PALANGOS MIESTO CENTRINES DALIES DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS
ZEMES SKLYPE VYTAUTO G. 82, PALANGOJE

SPRENDINIU AISKINAMASIS RASTAS

Detaliojo planavimo organizatorius - Palangos miesto savivaldybés administracijos direktorius,
Vytauto g. 112, Palanga. Tel. 8-460-48705, e. paStas: administracija@palanga.lt ; www.palanga.lt.

Detaliojo planavimo iniciatorius - UAB “Lietuvos kinas”, Ozo ¢g. 4, Vilnius, e. pastas:
info@lietuvoskinas.lt , tel. (8 5) 277 2696.

Detaliojo plano rengéjas — UAB , Neoforma®, Baltijos pr. 123 — 45, 93224 Klaipéda, tel. (8 657)
63323, el. p. info@neoforma.lt

Planuojama teritorija — zemés sklypas Vytauto g. 82, Palanga, plotas - 0.2086 ha.

Teritoriju planavimo dokumento uzdaviniai: detalizuojant Palangos miesto bendrajame plane
nustatytus teritorijos naudojimo privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus,
suplanuoti optimaly planuojamos teritorijos inzineriniy komunikacijy koridoriy tinklg, nurodyti
specialigsias zemés naudojimo sglygas, suformuoti optimalig urbanisting struktiirg, numatyti priemones
gamtos ir nekilnojamajam kulttiros paveldui iSsaugoti ir naudoti.

Planavimo tikslai: optimalios urbanistinés struktiiros numatymas, suplanuojant inzineriniy
komunikacijy tinklus, inZinerinei infrastruktiirai reikalingy teritorijy ir (ar) inzineriniy komunikacijy
koridoriy ribas, teritorijos naudojimo reglamenty nustatymas, Palangos miesto centrinés dalies detaliojo
plano, patvirtinto Palangos miesto tarybos 2000 m. geguzés 25 d. sprendimo Nr. 32 1 punktu,
koregavimas Zemés sklype Vytauto g. 82, Palangoje.

Planavimo pagrindas - Palangos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2020-07-21
isakymas Nr. A1-1054 , D¢l Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano koregavimo zemés sklype
Vytauto g. 82, Palangoje®.

- Palangos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2020-07-28 jsakymu Nr. A1-1110
patvirtinta planavimo darby programa.

- 2020-12-22 pasiraSyta Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis Nr. 110 - DP.

Detalusis planas parengtas vadovaujantis:

1. Palangos miesto savivaldybés administracijos 2021-01-26 teritorijy planavimo sglygomis
Nr. REG166680.

2. Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2021-01-18
teritorijy planavimo salygomis REG1656609.

3. UAB ,PALANGOS VANDENYS* 2021-01-18 teritorijy planavimo salygomis Nr.
REG165607.

4. VI Transporto kompetencijy agentira 2021-01-22 teritorijy planavimo sglygomis Nr.
REG166334.

5. Telia Lietuva, AB, 2021-01-14 teritorijy planavimo salygomis Nr. REG165300.

6. Lietuvos geologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos 2021-01-25 teritorijy planavimo
salygomis Nr. REG166497.

7. Priesgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2021-
01-12 teritorijy planavimo salygomis Nr. REG165119.

8. AB ,Energijos skirstymo operatorius“ 2021-01-11 teritorijy planavimo salygomis Nr.
REG165020.

9. Aplinkos apsaugos agentiiros 2021-01-12 teritorijy planavimo salygomis Nr. REG165112.

10. Kultiros paveldo departamento prie Kultiros ministerijos 2021-01-22 teritorijy planavimo

salygomis Nr. REG166210.
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11. Nacionalinés zemés tarnybos prie Zemés akio ministerijos 2021-01-21 teritorijy planavimo
salygomis Nr. REG166123.

12. UAB ,Palangos Silumos tinklai“ 2021-01-14 teritorijy planavimo sglygomis Nr.
REG165365.

Detaliojo plano koregavimo vieSinimas vykdomas Vyriausybés nustatyta supaprastinta tvarka.

Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano koregavimo Zemés sklype Vytauto g. 82,
Palangoje, sprendiniai rengiami vadovaujantis atitinkamy institucijy pateiktomis teritorijy planavimo
saglygomis, planavimo darby programa, esamos biklés bei galiojanciy teritorijy planavimo dokumenty
analize, parengta koncepcija, kuriai pritaré Palangos miesto savivaldybés administracija (2021-10-06 Nr.
(4.17.) D3-3310).

Detaliojo plano sprendiniai koreguoja Palangos miesto centrinés dalies detalyjj plang. Pagal §j
teritorijy planavimo dokumenta, vienas i$ leistiny Zemés sklypo naudojimo budy lieka - Komercinés
paskirties objekty teritorijos, paliekama esama statybos linija, nedidinamas uzstatymo tankis, lieka sklype
numatytas kelio servitutas. Kiti naudojimo reglamentai papildomi, koreguojami ar nustatomi
nepriesStaraujant teisés aktams bei aukstesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentams.

Kino teatrg ,,Naglis“ numatoma transformuoti j regioning filmoteka ,,Naglis®, kurioje iSpleciamas
funkcijy ir veikly spektras. Cia numatoma: kino rodymas, kino kultiros ir audiovizualiniy meny sklaida,
kino edukacija ir kino rezidencijos, papildomos kultiirinés veiklos.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos pagal LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatyma
(esamos, jregistruotos Registry centre bei nustatomos naujos):

149. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (11
skyrius, desimtasis skirsnis)

119. Kultiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis
skirsnis)

109. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (111 skyrius, Sestasis skirsnis)

106. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis)

101. VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis)

120. Pozeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zonos (V1 skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

165. Aerodromo apsaugos zonos (I11 skyrius, pirmasis skirsnis).

Minéty specialiyjy salygy nustatymo pagrindas:

119 — pagal Palangos miesto istorinés dalies (unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre 12613,
buves kodas U2) nekilnojamojo kultaros paveldo apsaugos specialyjj plana, patvirtinta LR Kulttiros
ministro 2016-04-11 jsakymu Nr. [V-309, bei pagal Kultiros vertybiy registrg, sklypas Vytauto g. 82
patenka j Palangos miesto istorinés dalies (kodas 12613) teritorijg ir j Palangos senojo miesto vietos
(kodas 17139) teritorija.

120 - pagal Palangos I, Il, 1ll, Sventosios, Nemirsetos ir Palangos nuoteky valymo jrenginiy
Vandenvieéiy sanitariniy apsaugos zony specialyjj plang, patvirtintg Tarybos 2008-08-28 sprendimu Nr.
T2-229, planuojama teritorija (visas sklypo plotas) patenka j Palangos m. vandenvie¢iy SAZ 3-3j3 juosta.

165 — planuojamas sklypas (visas sklypo plotas) patenka j aerodromo apsaugos zong E — zemés ir
(ar) vandens pavirsiaus plotas nuo aerodromo apsaugos zonos D krasto iki apskritimo, kurio centras yra
aerodromo kontrolés taskas ir spindulys — 15 kilometry, linijos. Nesuderinus su Transporto kompetencijy
agentiira ir (ar) Lietuvos kariuomenés vadu, apsaugos zonoje E draudziama statyti ir (ar) rekonstruoti
statinius ir jrengti jrenginius, kuriy aukstis aerodromo zemiausio KTT slenkscio altitudés atzvilgiu yra
100 metry ir didesnis;

101, 106, 109, 149 — pagal sklype arba gretimybése esancius inzinerinius tinklus.

Naikinama specialioji Zemés naudojimo salyga 148. Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (111
skyrius, dvyliktasis skirsnis). UAB ,Palangos Silumos tinklai“ 2020-08-10 rastu Nr. SD20-0406



informavo, kad kino teatro pastato prijungimas prie Silumos tinkly yra problematiskas ir komplikuotas.
Atsizvelgiant j pastato geografing padét], centralizuoto Silumos tiekimo tinkly atvedimas iki pastato biity
orine $ilumos trasa kertant Razés upe. Sklype esantys Silumos tinklai nepriklauso centralizuotam Silumos
tiekéjui. Sie tinklai buvo nutiesti i§ kino teatro katilinés j pastatus Ronzés g. 5 ir Vytauto g. 84. Katiliné
neeksploatuojama, jos jranga iSmontuota ir $§iluma j minétus pastatus netiekiama jau daugiau kaip deSimt
mety. 2021-05-19 gautas minéty pastaty savininky (UAB ,Liukrena® ir UAB Palangos knygynas)
sutikimas, kad nenaudojami Silumos tinklai buty uzaklinti ar demontuoti. Rekonstruojant kino teatro
pastata, bus pasirinktas $ildymo bidas, atitinkantis tik $io pastato poreikius. Silumos trasy sklype Vytauto
g. 82 nenumatoma naudoti, todél detaliojo plano sprendiniuose sitloma jas naikinti (uzaklinti ar
demontuoti).

Sklype Vytauto g. 82 lieka galioti Registry centre jregistruoti servitutai (patikslinti pagal V]
Registry centro direktoriaus 2013.09.12 jsakyma Nr. v-207):

222 — Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis).

215 — Kelio servitutas S-139 kv. m., teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku
(tarnaujantis). Teisés naudotojai: Vytauto g. 84.

Reikalavimai Zeldyny jrengimui, tvarkymui, apsaugai

Planuojamame sklype zeldiniy kiekis nustatomas pagal Palangos miesto istorinés dalies
nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialyjj plang — ne maziau 20 % nuo viso zemés sklypo
ploto, jskaitant vejas ir gélynus. Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso priede
nustatytas mazesnis zeldynams priskiriamas plotas (V — 15 %, K — 10 %).

Sklype saugomi 7 subrende medziai: 2 lapuogiai (klevai) ir 5 spygliuoéiai (4 pusys, 1 eglé). Salia
pastato sieny augancio klevo Salinimas gali biiti sprendziamas techninio projekto rengimo metu.

Esamy medziy apsaugai ypatingas démesys skiriamas statyby metu, numatant konkrecias apsaugos
priemones statybos techniniame projekte. Atliekant statybos darbus privaloma uztikrinti Zeldiniy
apsauga, kad baigus statybos darbus, ju biikle nepablogéty. Vykdant statybas, vadovautis Zeldiniy
apsaugos, vykdant statybos darbus, taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro
2010 m. kovo 15 d. jsakymu Nr. D1-193. Zeldiniy prieZiara ir tvarkymas vykdomas vadovaujantis
Saugotiny medziy ir krimy kirtimo, persodinimo ar kitokio pasalinimo atvejy, $iy darby vykdymo ir
leidimy Siems darbams iSdavimo, medziy ir krimy vertés atlyginimo tvarkos aprasu (LR aplinkos
ministro 2020 m. sausio 6 d. jsakymas Nr. D1-4).

Detaliojo plano pagrindiniame brézinyje pazymétus privalomuosius zeldynus sklypo savininkai ar
naudotojai privalo jrengti iki pastato pridavimo. Augaly rasys detaliuoju planu nekonkretinamos. Jos
priklausys nuo bendros pastato ir aplinkos stilistikos, todél parenkamos rengiant techninj projekta.

Zemés sklypams apzeldinti turi biiti naudojamos vietinéms klimato salygoms atsparios medziy ir
krimy veislés, atsizvelgiant j jy sanitarines ir apsaugines, dekoratyvines savybes. Apzeldinimui naudoti
alergijos nesukeliancig ir toksinio poveikio sveikatai neturincig augalija.

Projektuojant zeldinius butina vadovautis MedZiy ir kriimy veisimo, vejy ir gélyny jrengimo
taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-12-29 jsakymu Nr. D1-717 (su
vélesniais pakeitimais). Parenkant sodmenis batina vadovautis Sodmeny kokybés reikalavimais,
patvirtintais Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-12-14 jsakymu Nr. D1-674 (Ssu vélesniais
pakeitimais).

Rengiant techninius projektus, biitina nurodyti planuojamy zeldiniy aukscius bei atstumus nuo
kaimyniniy Zemés sklypy ir projektuojamy pastaty.

Sprendiniy atitikimas galiojan¢ius planavimo dokumentus

Palangos miesto bendrasis planas

Pagal galiojancio Palangos miesto bendrojo plano pagrindinj brézinj, planuojamas zemés sklypas
patenka j P11 teritorija (funkcing zong), kurioje numatomas kurorto centras. Bendrojo plano sprendiniai
leidzia maksimaly uzstatymo intensyvumg — 1,8, maksimaly pastaty aukstingumg (nuoroda j specialyjj



plang) — iki 3 auksty. Teritorijos naudojimo kryptis — misri centro teritorija, su didesniu uZstatymo tankiu
ir intensyvumu, kurioje koncentruojasi kultiiros, prekybos, paslaugy, maitinimo paskirties pastatai,
bendram naudojimui skirtos vieSosios erdvés Kartu su gyvenamaja aplinka. Detaliojo plano sprendiniai
tam nepriestarauja.

Pagal Kultiros vertybiy, Svietimo, sveikatos ir kultiiros infrastruktGros brézinj, planuojama
teritorija patenka j kultiiros paveldo objekty teritorijg bei j Palangos miesto istorinés dalies U2 teritorijg.
D¢l to detalusis planas parengtas vadovaujantis Palangos miesto istorinés dalies (unikalus kodas Kultiros
vertybiy registre 12613, buves kodas U2) nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiuoju planu.
Taip pat parengta teritorijos tarp Vytauto g., RaZzés upés ir RonZzés g. urbanistiné — istoriné analizé
(pateikiama atskiru dokumentu). Planuojamoje teritorijoje konkreciy Svietimo ir sveikatos objekty
bendrasis planas nenumato.

Pagal Plétros prioritety brézinj, zemés sklypo Vytauto g. 82 rytinéje gretimybéje numatomi lietaus
nuoteky valymo jrenginiai. Detaliojo plano sprendiniai nejtakos, netrugdys minéty jrenginiy atsiradimui.

Pagal Teritorijy rezervavimoO visuomenés poreikiams brézinj, planuojamoje teritorijoje ir
gretimybése jokie objektai nenumatyti.

Pagal Susisiekimo sistemos ir Inzinerinés infrastruktiiros brézinius, Sklypo gretimybése visa
infrastruktiira - esama (inZineriniai tinklai bei aptarnaujanti C1 kategorijos Vytauto gatve). Planuojamo
sklypo tinklai jau yra prijungti prie magistraliniy miesto tinkly. IS Vytauto g. j sklypa patenkama
pés¢iomis. JvaZziavimas numatytas valstybinés zemés pravaziavimu i§ esamos D kategorijos Ronzés
gatvés. Detalusis planas nepriestarauja bendrojo plano infrastruktiiros sprendiniams.

Pagal Gamtinio karkaso su valstybinés reik§més misky plotais brézinj, planuojama teritorija
patenka j degraduotas gamtinio karkaso teritorijas. Detaliojo plano sprendiniai nekei¢ia sklype esamos
veiklos, nustato privaloma zeldiniy kiekj sklype — 20 % ir bendrajam planui nepriestarauja.

Palangos miesto istorinés dalies (unikalus kodas Kulttros vertybiy registre 12613, buves kodas U2)
nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialusis planas. Pagal §j plana, patvirtintg LR Kultiiros
ministro 2016-04-11 jsakymu Nr. JV-309, sklypas Vytauto g. 82 patenka j Palangos miesto istorinés
dalies ribas, j teritorijag T3-3. Sis planas nustato auks¢io apribojima: iki 2a + M / iki 12 m — maksimalus
leistinas rekonstruojamy ar naujai statomy pastaty aukstis. Detalusis planas nevirSija leidziamo pastaty
aukséio, nedidina esamo uzstatymo tankio, sklypo nedalina, nejungia, nekei¢ia esamo sklypo ir
gretimybiy riby, numato Kitus, specialiuoju planu nustatytus reikalavimus. Planuojant istorinis gatviy
tinklas ir gatviy parametrai nekeic¢iami.

Palangos miesto vizualinés informacijos ir iSorinés reklamos specialusis planas planuojamoje
teritorijoje (IV zona. Paveldosauginés teritorijos) leidzia labai mazus ir mazus reklamos plotus. Detalusis
planas jokiy vizualinés informacijos ar reklamos ploty nenumato ir Specialiajam planui nepriestarauja.

Palangos miesto vandens tiekimo ir nuotekuy tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis
planas. Planuojamas sklypas prijungtas prie centralizuoty vandentiekio ir nuoteky tinkly. Detalusis
planas esamos padéties nekeicia ir minétam specialiajam planui — nepriestarauja.

Laikiny statiniy ir prekybos jrenginiy viety iSdéstymo Palangos mieste specialusis planas.
Sklypas Vytauto g. 82 patenka j P1 zong. Laikiny statiniy ir prekybos jrenginiy potencialo zona - |
kategorija (labai didelis potencialas). Detalusis planas jokiy laikiny statiniy ir prekybos jrenginiy
nenumato ir specialiajam planui neprieStarauja.

Palangos miesto Silumos @ikio specialusis planas. Pagal §j plang zemés sklypas Vytauto g. 82
patenka j necentralizuoto apripinimo Siluma zona, kurioje prioritetinis kuras — gamtinés dujos. Detaliojo
plano sprendiniai tam neprieStarauja.

Palangos I, II, III, Sventosios, Nemirsetos ir Palangos miesto nuoteky valymo jrenginiy
Vandenvieciy sanitariniy apsaugos zonu specialusis planas. Detaliojo plano sprendiniai nepriestarauja
Siam planui: numatoma veikla (kino rodymas, kino kultiiros sklaida, kino edukacija) vandenvietés SAZ 3-
o0joje juostoje leidziama. Veiklos, kurios draudziamos pagal Specialiasias zemés naudojimo salygas,
nenumatomos.

Detaliojo plano sprendiniai nepriestarauja Palangos miesto transporto organizavimo ir gatviy
raudonyjy linijy specialigjam planui (Palangos gyvenvietés teritorija, pagal Palangos miesto bendrajj
plang vad. P1 — P15 kvartalais. Koncepcija). Gretimybése numatyta C1 kategorijos Vytauto gatveé, is
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kurios j sklypa patenkama pésCiomis. Jvaziavimas numatytas valstybinés Zemés pravaziavimu i§ D
kategorijos Ronzés gatvés. Abi gatvés — esamos, jokie jy parametrai nekeic¢iami.

Detaliuoju planu nustatomi reglamentai nepriestarauja galiojantiems teritorijy planavimo
dokumentams.

Gaisriné sauga

Sklype statomy pastaty gaisriné sauga, pagal pastaty paskirtis, turi atitikti STR 2.01.01(2):1999
,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné¢ sauga" bei Gaisrinés saugos normas teritorijy planavimo
dokumentams rengti, patvirtintas LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-
995/1-312. Rengiant techninius projektus, vadovautis Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisyklémis,
patvirtintomis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento priec VRM direktoriaus 2011 m. sausio
17 d. jsakymu Nr. 1-14.

Ivaziavimas ] sklypa numatomas 4 m plocio - pakankamas jvaziuoti gaisrinei technikai. Rengiant
techninius projektus bitina uztikrinti prieSgaisriniy ir Kity specialiyjy tarnyby transporto priemoniy
privaziavimg iki pastaty ne tolimesniu kaip 25 m atstumu. Gaisry gesinimui bus naudojami Vytauto
gatvéje, Salia planuojamos teritorijos esantis UAB ,,Palangos vandenys* hidrantas Nr. 198 ir uz 52 metry
esantis hidrantas Nr. 151B.

InZineriné infrastruktiira

Detaliajame plane i$nagrinéjami galimi teritorijos apripinimo inZineriniais tinklais ir susisiekimo
komunikacijomis buidai. Konkretus teritorijos apriipinimas inzinerinémis komunikacijomis, tikslios
jvaziavimy bei automobiliy pastatymo vietos, tinkly apsaugos zonos ir servitutai, Vvisi tikslesni
susisiekimo komunikacijy ir inzineriniy tinkly parametrai, Sprendziami techniniy projekty rengimo metu
pagal galiojanciy teisés akty reikalavimus, pagal institucijy iSduotas prisijungimo salygas.

Planuojamai teritorijai reikalinga inzineriné infrastrukttira bus sprendziama zemés sklypo naudotojo
(nuomininko) léSomis.

Kadangi teritorija visiSkai jsisavinta inzineriniu pozitriu, atskira teritorijos apripinimo
inzineriniais tinklais ir susisiekimo komunikacijomis biidy schema nerengiama.

Automobiliy statymas pagrindiniame brézinyje nurodytas simboliSkai, siekiant realiau jvertinti
parkavimo galimybes. Tikslus viety skaiCius, jy iSdéstymas, inzineriniy tinkly ir jy apsaugos zony
perkélimo klausimai sprendziami rengiant techninj projekta, nekoreguojant detaliojo plano sprendiniy.

Susisiekimas

Planuojamos teritorijos vakarinéje gretimybéje — esama C1 kategorijos, vienpusio eismo Vytauto
gatve, 1§ kurios peés€iomis patenkama j sklypa. I¢jimas — i8¢jimas galimas palei visg vakaring sklypo riba.
Ivaziavimas numatytas valstybinés Zemés pravaziavimu i§ esamos D kategorijos Ronzés gatvés.
Ivaziavimo plotis (4 m) uztikrins priesgaisriniy ir kity specialiyjy tarnyby transporto priemoniy
privaziavimg iki pastaty.

Sklypo ribose automobiliy statymg spresti ant kietos dangos, neatmetant galimybés jrengti
pozeming automobiliy stovéjimo aikstele.

STR 2.06.04:2014 Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai, 30 lenteléje nurodytas
automobiliy stovéjimo viety skaicius Kino teatrui. Pastata Vytauto g. 82 numatoma transformuoti j
regionine filmoteka, kurioje iSpleciamas funkcijy ir veikly spektras (kino rodymas, kino kultaros ir
audiovizualiniy meny sklaida, kino edukacija ir kino rezidencijos, papildomos kulttirinés veiklos sklaida).
Pastate atsiras skirtingy paskiréiy patalpos. Todél, rengiant techninj projekta, tokiam statiniui tikslinga
automobiliy stovéjimo viety poreikj skai¢iuoti individualiai, jvertinant vykdomos veiklos specifika,
darbuotojy bei lankytojy skai¢iy, pastato padét] mieste, teritorijos apriipinimg vieSuoju transportu ir Kitus
faktorius.

Kino teatro pastatas stovi tankiai urbanizuotoje teritorijoje. Palangos miesto istorinés dalies
nekilnojamojo kulttros paveldo apsaugos specialusis planas numato iki 20 % sklypo skirti zeldynams, 0
teritorija tvarkyti nepazeidziant reljefo. Sklype néra galimybés jrengti reikalingg parkavimo viety skaiciy.



Privalomos automobiliy stovéjimo vietos (iSskyrus vietas specialiajam transportui ir Zzmonéms su
negalia) gali buti jrengiamos uz planuojamo zemés sklypo riby STR 2.06.04:2014 numatytais atvejais.
Minéto STR 30 lenteléje nurodytas minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius savivaldybés tarybos
sprendimu gali buiti mazinamas taikant konkre¢ias kompensavimo priemones.

Atsizvelgiant j sklype planuojamas vieSgsias funkcijas, j numatomos veiklos svarbg visuomenei, j
tai, kad pastatas yra centrinéje miesto dalyje, prie pagrindinés gatvés, lengvai pasiekiamas pés¢iomis,
dviradiais, vieSuoju transportu, automobiliy statymas numatomas ir bendrose miesto automobiliy
stovéjimo aikstelése bei gatviy raudonyjy linijy ribose, kur leistinas automobiliy statymas.

Sprendziant automobiliy parkavimg batina uztikrinti, kad nebus padaryta zala gamtos iStekliams,
dirvozemiui, kad nebiity pazeisti treiyjy asmeny interesai, kad biity islaikomi normuoti atstumai.

InZineriniai tinklai

Rengiant pastaty techninius projektus, visi sklype esami ar planuojami tinklai privalo biiti prijungti
prie miesto magistraliniy tinkly pagal institucijy iSduotas projektavimo sglygas. Visiems tinklams
taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos pagal LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatyma.

Rengiant techninius projektus, numatant atlikti pakeitimus inzineriniy komunikacijy trasose, tam
privaloma gauti atitinkamy institucijy (tinkly savininky) sglygas ir jomis vadovautis. Paklojus naujas
komunikacijy linijas ar iSkélus esamas (nenaudojamas), bitina atstatyti dangas ir Zeldinius.

Esant skirtingiems inzineriniy tinkly ir zemés sklypy savininkams, servitutai bus nustatomi
vadovaujantis Lietuvos Respublikos Civiliniu kodeksu. Tinklams tiesti reikalingi servitutai nustatomi
sudarant neatlygintinas ir neterminuotas sutartis su zemés savininkais ar valdytojais Civilinio kodekso
nustatyta tvarka. Visas sutarties sudarymo ir jregistravimo islaidas dengia suinteresuotas asmuo.

Servitutai galioja esamy skirstomyjy elektros ir dujy tinkly apsaugos zony ribose.

Elektros tinklai — esami. Elektros linijy apsaugos zony ribose bitina vadovautis LR Elektros
energetikos jstatymu bei Elektros tinkly apsaugos taisyklémis.

Dujotiekio tinklai — esami. Dujotiekiy apsaugos zony ribose bitina vadovautis Gamtiniy dujy
skirstomyjy dujotiekiy apsaugos taisyklémis. Rengiant techninj projekta, siiloma koreguoti dujotiekio
trasos atkarpg, kad pati trasa ir dujotiekio apsaugos zona nepatekty j automobiliy stovéjimo aikstele.

Vandentiekis ir nuotekos — esami V ir F jvadali, prijungti prie centralizuoty tinkly Vytauto gatvéje.

Lietaus nuotekas sitiloma nuvesti palei Siauring
sklypo riba | esama pavirSinio vandens
surinkimo  kamerg  prie  Razés  upés.
Pagrindiniame brézinyje planuojamai linijai
KL-1 nustatoma 2,5 m apsaugos zona
neapriboja kaimyniniy zemés sklypy.

Lietaus ir pavirSiniai vandenys negali bti
nuvedami j buitiniy nuoteky tinklus.

Rengiant techninius projektus, biitina uztikrinti, kad nebus pazeisti treCiyjy asmeny interesai.
Zemés pavir$ius turi bati suprofiliuotas taip, kad vanduo j gretimus sklypus netekeéty.

Gaisry gesinimui bus naudojami Vytauto gatvéje, Salia planuojamos teritorijos esantis UAB
,,Palangos vandenys* hidrantas Nr. 198 ir uz 52 metry esantis hidrantas Nr. 151B.

Telekomunikacijy tinklai — esami. Siy tinkly apsaugos zonose vadovautis LR Elektroniniy rysiy
jstatymu, Elektroniniy rySiy infrastruktiiros jrengimo, zyméjimo, priezitiros ir naudojimo taisyklémis.
Rengiant techninius projektus, telekomunikacijy tinklai neturi patekti po planuojamais statiniais ar j
gatvés vaziuojamgjg dalj. PrieSingu atveju buatina numatyti Siy tinkly iSkélimo trasas, einancias nuo
artimiausio rysiy kabeliy kanaly Sulinio.

Pastaty Sildymui prisijungta prie dujotiekio trasos. Taip pat galima naudoti elektros energija.
Rengiant techninius projektus, vadovautis LR Atsinaujinanciy istekliy energetikos jstatymu (2011-05-12
Nr. XI-1375). Planuojamoje teritorijoje rekomenduojama maksimaliai isnaudoti alternatyvias energijos
gavimo rusis. Projektuojant, rekonstruojant ar statant pastata, sklypo savininkai ir/ar vystytojai elektros




gamybai, pastaty Sildymui (vésinimui) ir karSto vandens ruo$imui galéty naudoti Zemés, oro ar saulés
energijg (jrengiant jvairius $ilumos siurblius, saulés kolektorius ar kitas panasias sistemas). Naujas
pastatas turi atitikti atsinaujinanciy istekliy energijos naudojimo reikalavimus.

UAB ,Palangos Silumos tinklai“ 2020-08-10 rastu Nr. SD20-0406 informavo, kad kino teatro
pastato prijungimas prie Silumos tinkly yra problematiskas ir komplikuotas. Atsizvelgiant j pastato
geografine padétj, centralizuoto Silumos tiekimo tinkly atvedimas iki pastato biity orine Silumos trasa
kertant Razés upe. Sklype esantys $ilumos tinklai nepriklauso centralizuotam $ilumos tiekéjui. Sie tinklai
buvo nutiesti i§ kino teatro Katilinés j pastatus Ronzés g. 5 ir Vytauto g. 84. Katiliné neeksploatuojama,
jos jranga iSmontuota ir S§iluma j minétus pastatus netiekiama jau daugiau kaip deSimt mety. 2021-05-19
gautas minéty pastaty savininky (UAB ,Liukrena® ir UAB Palangos knygynas) sutikimas, kad
nenaudojami Silumos tinklai buty uzaklinti ar demontuoti. Rekonstruojant kino teatro pastata, bus
pasirinktas $ildymo biidas, atitinkantis tik $io pastato poreikius. Silumos trasy sklype Vytauto g. 82
nenumatoma naudoti, todél detaliojo plano sprendiniuose sitloma jas naikinti (uzaklinti ar demontuoti).

Visuomenés ir aplinkos apsauga.

Jgyvendinant detaliojo plano sprendinius butina laikytis pagrindiniy principy: nedaryti
neigiamos jtakos aplinkai ir visuomenei bei nepazeisti tre¢iyjy asmeny interesy. Planuojamame sklype
numatoma veikla pati savaime yra netarSi, tadiau aplinkos ir visuomenés apsaugai nustatomos
svarbiausios apsaugos kryptys ir tvarkymo prioritetai:

o Vadovaujantis higienos norma HN 33:2011 , TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir
visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje, detaliuoju planu numatomas naujas pastatas ar
rekonstruojamas esamas turi bati suprojektuotas ir pastatytas taip, kad jame ir Salia jo esanciy zmoniy
girdimo triuksmo lygis nekelty grésmés jy sveikatai ir atitikty komfortines aplinkos salygas. Pagal
Palangos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2017-03-20 jsakyma Nr. A1-321, planuojant
sklype statybos, remonto, montavimo darbus, privaloma ne véliau kaip prie§ 7 kalendorines dienas iki Siy
darby pradzios pateikti rastu Palangos miesto savivaldybés administracijai informacijg apie triuk§mo
Saltiniy naudojimo vieta, planuojama triuk§mo lygj ir jo trukme per para, triuk§mo mazinimo priemones.
o Igyvendinant detaliojo plano sprendinius, statinys turi bati statomas, 0 statybos sklypas tvarkomas
taip, kad statybos metu ir naudojant pastatyts statinj treiyjy asmeny gyvenimo ir veiklos sglygos, kurias
jie turéjo iki statybos pradzios, galéty buti pakeistos tik pagal normatyviniy statybos techniniy dokumenty
ir normatyviniy statinio saugos ir paskirties dokumenty nuostatas (pagal Lietuvos Respublikos Statybos
jstatymo (2001-11-08, Nr. IX-583) 6 straipsnio 4 punkta).

o Statiniai sklype turi bati iSdéstomi taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
pagristi interesai, islaikant normuotus prieSgaisrinius ir insoliacinius atstumus. Statiniai statomi
vadovaujantis STR 2.02.02:2004 "Visuomeninés paskirties statiniai” 3 priedu. Atstumas iki zemés sklypo
ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj turindios visuomeninés paskirties statinio dalies. Sis
atstumas gali baiti sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu.

J Vanduo nuo stogy ir kietyjy dangy surenkamas savo sklype, nenuvedant jo j kaimyninius sklypus.
Vykdant bet kokig statybos rai§j, statybai ir apdailai gali biiti naudojamos tik Lietuvos Respublikoje
sertifikuotos statybinés medziagos.

o Planuojamai teritorijai apzeldinti naudoti alergijos nesukeliancig ir toksinio poveikio sveikatai
neturincig augalija.

o Planuojamame sklype kuriant saugia aplinka, detaliojo plano sprendiniai uZztikrina visuma
priemoniy: triuksmo, kity kenksmingy fizikiniy veiksniy ribojimas, pakankamas tinkamo geriamojo
vandens kiekis, sveikatai kenksmingy atlicky likvidavimas, teritorijos apzeldinimas alergijos
nesukeliancia ir toksinio poveikio sveikatai neturincia augalija, tinkamy higienos salygy ir rezimo
teritorijoje sudarymas.

o Pagal Palangos 1, II, III, Sventosios, Nemirsetos ir Palangos nuoteky valymo jrenginiy
Vandenvieciy sanitariniy apsaugos zony specialyjj plang, patvirtinta Tarybos 2008-08-28 sprendimu Nr.
T2-229, planuojama teritorija patenka j Palangos m. vandenvie¢iy SAZ 3-3ja juosta. Detaliojo plano
sprendiniai nenumato $ioje juostoje draudziamy veikly.

o Sklypas patenka ] degraduotas gamtinio karkaso teritorijas, todél, vykdant statybas ir veikla
sklypuose, buitina taikyti Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimus.


http://www.palanga.lt/lt/doclib/yqhcf0dz1eq3vcphrux7z4pmhx6nprxp

o Planuojamas sklypas nepatenka j ,,NATURA 2000 teritorijy ribas ir jy apsaugos zonas bei juostas,
] valstybinés reikSmés miSky plotus, j Rgzés upés pavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostg —
uzstatytoje miesto dalyje 10 m (Pagal Palangos miesto valdybos 1996-12-13 sprendimo Nr. 334 1.2
punktg bei pagal Palangos miesto savivaldybés tarybos 2017-11-30 sprendimg Nr. T2-260). Saugomy
gamtos objekty planuojamame sklype ir gretimybése néra. Todél visais $iais aspektais papildomy
apribojimy nenustatoma.

o Planuojamas sklypas patenka j visiskai uzsStatytg teritorija, todél gruntai netyrinéti naudingyjy
iSkaseny pozitriu, siekiant nustatyti galimus telkinius. Pagal Lietuvos geologijos tarnybos duomeny baze,
planuojamoje teritorijoje néra registruoty naudingyjy iSkaseny telkiniy. Planuojamy pastaty inzineriniai
geologiniai tyrimai bus atliekami rengiant techninius projektus.

o Statyby metu susidariusios statybinés atliekos tvarkomos, rasiuojamos bei nustatyta tvarka
iSvezamos i8 teritorijos pagal 1998-06-16 LR atlieky tvarkymo jstatymg Nr. VIII-787 (jstatymo redakcija
nuo 2003-01-01) bei Atlieky tvarkymo taisykles, patvirtintas LR Aplinkos ministro 1999 m. liepos 14 d.
jsakymu Nr. 217 (LR Aplinkos ministro 2017 m. spalio 9 d. jsakymo Nr. D1-831 redakcija).

o Statybinés medziagos negali biiti sandéliuojamos uz sklypo, kuriame vykdomos statybos, riby.

o Nuotekos tvarkomos vadovaujantis Nuoteky tvarkymo reglamentu (LR aplinkos ministro 2007-10-
08 jsakymo Nr. D1-515 redakcija). Planuojamos teritorijos pavir§inés nuotekos tvarkomos vadovaujantis
Pavir$iniy nuoteky tvarkymo reglamentu, patvirtintu LR aplinkos ministro 2007-04-02 jsakymu Nr. D1-
193.

o Buitines atliekas numatoma rasiuoti ir kaupti sandariuose konteineriuose, kurie pastatomi sklypo
ribose, gerai privaziuojamoje Vietoje, ant kietos dangos. Pagal sutartis su specialiomis jmonémis
konteineriai iSvezami j buitiniy atlieky surinkimo vietas.

o Sklype turi buti numatytas derlingojo Zemés sluoksnio nuémimas ir saugojimas taip, kad vykdant
statybos darbus, jis nebtity uzterstas ir uztvindytas.

o Rengiant techninius projektus, vadovautis Specialiosiomis Zemés nhaudojimo salygomis. Sios
nustatytos sglygos gali keistis, pasikeitus teisés aktams, Kuriy pagrindu sglygos nustatomos.

Esamo ir planuojamo uZstatymo urbanistiné analizé

Planuojamas zemés sklypas Vytauto g. 82 yra Palangos miesto centringje dalyje, kvartale tarp
Vasario 16-0si0s g. ir Ronzés g., apie 1000 m nuo juros.

Pagal Palangos miesto bendrajj plang, sklypas patenka j P11 teritorija (funkcing zong), Kurioje
numatomas kurorto centras. Faktiskai visa miesto centriné dalis jau yra uzstatyta, bet uzstatymo pobiudis
pamazu, pagal laikmecio tendencijas, kinta ir svarbu, kad ta kaita nebiity chaotiska.

Kino teatras pastatytas pirmyjy Tiskevi¢iy rimy vietoje, kurie,
kartu su Kurhauzo pastatu, bazny¢ia, zaliomis erdvémis formavo
kurorto istorinj centra. Si teritorija ir dabar pasizymi traukos
objekty gausa, todél architektGriniams ir urbanistiniams
sprendimams turi bati keliami didesni reikalavimai.

Kino teatro ,Naglis pastatas néra unikalus. Pagal tg patj
projekta pastatyty pastaty Lietuvoje islike 4.

Pastato fasadas — simetrinis. Fasado suskaidymas j tris dalis
optiskai sumazina stamby tarj.

Kadangi pastatas ,,remiasi* j gatve stambiu fasadu, atrodo, kad
jis gerokai iSsikiSa uz vizualinés gatvés uzstatymo linijos.
ISnagringjus gatvés iSkloting matyti, kad pastaty gabaritai,
paskirtys, stilius, o kartu ir pastaty vieta gatvés atzvilgiu - labai
skirtingi. Tarp pastaty jsiterpia viesosios erdvés, zeldiniai
(Vasaros skaityklos ir L. Vaineikio skverai). Todél aiskiai
dominuojancios gatvés uzstatymo linijos kaip ir néra.

[_] - Planuojama teritorija




Kvartalas uzstatytas skirtingos paskirties pastatais (gyvenamieji namai, visuomeniniai pastatai,
vieSbucial, parduotuvés...). Planuojamo sklypo gretimybése dominuoja architektiirinés stilistikos
Jvairoveé:

Priesais kino teatrg stovi iSskirtinés architektiiros pastatai (Kurhauzas, Palangos koncerty salg).
Toks gali bati ir Kino teatro pastatas: iSsiskiriantis i§ aplinkos, SiuolaikiSkas, bet kartu iSsaugantis ir
pastato vertingasias savybes:

Siekiant tinkamai nustatyti architekttirinius ir urbanistinius reikalavimus bei nekilnojamojo kultiros
paveldo apsaugos reikalavimus, jvertinta esama padétis, Palangos centrinéje dalyje galiojantys teritorijy
planavimo dokumentai bei atlikta urbanistiné — istoriné analizé (pateikiama atskiru dokumentu).

Teritorijos naudojimo reglamentai, architektairiniai ir urbanistiniai reikalavimai, nekilnojamojo
kultaros paveldo apsaugos reikalavimai nurodyti Pagrindiniame brézinyje.
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