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3. SPRENDINIU KONKRETIZAVIMAS

3.1. Detaliojo plano jgyvendinamy sprendiniy esmé:
Sventosios gyvenvietés detaliojo plano koregavimas teritorijoje tarp Jiros g., Prieplaukos g. ir
valstybinio miSko, Palangoje.

Detalizuojant Palangos miesto bendrajame plane nustatytus teritorijos naudojimo
privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus, suplanuoti optimaly
planuojamos teritorijos inzineriniy komunikacijy koridoriy tinkla, nurodyti specialigsias Zemés
naudojimo sglygas, suformuoti optimalia urbanisting struktiira, numatyti priemones gamtos ir
nekilnojamajam kultiiros paveldui i§saugoti ir naudoti.

Optimalios urbanistinés struktiiros numatymas, suplanuojant inzineriniy komunikacijy tinklus,
inzinerinei infrastruktiirai reikalingy teritorijy ir (ar) inZineriniy komunikacijy koridoriy ribas, Zemés
sklypy suformavimas, teritorijos naudojimo reglamenty nustatymas, Sventosios gyvenvietés detaliojo
plano, patvirtinto Palangos miesto tarybos 2000 m. kovo 21 d. sprendimo Nr. 38 2 punktu,
koregavimas teritorijoje tarp Juros g., Prieplaukos g. ir valstybinio misko, Palangoje.

3.2. Planuojamoje teritorijoje nustatomi reglamentai: Atsizvelgiant j Teritorijy planavimo jstatymo
17 straipsnio 2 punkto nuostatas, kad detalieji planai, galioja neterminuotai arba tol, kol parengiami ir
patvirtinami juos keiciantys to paties lygmens teritorijy planavimo dokumentai, $iuo detaliuoju planu
numatomi maksimal@is ir pagal Palangos miesto bendrojo plano sprendinius galimi teritorijos
uzstatymo reglamentai.

Naujai formuojamy kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy, numatyty parduoti ar
iSnuomoti ne aukciono biidu, dydis nustatomas vadovaujantis LR Zemés itkio ministro 2020-01-24
isakymu Nr. 3D-40 (toliau — Metodika) (Zr. Aiskinamasis rasStas PRIEDAS NR. 1).

Detaliuoju planu suformuojamas 0,8699 ha ploto, kitos paskirties, rekreacinés teritorijos, zemés
sklypas Nr. 2, esamy, nekilnojamojo turto registre (Registro Nr. 50/123150) jregistruoty pastaty
eksploatacijai, vadovaujantis zemés sklypo Jiros g. 12, Palangoje, inventoriniu planu ir Kretingos
rajono darbo Zmoniy deputaty tarybos vykdomojo komiteto 1967-12-20 sprendimu Nr. 464, kuriuo AB
,»Vilma“ pirmtakei buvo paskirtas 1,15 ha ploto Zemeés sklypas, poilsio stovyklos statybai, nuo 1968 m.
pastatyti AB ,,Vilma*“ nuosavybés teise priklausantys 28 poilsiniai ir tikiniai pastatai (Dokumetai
pridedami).

Teisiskai §ie statiniai yra jregistruoti nuo 1975 m. kaip poilsio paskirties pastatai. AB ,,Vilma*
moka valstybinés zemés nuomos mokestj uz 1,15 ha. Visuose pastatuose yra jvesta elektra, j tkinius
pastatus nutiestas vandentiekis, jrengta kanalizacija, t.y. visi jregistruoti statiniai yra eksploatuojami,
priziirimi bei yra tinkamos biiklés. Sias aplinkybes patvirtina ir 2008-09-15 atliktos poilsiniy pastaty
Juros g. 12, Palangoje, ekspertizés duomenys, pagal kuriuos statiniai jvertinti kaip atitinkantys
esminius statinio reikalavimus, o juos toliau normaliai naudojant pagal paskirti, jy gyvavimo ir
ekonomiskai pagrista naudojimo trukmé gali buti pratgsiama iki 2038 m (Dokumetai pridedami).

Kretingos rajono darbo zmoniy deputaty tarybos vykdomojo komiteto 1967-12-20 sprendimu
Nr. 464, AB ,,Vilma“ pirmtakei paskirtas 1,15 ha ploto zemés sklypas, | kurj pagal planuojamos
teritorijos naudojimosi plang, patenka ir 0,1400 ha ploto zemés sklypas, kadastrinis Nr.
2501/0010:216, jregistruotas adresu Jiros g. 12, Palangoje (pagal detalyjj plang Nr. 3), ir kurj nuomos
sutartimi valdo UAB ,,Vilma*“.

Zemés sklypas Nr. 2 suformuotas 0,8699 ha ploto, atsizvelgiant j tai, kad planuojamoje
teritorijoje jau suformuotas 0,1400 ha ploto Zemés sklypas (pagal detalyjj plang Nr. 3) bei | tai, kad
Sventosios gyvenvietés detaliuoju planu, kurj rengiant nebuvo atsizvelgta j 1967-12-20 Kretingos
rajono darbo zmoniy deputaty tarybos vykdomojo komiteto sprendimg Nr. 464, kuriuvo AB ,,Vilma*
pirmtakei buvo paskirtas 1,15 ha zemés sklypas poilsio stovyklos statybai, teritorijoje tarp Jaros g.,
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Prieplaukos g. ir valstybinio misko, Palangoje, numatyta teritorija Sventosios jiiry uosto centrui, taip
formuojant zemés sklypa Nr. 2 neiSnaudojamas visas AB ,,Vilma* pirmtakei skirtas 1,15 ha ploto
zemés sklypas, todél atsizvelgiant | Sventosios gyvenvietés detaliojo plano sprendinius suformuojamas
0,2441 ha ploto, kitos, visuomeninés paskirties zemés sklypas Nr. 1.

Dalis planuojamoje teritorijoje esamy pastaty pagal Palangos miesto bendrojo plano
sprendinius patenka ] intensyviam naudojimui jrengiamy zeldyny teritorijg, kurioje nenustatyti
uzstatyto reglamentai, t.y. statybos teisé¢ netaikoma, todél esamy pastaty eksploatacijai bei gerinant
poilsiautojy aptarnavimo kokybe planuojamoje teritorije (Zemés sklype Nr. 2), atsizvelgiant | Palangos
miesto bendrojo plano sprendinius, iSskiriamos rekreacinio prioriteto zonos:

- intensyvaus rekreacinio naudojimo tvarkymo teritorija (zr. Sprendiniy br. II-R;K), kurioje
numatoma rekreaciniy jrenginiy, pastaty statyba, turizmo infrastruktira t.y. vaiky
zaidimo/sporto aikstelé, poilsio zona-sporto aikstele, automobiliy stovéjimo aikstelés.
Uztikrinant poilsiautojy aptarnavimo kokybe, zemés sklype Nr. 2 numatoma preliminari
poilsio pastaty komplekso aptarnavimui skirto pastato su administracinémis, maitinimo,
poilsio (SPA), buitinémis patalpomis, statybos vieta. Planuojamai tkinei veiklai vykdyti
preliminariais skaic¢iavimais reikalingos 42 automobiliy stovéjimo aikstelés. Automobiliy
stovéjimo aiksteles planuojama jrengti zemés sklypo Nr. 2 ribose ant kiety dangy palei
Jaros g., kadangi vakarinéje formuojamo zemés sklypo dalyje, prie esamy poilsio pastaty,
néra galimybés jy jrengimui dél bendrojo plano apribojimy bei siekiant iSsaugoti esamus
zeldinius.

- ekstensyvaus rekreacinio naudojimo tvarkymo teritorija(zr. Sprendiniy br. II-R), kurioje
pagal Palangos miesto bendrojo plano spreninius nauja statyba nenumatoma, galima tik
esamy statiniy rekonstrukcija ir esamy zeldiniy i§saugojimas.

Prie esamy pastaty formuojamame sklype Nr. 2 numatoma tik bitiniausia poilsio paskirties
komplekso infrastruktiira be kurios nejmanoma uZztikrinti pilnavercio klienty poilsio ir aptarnavimo bei
esamy Zzeldiniy iS$saugojimo. Formuojamo sklypo plotas minimalus ir bitinas vykdomai poilsio
komplekso veiklai.

Zemés sklypui Nr. 2 nustatomi du skirtingi teritorijos naudojimo ir tvarkymo rezimai (II-R,
plotas — 0,4129 ha ir II- R,K, plotas — 0,4570 ha) bei privalomieji ir papildomi teritorijos naudojimo
reglamentai. Zemés sklypo Nr. 2 vakarinéje dalyje, reglamentinéje zonoje II-R, numatomas Zemés
naudojimo biuidas — rekreacinés teritorijos, Sioje sklypo dalyje nauja statyba nenumatoma, galimas tik
esamy statiniy remontas. Likusioje zemés sklypo dalyje, reglamentingje zonoje II-R,K, numatomas
prioritetinis zemés naudojimo biidas — rekreacinés teritorijos, taiau numatoma ir komercinés
paskirties objekty teritorijos (zr. Sprendiniy brézinj ir Teritorijos naudojimo reglamenty aprasomaja
lentele).

Pastaba: zemés sklypy Nr. 1 ir Nr. 2 ribos nuo Jiros gatvés formuojamos, atsizvelgiant j inzinerinio
statinio — Jairos gatvés ribas jregistruotas Nekilnojamojo turto registre ir nuo Prieplaukos gatvés
raudonyjy linijy.

Zemés sklypo Nr. 1 2 3
Juros g. 12, Palanga.
Kad. Nr.2501/0010:216
Zemés sklypo plotas, m” 2441 8699 1400
Zemés naudojimo tipas PA PA PA
Zemés naudojimo paskirtis KT KT KT
Zemés sklypo naudojimo biuidas \% R,K K
Leistinas pastaty aukStis nuo zemés 8,50 II-R-4129 m? - 12,00
pavirSiaus, m esamas
II-R,K-4570 m?*-
12.0
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Altitudé nuo Zemés pavirSiaus, m 10,30 13,50 13,50
Leistinas zemés sklypo uZstatymo 30 30 30
tankumas, %
Leistinas zemés sklypo uZstatymo 0,60 0,90 0,90
intensyvumas
UZstatymo tipas Ip Ip Ip
Galimi maziausi Zemés sklypyl 2441 8699 1400
dydziai, m?
Galimi didziausi Zemés sklypyl 2441 8699 1400
dydziai, m?
Priklausomyjy ~ zeldyny ir jy 15% R-40%; R-40%;
teritorijy dalys K-10% K-10%
Pastaty auksty skaicius 2+M 3+M 3+M
Statiniy paskirtys 7.2;9.21ki9.8 |K-7.1,73,74,| K-7.1,7.3,7.4,
7.5;R-7.13; |7.5;R-7.13; K/R/ -
R/K/ - 9.2 iki 9.2 iki 9.8.
9.8.
Specialiosios  zemés  naudojimo]| -VieSyjy rysiy tinkly |-VieSyjy rySiy tinkly| -VieSujy rysiy tinkly
salygos elektroniniy rysiy elektroniniy rysiy elektroniniy rysiy
infrastruktiiros infrastrukttiros |infrastruktiiros apsaugos
apsaugos zonos (III | apsaugos zonos (IIl |  zonos (III skyrius,
skyrius, vienuoliktasis skyrius, vienuoliktasis skirsnis);
skirsnis); vienuoliktasis -Aerodromo apsaugos
-Aerodromo apsaugos skirsnis); zonos (III skyrius,
zonos (IIT skyrius, -Aerodromo pirmasis skirsnis);
pirmasis skirsnis); | apsaugos zonos (III -Elektros tinkly
-Elektros tinkly skyrius, pirmasis apsaugos zonos (I1I
apsaugos zonos (I1I skirsnis); skyrius, ketvirtasis
skyrius, ketvirtasis -Elektros tinkly skirsnis);
skirsnis); apsaugos zonos (III | -Pozeminio vandens
-Pozeminio vandens | skyrius, ketvirtasis | vandenvieciy apsaugos
vandenvieciy skirsnis); zonos (VI skyrius,
apsaugos zonos (VI |-Pozeminio vandens|vienuoliktasis skirsnis);
skyrius, vienuoliktasis|  vandenvie¢iy -Vandens tiekimo ir
skirsnis); apsaugos zonos (VI | nuoteky, pavirSiniy
-Specialiosios zemés skyrius, nuoteky tvarkymo
naudojimo salygos vienuoliktasis  [infrastruktiiros apsaugos|
pavirsiniy vandens skirsnis); zonos (III skyrius,
telkiniy pakrantés |-Vandens tiekimo ir| deSimtasis skirsnis).
apsaugos juostose (VI| nuoteky, pavirsiniy
skyrius, septintasis | nuoteky tvarkymo
skirsnis); infrastruktiiros
-Vandens tiekimo ir | apsaugos zonos (III
nuoteky, pavirSiniy | skyrius, deSimtasis
nuoteky tvarkymo skirsnis).
infrastruktiiros
apsaugos zonos (I1I
skyrius, deSimtasis
skirsnis).
Servitutai 222, S1-409 m?; - -
202, S1-409 m?
Papildomi reikalavimai a,b,c a,b,c a,b,c




Sventosios gyvenvietés detaliojo plano koregavimas teritorijoje tarp Jiiros g., Prieplaukos g. ir valstybinio miko, Palangoje.
TPDRIS Nr. K-VT-25-18-509

Teritorijos naudojimo tipai: PA - paslaugy teritorija.

Zemés naudojimo paskirtys ir naudojimo biidai: KT - Kitos paskirties zemé, K - Komercinés paskirties
teritorijos; R - Rekreacinés teritorijos, V - Visuomenings paskirties teritorijos.

Uzstatymo tipas: Ip - laisvo planavimo.

Pastaty auksty skaicius (nuo-iki): nuo 1 iki 3 auksty su mansarda;

Statiniy paskirtys (Pagal STR 1.01.03:2017): K - 7.1, 7.3, 7.4, 7.5; R - 7.13; V - 7.2; K/R/V - 9.2 iki
9.8.

7. Negyvenamieji pastatai: 7.1. vieSbuciy paskirties pastatai, 7.2. administracinés paskirties pastatai;
7.3. prekybos paskirties pastatai, 7.4. paslaugy paskirties pastatai, 7.5. maitinimo paskirties pastatai,
7.13. poilsio paskirties pastatai.

9. InZineriniai tinklai: 9.2 dujy tinklai; 9.3. vandentiekio tinklai; 9.4. Silumos tinklai; 9.5. nuoteky
Salinimo tinklai; 9.6. elektros tinklai; 9.7. rySiy (telekomunikacijy) tinklai; 9.8. kiti inzineriniai tinklai.

Priklausomyjy zeldyny ir jy teritorijy dalys, esamy Zeldiniy iSsaugojimas: maziausias zeldynams
priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo ploto rekreacinéje teritorijoje numatoma - 40%; komercinés
paskirties objekty teritorijai numatoma - 10%; visuomeninés paskirties teritorijai numatoma - 15%.
Planuojamos teritorijos dalyje, kuri pagal Palangos miesto bendrojo plano sprendinius patenka j
intensyviam naudojimui jrengiamy Zzeldyny teritorijg, numatoma maksimaliai iSsaugoti Zeldinius.
Visoje likusioje teritorijoje numatoma maksimaliai i§saugoti esamus (nepaZeistus, sveikus) zeldinius,
numatomas iskirsty medziy atsodinimas.

Esamy zeldiniy pertvarkymas bei jy jveisimas sklypy ribose sprendziami STR ir kity teisés akty
nustatyta tvarka techninio projekto rengimo metu.

Rengiant techninj projekta suprojektuoti zeldinius remiantis Lietuvos Respublikos zeldyny jstatymo
nuostatomis. Projektuojant Zeldinius bitina vadovautis Medziy ir krimy veisimo, vejy ir gélyny
jrengimo taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-12-29 jsakymu Nr.
D1-717 (su vélesniais pakeitimais), nurodant planuojamy zeldiniy aukscius bei atstumus nuo
kaimyniniy zemes sklypy bei projektuojamy pastaty. Parenkant sodmenis biitina vadovautis Sodmeny
kokybés reikalavimais, patvirtintais Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 14 d.
isakymu Nr. D1-674 (su vélesniais pakeitimais).

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2022 m. kovo 16 d. nutarimu Nr. 242 , D¢l Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 1997 m. spalio 23 d. nutarimo Nr. 1154 , D¢l valstybinés reikSmés misky
ploty patvirtinimo* pakeitimo* planuojama teritorija nepatenka j valstybinés reikSmés misky plotus.

Istrauka iSmiSky kadastro Zemélapio (M-GIS Geoinformacija apie miskus)
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IStrauka is Palangos miesto savivaldybés valstybinés reiksmés misky ploty schemos
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Specialiosios Zemés naudojimo salygos nustatomos planuojamai teritorijai:

- Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastrukttros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis
skirsnis) - po 2 metrus j abi puses nuo §iy laidiniy linijy;

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) - pozeminiy kabeliy linijos po 1
metrg j abi puses linijos, Oro linijos iki 1 kV jtampos oro linijoms - po 2 metrus;

-Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis);

- Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttros apsaugos zonos (III
skyrius, desimtasis skirsnis) (jirengiamy iki 2,5 metro gylyje, apsaugos zona — iilgai vamzdyno trasos
esanti zemeés juosta, kurios ribos yra po 2,5 metro j abi puses nuo vamzdyno asies, po Sia juosta esanti
zeme bei vanduo virs §ios juostos; jrengiamy didesniame kaip 2,5 metro gylyje, apsaugos zona — isilgai
vamzdyno trasos esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po 5 metrus j abi puses nuo vamzdyno asies, po
§ia juosta esanti Zemé bei vanduo vir§ $ios juostos).

- Specialiosios zemés naudojimo salygos pavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostose (VI
skyrius, septintasis skirsnis) - 5 metrai nuo kaidros.
Pastabos:

- Vadovaujantis zemés sklypo Liepojos pl. 1, Palangoje detaliojo plano sprendiniais (patvirtintas
Palangos miesto savivaldybés tarybos 2004-04-01 sprendimu Nr. 36), planuojama teritorija patenka i
Palangos oro uosto apsaugos zong, oro uosto sanitarinés apsaugos zona nenustatyta, o buvusi
panaikinta. Siuo metu Palangos oro uostui nustatomos tik apsaugos zonos (zemés sklypo Liepojos pl.
1, Palangoje, detalusis planas, patvirtintas Palangos m. tarybos 2004-04-01 sprendimu Nr. 36).

- Inzineriniy tinkly apribojimai, jy plotai planuojamos teritorijos viduje turi buti tikslinami/nustatomi
nutiesus/pertvarkius inzinerinius tinklus, bei teisés akty nustatyta tvarka ar kadastriniy matavimy metu.
- Vadovaujantis Palangos miesto valdybos 1996 m. gruodzio 13 d. sprendimo Nr. 334 , Dél vandens
telkiniy apsaugos juosty tvirtinimo* 1.6 punktu, pakrantés apsaugos juosta priesSgaisriniy ir visy kity
vandens telkiniy , esan¢iy miesto teritorijoje - 5 m., atsizvelgiant j tai pertvarkomai kiidrai nustatoma 5
m. pakrantés apsaugos juosta.

Servitutai:

222. Servitutas (S1-0,0409 ha) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas tinklus eksploatuojan¢ioms jmonéms ir visuomengés poreikiams).
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202. Kelio servitutas (S1-0,0409 ha) - teisé¢ naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis daiktas visuomeneés
poreikiams).
*Servitutai gali buti nustatomi, tikslinami teisés akty nustatyta tvarka arba kadastriniy matavimy metu.

Papildomi reikalavimai:

a - urbanistiniai ir architektiiriniai reikalavimai:

Sklypas Nr. 1

Galima nauja statyba pagal bendruosius urbanistinius ir architektiirinius reikalavimus.

Sklypas Nr. 2

II-R reglamentinéje zonoje pagal galiojancias Palangos miesto teritorijos bendrojo plano nuostatas
esamy poilsio nameliy rekonstrukcija ir/ar nauja statyba negalima;

II-R;K reglamentin¢je zonoje galima projektuoti esamy pastaty rekonstrukcijg ir/ar nauja statyba.
Esamo mastelio poilsio nameliy (nesudétingy statiniy) nauja statyba draudziama. Pastatai
projektuojami pagal bendruosius urbanistinius ir architektiirinius reikalavimus.

Sklypas Nr. 3

Galima esamo pastato rekonstrukcija pagal bendruosius urbanistinius ir architektiirinius reikalavimus.
Bendrieji urbanistiniai ir architektariniai reikalavimai:

Pastatus ir teritorijos tvarkyma projektuoti kuriant vieningg architektiiring iSraiska, budinga kurorto
centrinés dalies uZstatymo principams (iSlaikant mastelio, proporcijy, medziagiSkumo, spalvinio
sprendimo darng), atsizvelgiant j Sventosios uosto teritorijos numatomo uZstatymo koncepcija.
Tiriniai pastaty sprendimai turi biiti atitinkantys bendra Sventosios centrinés dalies mastelj. Stogy tipai
ir medziagos, fasady apdailos medziagos galimi jvairlis (Cerpé, metalas, stiklas, medis, tinkas,
apdailiné plyta).

Sklypo tvarkymo maZosios architektiiros formos ir elementai derinami prie derinami Sventosios
gyvenvietéje naudojamy elementy. Galimi sklypo aptvérimai aztrine tvora iki 1,2 m. arba Zeldiniais
(draudZiami aptvérimai kelio servituty ir inZinerinés infrastruktiiros koridoriy ribose).

Planuojamoje teritorijoje draudziama statyti, laikyti ir naudoti vagonélius, konteinerius,
nebenaudojamas transporto priemones ir kitus kilnojamuosius objektus, jrenginius.

Zemés sklypy uzstatymui papildomus architektiirinius ir urbanistinius reikalavimus nustato miesto
vyriausiasis architektas.

b - gamtos, saugomuy teritoriju ir kultiiros paveldo apsauga: planuojama teritorija nepatenka i
saugomas teritorijas. Su saugomomis teritorijomis ir kitais svarbiais objektais nesiriboja. Planuojama
teritorija néra nekilnojamyjy kultiiros vertybiy teritorijoje ir nepatenka j jy apsaugos zong. Papildomi
apribojimai planuojamai teritorijai nenustatomi.

¢ - automobiliy stovéjimo vietos: automobiliy statymo viety poreikis nustatomas pagal STR
2.06.04:214 “Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®. Tikslus automobiliy
stovejimo aiksteliy poreikis bus sprendziamas techninio projekto rengimo metu, jvertinus pastato(-y)
poreikj (plota) planuojamoje teritprijoje.

Formuojamame Zemés sklype Nr. 2 yra 22 esami poilsio pastatai, kuriy eksploatacijai reikalingos 22
automobiliy stovéjimo aikstelés (1 vieta poilsio pastatui) bei numatoma administracinio pastato su
poilsio bei maitinimo patalpomis statyba, kurio eksploatacijai reikalinga apie 20 automobiliy stovéjimo
aiksteliy (1 vieta 25 m? pagrindinio ploto). Planuojamai tkinei veiklai vykdyti preliminariais
skai¢iavimais reikalingos 42 automobiliy stovéjimo aiksStelés. Automobiliy stovéjimo aiksteles
planuojama jrengti zemés sklypo Nr. 2 ribose ant kiety dangy palei Juros g., kadangi vakarinéje
formuojamo Zemés sklypo dalyje, prie esamy poilsio pastaty, néra galimybés jy jrengimui dél bendrojo
plano apribojimy bei siekiant iSsaugoti esamus zeldinius. Automomobiliy parkavimas taip pat galimas
ir pastaty tliriuose.

Zemés sklypuose Nr. 1 ir Nr. 3 automobiliy stovéjimo aiksteliy poreikis (viety skai¢ius) sprendziami
techninio projekto rengimo metu, jvertinus stovéjimo viety poreikj pagal pastaty rodiklius.
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Automobiliy stovéjimo vietos galimos uz planuojamos statybos zonos riby, sklypy ribose,
nepazeidziant  teisés akty ir  statybos normatyvy. Automobiliy  stovéjimo  vietos
tikslinamos/sprendziamos techniniy projekty metu.

3.3. Teritorijos aplinkos tvarkymo programa:

Pagrindinis teritorijos tvarkymo uzdavinys — sukurti nauja moderny, Siuolaikinius poreikius
atitinkantj kurortinés gyvenvietés centro statiniy kompleksg su visa reikalinga infrastruktiira,
projektuojant pésciyjy ir dviraciy takus, automobiliy parkavimo aiksteles, taciau iSlaikant budinga
teritorijos uzstatyma ir struktiirg.

Planuojamoje teritorijoje yra esamas vandens telkinys (kuidra), i kurj patenka lietaus vanduo
nuo gretimy teritorijy ir dalis Juros gatvés lietaus nuoteky. Telkinys pralaida per Prieplaukos gatve
sujungtas su Sventosios uostu. Pralaida tarnauja nagrinéjamos teritorijos pertekliniam vandeniui
patekti j Sventosios uosta. Siuo metu vandens telkinys (kiidra) apleistas, apauges meldais.
Atsizvelgiant | Palangos m. sav. administracijos statybos skyriaus 2018-12-10 salygas Nr. (18.27)SS1-
344, detaliuoju planu numatoma iSsaugoti lietaus nuoteky sistema, numatant vandens telkinio (kidros)
rekonstravimg. Darbai atlickami detaliojo plano iniciatoriaus léSomis. Kidros pertvarkymas ir
priezitira sprendziamas aplinkos tvarkymo metu.

InZineriniai tinklai: Inzineriniai tinklai bus projektuojami pagal tinklus eksploatuojanciy jmoniy
prisijungimo salygas. Planuojamy zemés sklypy sprendiniy jgyvendinimui reikalingg inzinering
infrastruktirg Zemés sklypo savininkai spres savo 1éSomis.

Vandentiekio tinklai. Planuojamoje teritorijoje yra esami vandentiekio tinklai. Teritorijos
apripinimas vandeniu numatomas nuo esamy vandentiekio tinkly Jaros arba Prieplaukos gatvéje.
Vandentiekio tinklai projektuojami techninio projekto rengimo metu gavus prisijungimo sglygas,
prisijungimui prie centralizuoty tinkly.

Nuoteky tinklai. buitiniy nuoteky nuvedima i$ planuojamos teritorijos numatomas j esamus buitiniy
nuoteky tinklus Juros gatvéje. Buitiniy nuoteky tinklai projektuojami techninio projekto rengimo metu
gavus prisijungimo salygas, prisijungimui prie centralizuoty tinkly.

Lietaus nuotéky surinkimas. Planuojamoje teritorijoje yra esamas vandens telkinys (kiidra), i kurj
patenka lietaus vanduo nuo gretimy teritorijy ir dalis Jiros gatvés lietaus nuoteky. Telkinys pralaida
per Prieplaukos gatve sujungtas su Sventosios uostu. Pralaida tarnauja nagrinéjamos teritorijos
pertekliniam vandeniui patekti j Sventosios uostg. Siuo metu vandens telkinys (kiidra) apleistas,
apauges meldais. Atsizvelgiant ;| Palangos m. sav. administracijos statybos skyriaus 2018-12-10
salygas Nr. (18.27)SS1-344, detaliuoju planu numatoma iSsaugoti lietaus nuoteky sistema, numatant
vandens telkinio (ktidros) rekonstravimg. Darbai atlickami detaliojo plano iniciatoriaus léSomis.
Kidros pertvarkymas ir prieziiira sprendziamas aplinkos tvarkymo metu.

Pavirsinés lietaus nuotekos sprendziamos techninio projekto rengimo metu projektuojant pavirSiniy
nuoteky tvarkymo sistemas, apskaiciuojant pavirSiniy nuoteky projektinj srautg ir kt., vadovaujantis
STR 2.07.01:2003. ,,Vandentickis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inZinerinés sistemos. Lauko
inzineriniai tinklai®, (STR nustatyta tvarka, gavus technines sglygas).

Elektros tiekimas. Planuojamoje teritorijoje yra esama 0,4 kV elektros oro linija ir 0,4 kV poZeminiai
elektros kabeliai, kuriems nustatomas specialiyjy Zzemés naudojimo salygy - Elektros tinkly apsaugos
zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) - poZeminiy kabeliy linijos po 1 metrg j abi puses linijos, Oro
linjjos iki 1 kV jtampos oro linijoms - po 2 metrus.

Planuojamas elektros tinkly pajungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, gavus
technines salygas prisijungimui prie esamy skirstomyjy elektros tinkly.

Rysiai. Planuojamoje teritorijoje yra esami rySiy tinklai, kuriems nustatomas Specialiyjy Zemés
naudojimo salygy - VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) - po 2 metrus j abi puses nuo $iy laidiniy linijy.
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Rysiy tinkly pajungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu (STR nustatyta tvarka, gavus
techines salygas), gavus technines salygas prisijungimui prie esamy rysiy tinkly.

Sildvmas. Pagal Palangos miesto 3ilumos iikio specialiojo plano atnaujinimo (patvirtinta Palangos
miesto savivaldybés tarybos 2022-04-07 sprendimu Nr. T2-101) sprendinius, planuojama teritorija
patenka j konkurencie $ilumos tiekimo zong. Sioje zonoje pastaty apriipinimas $iluma, numatomas i$
CST sistemos arba i3 vietiniy (individualiy) katiliniy, kiirenamy gamtinémis dujomis. Sioje zonoje
naujai statomy pastaty savininkai (Silumos vartotojai) turi teis¢ pasirinkti alternatyviy energijos risiy
Silumos tiekéjus (geoterminé energija, saulés energija, elektra ir kt.) bei jsirengti vieting Sildymo
sistema, nevirsijant leidziamo neigiamo poveikio aplinkai pagal galiojancias tarSos normas pries
i¥duodant statybg leidziantj dokument. Sildymo biido parinkimas sprendziamas techninio projekto
rengimo metu.

Melioracija: Planuojamoje teritorijoje néra melioracijos jrenginiy.

Gaisriné sauga: Gaisriné sauga bus uztikrinta remiantis priesgaisrinés gelbéjimo tarnybos gelbéjimo
komandy pajégomis. Galimy iSorés gaisry gesinimui numatomas vanduo galés bus imamas i$ esamos
ktdros (sklype Nr. 1).

Rengiant statiniy techninius projektus privaloma jvertinti gaisro plitimo j gretimus statinius ribojimus,
iSlaikyti minimalius prieSgaisrinius atstumus tarp pastaty, numatyti jvaziavimus ] planuojamg teritorija
pakankamo plocio jvaZiuoti gaisrinei technikai. Rengiant techninius projektus bitina uztikrinti
prieSgaisriniy ir kity specialiyjy tarnyby transporto priemoniy privaziavimg pakankamo plocio (ne
mazesnis kaip 3,5 m.) ir auk$Cio iki pastaty planuojamoje teritorijoje, pagal Gaisrinés saugos
pagrindinius reikalavimus (patvirtintus PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus
reikaly ministerijos direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338). Konkretiis sprendiniai bus atliekami
rengiant techninj projekta, gavus technines salygas.

Sklypuose statomy pastaty gaisriné sauga, pagal pastaty paskirtis, turi atitikti STR 2.01.01(2):1999
»~Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné¢ sauga” bei Gaisrinés saugos normas teritorijy planavimo
dokumentams rengti, patvirtintas LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-312.
Rengiant techninius projektus, vadovautis Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisyklémis,
patvirtintomis Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus 2011-01-17
isakymu Nr. 1-14, Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais, patvirtinta PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338,
bei kitais teisés aktais reglamentuojanciais gaisrinés saugos reikalavimus.

Atliekos: Atliekos (pagal atskiras jy rusis) bus kaupiamos konteineriuose, talpyklose ir pagal sutartis
su atlieky iSvezéjais iSvezamos | atlieky savartyng. Konteineriy ar talpykly aikstelés turi biiti padengtos
vandeniui nelaidzia danga. Aikstelés pavirSiaus nuolydis turi biiti ne didesnis kaip 10 procenty. Atlieky
tvarkymas vykdomas vadovaujantis LR Atlieky tvarkymo jstatymu Nr. VIII-787 (aktualia redakcija).

Susisiekimas: Planuojama teritorija yra integruota j Palangos miesto susisiekimo tinklg, Salia
Prieplaukos ir Juros gatviy. Patekimas j formuojamus Zemés sklypus numatytas i$ Jiiros g.

Vertinant gretimybes bei vadovaujantis STR 2.06.04:214 “Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai® Prieplaukos gatvé — D kategorijos gatveé, RL-14 m, Jiiros gatvé — C kategorijos gatve,
RL-20 m. Formuojami zemés sklypai j gatviy raudongsias linijas nepatenka.

Atsizvelgiant j tai, kad Sventosios jiiry uosto detaliuoju planu suplanuotas péséiyjy ir dvira¢iy
takas (zr. AiSkinamojo rasto (esama bukl¢) 1.21. pav.), Siuo detaliuoju planu numatoma $io pésciyjy
tako tgsa, pésciyjy taku jungianti Prieplaukos ir Jiros gatves, todél formuojamame zemés sklype Nr. 1
nustatomas kelio servitutas (kodas 202. S1-0,0409 ha) suteikiantis teise naudotis pésCiyjy taku
(tarnaujantis daiktas visuomenés poreikiams).

Pastaba: inZinerinio statinio — Jiros gatvés ribos jregistruotos Nekilnojamojo turto registre. Zemés
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sklypas Nr. 2 formuojamas atsizvelgiant j suformuoto inzinerinio statinio ribas.

3.4. Planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimas:

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymu
ir LRV patvirtintu 2004-08-18 nutarimu Nr. 967 ,, D¢l Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai
vertinimo tvarkos apraSo patvirtinimo* detaliojo plano rengimo metu planuojamos tkinés veiklos
poveikio aplinkai vertinimas ir/ar atranka dél poveikio aplinkai vertinimo bei vertinimas ir/ ar atranka
strateginiam pasekmiy aplinkai vertinimui atlikti neatlickama, kadangi planuojama tkiné veikla
neatitinka kriterijy, dél kuriy turi buti atlieckamas vertinimas/atranka. Vadovaujantis Lietuvos
geologijos tarnybos potencialiy geologinés aplinkos tarSos zidiniy zemélapio duomenimis gretimose
teritorijose pavojingy veikianciy tarSos objekty néra.

3.5. Planuojamos iikinés veiklos visuomenés sveikatai vertinimas: Vykdoma tkin¢ veikla treciyjy
asmeny gyvenimo ir veiklos salygy nepablogins. Neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai ir
gyventojy sveikatai, gyventojy saugai, susisiekimui, nelaimingy atsitikimy rizikai, sveikatos priezitirai
ir socialiniy paslaugy prieinamumui, gyventojy ir darbuotojy elgsenos ir gyvensenos veiksniams,
vandens ir maisto kokybei neturés. Gerinama aplinka - planuojama veikla sudarys ilgalaikj teigiama
poveikj estetiniam vaizdui. Numatomas apzeldinimas, kietyjy dangy ir Saligatviy jrengimas, teritorijos
apSvietimas. Naujai statomi namai neturés neigiamos jtakos gretimuose sklypuose esanciy statiniy
insoliacijai - detaliajame plane i§laikomi norminiai atstumai tarp statiniy ir sklypo riby.

3.3. Planuojamos teritorijos atitikimas bendrojo plano sprendiniams:

Pagal Palangos miesto bendrajj planag, patvirtinta Palangos m. sav. tarybos 2008-12-30 sprendimu Nr.
T2-317, planuojama teritorija patenka j S2 kvartalg (modernizavimas) ir j tris funkcines zonas: Kurorto
centras, kurorto pocentriai su dideliu zeldiniy kiekiu; Kurorto paslaugy ir kompleksy teritorijos be
gyvenamosios statybos su dideliy Zeldiniy kiekiu; Intensyviam naudojimui jrengiamy Zeldyny
teritorija. Dominuojanti funkciné zona, j kurig patenka planuojama teritorija yra Kurorto centras,
kurorto pocentriai su dideliu zeldiniy kiekiu.

Kurorto centras — miesto funkcijy koncentracijos, struktiiriniai bei kompoziciniai mazgai,
kuriuose sutelkiami paslaugy bei aptarnavimo objektai, darbo vietos, o jy gyvybingumui uztikrinti
kuriamos ir iSsaugomos gyvenamosios teritorijos. Saugant ir vystant linijing branduoling miesto
urbanisting struktiirg, numatoma: 1) pagrindiniy kurorto centry kokybiné plétra - centro funkcijy plétra
esamy teritorijy kokybinés konversijos pagrindu; 2) esamy kurorto paslaugy specializuoty teritorijy
plétra ir modernizavimas.

Modernizuojant esamas urbanizuotas teritorijas nauja statyba numatoma:

- pagal susiklosCiusius principus baigiant formuoti nebaigtas uzstatymo strukttras, ypac

kurorto centruose, pocentriuose ir rajony pocentriuose;

- kurorto paslaugy ir kompleksy teritorijose plétojant socialing, paslaugy ir kita

infrastruktiira, sukuriant naujas darbo vietas;

- naujai kuriamuose rajony pocentriuose tobulinant jy polifunkcine struktiirg bei formuojant

ju reik§me mieste atitinkancius uzstatymo principus;

- rekonstruojant esamus pastatus pagal susiklosCiusius teritorijai biidingus urbanistinius

pozZymius.

Dalis planuojamoje teritorijoje esamy pastaty pagal Palangos miesto bendrojo plano
sprendinius patenka j intensyviam naudojimui jrengiamy zeldyny teritorijg, kurioje nenustatyti
uzstatyto reglamentai, t.y. statybos teis¢ netaikoma, taciau pagal §iai funkcinei zonai numatytas
pagrindines naudojimo paskirtis ir budus, galimas naudojimo btidas — rekreacinés teritorijos, todél Sio
rengiamo detaliojo plano sprendiniai, kuriais suformuojamas kitos paskirties, rekreacinés teritorijos,
zemes sklypas, esamy pastaty eksploatacijai, ir nustatomi leistini privalomieji ir papildomi teritorijos
tvarkymo ir naudojimo reglamentai, nepriestarauja Palangos miesto bendrojo plano sprendiniams.
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Teritorijoje, kuri pagal bendrojo plano sprendinius patenka j intensyviam naudojimui jrengiamy
zeldyny teritorijg, nauja statyba nenumatoma, galima tik esamy statiniy rekonstrukcija.

Urbanizuotos rekreacinés aplinkos zona yra tvarkoma nuosaikiomis priemonémis, iSsaugant
zalivosius plotus ir Zeldinius, rekonstruojant ir perstatant esamus statinius suteikiant jiems nauja
kokybing verte. Siuo metu esami mediniai poilsio nameliai su prastai i§vystyta inZinerine teritorijos
infrastruktira reikalauja esminiy teritorijos naudojimo pokyciy, nes yra moraliSkai pasen¢ ir neatspindi
modernios kurorto centro tvarkymo vizijos.

Detaliojo plano vadovas architektas Viktoras Katarskis
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