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3. SPRENDINIU KONKRETIZAVIMAS

3.1. Detaliojo plano igyvendinamy sprendiniy esmé: Nemirsetos detaliojo plano koregavimas
zemés sklype Tuopy g. 62, Palangoje.

Detalizuojant Palangos miesto bendrajame plane nustatytus teritorijos naudojimo
privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus, suplanuoti optimaly
planuojamos teritorijos inzineriniy komunikacijy koridoriy tinkla, nurodyti specialigsias zemes
naudojimo salygas, suformuoti optimalig urbanisting struktura.

Optimalios urbanistinés struktiiros numatymas, suplanuojant inZineriniy komunikacijy
tinklus, inzinerinei infrastruktiirai reikalingy teritorijy ir (ar) inzineriniy komunikacijy koridoriy
ribas, teritorijos naudojimo reglamenty nustatymas, Palangos miesto tarybos 2000 m. kovo 21 d.
sprendimo Nr. 38 1 punktu patvirtinto Nemirsetos detaliojo plano koregavimas planuojamoje
teritorijoje.

3.2. Teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai: Nemirsetos detaliojo plano koregavimas
zemés sklype Tuopy g. 62, Palangoje, rengiamas vadovaujantis atitinkamy institucijy pateiktomis
teritorijy planavimo sglygomis, planavimo darby programa, Palangos miesto bendruoju planu, kitais
galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais, nurodytais Palangos miesto savivaldybés
administracijos teritorijy planavimo salygose bei atsizvelgiant j planavimo iniciatoriaus
pageidavimus.

2.6. Planuojamoje teritorijoje nustatomi reglamentai:

7emes sklypo Nr. 1

7emés sklypo plotas, m* 1500

7emés naudojimo tipas GM

7emés naudojimo paskirtis KT

Zemés sklypo naudojimo biidas Gl

Leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirsiaus, m 9,00

Altitudé nuo Zemés pavirSiaus, m 18,50

Leistinas zemés sklypo uzstatymo tankumas 25

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo intensyvumas 0,40

UZstatymo tipas su

Galimi maziausi Zemés sklypy dydZiai, m? 1500

Galimi didziausi zemés sklypy dydziai, m? 1500

Priklausomyjy Zeldyny ir jy teritorijy dalys 25%

Pastaty auksty skaicius nuo 1 iki 2+M;

Statiniy paskirtys 6.1;6.2,7,17, 9., 12.

Specialiosios zemés ir miSko naudojimo sglygos - Elektros tinkly apsaugos zonos (III
skyrius, ketvirtasis skirsnis);
- Aerodromo apsaugos zonos (Il
skyrius, pirmasis skirsnis);
- Pozeminio vandens vandenvieciy|
apsaugos Zonos (VI skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);
- Melioruotos Zemés ir melioracijos
statiniy apsaugos zonos (VI skyrius,
antrasis skirsnis).

Servitutai -
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Papildomi reikalavimai | ab,c

Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai:

Teritorijos naudojimo tipai: GM - Misri gyvenamoji teritorija.

Zemés naudojimo paskirtys ir naudojimo biidai: KT - Kitos paskirties zemé, G1 - Vienbuéiy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos.

Uzstatymo tipas: su — sodybinis uZstatymas. Zemés sklype Nr. 1 gali biiti statomas 1 gyvenamasis
namas ir 2 priklausiniai.

Pastaty auksty skaicius (nuo-iki): nuo 1 iki 2 auksty su mansarda.

Statiniy paskirtys (Pagal STR 1.01.03:2017): 6.1. Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai;
6.2. Gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatai; 7.17. Pagalbinio tkio paskirties pastatai; 9.
Inzineriniai tinklai; 12. Kitos paskirties inzineriniai statiniai.

Priklausomyjy zeldyny ir jy teritorijy dalys: vadovaujantis LR AM 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694
,Del atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo* maziausias zeldynams priskiriamas plotas nuo viso zemes
sklypo ploto vienbu¢iy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijoms numatoma - 25 %.

Servitutai: Zemés sklype esamas servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis), kuris nustatytas visam Zemés sklypui naikinamas.

Servitutai gali buti nustatomi, tikslinami teisés akty nustatyta tvarka, servituty plotai tikslinami
kadastriniy matavimy metu.

Specialiosios Zemés naudojimo sglygos taikomos planuojamai teritorijai:

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) - po 1 metra j abi puses linijos;

- Aerodromo apsaugos zonos (11 skyrius, pirmasis skirsnis);

- PoZzeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

- Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis).

Pastabos:

- Melioracija: planuojamoje teritorijoje irengta melioracijos sistema. Planuojamoje teritorijoje
nutiestas valstybei nuosavybés teise priklausantis melioracijos jrenginys (d175). Drenazo rinktuvo
(d175) buvimo vieta tiksliai nustatyta ir suderinta su specialistais atsakingais uz melioracijos
jrenginiy priezitirg. Zemés sklype esantis drenazo d175 rinktuvas iskeliamas ir pertiesiams sklypo
ribose, tiksli drenazo d175 rinktuvo iSkélimo vieta sprendziama techninio projekto rengimo metu.
Rinktuvui taikoma 5 metry apsaugos zona, o statiniy statybos zona numatyta ne mazesniu kaip 5 m
atstumu nuo drenaZo rinktuvo.

Planuojamoje teritorijoje esancius drenazo sistemos tinklus saugoti. Techninio projekto metu bus
rengiamas drenaZo sistemos rekonstrukcijos projektas, kad nebiity paZeistas vandens reZimas
gretimy Zemés sklypy plotuose. Darbai atliekami uzsakovo léSomis.

- Vadovaujantis zemés sklypo Liepojos pl. 1, Palangoje, detaliojo plano sprendiniais (patvirtintas
Palangos miesto savivaldybés tarybos 2004-04-01 sprendimu Nr. 36), planuojama teritorija patenka
1 Palangos oro uosto apsaugos zong, oro uosto sanitarinés apsaugos zona nenustatyta, o buvusi
panaikinta. Siuo metu Palangos oro uostui nustatomos tik apsaugos zonos.

- InZineriniy tinkly apribojimai, jy plotai planuojamos teritorijjos viduje turi biti
tikslinami/nustatomi nutiesus/pertvarkius inzinerinius tinklus, bei teisés akty nustatyta tvarka ar
kadastriniy matavimy metu;

- InZineriniy tinkly apsaugos zonose draudZiama vykdyti statybos darbus, esant blitinumui, parengti
inZineriniy tinkly perkélimo projekta ir suderinti su inzinerinius tinklus eksploatuojanciomis
jmonémis. Techninio ar darbo projekto ruoSimui gauti naujas inzineriniy tinkly prisijungimo
salygas;

- Planuojamame Zemés sklype saugotiny Zeldiniy néra;

- Uzstatymo ribose galimas statiniy iSdéstymas, vietos, jy uzimamas plotas sprendziamas pagal
poreikius techniniy projekty rengimo metu, nepazeidziant uZstatymo ribos bei statybos normatyvy;
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- Dél statybos ribos nustatymo sklypo riby atzvilgiu vadovautis STR 2.02.09:2005 8 priedo 1 ir 1.1
punkty reikalavimais;

- Rengiant statiniy techninius projektus turi biiti jgyvendinami konkretiis priesgaisriniy atstumy tarp
pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose;

Papildomi reikalavimai:

a - URBANISTINIAI IR ARCHITEKTURINIAI REIKALAVIMAL Bendrigji urbanistiniai ir
architektiiriniai reikalavimai (turinis, erdvinis sprendimas, statybinés ir apdailos medziagos):
architektiriné iSraiSka derinama prie Palangos miestui biidingo uzstatymo, atsizvelgiant |
gretimybes. Naujiems pastatams siiiloma naudoti tradicines medziagas. Sienoms siiilomos plytos,
medis, tinkas. Stogo dangai - derinti prie aplinkinio uzstatymo. Turéty biiti panaudotos buidingos
Klaipédos kraStui rekreacinés ir sodyby architektiiros iSraiSkos priemonés. Dvislai¢iai stogai,
mansardos. Sitilomas sklypo aptvérimas aztrine tvora iki 1,5 m aukscio. Planuojamoje teritorijoje
draudziama statyti, laikyti ir naudoti vagoné¢lius, konteinerius, nebenaudojamas transporto
priemones ir kitus kilnojamuosius objektus/jrenginius, nesudétingy statiniy kategorijai priskiriamus
pastatus. Laikiny statiniy statyba galima tik privaciuose zemés sklypuose, jei nevirSijama leistina
zemes sklypo uzstatymo tankio rodiklio reik§mé. Laikino statinio uzstatymo plotas prilyginamas
pastatais uZstatytam plotui.

b - GAMTOS, SAUGOMU TERITORIJU IR KULTUROS PAVELDO APSAUGA:
planuojama teritorija nepatenka ] saugomas teritorijas. Su saugomomis teritorijjomis ir Kkitais
svarbiais objektais nesiriboja. Planuojama teritorija néra nekilnojamyjy kultiiros vertybiy teritorijoje
ir nepatenka i jy apsaugos zong. Papildomi apribojimai planuojamai teritorijai nenustatomi.

¢ - AUTOMOBILIU STOVEJIMO VIETOS: automobiliy statymo viety poreikis nustatomas
pagal STR 2.06.04:214 “Gatvés ir vietinés reikS més keliai. Bendrieji reikalavimai®. Tikslus
automobiliy stovéjimo aikSteliy poreikis bus sprendziamas techninio projekto rengimo metu,
jvertinus pastato(-y) poreikj (plota) planuojamoje teritprijoje. Automobiliy stovéjimo vietos
irengiamos sklypy ribose ant kietyjy dangy arba pastaty tiiryje jrengtuose garazuose.

3.3. Teritorijos aplinkos tvarkymo programa:

InZineriniai tinklai: InZineriniai tinklai bus projektuojami pagal tinklus eksploatuojanciy jmoniy
prisijungimo salygas. Planuojamy Zemeés sklypy sprendiniy jgyvendinimui reikalingg inZinering
infrastruktiirg zemés sklypo savininkai spres savo 1éSomis.

Vandentiekio tinklai. Teritorijos apripinimas vandeniu numatomas nuo esamy vandentiekio
tinkly, esanciy Tuopy gatvéje. Vandentiekio tinklai projektuojami techninio projekto rengimo metu
gavus prisijungimo sglygas, prisijungimui prie centralizuoty tinkly.

Nuoteku tinklai. Teritorijos buitiniy nuoteky tinklai bus pajungti j esamus buitiniy nuoteky tinklus
esancius Klevy gatvéje, tinklus trasuojant Tuopy gatve. Buitiniy nuoteky tinklai projektuojami
techninio projekto rengimo metu gavus prisijungimo salygas, prisijungimui prie centralizuoty
tinkly.

Lietaus nuotéku surinkimas. Planuojamoje teritorijoje néra centralizuoty lietaus nuoteky tinkly.
Zemés sklypo savininkai privalo organizuotai (naudojant nuoteky tvarkymo sistemas) surinkti
lietaus bei iStirpusio sniego vandenis ir pasalinti juos j sureguliuotg kanalg (griovj), nukreipti j
zalius plotus arba iSleisti ] kitiems asmenims priklausanc¢ias nuoteky tvarkymo sistemas: nuotakus,
siurblines, nepazeidziant gretimy Zemés sklypy savininky interesy. PavirSinés lietaus nuotekos
sprendziamos techninio projekto rengimo metu projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemas,
apskaiCiuojant pavirSiniy nuoteky projektinj srauta ir kt., vadovaujantis STR 2.07.01:2003.
,,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko inZineriniai tinklai®, (STR
nustatyta tvarka, gavus technines salygas).

Elektros tiekimas. Pagal AB , ESO* iSduotas teritorijy planavimo salygas Nr. REG152282.
Planuojamas elektros tinkly pajungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, gavus
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technines salygas prisijungimui prie esamy skirstomyjy elektros tinkly.

Specialiyjy zemés naudojimo salygy elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis
skirsnis), nustatyta tvarka taikomas esamiems, suprojektuotiems, pastatytiems ir pripazintiems
tinkamais naudoti elektros tinklams.

Dujotiekis. Planuojamas dujotiekio tinkly pajungimas sprendziamas techninio projekto rengimo
metu, gavus technines salygas prisijungimui prie esamy skirstomyjy elektros tinkly.

RySiai. Rysiy tinkly pajungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, gavus technines
salygas prisijungimui prie esamy rysiy tinkly.

Sildymas. Pagal Palangos miesto $ilumos iikio specialiojo plano sprendinius Zemés sklypas patenka
1 necentralizuoto apriipinimo Silumos zona, kur prioritetinis kuras — gamtinés dujos. Pastaty
Sildymas numatomas dujomis, galimas alternatyvus Sildymas - elektriniais prietaisais, geoterminis.
Melioracija: planuojamoje teritorijoje jrengta melioracijos sistema. Planuojamoje teritorijoje
nutiestas valstybei nuosavybés teise priklausantis melioracijos jrenginys (d175). Drenazo rinktuvo
(d175) buvimo vieta tiksliai nustatyta ir suderinta su specialistais atsakingais uz melioracijos
jrenginiy priezitira. Zemés sklype esantis drenazo d175 rinktuvas iskeliamas ir pertiesiams sklypo
ribose, tiksli drenazo d175 rinktuvo iSkélimo vieta sprendziama techninio projekto rengimo metu.
Rinktuvui taikoma 5 metry apsaugos zona, o statiniy statybos zona numatyta ne mazesniu kaip 5 m
atstumu nuo drenazo rinktuvo.

Planuojamoje teritorijoje esancius drenazo sistemos tinklus saugoti. Techninio projekto metu bus
rengiamas drenazo sistemos rekonstrukcijos projektas, kad nebiity pazeistas vandens rezimas
gretimy zemés sklypy plotuose. Darbai atliekami uzsakovo léSomis.

Pastaba:

* Inzineriniy tinkly apsaugos zonose draudziama vykdyti statybos darbus, esant biitinumui, parengti
inzineriniy tinkly perkélimo projekta ir suderinti su inzinerinius tinklus eksploatuojanciomis
jmonémis;

* Nutiesus inZinerinius tinklus Zemés sklypams taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos.

Gaisriné sauga: Konkretiis sprendiniai bus atliekami rengiant statiniy techninius projektus. Gaisriné
sauga bus uztikrinta remiantis priesgaisrinés gelbéjimo tarnybos gelbéjimo komandy pajégomis. Galimy
iSorés gaisry gesinimui numatomas vanduo bus imamas i§ Salia planuojamos teritorijos esamo
prieSgaisrinio hidranto Tuopy gatvéje. Rengiant statiniy techninius projektus privaloma islaikyti
minimalius prieSgaisrinius atstumus tarp pastaty. Konkretlis sprendiniai bus atlickami rengiant
techninj projekta, gavus technines salygas, vadovaujantis gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos
taisyklémis, patvirtintomis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus 2011-02-22 jsakymu Nr. 1-64 (aktuali redakcija) bei STR 2.02.02:2004
,»Visuomenings paskirties statiniai®. Visuomeninés paskirties statiniai, projektuojami vadovaujantis
STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga“ reikalavimais.

Atliekos: Atliekos (pagal atskiras jy rasis) bus kaupiamos konteineriuose, talpyklose ir pagal
gyventojy sutartis su atlieky iSvezéjais iSvezamos ] atlieky sgvartyng. Konteineriy ar talpykly
aikStelés turi biiti padengtos vandeniui nelaidzia danga. AikStelés pavirSiaus nuolydis turi biti ne
didesnis kaip 10 procenty. Atlieky tvarkymas vykdomas vadovaujantis LR Atlieky tvarkymo
jstatymu Nr. VI11-787 (aktualia redakcija).

Zeldiniai: Planuojamoje teritorijoje Zeldiniy néra, vyrauja pieva (zr. Topografinj plana). Pagal
planavimo iniciatoriaus pateikta planuojamos teritorijos topografinj plang (koordinaciy sistema -
LKS-94, aukséiy sistema - LASQ7), reljefas — lygus, absoliutiné altitudé svyruoja nuo 9,05 iki 9.55
Lietuvos auks§¢iy sistemoje. Maziausias zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo ploto
vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijoms numatoma - 25 %.
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Susisiekimas: Planuojamas zemés sklypas Tuopy g. 62, Palangoje, yra integruotas j Palangos
miesto susisiekimo tinklg, Salia Tuopy gatvés. Patekimas j zemés sklypg numatytas i§ Tuopy g. (D1
kat. RL-20 m.). Pagal Palangos miesto transporto organizavimo ir gatviy raudonyjy linijy
specialiojo plano koncepcijos sprendinius Tuopy gatvé — D kategorijos gatvé, RL-20 m. Zemés
sklypas ] gatviy raudongsias linijas nepatenka.

Automobiliy statymo viety poreikis nustatomas pagal STR 2.06.04:214 “Gatvés ir vietinés reikSmes
keliai. Bendrieji reikalavimai. Norminis automobiliy stovéjimo viety kiekis nustatomas jvertinant
sklype statomy pastaty poreikj techninio projekto rengimo metu. Automobiliy stovéjimo aikstelés
jrengiamos sklypo ribose ant kietyjy dangy arba pastato tiiryje jrengtuose garazuose.

3.4. Planuojamos ikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimas: vadovaujantis Lietuvos
Respublikos Planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymu ir LRV patvirtintu
2004-08-18 nutarimu Nr. 967 ,,Dél Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo
tvarkos apraso patvirtinimo* detaliojo plano rengimo metu planuojamos tikinés veiklos poveikio
aplinkai vertinimas ir/ar atranka dél poveikio aplinkai vertinimo bei vertinimas ir/ ar atranka
strateginiam pasekmiy aplinkai vertinimui atlikti neatlickama, kadangi planuojama iikiné veikla
neatitinka kriterijy, dél kuriy turi buti atlickamas vertinimas/atranka. Vadovaujantis Lietuvos
geologijos tarnybos potencialiy geologinés aplinkos tarSos zidiniy zemélapio duomenimis gretimose
teritorijose pavojingy veikianciy tarSos objekty néra.

3.5. Planuojamos ukinés veiklos visuomenés sveikatai vertinimas: vykdoma tkiné¢ veikla
tre¢iyjy asmeny gyvenimo ir veiklos salygy nepablogins. Neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai
ir gyventojy sveikatai, gyventojy saugai, susisiekimui, nelaimingy atsitikimy rizikai, sveikatos
priezitirai ir socialiniy paslaugy prieinamumui, gyventojy ir darbuotojy elgsenos ir gyvensenos
veiksniams, vandens ir maisto kokybei neturés. Gerinama aplinka - planuojama veikla sudarys
ilgalaikj teigiamg poveikj estetiniam vaizdui. Numatomas apzeldinimas, kietyjy dangy ir Saligatviy
lrengimas, teritorijos apSvietimas. Naujai statomi pastatai neturés neigiamos jtakos gretimuose
sklypuose esanciy statiniy insoliacijai - detaliajame plane i$laikomi norminiai atstumai tarp statiniy
ir sklypo riby.

3.6. Planuojamos teritorijos atitikimas bendrojo plano sprendiniams: pagal Palangos miesto
bendrajj plang, patvirtintag Palangos m. sav. tarybos 2008-12-30 sprendimu Nr. T2-317, planuojamas
zemes sklypas Tuopy g. 62, Palanga, patenka j N2 kvartala (nauja plétra) ir | vidutinio uZstatymo
intensyvumo misrios gyvenamosios teritorijos funkcing zong, kurioje dominuoja vidutinio
uzstatymo intensyvumo gyvenamoji ir kurorto funkcijy veikla su reikiama socialine, paslaugy ir
kita infrastruktiira. Pagal galimas pagrindinés tikslinés zemés naudojimo paskirtis ir naudojimo
biidus, Sioje funkcinéje zonoje numatytos gyvenamosios teritorijos. Maksimalus uzstatymo
intensyvumas iki 0,6, maksimalus pastaty aukstingumas <3a.

Sio rengiamo Nemirsetos detaliojo plano koregavimo zemés sklype Tuopy g. 62, Palangoje,
sprendiniai, Kkuriais planuojama nustatyti zemés sklypui uzstatymo reglamentus, nepriestaraus
Palangos miesto bendrojo plano sprendiniams.

Detaliojo plano vadovas Stasys JuSka
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