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3. SPRENDINIYU KONKRETIZAVIMAS

3.1. Detaliojo plano jgyvendinamy sprendiniy esmé: Palangos miesto centrinés dalies detaliojo
plano koregavimas teritorijoje adresu Vytauto g. 123A, Palangoje. TPDRIS Nr. K-VVT-25-19-523.

Optimalios urbanistinés struktiros numatymas, suplanuojant inzineriniy komunikacijy
tinklus, inZinerinei infrastruktirai reikalingy teritorijy ir (ar) inzineriniy komunikacijy koridoriy
ribas, zemés sklypo (-y) suformavimas, pagrindinés Zemés naudojimo paskirties, naudojimo budo ir
naudojimo reglamenty nustatymas, Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano, patvirtinto
Palangos miesto tarybos 2000 m. geguzés 25 d. sprendimo Nr. 32 1 punktu, koregavimas
planuojamoije teritorijoje.

Detalizuojant Palangos miesto bendrajame plane nustatytus teritorijos naudojimo
privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus, suplanuoti optimaly
planuojamos teritorijos inzineriniy komunikacijy koridoriy tinklg, nurodyti specialigsias Zemés
naudojimo salygas, suformuoti optimalig urbanisting struktiira, numatyti priemones gamtos ir
nekilnojamajam kultiiros paveldui iSsaugoti ir naudoti.

3.2. Planuojamoje teritorijoje nustatomi reglamentai: Atsizvelgiant | Teritorijy planavimo
jstatymo 17 straipsnio 2 punkto nuostatas, kad detalieji planai, galioja neterminuotai arba tol, kol
parengiami ir patvirtinami juos keiciantys to paties lygmens teritorijy planavimo dokumentai, $iuo
detaliuoju planu numatomi maksimalts ir pagal Palangos miesto bendrojo plano sprendinius galimi
teritorijos uzstatymo reglamentai.

Pagal Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSrasg reg. Nr. 50/123445,
teritorijoje adresu Vytauto g. 123A, Palanga, jregistruoti pastatai: Pastatas - Administracinis,
unikalus Nr. 2598-3001-3012, pazyméjimas plane 1B2p, Kiti inzineriniai statiniai - Kiemo statiniai,
unikalus Nr. 2598-3001-3023, pazyméjimas plane (kiemo aikstelé), nuosavybés teise priklauso
UAB ,,Alové”. Pastatas - Lauko tualetas, unikalus Nr. 2598-3001-3045, pazyméjimas plane 2H1z,
nuosavybés teise priklauso Mariui Jogélai. Pagal Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny
banko iSrasg reg. Nr. 50/124155, Planuojamoje teritorijoje yra Pastatas - Transformatoriné, unikalus
Nr. 2598-2003-0014, pazyme¢jimas plane 1P1p, Vytauto g. 123T, Palanga, nuosavybés teise
priklauso AB “Energijos skirstymo operatorius”.

Vienas i§ Sio detaliojo plano tiksly — Zemés sklypo (-y) suformavimas prie pastaty, kuriy
unikaltis Nr. 2598-3001-3012, 2598-3001-3023, 2598-3001-3045, adresu Vytauto g. 123A, Palanga.

Planuojamg teritorija, kurioje iSsidéste UAB ,,Aloveé® ir Mariui Jogélai nuosavybés teise
priklausantys pastatai skiria Jazminy gatvé. Vadovaujantis LR nekilnojamojo turto kadastro
nuostaty, patvirtinty Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2002 m. balandzio 15 d. nutarimu Nr. 534
,.Dél Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro nuostaty patvirtinimo® 22 punktu ,.Zemés
plotai, kuriuos skiria magistraliniai, krasto, rajoniniai, vieSieji ir vidaus keliai, gatvés, gelezinkeliai
ir neprivatizuojami hidrografiniai objektai, taip pat keliais uZimti plotai, nejskaityti  privatizuojamo
zemes sklypo bendra plota, formuojami kaip atskiri Zemés sklypai®. Atsizvelgiant } tai, prie UAB
»Alove“ ir Mariui Jogelai nuosavybeés teise valdomy pastaty suformuojami du Zemeés sklypai:
sklypas Nr. 1 ir sklypas Nr. 2.

Zemés jstatymo 40 straipsnio 6 dalies 1 punkte jtvirtinta nuostata, kad prie statinio ar
jrenginio gali buti formuojamas tik vienas Zemés sklypas, reikalingas statiniui ar jrenginiui
eksploatuoti pagal Nekilnojamojo turto registre jrasyta jo tiesiogine paskirtj. Vadovaujantis zemés
naudojimo biidy turinio apraau, patvirtintu LR Zemés tikio ministro ir LR Aplinkos ministro 2005
m. sausio 20 d. Nr. jsakymu 3D-37/D1-40 ,,Dél Zemés naudojimo biidy turinio apraso patvirtinimo*
nauja redakcija, prie administracinio pastato formuojamas kitos paskirties zemés sklypas, nustatant
komercinés paskirties objekty teritorijos naudojimo biidg ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo
objekty teritorijos naudojimo buda, prie pastato lauko tualeto formuojamas kitos paskirties Zemés
sklypas, nustatant susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos.
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Detaliuoju planu suformuojami:

zemés sklyps Nr. 1 —0,4735 ha, kitos paskirties. Nustatomi du naudojimo budai: Komercinés
paskirties objekty teritorijos, 1A-4476 m?2 susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy
aptarnavimo objekty teritorijos, 1B-259 m2. Zemes sklypas suformuojamas esamo pastato -
Administracinis, unikalus Nr. 2598-3001-3012, kity inzineriniy statiniy - Kiemo statiniy,
unikalus Nr. 2598-3001-3023 ir esamo pastato - Transformatoriné, unikalus Nr. 2598-2003-
0014, eksploatacijai. Zemés sklypas formuojamas atsizvelgiant j parengta Sermies¢io g.
techninj projekta ir vadovaujantis inventoriniu planu, pagal kurio inventorinius duomenis
kiemo statiniai, plane pazyméti (k1) juosia planuojamoje teritorijoje pagrindinj
administracinj pastatg ir yra pagrindinio pastato priklausiniai.

zemés sklypas Nr. 2 — 0,0242 ha, kitos paskirties, susisickimo ir inzineriniy komunikacijy
aptarnavimo objekty teritorijos, su galimybe pakeist] ] komercinés paskirties teritorijos ir |
rekreacinés teritorijos. Zemes sklypas suformuojamas esamo pastato - Lauko tualetas,
unikalus Nr. 2598-3001-3045, eksploatacijai, atsizvelgiant j parengta Sermies¢io g. techninj

projekta ir vadovaujantis inventoriniu planu.

Zemés sklypo Nr. 1 2
7emés sklypo plotas, m* 4735 242
7emés naudojimo tipas PA PA
7emés naudojimo paskirtis KT KT
Zemés sklypo naudojimo K - 1A-4476 m2; 11,K,R
budas 11 - 1B-259 m?
Leistinas pastaty aukstis 12,00 8,50
nuo zemés pavirsiaus, m
Altitude nuo Zemes 21,70 16,74
pavirSiaus, m
Leistinas Zemeés sklypo, 30 30
uZstatymo tankumas, %
Leistinas Zemes sklypo, 0,60 0,50
uzstatymo intensyvumas
UzZstatymo tipas Ip Ip
Galimi mazZiausi Zemes| 4735 242
sklypy dydZziai, m*
Galimi  didziausi Zemes| 4735 242
sklypy dydZziai, m?
Priklausomyjy Zeldyny ir| K - 10%; 11-10%;
Ju teritorijy dalys 11-10% K-10%
R-40%
Pastaty auksty skaiCius 3 2+M
Statiniy paskirtys K:7.1;7.2;7.3;7.4,;7.5;7.14, 11: 7.7, 12,
7.17.,9.2 iki 9.8; K:7.1;7.2,7.3;7.4;7.5;7.14,
11: 7.8, 9.2 iki 9.8. 7.17.
R:7.13; 7.17.
11/K/R: 9.2 iki 9.8.
Specialiosios zemes- VieSyjy rySiy tinkly elektroniniy- Elektros tinkly apsaugos zonos
naudojimo salygos rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos|(I11 skyrius, ketvirtasis skirsnis);
(111 skyrius, vienuoliktasis skirsnis); - Aerodromo apsaugos zonos (I11
- Elektros tinkly apsaugos zonos (I1liskyrius, pirmasis skirsnis);
skyrius, ketvirtasis skirsnis); - Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos
- Aerodromo apsaugos zonos (lllzonos  (III  skyrius, Sestasis
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skyrius, pirmasis skirsnis); skirsnis);

- Pozeminio vandens vandenvieCiy- Pozeminio vandens vandenvieciy
apsaugos  zonos (VI  skyrius,apsaugos zonos zonos (VI skyrius,
vienuoliktasis skirsnis); vienuoliktasis skirsnis);

- Melioruotos Zemés ir melioracijos Melioruotos zemeés ir]
statiniy apsaugos zonos (VI skyrius,melioracijos  statiniy apsaugos

antrasis skirsnis); zonos (VI  skyrius, antrasis
- Silumos perdavimo tinklyskirsnis);

apsaugos  zonos (Il skyrius,- Silumos perdavimo tinkly|
dvyliktasis skirsnis); apsaugos zonos (Il skyrius,

- Vandens tiekimo ir nuoteky,dvyliktasis skirsnis);

pavirSiniy nuoteky tvarkymo- Vandens tiekimo ir nuoteky,
infrastruktiiros apsaugos zonos (lllpavir§iniy nuoteky  tvarkymo
skyrius, deSimtasis skirsnis). infrastruktiiros apsaugos zonos (I11
skyrius, deSimtasis SKirsnis).

Servitutai 222:S1-394m?, S2 - 1233 m?; -
203: S1 - 394 m?
Papildomi reikalavimai a, b, c a,b,c

Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai:

Teritorijos naudojimo tipai: PA - paslaugy teritorija.

Zemés naudojimo paskirtys ir naudojimo biidai: KT - Kitos paskirties zemé, K - Komercinés
paskirties teritorijos; 11 - Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos; R
- Rekreacinés teritorijos.

Uzstatymo tipas: Ip - laisvo planavimo.

Pastaty aukSty skaicius (nuo-iki): Zemés sklype Nr. 1 iki 3 auksty, Zemés sklype Nr. 2 iki 2 auksty
su mansarda;

Statiniy paskirtys (Pagal STR 1.01.03:2017):

7. Negyvenamieji pastatai: 7.1. viesbuciy paskirties pastatai; 7.2. administracinés paskirties
pastatai; 7.3. prekybos paskirties pastatai; 7.4. paslaugy paskirties pastatai; 7.5. maitinimo paskirties
pastatai; 7.7. garazy paskirties pastatai; 7.8. gamybos, pramonés paskirties pastatai; 7.13. poilsio
paskirties pastatai; 7.14. sporto paskirties pastatai, 7.17. Pagalbinio tkio.

9. InZineriniai tinklai: 9.2 dujy tinklai; 9.3. vandentiekio tinklai; 9.4. Silumos tinklai; 9.5. nuoteky
Salinimo tinklai; 9.6. elektros tinklai; 9.7. rySiy (telekomunikacijy) tinklai; 9.8. kiti inZineriniai
tinklai.

Kiti inZineriniai statiniai: 12. Kitos paskirties inZineriniai statiniai.

Priklausomyjy Zeldyny ir jy teritorijy dalys, esamy zeldiniy iSsaugojimas: maziausias Zeldynams
priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo ploto komercinés paskirties objekty teritorijai ir
susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos numatoma - 10%;
rekreacinéje teritorijoje numatoma - 40%.

Planuojamoje teritorijoje néra medziy ir kriimy priskiriamy saugotiniems. Planuojamoje teritorijoje
(formuojamame zemés sklype Nr. 1) auga pavieniai kriimai ir 4 medziai, i§ kuriy 3 patenka i
statiniy statybos zong ir kliudo patekimui j planuojamg teritorijg. Medzius patenkancius ] statiniy
statybos zong numatoma Kkirsti ir atsodinti lygiaverciais. Esami Zeldiniai pertvarkomi vadovaujantis
saugotiny medziy ir kriimy kirtimo, persodinimo ar kitokio pasalinimo atvejy, Siy darby vykdymo ir
leidimy Siems darbams iSdavimo, medziy ir krimy vertés atlyginimo tvarkos aprasu, patvirtintu LR
AM 2008-01-31 jsakymu Nr. D1-87. Zeldiniai sklypy ribose sprendziami STR ir kity teisés akty
nustatyta tvarka techninio projekto rengimo metu.
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Specialiosios Zemés naudojimo salygos taikomos planuojamai teritorijai:

- Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastrukttiros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis
skirsnis) - po 2 metrus | abi puses nuo $iy laidiniy linijy;

- Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis) - 0,4 KV ir 10 kV poZeminiams
elektros kabeliams - po 1 metra j abi puses linijos ir 5 metry plo¢io Zemés juosta aplink
transformatoring;

- Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis);

- Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, Sestasis skirsnis) - po 2 metrus j abi puses nuo
vamzdyno sienelés;

- PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (V1 skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

- Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis)
(Bendrojo naudojimo drenazo rinktuvy apsaugos zona — zZemés juosta isilgai drenazo rinktuvo,
kurios ribos yra po 15 metry j abi puses nuo rinktuvo asies. Tiksliai nustacius (atsikasus) drenazo
rinktuvo buvimo vietq ir suderinus su savivaldybés administracijos direktoriaus jgaliotu
savivaldybés administracijos atstovu, — po 5 metrus | abi puses nuo drenazo rinktuvo (iSskyrus
tarsos Saltinius));

- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (I11 skyrius, dvyliktasis skirsnis) - po 5 metrus j abi
puses nuo kanalo (arba vamzdyno, jeigu vamzdynas paklotas bekanaliu btidu) iSoriniy riby ir zemé
po $ia juosta.

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (Il
skyrius, deSimtasis skirsnis) (jrengiamy iki 2,5 metro gylyje, apsaugos zona — iilgai vamzdyno
trasos esanti Zzemés juosta, kurios ribos yra po 2,5 metro | abi puses nuo vamzdyno aSies, po Sia
juosta esanti zemé bei vanduo vir§ Sios juostos; jrengiamy didesniame kaip 2,5 metro gylyje,
apsaugos zona — iSilgai vamzdyno trasos esanti Zemes juosta, kurios ribos yra po 5 metrus | abi
puses nuo vamzdyno asies, po §ia juosta esanti zemé bei vanduo virs §ios juostos).

Pastabos:

- Planuojamoje teritorijoje esamiems drenazo rinktuvams (d150) nustatoma 15 m apsaugos juostos
riba nuo rinktuvo asinés linijos, kurioje draudziama: vykdyti kasybos darbus, statybos reikméms
kasti gruntg, pilti atveztinj gruntg ar vykdyti poZzeminius darbus; statyti ar rekonstruoti statinius,
jrengti jrenginius; vykdyti greZzimo ir (ar) kasimo didesniame kaip 0,7 metro gylyje, sprogdinimo
darbus, atlickamus tiesioginio zemés gelmiy geologinio tyrimo metu; jrengti dirbtinius vandens
telkinius; sodinti miska. Projektuojamy sklypy teritorijoje esancius drenazo sistemos tinklus
saugoti. DrenaZo rinktuvy iSkélimas, esant biitinumui, bus sprendziamas techninio projekto rengimo
metu rekonstruojant esama melioracijos sistema, nepazeidZiant gretimy Zemés sklypy savininky
interesy. Darbai atliekami uZsakovo 1éSomis.

- Vadovaujantis zemés sklypo Liepojos pl. 1, Palangoje detaliojo plano sprendiniais (patvirtintas
Palangos miesto savivaldybés tarybos 2004-04-01 sprendimu Nr. 36), planuojama teritorija patenka
] Palangos oro uosto apsaugos zong, oro uosto sanitarinés apsaugos zona nenustatyta, o buvusi
panaikinta. Siuo metu Palangos oro uostui nustatomos tik apsaugos zonos (zemés sklypo Liepojos
pl. 1, Palangoje, detalusis planas, patvirtintas Palangos m. tarybos 2004-04-01 sprendimu Nr. 36).

- InZineriniy tinkly apribojimai, jy plotai planuojamos teritorijjos viduje turi biti
tikslinami/nustatomi nutiesus/pertvarkius inzinerinius tinklus, bei teisés akty nustatyta tvarka ar
kadastriniy matavimy metu.

Servitutai:

222. Servitutas (S1, S2) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas tinklus eksploatuojanc¢ioms jmonéms).

203. Kelio servitutas (S1) - teisé vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis daiktas tinklus
eksploatuojanc¢ioms jmonéms).

*Servitutai gali biiti nustatomi, tikslinami teisés akty nustatyta tvarka arba kadastriniy matavimy
metu.
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Papildomi reikalavimai:

a - Urbanistiniai ir architektiiriniai reikalavimai. Bendrieji urbanistiniai ir architektiriniai
reikalavimai (torinis, erdvinis sprendimas, statybinés ir apdailos medziagos): Vvieninga
architektiiriné iSraiSka. Pastaty architektlira turi uZztikrinti pastaty kompozicinj rys$j, proporcijy,
medziagiSkumo ir spalvinio sprendimo darng. Projektuojami pastatai savo turiu ir fasady
medziagiSkumu turi deréti su aplinkiniu uzstatymu, rekomenduojama naudoti tradicines pajirio
architektiirai budingas statybines medZiagas bei konstrukcijas, spalviniame sprendime - Zemaitijos
regionui buidingas spalvas. Stogo dangai - derinti prie aplinkinio uzstatymo. Stogai - jvairUs.
Sitlomas sklypo aptvérimas aztrine tvora iki 1,5 m auksCio arba zeldiniais (draudziami servituty
aptvérimai inzinerinés infrastruktiiros koridoriy ribose).

Planuojamoje teritorijoje draudziama statyti, laikyti ir naudoti vagonélius, konteinerius,
nebenaudojamas transporto priemones. Laikiny statiniy statyba negalima. Privaciuose zemés
sklypuose galima nesudétingy statiniy statyba jei nevirSijama leistina Zemeés sklypo uzstatymo
tankio rodiklio reik§Smé.

b - gamtos, saugomy teritorijy ir kultiiros paveldo apsauga: planuojama teritorija nepatenka j
saugomas teritorijas. Su saugomomis teritorijomis ir Kitais svarbiais objektais nesiriboja.
Planuojama teritorija néra nekilnojamyjy kultiiros vertybiy teritorijoje ir nepatenka | jy apsaugos
zong. Papildomi apribojimai planuojamai teritorijai nenustatomi.

C - automobiliy stovéjimo vietos: automobiliy statymo viety poreikis nustatomas pagal STR
2.06.04:214 “Gatvés ir vietinés reikS més keliai. Bendrieji reikalavimai®. Tikslus automobiliy
stovejimo aikSteliy poreikis bus sprendziamas techninio projekto rengimo metu, jvertinus pastato(-
y) poreikj (plota) planuojamoje teritprijoje.

Automobiliy stovéjimo aikstelés jrengiamos sklypy ribose ant kietyjy dangy arba pastaty tiryje
jrengtuose garazuose. Automobiliy stovéjimo vietos galimos uz planuojamos statybos zonos riby,
nepazeidziant teisés akty ir statybos normatyvy. Automobiliy stovéjimo vietos turi buti
tikslinamos/sprendziamos techniniy projekty metu.

Pastabos:

- Dél statybos ribos nustatymo sklypo riby atzvilgiu vadovautis STR 2.02.02:2004 3 priedo 1 ir 1.1
punkty reikalavimais.

- Rengiant statiniy techninius projektus turi biiti jgyvendinami konkretiis prieSgaisriniy atstumy tarp
pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose.

- UZstatymo ribose galimas statiniy iSdéstymas, vietos, jy uzimamas plotas sprendziamas pagal
poreikius techniniy projekty rengimo metu, nepaZeidziant uZstatymo ribos bei statybos normatyvy.

- InZineriniy tinkly apsaugos zonose draudziama vykdyti statybos darbus, esant batinumui, parengti
inzineriniy tinkly perkélimo projekta ir suderinti su inzinerinius tinklus eksploatuojanciomis
imonémis. Techninio ar darbo projekto ruoSimui gauti naujas inzineriniy tinkly prisijungimo
salygas.

- Galimy teritorijos apriipinimo inZineriniais tinklais ir susisiekimo komunikacijomis biidy schema
bus pateikta rengiamo detaliojo plano sprendiniy konkretizavimo stadijoje.

Urbanistin¢ analizé:

Aplinkinés teritorijos urbanistiné struktiira yra sodybinio uzstatymo tipo. Kvartale vyrauja
vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos, vidutinio mastelio, nuo 1 iki 2+M auksty,
gyvenamieji pastatai, erdvése tarp pastaty natiraliai iSauge Zeldiniai. Pagal planuojamos
teritorijojos gretimybése parengtus detaliuosius planus pastaty aukstingumas numatytas nuo 9 m. iki
12 m.

Planuojama teritorija pagal Palangos miesto bendraji plang patenka | P4 kvartalg
(modernizavimas) ir | vidutinio uzstatymo intensyvumo misrios gyvenamosios teritorijos funkcine
zong. Vyraujantys teritorijos pozymiai - MiSrios kurorto teritorijos, kuriose dominuoja vidutinio
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intensyvumo gyvenamoji ir kurorto funkcijy veikla, kartu su reikalinga socialine, paslaugy ir kita
infrastruktura.

BP pagrindinio brézinio reglamenty lentel¢je nurodytas maksimalus pastaty aukStingumas
aukStais, jskaitant mansardinj auksta. Gyvenamosios statybos auk$to aukstis - apie 3 m,
negyvenamosios — apie 3,5 m. Maksimalus pastaty aukStingumas — iki 3 aukSty, maksimalus
uzstatymo intensyvumas — iki 0,6.

Detaliuoju planu prie esamo administracinio pastato Vytauto g. 123A, Palangoje,
formuojamas kitos paskirties zemés sklypas Nr. 1, komercinés paskirties objekty teritorijos ir
susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos. Esamo administracinio
pastato aukStis apie 11 metry. Atsizvelgiant | esamg planuojamos teritorijos uZstatyma, BP
sprendinius bei teritorijos naudojimo biida, planuojamoje teritorijoje numatomas pastaty auksty
skai¢ius iki 3 aukSty. Pagal aukSty skaiiy ir rekomenduojama statybos auksto aukstj
negyvenamosios paskirties pastatams, jvertinus cokolio aukstj ir antstatus, planuojamoje teritorijoje
reikalingas pastaty aukstingumas iki 12 metry.

Atsizvelgiant ] leistinus BP uzstatymo rodiklius planuojamoje teritorijoje bei ] tai, kad
planuojamos teritorijos kitose kelio pusése (SermiesCio g. 11 ir Vytauto g. 164, Palanga),
gyvenamosiose teritorijojese, gyvenamiesiems pastatams, numatytas pastaty auksStingumas iki 12
metry, Siuo detaliuoju planu komercinés paskirties objekty statybai numatomas aukstingumas iki 12
m, pastaty auksty skaicius - 3 aukstai.

Komerciné teritorija bus tvarkoma nuosaikiomis priemonémis, rekonstruojant ir perstatant
esamus statinius, suteikiant jiems nauja kokybine verte. Siuo metu esami prastos biiklés pastatai
reikalauja esminiy teritorijos naudojimo pokyciy, nes yra moraliskai paseng¢ ir neatspindi modernios
kurorto centro tvarkymo vizijos.

Rengiamo detaliojo plano sprendiniai, kuriais suformuojamas kitos paskirties, komercinés
paskirties objekty teritorijos ir susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty
teritorijos zemés sklypas Nr. 1, esamy pastaty eksploatacijai, nustatyti leistini teritorijos tvarkymo ir
naudojimo reglamentai neprieStaraus Palangos miesto bendrojo plano sprendiniams.

3.3. Teritorijos aplinkos tvarkymo programa: Pagrindinis teritorijos tvarkymo uzdavinys —
sukurti naujg moderny, $iuolaikinius poreikius atitinkantj kurortinés teritorijos statiniy kompleksg
su visa reikalinga infrastruktiira, projektuojant pésciyjy ir dviraciy takus, automobiliy parkavimo
aiksteles, taciau iSlaikant bidingg teritorijos uZstatyma ir struktiirg.

InZineriniai tinklai: InZineriniai tinklai bus projektuojami pagal tinklus eksploatuojanciy jmoniy
prisijungimo salygas. Planuojamy Zemeés sklypy sprendiniy jgyvendinimui reikalingg inZinering
infrastruktiirg Zemés sklypo savininkai spres savo léSomis.

Vandentiekio tinklai. Planuojamoje teritorijoje yra esami vandentiekio tinklai. Teritorijos
apripinimas vandeniu numatomas nuo esamy vandentiekio tinkly Jazminy arba Sermiescio gatvéje.
Vandentiekio tinklai projektuojami techninio projekto rengimo metu gavus prisijungimo salygas,
prisijungimui prie centralizuoty tinkly.

Nuoteky tinklai. Planuojamoje teritorijoje yra esami buitiniy nuoteky tinklai. Buitiniy nuoteky
nuvedima i§ planuojamos teritorijos numatomas ] esamus buitiniy nuoteky tinklus Sermiescio
gatveje. Buitiniy nuoteky tinklai projektuojami techninio projekto rengimo metu gavus prisijungimo
salygas, prisijungimui prie centralizuoty tinkly.

Lietaus nuoteku surinkimas. Lictaus nuotekos bus nuvedamos | artimiausius lietaus nuoteky
tvarkymo tinklus esancius Vytauto-Druskininky gatvés sankirtoje. Jungiantis prie centralizuoty
nuoteky tinkly biitina gauti prisijungimo sglygas, prisijungimui prie miesto (gyvenvietés)
centralizuoty tinkly. Zemés sklypo savininkai privalo organizuotai (naudojant nuoteky tvarkymo
sistemas) surinkti lietaus bei iStirpusio sniego vandenis ir paSalinti juos ] centralizuotas nuoteky
tvarkymo sistemas, nepazeidziant gretimy Zemés sklypy savininky interesy. PavirSinés lietaus
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nuotekos sprendziamos techninio projekto rengimo metu projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo
sistemas, apskaiCiuojant pavirSiniy nuoteky projektin} srautg ir kt., vadovaujantis STR
2.07.01:2003. ,,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko inZineriniai
tinklai“, (STR nustatyta tvarka, gavus technines salygas).

Elektros tiekimas. Planuojamoje teritorijoje esamiems 0,4 kV ir 10 kV poZeminiams elektros
kabeliams, nustatomas specialiyjy zemés naudojimo salygy - Elektros tinkly apsaugos zonos (Ill
skyrius, ketvirtasis skirsnis) - pozeminiy kabeliy linijos po 1 metra j abi puses linijos. Planuojamoje
teritorijoje yra esama transformatoriné MN TR-69/123T. Transformatorinei eksplotatuoti
formuojamame Zemés sklype Nr. 1 iSskiriama zemes sklypo dalis Nr. 1B ir nustatomas naudojimo
budas - susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos (I1), nustatomas
specialiyjy Zemés naudojimo sglygy - Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis
skirsnis) - 5 metry plo¢io zemés juosta aplink transformatoring.

Transformatorinei aptarnauti nustatomi servitutai:

222. Servitutas (S1) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antZemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas tinklus eksploatuojan¢ioms jmonéms).

203. Kelio servitutas (S1) - teisé vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis daiktas tinklus
eksploatuojancioms jmonéms).

Planuojamas elektros tinkly pajungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, gavus
technines salygas prisijungimui prie esamy skirstomyjy elektros tinkly.

RySiai. Planuojamoje teritorijoje yra esami rySiy tinklai, kuriems nustatomas Specialiyjy Zemés
naudojimo salygy - VieSyjy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (I11
skyrius, vienuoliktasis skirsnis) - po 2 metrus j abi puses nuo $iy laidiniy linijy.

Rysiy tinkly pajungimas sprendZiamas techninio projekto rengimo metu (STR nustatyta tvarka,
gavus techines sglygas), gavus technines salygas prisijungimui prie esamy rysiy tinkly.

Sildymas. Pagal Palangos miesto §ilumos iikio specialiojo plano sprendinius planuojama teritorija
patenka ] necentralizuoto apripinimo Silumos zong, kur prioritetinis kuras — gamtinés dujos.
Planuojamoje teritorijoje yra esami Silumos ir karSto vandens tiekimo tinklai, kuriems nustatomas
specialiyjy Zemés naudojimo sglygy Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (Il skyrius,
dvyliktasis skirsnis) - po 5 metrus j abi puses nuo kanalo (arba vamzdyno, jeigu vamzdynas
paklotas bekanaliu biidu) iSoriniy riby ir Zemé po $ia juosta bei nustatomas servitutas (S2) kodas
222. - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antZemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas
tinklus eksploatuojan¢ioms jmonéms).

Pagal specialiojo plano sprendinius ekologiSki Sildymo biidai: geoterminé energija, saulés energija,
elektra ir kt yra galimi visoje teritorijoje. Pastaty $ildymas numatomas dujomis, galimas centrinis
Sildymas, alternatyvus Sildymas - elektriniais prietaisais, geoterminis ar kitas ekologiskesnis kuras.
Melioracija: Planuojamoje teritorijoje esantiems valstybei nuosavybés teise priklausantiems
melioracijos jrenginiams (d150) nustatoma 15 m apsaugos juosta, kurioje draudziama: vykdyti
kasybos darbus, statybos reikméms kasti grunta, pilti atveztinj gruntg ar vykdyti pozeminius darbus;
statyti ar rekonstruoti statinius, jrengti jrenginius; vykdyti greZimo ir (ar) kasimo didesniame kaip
0,7 metro gylyje, sprogdinimo darbus, atlickamus tiesioginio Zemés gelmiy geologinio tyrimo metu;
irengti dirbtinius vandens telkinius; sodinti miSka. Planuojamoje teritorijoje esancius drenazo
sistemos tinklus saugoti.

Gaisrine sauga: Konkretiis sprendiniai bus atliekami rengiant statiniy techninius projektus. Gaisriné
sauga bus uZtikrinta remiantis prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos gelbé¢jimo komandy pajégomis.
Galimy iSorés gaisry gesinimui numatomas vanduo galés bus imamas 1§ artimiausiy esamy
prieSgaisriniy hidranty esan¢iy Vytauto ir SermiesCio gatvése. Rengiant statiniy techninius
projektus privaloma iSlaikyti minimalius prieSgaisrinius atstumus tarp pastaty. Konkretis
sprendiniai bus atlieckami rengiant techninj projekta, gavus technines salygas, vadovaujantis
gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklémis, patvirtintomis PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2011-02-22 jsakymu Nr. 1-64




Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano koregavimas teritorijoje adresu Vytauto g. 123A, Palangoje
TPDRIS Nr. K-VT-25-19-523

(aktuali redakcija su vélesniais pakeitimais) bei STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties
statiniai“. Visuomeninés paskirties statiniai, projektuojami vadovaujantis STR 2.01.01(2):1999
»Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné¢ sauga“ reikalavimais.

Atliekos: Atliekos (pagal atskiras jy rasis) bus kaupiamos konteineriuose, talpyklose ir pagal
sutartis su atlieky iSvezéjais iSvezamos ] atlieky sgvartyng. Konteineriy ar talpykly aikstelés turi biiti
padengtos vandeniui nelaidzia danga. Aikstelés pavirSiaus nuolydis turi buti ne didesnis kaip 10
procenty. Atlieky tvarkymas vykdomas vadovaujantis LR Atlieky tvarkymo jstatymu Nr. VIII-787
(aktualia redakcija).

Susisiekimas: Planuojama teritorija yra integruota j Palangos miesto susisiekimo tinklg, Salia
Vytauto, Sermiescio ir Jazminy gatviy. Patekimas | formuojamg Zemés sklypa Nr. 1 numatytas i$
Vytauto ir Sermies¢io gatviy. Patekimas | formuojamg zemés sklypa Nr. 2 numatytas i§ Jazminy
gatvés. Pagal Palangos miesto transporto organizavimo ir gatviy raudonyjy linijy specialiojo plano
patvirtintos koncepcijos sprendinius Vytauto gatvé — C kategorijos gatvé, RL-20 m, Sermiesc¢io
gatvé — D kategorijos gatvé, RL-20 m, Jazminy gatvé — D kategorijos gatvé, RL-10 m. Formuojami
zemes sklypai | gatviy raudonagsias linijas nepatenka.

Planuojamoje teritorijoje, zemés sklype Nr. 1, nustatomas 3 metry plo¢io kelio servitutas (S1),
kodas 203, suteikiantis teisé vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis daiktas tinklus
eksploatuojancioms jmonéms), privaziavimui prie esamos transformatorings.

Automobiliy statymo viety poreikis nustatomas pagal STR 2.06.04:214 “Gatvés ir vietinés reikSmeés
keliai. Bendrieji reikalavimai®. Tikslus automobiliy stovéjimo aikSteliy poreikis bus sprendziamas
techninio projekto rengimo metu, jvertinus pastato(-y) poreiki (plota) planuojamoje teritprijoje.
Automobiliy stovéjimo aikstelés jrengiamos sklypy ribose ant kietyjy dangy arba pastaty tiiryje
lrengtuose garazuose. Automobiliy stovéjimo vietos galimos uz planuojamos statybos zonos riby,
nepazeidziant teisés akty ir statybos normatyvy. Automobiliy stovéjimo vietos turi buti
tikslinamos/sprendziamos techniniy projekty metu.

3.4. Planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimas:

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo
jstatymu ir LRV patvirtintu 2004-08-18 nutarimu Nr. 967 ,.D¢l Plany ir programy strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso patvirtinimo* detaliojo plano rengimo metu
planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimas ir/ar atranka dél poveikio aplinkai
vertinimo bei vertinimas ir/ ar atranka strateginiam pasekmiy aplinkai vertinimui atlikti
neatlieckama, kadangi planuojama tikiné veikla neatitinka kriterijy, dél kuriy turi biiti atliekamas
vertinimas/atranka. Vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos potencialiy geologinés aplinkos
tarSos Zidiniy Zemélapio duomenimis gretimose teritorijose pavojingy veikianCiy tarSos objekty
néra.

3.5. Planuojamos ikinés veiklos visuomenés sveikatai vertinimas: Vykdoma tkine veikla
treciyjy asmeny gyvenimo ir veiklos salygy nepablogins. Neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai
ir gyventojy sveikatai, gyventojy saugai, susisiekimui, nelaimingy atsitikimy rizikai, sveikatos
priezitirai ir socialiniy paslaugy prieinamumui, gyventojy ir darbuotojy elgsenos ir gyvensenos
veiksniams, vandens ir maisto kokybei neturés. Gerinama aplinka - planuojama veikla sudarys
ilgalaikj teigiamg poveik]j estetiniam vaizdui. Numatomas apzeldinimas, kietyjy dangy ir Saligatviy
jrengimas, teritorijos apSvietimas. Naujai statomi namai neturés neigiamos jtakos gretimuose
sklypuose esanciy statiniy insoliacijai - detaliajame plane i$laikomi norminiai atstumai tarp statiniy
ir sklypo riby.

3.6. Planuojamos teritorijos atitikimas bendrojo plano sprendiniams: Pagal Palangos miesto
bendrajj plang, patvirtintg Palangos m. sav. tarybos 2008-12-30 sprendimu Nr. T2-317, planuojama
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teritorija patenka j P4 kvartala (modernizavimas) ir j vidutinio uzstatymo intensyvumo misrios
gyvenamosios teritorijos funkcing zona.

Vyraujantys teritorijos pozymiai - MiSrios kurorto teritorijos, kuriose dominuoja vidutinio
intensyvumo gyvenamoji ir kurorto funkcijy veikla, kartu su reikalinga socialine, paslaugy ir kita
infrastruktura

Galimos pagrindinés zemés naudojimo paskirtys bei naudojimo biidai (G kodas; Indeksas):
Konservacinés paskirties (tik saugomy objekty teritorijose, tp3; C); Kitos paskirties: gyvenamosios
teritorijos (tp6; G), visuomeninés paskirties terit. (tp7; V), komercinés paskirties objekty ter.
(tp9;K), inzinerinés infrastruktiiros terit. (tpl0; I), rekreacinés teritorijos (tp13; R), bendro
naudojimo teritorijos (tp11; B).

Maksimalus pastaty aukStingumas — iki 3 auks$ty, maksimalus uzstatymo intensyvumas — iKi
0,6.

Modernizuojant esamas urbanizuotas teritorijas nauja statyba numatoma:

- pagal susiklos¢iusius principus baigiant formuoti nebaigtas uzstatymo struktiras, ypac

kurorto centruose, pocentriuose ir rajony pocentriuose;

- kurorto paslaugy ir kompleksy teritorijose plétojant socialing, paslaugy ir kita

infrastruktiira, sukuriant naujas darbo vietas;

- naujai kuriamuose rajony pocentriuose tobulinant jy polifunkcing struktirg bei

formuojant jy reikSme mieste atitinkancius uzstatymo principus;

- rekonstruojant esamus pastatus pagal susiklosciusius teritorijai biidingus urbanistinius

poZymius.

Urbanizuotos komercvinés aplinkos zona yra tvarkoma nuosaikiomis priemonémis,
rekonstruojant ir perstatant esamus statinius, suteikiant jiems nauja kokybine verte. Siuo metu esami
prastos buklés pastatai reikalauja esminiy teritorijos naudojimo pokyc€iy, nes yra moraliskai pasen¢
ir neatspindi modernios kurorto centro tvarkymo vizijos.

Vienas i$ Sio detaliojo plano tiksly — zemés sklypo (-y) suformavimas prie pastaty, kuriy
unikaltis Nr. 2598-3001-3012, 2598-3001-3023, 2598-3001-3045, adresu Vytauto g. 123A, Palanga.

Zemés jstatymo 40 straipsnio 6 dalies 1 punkte jtvirtinta nuostata, kad prie statinio ar
jrenginio gali biiti formuojamas tik vienas Zemés sklypas, reikalingas statiniui ar jrenginiui
eksploatuoti pagal Nekilnojamojo turto registre jrasyta jo tiesiogine paskirtj. Vadovaujantis zemés
naudojimo biidy turinio aprasau, patvirtintu LR Zemés @ikio ministro ir LR Aplinkos ministro 2005
m. sausio 20 d. Nr. jsakymu 3D-37/D1-40 ,,Dél Zemés naudojimo biidy turinio apraso patvirtinimo*
nauja redakcija, prie administracinio pastato formuojamas kitos paskirties zemés sklypas, nustatant
komercinés paskirties objekty teritorijos naudojimo biidg ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo
objekty teritorijos naudojimo biida, prie pastato lauko tualeto formuojamas kitos paskirties zemés
sklypas, nustatant susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos.

Pagal Palangos miesto bendrojo plano sprendinius, planuojama teritorija patenka j vidutinio
uzstatymo intensyvumo misriosgyvenamosios teritorijos funkcing zong, kurioje galimi naudojimo
biidai — komercinés paskirties objekty teritorijos ir Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy
aptarnavimo objekty teritorijos, tod¢l S$io rengiamo detaliojo plano sprendiniai, kuriais
suformuojamas Kkitos paskirties, komercinés paskirties objekty teritorijos ir susisiekimo ir
inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos, zemés sklypas Nr. 1 ir susisiekimo ir
inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos Zemés sklypas Nr. 2, esamy pastaty
eksploatacijai, su galimybe pakeisti Zemés sklypo Nr. 2 naudojimo biidg ; K ir R, neprieStaraus
Palangos miesto bendrojo plano sprendiniams.

Detaliojo plano vadovas Stasys JuSka



