Zemeés sklypo Vanagupés g. 13, Palanga, detalusis planas Sprendiniy konkretizavimas

Detaliojo planavimo organizatorius: Teritorijy planavimo dokumentas:
Palangos miesto savivaldybés administracijos Zemés sklypo Vanagupés g. 13, Palangoje,
direktorius. detaliojo plano koregavimas

TVIRTINU:

Detaliojo planavimo organizatorius:

2019 Mt

4. SPRENDINIU SPRENDINIU

Planuojamos teritorijos sprendiniai sudaryti vadovaujantis Palangos miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2017 m. birzelio 26 d. jsakymu Nr. A1-884 ,Dél Zemés sklypo
Vanagupés g. 13, Palangoje, koregavimo®, Palangos miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2017 m. rugpjiicio 7 d. Nr. A1-1073 ,,Dél zemés sklypo Vanagupés g. 13, Palangoje,
detaliojo plano koregavimo planavimo darby programos patvirtinimo®, Nacionalinés visuomeneés
sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2017 m. rugpjucio 16 d. teritorijy planavimo
salygomis Nr. REG40202, UAB ,,Palangos vandenys* 2017 m. rugpjicio 18 d. teritorijy planavimo
salygomis Nr. REG40331, Aplinkos apsaugos agentiiros 2017 m. rugpjucio 18 d. teritorijy
planavimo salygomis Nr. REG40367, AB ,,Telia Lietuva®“ 2017 m. rugpjucio 21 d. teritorijy
planavimo salygomis Nr. REG40435, Palangos miesto savivaldybés administracijos 2017 m.
rugpjucio 21 d. teritorijy planavimo salygomis Nr. REG40556, Palangos miesto savivaldybés
administracijos Statybos skyriaus 2017 m. rugpjicio 11 d. teritorijy planavimo saglygos Nr. (18.27)-
SS1-103, Klaipédos apskrities prieSgaisrinés gelbéjimo valdybos 2017 m. rugséjo 1 d. teritorijy
planavimo salygos Nr. REG41752, Nacionaliné¢ Zemés tarnyba prie Zemés tuikio ministerijos 2017
m. rugpjucio 24 d. Nr. REG40927.

Detaliojo plano tikslai ir uZdaviniai bei numatoma veikla:

Tikslas - numatyti optimalig urbanisting struktiira, suplanuojant inzineriniy komunikacijy
tinklus, inZinerinei infrastrukttrai reikalingy teritorijy ir (ar) inZineriniy komunikacijy koridoriy
ribas, Zemés sklypo padalijimas, Zemés naudojimo biido, naudojimo reglamenty nustatymas.
Palangos miesto savivaldybés tarybos 2004 m. liepos 8 d. sprendimu Nr. 181 patvirtinto Zzemés
sklypo Vanagupés g. 13, Palangoje, detaliojo plano koregavimas.

Uzdaviniai - detalizuojant Palangos miesto bendrajame plane nustatytus teritorijos
naudojimo privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus, suplanuoti
optimaly planuojamos teritorijos inzineriniy komunikaciniy koridoriy tinkla, nurodyti specialigsias
zemés naudojimo salygas, suformuoti optimalig urbanisting struktiirg, numatyti priemones gamtos ir
nekilnojamajam kulttiros paveldui i§saugoti ir naudoti.

Papildomi uZdaviniai - nustatyti apriipinimo inZineriniais tinklais btidus, numatyti
susisiekimo komunikacijas ir joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikj, numatyti funkcinius
bei kompozicinius ry$ius su gretimomis teritorijomis.

Papildomo _reglamentai — gamtos, saugomy teritorijy ir nekilnojamojo kultiiros paveldo
apsaugos ir teritorijos naudojimo reglamentai, teritorijos tiirinés ir erdvinés kompozicijos
reikalavimai, susisiekimo komunikacijy skirstomyjy tinkly iSdéstymas, servitutai.

Rengiant detaliojo plano sprendiniy konkretizavimo stadija vadovautasi patvirtintais
(galiojanciais) planavimo dokumentais:

e  Palangos miesto bendrasis planas (patvirtintas Palangos miesto savivaldybés tarybos 2008-12-
30 sprendimu Nr. T2-317): planuojama teritorija patenka j P2 kvartalo modernizavimas teritorija;
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e  Palangos I, II, III, Sventosios, Nemirsetos ir Palangos miesto nuoteky valymo jrenginiy
vandenvieCiy sanitariniy apsaugos zony specialusis planas (patvirtintas Palangos miesto
savivaldybés tarybos 2008-08-28 sprendimu Nr. T2-229) — planuojama teritorija patenka j Palangos
miesto nuoteky valymo jrenginiy vandenvieciy 3-3j3 sanitaring apsaugos zong;

e  Palangos miesto Silumos tikio specialusis planas (Palangos miesto savivaldybés tarybos 2009-
12-30 sprendimas Nr. T2-306) — planuojama teritorija patenka j centralizuoto Silumos tiekimo zona;
e  Palangos miesto vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis
planas (Palangos miesto savivaldybés tarybos 2012-01-26 sprendimas Nr. T2-22) — numatomas
prisijungimas prie centralizuoty miesto vandentiekio ir nuoteky tinkly;

e  Palangos miesto vizualinés informacijos ir iSorinés reklamos specialusis planas (T00071344),
2014-05-13 — planuojama teritorija patenka j urbanizuotos ir planuojamos urbanizuoti teritorijos I
zong, kuriame reklamos jrenginiy aukstis iki 3 metry, reklaminiai stendai jrengiami ant pastaty,
esamy gerbiivio elementy, ant prekybiniy jrenginiy. Galimas naujy reklaminiy jrenginiy jrengimas
gavus jstatymy nustatyta tvarka leidimg iSorinei reklamai;

e Laikiny statiniy ir prekybos jrenginiy viety iSdéstymo Palangos mieste specialusis planas
(TO0077701), 2016-01-06 — planuojama teritorija patenka j didelio patencialo laikiny statiniy ir
prekybos jrenginiy potencialo zona.

3.1.Teritorijos naudojimo svarbiausios kryptys

[vertinus gautas planavimo salygas, planavimo organizatoriaus ir iniciatoriaus
pageidavimus, planuojamos teritorijos urbanistines sglygas, jvertinant Palangos miesto bendrajj
plang (2008) planuojamoje teritorijoje (adresu: Vanagupés g. 13, Palangoje, bendras plotas 1.5103
ha) numatoma:
e 7emés sklypy teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimy nustatymas — statiniy aukscio,
uzstatymo tankio ir intensyvumo.
e numatoma naujy pastaty statyba, esamy rekonstrukcija, remontas vadovaujantis LR Statybos
jstatymu (Zin., 1996, Nr. 32-788).
e  numatoma esamo s3skaita suformuoti du naujus Zemés sklypus, pagal bendraturciy susitarima,
Zzemes juosty suformavimas komunikaciniams koridoriams ir susisiekimo komunikacijoms jrengti,
inZinerines infrastruktiiros plétrai.
e  Palangos miesto savivaldybés tarybos 2004 m. liepos 8 d. sprendimu Nr. 181 patvirtinto Zemés
sklypo Vanagupés g. 13, Palangoje, detaliojo plano sprendiniy koregavimas planuojamoje
teritorijoje.
e  detaliojo plano sprendiniais numatoma pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis — Kitos
paskirties zemé, Zzemés naudojimo tipas — miSri gyvenamoji teritorija (GM), naudojimo budas —
rekreacinés teritorijos (R).
e  atsiZzvelgiant | esamg susiformavusig infrastruktiirg (inZineriniy tinkly i$§déstyma, automobiliy
stovéjimo vietas, komunaliniy atliecky sandéliavimo aikstelés) detaliojo plano sprendiniai
jgyvendinami etapais, vadovaujantis LR Statybos jstatymu (Zin., 1996, Nr. 32-788) pertvarkant
esamus statinius.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis, naudojimo biidas nustatytas vadovaujantis LR Zemés
tkio ministro ir LR aplinkos ministro 2013-12-11 jsakymas Nr. 3D-830/D1-920.

3.2. Teritorijos tvarkymo prioritetai
Detaliuoju planu planuojamoje teritorijoje (zemés sklypo Vanagupés g. 13, Palangoje.
Bendras plotas 1,5103 ha.) numatoma:
e naujy pastaty statyba, esamy pastaty remontas / rekonstrukcija. Numatomas maksimalus
leistinas (planuojamas) aukstingumas — iki 5 auksty (iki 17.50 m);
e iSlaikyti gatviy tinklg ir numatytas sanitarines apsaugos zonas (SAZ), iSsprendziant
inzinerines infrastrukttiros ir susisieckimo komunikacijy plétrg pagal Palangos miesto
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bendrojo plano inzinerinés infrastruktiiros ir susisiekimo brézinius (patvirtinta Palangos
miesto savivaldybés tarybos 2008-12-30 sprendimu Nr. T2-317);

e jrengti privaziavimus ir automobiliy stovéjimo vietas spresti sklypy ribose arba kaip taip
numatoma STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai

e inzineriniy tinkly prisijungimas prie bendramiestiniy tinkly. Projektuojami atskirtu
projektu, pagal technines prisijungimo salygas;

e pries pradedant griovimo arba statybos darbus biitina su UAB ,,Palangos Silumos tinklai‘
pasirasyti tinkly iSkélimo — pertvarkymo darby sutartj. Darbus galima atlikti ne Sildymo
Sezono metu;

e numatomas esamos el. transformatorinés iskélimas. Naujos el. transformatorinés
jrengimui privaloma parengti atskirg projekta, gauti naujas technines salygas ir projekta
suderinti su tinklus eksploatuojanéia jmong;

e blsimy pastaty statybos riba nutolusi nuo gretimy pastaty 10 m. NeiSlaikant
normatyvinio atstumo techninio projekto rengimo metu biitina skaiCiuoti gaisrinio
skyriaus plotg vertinant pastaty i§déstyma ir atsparuma ugniai;

e projektuojant pastatus sprendiniai turi tenkinti Il atsparumo ugniai laipsnj. ki esamy
pastaty iSlaikomas 10 metry atstumas, tre¢iyjy asmeny pagristi interesai nepazeidziami;

e maksimaliai i§saugoti esamus (nepazeistus, sveikus) zeldinius;

e gyventojy buitinés atliekos (rtiSiuotos ir nertiSiuotos) gali biiti laikinai sandéliuojamos
pastatuose, specialiai tam jrengtose patalpose arba konteineriy aikStelése. Buitinés
atlieckoms laikinai saugoti konteineriy aikstel¢ jrengiama vadovaujantis ,,Minimaliy
komunaliniy atlieky tvarkymo paslaugos kokybés reikalavimais®;

e 7zemés sklypuose nustatomi servitutai (zr. Servituty pakeitimo planas). Servitutai bitini
ir reikalingi nustatomi sandoriu techninio projekto rengimo metu. Servitutai nustatomi
sudarius atitinkamas sutartis. Visas sutarties sudarymo, jos jregistravimo ir kitas i$laidas
dengia Zemés sklypo savininkas arba kitas suinteresuotas asmuo.

e Numatomas inZineriniy tinkly jrengimas, jrengiant dalj poZzeminio kolektoriaus servituto
- teritorijoje, plane pazymétoje Nr. S-S6. Silumos tinkly pajungimas i§ esamos §ilumos
tinkly kameros 1S22.

Planuojamy sklypy uzstatymo tankumo ir intensyvumo indeksai nustatyti vadovaujantis
Palangos miesto bendruoju planu (patvirtintas Palangos miesto savivaldybés tarybos 2008-12-30
sprendimu Nr. T2-317) (zZr. Brézinj: planuojama teritorija ant Palangos miesto bendrojo plano).

Zemés naudojimo biidas, uZstatymo tankumas ir intensyvumas, pastaty aukstis pateikiami
aiSkinamajame raste ir pagrindiniame brézinyje. Planuojamy zemés sklypy ribos pateikiamos
pagrindiniame brézinyje.

Maziausias leistinas atstumas (statybos riba) nuo pastaty ir jy priestaty iki gretimy zemes
sklypy riby — 3 m, kai pastaty ir jy priestaty aukstis iki 8,5 m. Aukstesniems statiniams $is atstumas
didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio auks¢io metrui. Atstumas iki Zemés sklypo ribos
nustatomas nuo kiekvienos skirtingg auksti turinCios statinio dalies. Maziausias atstumas nuo
inZineriniy statiniy, i§skyrus sklypo aptvarus, iki gretimy zemés sklypy ribos — 1 m. Sklypy aptvarai
(tvoros) statomi vadovaujantis STR 1.01.07:2010 ,,Nesudétingi statiniai“ reikalavimais. Sklypuose
atstumai tarp statomy statiniy turi biiti ne mazesni uz nurodytus STR 2.02.02:2004 ,,Visuomenings
paskirties statiniai“. Sis atstumas gali biiti sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko
sutikimas rastu.

PAPILDOMI REIKALAVIMAI:

a - urbanistiniai ir architekttriniai (tirinis, erdvinis sprendimas, statybinés ir apdailos medziagos):
vieninga architektiiriné iSraiSka, fasady apdaila jvairi (tinkas, medis, apdailiné plyta). Sklypo
uzstatymo tankumas - iki 30 %. Tvoros gatvés puséje aziiriné€s arba gyvatvore, tarp sklypy gali biiti
aklinos. Maksimalus leistinas (planuojamas) pastaty aukstis iki 17.50 metry.

UAB “Kirybinis projektas” 2019 m.



Zemeés sklypo Vanagupés g. 13, Palanga, detalusis planas

b - teritorijos (Zemés sklypy) apzeldinimas (sklypo ar teritorijos dalis procentais, kuri turi bati
apzeldinta): vadovaujantis LR AM 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 , D¢l atskiryjy rekreacinés
paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso
patvirtinimo** (Zin., 2007-12-28, Nr. 137-5624; pakeitimas 2010-12-16, Nr. D1-1011) rekreacinés
paskirties pastaty statybos sklypuose zeldyny, iskaitant vejas ir gélynus, plotas nuo viso zemés ploto

40%.

¢ — automobiliy parkavimas: automobiliy statymo viety poreikis prie pastaty nustatomas pagal STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®. Automobiliy stovéjimas
numatomas sklypy ribose ir (arba) gretimuose zemés sklypuose tenkinant STR 2.06.04:2014
,»Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai® numatytus reikalavimus. Automobiliy

stovéjimo vietos gali biti jrengiamos kiemo aikstelése ir (arba) pastaty tiiriuose.
d - specialiosios Zemés ir miSko naudojimo sglygos (planuojamos):

l.

V.
VI.
XVI.
XX.

Rysiy linijy apsaugos zonos;

Aerodromy apsaugos ir sanitarinés apsaugos zonos;
Elektros linijy apsaugos zonos;

Kurorto apsaugos zonos;

PoZzeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos;

XLVIIL Silumos ir kar$to vandens tiekimo tinkly apsaugos zonos;
XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos.

Formuojami Zemés sklypai:

Zemés sklypas Nr. 1

e 6 o6 o o o o o o .N(

Zemés sklypo plotas — 9199 m?

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé.
Zemés naudojimo tipas — misri gyvenamoji teritorija (GM).
Zemeés sklypo naudojimo biidas — rekreacinés teritorijos (R).
Pastaty auksty skaiéius (planuojamas) — iki 5 auksty.
Leistinas pastaty aukstis (planuojamas) — iki 17.50 m.
Leistinas zemés sklypo uzstatymo tankumas — iki 30 %.
Leistinas zemés sklypo uzstatymo intensyvumas — iki 160 %.
Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys — 40 % .
Servitutai: 115, 215, 218, 222.

emés sklypas Nr. 2

Zemés sklypo plotas — 5904 m?

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé.

Zemés naudojimo tipas — misri gyvenamoji teritorija (GM).

Zemés sklypo naudojimo biidas — rekreacings teritorijos (R).

Pastaty auksty skaicius (planuojamas) — iki 5 auksty.

Leistinas pastaty aukstis (planuojamas) — iki 17.50 m (A dalyje) , 22.21 (B dalyje).
Leistinas zemés sklypo uzstatymo tankumas — iki 30 %.

Leistinas zemés sklypo uzstatymo intensyvumas — iki 160 %.

Priklausomyjy Zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys — 40 % .

Servitutai: 115, 215, 218, 222.

SERVITUTU APRASYMAS IR JGYVENDIMO TVARKA:

115. Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(vieSpataujantis daiktas);

215. Kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku
(tarnaujantis daiktas);
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218. Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas
(vieSpataujantis daiktas);

222. Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas);

e S1-174 m? (kodas 115, 215);

e S2-1465 m? (kodas 218, 222);

$3-625 m? (kodas 115, 215);

S4-330 m? (kodas 115, 215);

S5-395 m? (kodas 218, 222);

$6-537 m? (kodas 218, 222);

Servitutas S1, S5 tarnauja zemés sklype projekte pazymétame Nr. 1, vieSpatauja Zemés

sklype pazymétame Nr. 2 ir zemés sklypui adresu Vanagupés g. 13B, Palanga;

e Servitutas S2 tarnauja zemeés sklype projekte pazymétame Nr. 2, vieSpatauja zemeés sklype
pazymétame Nr. 1 ir Zemés sklypui adresu Vanagupés g. 13B, Palanga;

e Servitutas S3 ir S4, S6 tarnauja Zemés sklype projekte pazymétame Nr. 2, vieSpatauja zemés
sklype pazymétame Nr. 1 ir zemés sklypui adresu Vanagupés g. 13B, Palanga.

e Servitute S4 pasalinus dalj pastato, numatoma jrengti privaziavimg, pasirinkta kelio danga
(trinkelés, asfaltas ir kt.). Jrengus privaziavima galimas servituto S3 naikinimas, teisés akty
nustatyta tvarka. Servitutai butini ir reikalingi nustatomi sandoriu techninio projekto
rengimo metu. Servitutai nustatomi sudarius atitinkamas sutartis. Visas sutarties sudarymo,
jos jregistravimo ir kitas iSlaidas dengia Zemés sklypo savininkas arba kitas suinteresuotas
asmuo.

e Numatomas inzineriniy tinkly jrengimas, jrengiant dalj pozeminio kolektoriaus servituto -
teritorijoje, plane pazymétoje Nr. S5-S6. Silumos tinkly pajungimas i§ esamos Silumos
tinkly kameros 1S22.

InZineriniai tinklai

Numatomas inzineriniy tinkly (vandentiekio, buitiniy nuoteky, elektros, lietaus nuoteky ir
gamtiniy dujy) prisijungimas prie bendramiestiniy tinkly, kuris bus vykdomas atskirais projektais,
pagal inZinerinius tinklus eksploatuojanc¢iy organizacijy iSduotas technines salygas.
Numatomi funkciniai inzineriniy tinkly sprendiniai:
- Geriamas vanduo bus tiekiamas pajungiant nuo esamy vandentiekio tinkly Vanagupés gatvéje.
- Buitinés nuotekos bus nuvedamos j esamus nuoteky tinklus Vanagupés gatvéje.
- Surinktg nuo statiniy ir teritorijy lietaus ir drenazinj vandenj numatoma nuleisti | esamus
pavir$inio vandens nuotakyno kolektorius Vanagupés gatvéje.
- Elektros tinklams planuojamoje teritorijoje iSvystyti elektros tinkai. Numatoma iSskirti zemés
juostas ir nustatyti reikiamus servitutus j planuojama teritorijg patenkantiems elektros tinklams ir
irenginiams ir esant reikalui elektros tinklams ir jrenginiams, kurie bus perkeliami i§ planuojamos
teritorijos, tiesimui ir eksploatavimui. Servitutai nustatomi statomy, esamy bei perkeliamy elektros
tinkly ir jrenginiy apsaugos zony ribose. Numatomas esamos el. transformatorinés iskélimas.
Naujos el. transformatorinés jrengimui privaloma parengti atskirg projekta, gauti naujas technines
salygas ir projekta suderinti su tinklus eksploatuojancia jmong.
- Dujotiekis. planuojamoje teritorijoje galimas naujy dujotiekio tinkly tiesimas, pasijungiant nuo
artimiausiy patogiausiai esamy dujotiekio tinkly, pagal iSduotas atskiras technines pasijungimo
salygas ir sudarius atitinkamas sutartis. Numatoma i$skirti Zemés juostas ir nustatyti reikiamus
servitutus j planuojamg teritorijg naujai projektuojamiems dujotiekio tinklams apsaugos zonos bei
servitutus. Techninio projekto ruo$imui batina gauti prisijungimo sglygas.
- Pastaty sildymas. Sklypas yra centralizuoto apriipinimo $iluma zonoje. Numatyti apsaugos zonas
veikiantiems silumos tinklams ir neprojektuoti pastaty bei statiniy Silumos tinkly apsaugos zonoje.
Esant biitinybei perkelti Silumos tinklus, del pastato, planuojamoje teritorijoje, Silumos jrenginiy
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prijungimo projektavimo salygy iSdavimo ir esamy veikian¢iy $ilumos vamzdyny iskélimo i$
planuojamos teritorijos uZstatymo zonos, biitina kreiptis ] UAB ,Palangos Silumos tinklai®.
Numatomas inzineriniy tinkly jrengimas, jrengiant dalj pozeminio kolektoriaus servituto -
teritorijoje, plane pazymétoje Nr. S7-S8. Silumos tinkly pajungimas i§ esamos $ilumos tinkly
kameros 1S22.

- Rysiy tinklai. Esant poreikiui galimas naujy telekomunikacijy trasy jrengimas inZineriniy
komunikacijy koridoriumi nuo artimiausio rySiy kabeliy kanaly Sulinio. Nustatomos
telekomunikacijy tinkly apsaugos zonos, zemés panaudojimo apribojimai, servitutai. Techninio ar
darbo projekto ruosimui biitina gauti naujas tinkly prisijungimo salygas.

3.3. Teritorijos aplinkos tvarkymo programa

Gaisriné sauga:

Bus uztikrinta remiantis priesgaisrinés gelbéjimo tarnybos gelbéjimo komandy pajégomis.
Galimy iSorés gaisry gesinimui numatomas vanduo bus imamas i§ artimiausiy esamy priesgaisriniy
hidranty pravaziavime ir Vanagupés gatvéje, kurie nutole ne daugiau kaip 200 metry atstumu nuo jy
saugomy pastaty perimetro tolimiausio tasko. Gaisry gesinimo jranga turi tenkinti PrieSgaisrinés
apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010-12-07
jsakymas Nr. 1-338 ,,Dél gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo* (pakeitimas 2011-
06-17 Nr. 1-201) reikalavimus ir visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisykles, patvirtintas
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
2011 m. sausio 17 d. jsakymu Nr. 1-14 (Zin., 2011, Nr. 8-378)).

Vadovaujantis STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai“ poilsio paskirties
statinys ir jo priklausiniai projektuojami vadovaujantis statybos techninio reglamento STR
2.01.01(2):1999 ,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrin¢ sauga® (Zin., 2000, Nr. 17-424),
Gaisrineés saugos pagrindiniy reikalavimy (patvirtinti PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymu Nr. 1-
338 (Zin., 2010, Nr. 146-7510), Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisykliy (patvirtinti
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
2011 m. sausio 17 d. jsakymu Nr. 1-14 (Zin., 2011, Nr. 8-378)) nuostatomis.

Atliekos:

Buitinés atliekos (rGiSiuotos ir nertSiuotos) laikinai sand¢liuojamos pastate, specialiai
jrengtose patalpose arba aikStelése. Atliekos laikomos konteineriuose su uzdaromais liukais.
Buitinéms atliekoms laikinai saugoti konteineriy aikStel¢ jrengiama vadovaujantis Minimaliy
komunaliniy atlieky tvarkymo paslaugos kokybés reikalavimy nuostatomis. Ukio ir buitinés atliekos
bus komplektuojamos j atskirus konteinerius ir iSvezamos pagal gyventojy / naudotojy sutartis su
atlieky iSvezéjais iSvezamos | atlieky sgvartyng bei antriniy Zaliavy surinkimo punktus. Atlieky
tvarkymas vykdomas vadovaujantis LR Atlieky tvarkymo jstatymu Nr. VIII-787, 1998-06-16 (Zin.,
1998-07-08, Nr. 61-1726, nauja jstatymo redakcija Nr. 1X-1004, 2002-07-01, aktuali redakcija
2019-01-01, Nr. VII-787). Atlieky turétojas Sio Jstatymo ir kity teisés akty nustatyta tvarka turi
atlieckas perduoti atlieky tvarkytojams arba gali tvarkyti atliekas pats. Komunalinés atliekos
tvarkomos savivaldybiy atlieky tvarkymo taisyklése nustatyta tvarka.

Susisiekimas:

Planuojama teritorija integruota j miesto susisieckimo tinklg. | sklypus patenkama i$
Vanagupés gatvés (D kategorija). Dél susiformavusio uzstatymo (esama uzstatymo linija), pilnai
jrengtos infrastrukriiros (tinklai, keliai ir kt.) Vanagupés gatvéje, esamos gatvés rekonstrukcija
vykdoma tenkinant STR 2.06.04:2014 (aktuali readakcija) keliamus reikalavimus D kategorijos
gatvei, tarp raudonyjy gatvés linijy 20 metry.

Taip pat i§ esamy jrengty pravaziavimy Siauringje ir pietinéje planuojamos teritorijos puséje.
Racionaliam  susisiekimui  planuojamoje teritorijoje, kompleksiSkai sprendziant miesto
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infrastruktiiros plétra ir jvertinat esamy statiniy padétj, numatoma rengti atskirus techninius darbo
projektus. Numatoma sprendiniai neturi priestarauti LT Statybos jstatymui (Zin., 1996, Nr. 32-788).
Prie naujai statomy statiniy ar rekonstruojamy esamy, automobiliy stovéjimo viety skaifius
nustatomas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 “Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai 31 lentel¢je pateiktais reikalavimais.

Naujai suformuotose Zemés sklypuose numatomas lengvyjy automobiliy stovéjimo viety
jrengimas pastaty tlriuose-garazuose, Cokoliniame arba pirmame aukste, ir/arba Sklypo ribose
jrengiamose aikstelése. Sitilomos preliminarios automobiliy stovéjimo vietos pazymeétos plane P, Ps,
esamos stovejimo vietos prie esamy pastaty Po..

Automobiliy statymo viety poreikis prie numatomy statyti pastaty nustatomas pagal STR
2.06.04:2014 “Gatvés ir vietinés reik§més keliai. Bendrieji reikalavimai® 30 lentelés reikalavimus.
Zemés sklypuose esamiems statiniams eksploatuoti pagal Nekilnojamojo turto kadastre jrasyta ju
tiesioging paskirtj, dél esamos (susiformavusios) infrastruktiiros ir pastaty iSdéstymo detaliojo plano
sprendiniuose numatomas maksimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius iSlaikant normatyvinius
atstumus.

IStrauka i§ ,,30 lentelée. Automobiliy stovéjimo viety minimalus skaicius*

Eil. Pastaty Minimalus automobiliy  stovéjimo  viety
Nr. skaicius
3. Poilsio paskirties pastatai
3.1. Poilsio namai 1 vieta kiekvienam kambariui (numeriui)
3.2. Jaunimo nakvynés namai 1 vieta 6 kambariams (numeriui)
Zeldiniai:

Planuojama teritorija gausiai apZzeldinta. Zeldiniai pertvarkomi vadovaujantis ,,Saugotiny
medziy ir krimy kirtimo, persodinimo ar kitokio pasalinimo atvejy, $iy darby vykdymo ir leidimy
Siems darbams iSdavimo, medziy ir kriimy vertés atlyginimo tvarkos apraso®, patvirtintu LR AM
2008-01-31 jsakymu Nr. D1-87.

Zeldiniai sklypo ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka arba techninio
projekto rengimo metu. Vadovaujantis LR AM 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 ,,Dél atskiryjy
rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo
tvarkos apra$o patvirtinimo® (pakeitimas: Zin.2014-01-14, Nr. D1-36) sklypuose Zeldynai turi
sudaryti (jskaitant vejas ir gélynus) nuo viso Zemés ploto — 40 %.

Planuojama teritorija patenka j degraduoto gamtinio karkaso teritorijos zong. Gamtinio
karkaso kitos tikslinés paskirties sklypy uzstatymo tankumas ribojamas iki 30 procenty ploto,
i§skyrus miesty, miesteliy bendruosiuose planuose numatytas visuomeninés paskirties teritorijas,
kuriose, jvertinus teritoring erdving krastovaizdZio struktira, geoekologinj potencialg, numatoma
sklypo naudojimo pobidj, uzstatymo tankumas gali buti padidintas iki 50 procenty ploto (Zr.
Planuojamos teritorijos schema ant Palangos miesto gamtinio karkaso plano).

ApSvietimas:

Tinkamas apSvietimas pastatuose uZztikrinamas ir turi tenkinti HN 98:2014 , Nattralus ir
dirbtinis darbo viety apSvietimas. ApSvietos maziausios ribinés vertés ir bendrieji matavimo
reikalavimai® keliamus reikalavimus. Techninio projekto rengimo metu turi biiti jvykdomi
natiiralios apSvietos parametrai ir insoliacijos reikalavimai:

lentelé 1

Minimalus langy jstiklinto pavirSiaus

Patalpos, kuriose turi biiti nattrali apsvieta ir patalpos grindy ploto santykis

]¢jimo tambiiras
laiptiné 1:12
namo bendrojo naudojimo koridoriai
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poilsio, gyvenamieji kambariai 1:6
virtuve 1:8
gyvenamieji kambariai, virtuvé apSvieCiama per langus 1:10
nuozulnioje stogo plokstumoje

Natiiralios apsvietos koeficientas turi bati ne mazesnis kaip 0,5 %. Urbanizuotose
teritorijose, atsizvelgiant | esamg statiniy iSdéstyma, bendros insoliacijos laikas gali buti sumazintas
iki 2 valandy. Dirbtinés apSvietos kokybé ir kiekis turi buti pakankami, kad gyventojai / naudotojai
galéty saugiai, efektyviai ir patogiai atlikti savo einamaja veikla, kuriai reikia vaizdinio suvokimo.

Apsviestumas projektuojamas vadovaujantis STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties
statiniai® ir HN 98:2014 , Natiiralus ir dirbtinis darbo viety ap$vietimas. ApSvietos maziausios vertés ir
bendrieji matavimo reikalavimai®.

Urbanistiné analizé ir architektiiros reikalavimai:

Planuojama teritorija patenka j pilnai urbanizuota Palangos miesto §iauring dalj. Sioje
kurorto paslaugy ir kompleksy teritorijg be gyvenamosios statybos (tarp jy — teritorijos su dideliu
zeldiniy kiekiu) dalyje vyrauja daugiaaukséiy, blokuoty pastaty sistema skirta gyvenamosios ir
poilsio statybos plétrai (nepastoviems ir antrg biistg turintiems gyventojams, turistams). Vyrauja 3
auk$ty su mansarda - 5 aukSty daugiabuciy ir poilsio apartamenty tipologinio pastato grupés
statiniai. Suporuoti aukStybiniai taSkiniai namai charakteringa schema Siuo metu P2 kvartale
vyraujanéiai daugiabuéiy tipologijai. Uzstatymo tipas — laisvo planavimo. Stac¢iakampio formos,
dideliy tariy pastatai sudaro didziaja dalj kvartalo, i§déstyti sklypy centre. Fasady apdaila — tinkas,
sutapdinti ir $laitiniai stogai. Fasady dekoravimui panaudotas medis, tinkas (zr. 1-7 pav.). Per
pastargjj deSimtmetj dauguma esamy pastaty rekonstruota, neuzstatyti sklypai dalinai ir (arba) pilnai
uzstatyti nauja statyba. Dalis likusi buvusiy visuomeniniy pastaty (Poilsio namai ,,Perliukas‘
»Rugelis* baseinas ,,Linas®) privatizuoti. Planuojama teritorija patenka | modernizuoti numatyta
Palangos miesto kvartalo teritorija, kurioje tikslinga esamus senus, menkaveréius pastatus griauti
arba rekonstruoti ir jy vietoje statyti naujus modernius poilsio ir (arba) komercinius pastatus. P2
kvartalo teritorijoje tikslinga skatinti ir plésti tiesiogines investicijas | aktyviasias pramogas,
rekreacinés zonas, kuriuose biity teikiamos sveikatingumo, apgyvendinimo paslaugos.

Architektiirinius pastaty sprendinius, naujai statant pastatus ar rekonstruojant esamus,
projektuoti kompleksiskai sprendziant fasady kompozicija, architektiiring iSraiska derinant prie
aplinkinio uzstatymo. Nauji pastatai turéty formuoti viding kiemo erdve. Fasady apdailai
rekomenduojama naudoti tradicines statybines medziagas (medj, keramines plytas, tinkg). Stogo
dangai naudoti panas$ios struktiiros (mastelio) medziagas. Sklypo uzstatymo tankumas - iki 30 %.
Sklypy aptvérimas gyvatvorémis.

1 pav. Vanagupés g. 11, Palanga 2 pav. Vanaupés g. 11C, D, E, F, G, H, Palanga
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4 pav. Vanagupés g. 11N, Palanga

7 pav. Vanagupés g. 13, Palanga

Gamtos ir kultiuros paveldo objekty reikalavimai:

Planuojama teritorija nepatenka j saugomas teritorijas. Su saugomomis teritorijomis ir kitais
svarbiais objektais nesiriboja. Papildomi apribojimai planuojamai teritorija nenustatomi (zr. 2 pav.
Istrauka i$ saugomy teritorijy kadastro).

Planuojama teritorija nepatenka j kultiiros paveldo teritorijg (zZr. 3 pav. IStrauka i$ kulttros
vertybiy registro).

Sprendiniy atitikimas Bendrojo plano sprendiniams:
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Pagal Palangos miesto bendrojo plano sprendinius (Palangos miesto savivaldybés tarybos
2008 m. gruodzio 30 d. jsakymas Nr. T2-317) planuojama teritorija patenka j P2 nagriné¢jamo
rajono teritorija (zr. 4 pav. Urbanistinés analizés schema). Numatomi detaliojo plano sprendiniai
nepriestarauja Bendrojo plano sprendiniams, rekreacinés paskirties zemés sklypai nagrinéjamame
rajone sudaro apie 20,21 proc. visos planuojamos teritorijos.

3.4. Teritorijos apsaugos svarbiausios Kryptys

Jgyvendinus $io detaliojo plano sprendinius, butina laikytis LRV 1992-05-12 nutarimo Nr.
343 , Dél specialiyjy zemés ir misko naudojimo salygy“ (Zin., 1992, Nr. 22-652, aktuali redakcija
2019-01-01, Nr. 343).

Planuojamai _teritorijai nustatomos Sios Specialiosios zemés ir miSko naudojimo sqlygos
(planuojamos):
I. Ry$iy linijy apsaugos zonos;
V. Aerodromy apsaugos ir sanitarin€s apsaugos zonos;
VL. Elektros linijy apsaugos zonos;
XVI. Kurorty apsaugos zonos;
XX. Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos;
XLVIIL Silumos ir karto vandens tiekimo tinkly apsaugos zonos;
XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos.

Pareigos Vardas, pavardé Atestato Nr. Parasas

Projekto vadovas Tadas Stalaucinskas ATP 1852 au ﬁ
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