AISKINAMASIS RASTAS

1.

BENDRIEJI DUOMENYS

1.1 Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas:
Detaliuoju planu (TPD registracijos nr. T00076293) nustatyty statybos zonos ir statybos ribos koregavimas
Zemés sklype Vaivorykstés g. 64N, Palanga (kadastro nr.2501/0017:590)

1.2 Planavimo pagrindas:
Pagal LR Teritorijy planavimo statymo 28 str., 9 p.

1.3 Planavimo organizatorius:
Palangos miesto savivaldybés administracijos direktorius.

1.4 Planavimo tikslai:
Detaliuoju planu (TPD registracijos nr. T00076293) nustatyty statybos zonos ir statybos ribos koregavimas
Zemés sklype Vaivorykstés g. 64N, Palanga (kadastro nr.2501/0017:590)

1.5 Planavimo iniciatorius:
Fizinis asmuo

1.6 Detaliojo plano rengéjas:
Sigitos JanuSauskienés jmoné.

1.7 Teritorijy planavimo dokumento vieSinimo procediry tvarka:
Supaprastinta.

2. ESAMOS SITUACIJOS ANALIZE

2.1 Planuojama teritorija.
Zemés sklypo paskirtis — kita, sklypo Vaivorykstés g. 64N, Palanga naudojimo bldas — komercinés

paskirties objekty teritorijos, plotas — 0.1650 ha. Sklypas nuosavybés teise priklauso fiziniam asmeniui.
Planuojama teritorija ribojasi su kitais komercinés paskirties objekty teritorijos sklypais, kurie uzstatyti
vieSbuéiy paskirties pastatais, kita teritorija, su kuria ribojasi planuojamas sklypas - nesuformuota valstybiné
Zemé, kurioje Vaivorykstés gatvé. PrieSingoje Vaivorykstés gatvés puséje esami, uzstatyti vienbuciy ir
dvibuéiy gyvenamujy pastaty teritorijos sklypai.

Teritorija besivystanti, tankiai uZstatyta, dalis sklypy neuZstatyti. | planuojama teritorijq privaZiuojama i$
Vaivoryk$tés gatvés, privaciu akligatviu, kuris yra dalis planuojamo sklypo, suformuotas servitutu.

2.2 Duomenys apie sklypus
221  Sklypas Nr. 01
2.21.1 Adresas
Palanga, Vaivorykstés g. 64N
2.2.1.2 Kadastrinis Nr.
2501/0017:590 Palangos m. k.v.
2.2.1.3 Pagrindiné tiksliné naudojimo paskirtis
kita
2.2.1.4 Naudojimo budas
Komercinés paskirties objekty teritorijos
2.2.1.5 Zemés sklypo plotas
0.1650 ha

2.3 Nuosavybés teisé
Fizinis asmuo



2.4 Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos pagal NTR israsa.
Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos nustatomos (ar tikslinamos) pagal

2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo (toliau SZNS) salygy istatyma Nr. XI11-2166.

Planuojama teritorija patenka | Palangos aerodromo apsaugos zona, Zemés sklype turi bati nustatomos ir
iregistruotos specialiosios Zzemés naudojimo salygos - Aerodromo apsaugos zonos (lIl skyrius, pirmasis
skirsnis).

Planuojama teritorija patenka | Lietuvos kariuomenés vado 2016 m. vasario 15 d. jsakymu Nr. V-217 ,Dél
Lietuvos Respublikos teritorijy, kuriose gali bti ribojami véjo elektriniy (VE) (auksty statiniy) projektavimo ir
statybos darbai, Zemélapio patvirtinimo® patvirtinto Zemélapio teritorija, kurioje véjo elektriniy, statyba yra
draudZiama, sklype turi bati nustatomos ir jregistruotos specialiosios Zemés naudojimo sglygos - Teritorijos,
kuriose, atsizvelgiant | nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos apribojimai (X skyrius, antrasis
skirsnis).

Planuojama teritorija patenka | kariniy radiolokatoriy apsaugos zonas (radiolokatoriy specialioji apsaugos
zona), sklype turi bati nustatomos ir jregistruotos specialiosios Zemés naudojimo salygos - Radiolokatoriy
apsaugos zonos (VII skyrius, ketvirtasis skirsnis).

Planuojama teritorija patenka | vandenvietés cheminés tarSos apribojimo juostos sektoriy ir sklype
nustatytos ir jregistruotos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis). Teritorijos unikalus
numeris: 100648609. Zemés sklypo plotas, patenkantis | Teritorija: 1650 kv. m.

SZNS Pagal NTR irasa;

Nejregistruotos SZNS:

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre: aerodromo apsaugos zonos
(11I'skyrius, pirmasis skirsnis).

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre: pozeminio vandens
vandenvieCiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre: elektroniniy rysiy tinkly
elektroniniy rysiy infrastruktdros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre: vandens tiekimo ir nuoteky,
pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktdros apsaugos zonos (Il skyrius, deSimtasis skirsnis).

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre: skirstomujy dujotiekiy
apsaugos zonos (Il skyrius, Sestasis skirsnis).

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre: elektros tinkly apsaugos zonos
(I skyrius, ketvirtasis skirsnis).

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre: melioruotos zemés ir
melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis).

|registruotos SZNS:

Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rysiy infrastrukttros apsaugos zonos (Il skyrius,vienuoliktasis skirsnis).
Teritorijos unikalus numeris: 100406336. Zemés sklypo plotas, patenkantis | Teritorija: 50 kv. m.

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis). Teritorijos unikalus numeris: 100410178.
Zemés sklypo plotas, patenkantis | Teritorija; 2 kv. m.

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis). Teritorijos unikalus numeris: 100393141.
Zemés sklypo plotas, patenkantis | Teritorija; 10 kv. m.




Elektros tinkly apsaugos zonos (lIl skyrius, ketvirtasis skirsnis). Teritorijos unikalus numeris: 100106104.
Zemés sklypo plotas, patenkantis | Teritorija: 30 kv. m.

Skirstomujy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, SeStasis skirsnis). Teritorijos unikalus numeris:
100351693. Zemés sklypo plotas, patenkantis | Teritorija: 54 kv. m.

PoZeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis). Teritorijos unikalus
numeris: 100648609. Zemés sklypo plotas, patenkantis | Teritorija; 1650 kv. m.

Vandens tiekimo ir nuotekuy, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugoszonos (lll skyrius,
desimtasis skirsnis). Teritorijos unikalus numeris: 100698893. Zemés sklypo plotas, patenkantis | Teritorija;
126 kv. m.

Vandens tiekimo ir nuoteku, paviriniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugoszonos (Il skyrius,
desimtasis skirsnis). Teritorijos unikalus numeris: 100698613. Zemés sklypo plotas, patenkantis | Teritorija;
125 kv. m.

2.5 Servitutai pagal NTR israsa:

2.6

2.7

2.8

29

Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas(tarnaujantis). Plotas: 0.005
rézilio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés€iujy taku(tarnaujantis). Plotas: 0.0157
g?e.rvitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas(tarnaujantis). Plotas:
&g:oier:si.tutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciujy taku(vieSpataujantis).

Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti poZzemines, antzemines komunikacijas(vieSpataujantis).

Esamas uzstatymas sklype:
Sklype yra pastatyti trys vieSbuciy paskirties — sveciy namai.

Teritorijos jvertinimas paminklosauginiu aspektu
Planuojama teritorija néra kultdiros paveldo objekty teritorijose ar apsaugos zonose ir, kaip atskiras objektas,
neturi nustatyto teritorijos tvarkymo réZimo, todél papildomy reikalavimy ir apribojimy néra.

Krastovaizdis
Planuojamame sklype vertingy Zeldiniy néra. Sklypas dalinai patenka | Palangos miesto degraduoto
gamtinio karkaso teritorijg ir gamtinio karkaso teritorijg — A3 — regioninés geokologinés takoskyros, labai
silpno funkcinio potencialo..

Teritorijos jvertinimas aplinkosauginiu aspektu
Planuojamas sklypas VaivorykStés g. 64N yra kitos komercinés paskirties. Aplink gyvenamosios ir

komercinés teritorijos, Palangos oro uostas. Sklypas dalinai patenka | oro uosto triukSmo poveikio zonos
riba. Sklypas dalinai patenka | Palangos miesto degraduoto gamtinio karkaso teritorijg ir gamtinio karkaso
teritorijg — A3 — regioninés geokologinés takoskyros, labai silpno funkcinio potencialo. Planuojama teritorija
patenka | vandenvietés cheminés tarSos apribojimo juostos sektoriy.

2.10 Palangos miesto bendrasis planas

Pagal Palangos miesto bendrojo plano (TPD reg. Nr. T00046543) sprendinius didZioji dalis planuojamo
sklypo yra K7 - kurorto paslaugy, ir kompleksy teritorijos be gyvenamosios statybos* funkcinéje zonoje,
kurioje prioritetas teikiamas visuomeninei ir kurorto paslaugy funkcijai: socialinei veiklai, aptarnavimo ir
paslaugy veiklai (prekybos, parodu, kongresy, sporto, turizmo, pramogu, rekreacijos, mokslo, sveikatos
apsaugos, reabilitacijos, maldos namy, krasto apsaugai, civilinei saugai, gelbéjimo tarnyboms. Mazesné
sklypo dalis patenka | K7 — ,vidutinio uzstatymo intensyvumo misrios gyvenamosios teritorijos* funkcine
zong, kurioje dominuoja vidutinio intensyvumo gyvenamoji ir kurorto funkcijy veikla, kartu su reikalinga
socialine, paslaugy ir kita infrastruktdra. Sklypas dalinai patenka | Palangos miesto degraduoto gamtinio
karkaso teritorijg ir gamtinio karkaso teritorijg — A3 — regioninés geokologinés takoskyros, labai silpno
funkcinio potencialo.



DETALIUOJU PLANU (TPD REGISTRACIJOS NR. T00076293) NUSTATYTY STATYBOS ZONOS IR STATYBOS RIBOS

KOREGAVIMAS ZEMES SKLYPE VAIVORYKSTES G. 64N, PALANGA (KADASTRO NR.2501/0017:590)
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I$trauka i§ Palangos miesto bendrojo plano ,Gamtinis karkasas su valstybinés reik§més misky plotais*
bréZinio




DETALIUOJU PLANU (TPD REGISTRACIJOS NR. T00076293) NUSTATYTY STATYBOS ZONOS IR STATYBOS RIBOS
KOREGAVIMAS ZEMES SKLYPE VAIVORYKSTES G. 64N, PALANGA (KADASTRO NR.2501/0017:590)
2.11 Palangos miesto bendrojo plano koregavimas, nustatant prioritetines savivaldybés infrastruktiros

plétros teritorijas

Pagal Palangos miesto bendrojo plano koregavimo, nustatant prioritetines savivaldybés infrastruktairos
plétros teritorijas (TPD reg. Nr. T00089595), sprendinius planuojamas sklypas patenka | neprioritetinés
plétros teritorijg. Salia planuojamos teritorijos, planuojamos C ir D/C kategorijos gatvés, planuojami péstiujy
ir dviraCiy takai.

IStrauka i§ Palangos miesto bendrojo plano koregavimas, nustatant prioritetines savivaldybés infrastruktiiros
plétros teritorijas ,Sprendiniy konkretizavimas. Plétros prioritetai bréZinio
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I$trauka i§ Palangos mlesto bendro;o plano koregav:mas nustatant prlor/tet/nes savivaldybés infrastruktiros
plétros teritorijas ,Sprendiniy konkretizavimas. Susisiekimo koridoriai“ bréZinio



DETALIUOJU PLANU (TPD REGISTRACIJOS NR. T00076293) NUSTATYTY STATYBOS ZONOS IR STATYBOS RIBOS
KOREGAVIMAS ZEMES SKLYPE VAIVORYKSTES G. 64N, PALANGA (KADASTRO NR.2501/0017:590)
2.12 Palangos miesto savivaldybés teritorijos geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo

infrastruktiros plétros planas

Pagal Palangos miesto savivaldybés teritorijos geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros
plétros plano sprendinius (TPD reg. Nr. T00090116) planuojama teritorija patenka | centralizuotojo geriamojo
vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros (neprioritetinése teritorijose) teritorija.

. o
IStrauka i§ Palangos miesto savivaldybeés teritorijos geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastruktiros plétros planas ,Sprendiniai* bréZinio

infrastruktdros plétros planas ,VieSojo geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritorija ir Palangos
aglomeracija“ bréZinio



3. DETALIOJO PLANO SPRENDINIY KOREGAVIMAS

3.1 Koreguojami sprendiniai.
Detaliajame plane nustatytos statybos zonos ir statybos ribos koregavimas Zemés sklype Vaivorykstés g.

64N, Palanga, rengiamas vadovaujantis Teritorijy planavimo istatymo 28 str., 9 p. Zemés sklype
Vaivorykstés g. 64N, Palanga, galioja visi kiti detaliojo plano, patvirtinto Palangos miesto savivaldybés
tarybos 2015 m. geguzés 28 d. Nr T2-167 sprendimu ,Dél Zemés sklypo Paliepgiriy kel. 73, Palangoje,
detaliojo plano patvirtinimo ir naudojimo budo pakeitimo®, sprendiniai bei nustatyti reglamentai
(galiojanciuose detaliuosiuose planuose vartoty savoky turinys turi bati suvokiamas pagal $iy plany rengimo
metu galiojusj teisinj reguliavima, iSskyrus atvejus, kai, patvirtinus detaliuosius planus, jsigalioja teisinis
reguliavimas, pagal pakeistas savoky apibréZtis nustatantis daugiau galimybiy suplanuotai veiklai vykdyti
(kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés 330 p.)).

Koreguojami patvirtintu detaliuoju planu nustatyti sprendiniai - statybos zona ir statybos riba. Koreguojama
(prapleciama) statybos zona ir statybos riba sklype Vaivorykstés g. 64N grafiSkai pazymétos bréZinyje.

Statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos nustatyti STR 1.05.01:2017 ,Statybg leidZiantys dokumentai.
Statybos uzbaigimas. Nebaigto statinio registravimas ir perleidimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos
statybos padariniy_$alinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidziantj dokumentg padariniy
Salinimas®. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogg turinéio inZinerinio statinio) bet kuriy
konstrukcijy aukstis, skaiciuojant jj nuo Zemés sklypo ribos Zemés pavirSiaus altitudés, negali biti didesnis
kaip 8,5 m; statiniy konstrukcijy aukstis gali biti didinamas laikantis reikalavimo, kad kiekvienam
papildomam statinio auk$¢io metrui, virSijan¢iam 8,5 m auk3Cio riba, atstumas nuo Zemés sklypo ribos
didinamas po 0,5 m. Siame punkte nurodyti atstumai gali bati maZinami gavus besiribojanéio Zemés sklypo
savininko ar valdytojo rasytinj sutikimg (reikalavimai galioja naujy statiniy statybai ir rekonstruojant esamus
statinius, kai didinamas jy aukstis).

Statant ar rekonstruojant pastatus, turi bti iSlaikomi prieSgaisriniai atstumai nuo kituose sklypuose esanciy
pastaty arba rengiant pastaty techninius projektus, turi bati jvykdomi reikalavimai gaisro plitimo | kitus
statinius ribojimui pagal gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy nuostatas.

3.2 Inzinerinis teritorijos aprupinimas.
Teritorija inZineriSkai apripinta, sklype ir Salia sklypo pakloti vandentiekio, buitiniy nuoteky, elektros, rysiy,

dujy tinklai. InZineriniy, tinkly schema detaliojo plano koregavimo sprendiniais nesikeiCia. Sprendiniai
inZineriniam aprdpinimui pagal patvirtinto detaliojo plano sprendinius.

Planuojamas sklypas yra centralizuotojo geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktdros
plétros (neprioritetinése teritorijose) teritorijoje.

3.3 Eismo saugumas
[vaziavimas | planuojamg sklypg iS esamos Vaivorykstés gatvés, pagal esamg detalujj plang. [vazZiavimy
vieta ir kiekis nekeiciami, susisiekimo schema nesikeiCia, detaliojo plano sprendiniy koregavimo sprendiniai
eismo saugumui neigiamos jtakos neturés.

3.4 Aplinkos apsauga
Atlieky ( buitiniy ) surinkimas esamas | buitiniy atlieky konteinerius. Statybinés atliekos turi bati tvarkomos

pagal galiojancius reikalavimus.



Aplinkos oro tarSai detaliuoju planu ir jo koregavimu nustatytos statybos zonos ir statybos ribos koregavimo
sprendiniai neigiamos jtakos neturés.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniais esamuy, zeldiniy naikinimas nenumatomas. Tvarkant teritorijg, turi
bati sprendZiami jos apZeldinimo principai, Zeldiniy plotai, iSlaikant sklype ne mazesnj kaip norminj
priklausomujy Zeldyny plota.

Vlykdant pastaty ar inZineriniy statiniy statyba, visais atvejais privaloma vadovautis LR normatyviniais
statybos techniniais dokumentais (STR), kuriuos reglamentuoja Statybos statymas, kiti Salyje galiojantys
jstatymai, norminiai dokumentai, aplinkosauginiai bei kiti reikalavimai.

3.5 Gaisro gesinimas
Gaisry iSoriniam gesinimui vandens tiekimas pagal patvirtinta detalyjj plang. Patvirtintame detaliajame plane
vandens paémimas gaisry gesinimui numatytas i§ OSupio upelio, atstumas apie 280 m.

Gaisry iSoriniam gesinimui artimiausi esami pozeminiai hidrantai yra priva¢iame kvartalo akligatvyje ir
Vaivoryk$tés gatvéje. Abu hidrantai yra nutole iki toliausio uzstatymo sklype per ~180 metry. PrivaZiavimas
kieta danga.
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I8trauka i§ UAB ,Palangos vandenys* tinkly Zemélapio.

Planiniai detaliojo plano koregavimo sprendiniai sudaro galimybe rengiant statiniy techninius projektus
jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbé&jimo
automobiliams privaZiuoti prie kiekvieno statinio ir gaisro gesinimo vandens 3altinio.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniuose nagrinéjami galimi teritorijos apriipinimo vandentiekio tinklais ir
statiniais bldai pagal Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklése
iSdéstytas salygas. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro
gesinimo trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje KkilsianCiy gaisry skaiCius, reikalingas vandentiekio
patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, kiti techniniai sprendiniai, nustatomi rengiant
statiniy techninius projektus.



Statant ar rekonstruojant pastatus, turi bti iSlaikomi prieSgaisriniai atstumai nuo kituose sklypuose esanciy
pastaty arba, turi bati jvykdomi reikalavimai gaisro plitimo | kitus statinius ribojimui pagal gaisrinés saugos
pagrindiniy,_ reikalavimy nuostatas. Konkretls prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo
salygos iSdéstyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose ir turi biti jgyvendinami rengiant statiniy
projektus.

Detaliojo plano statybos zonos ir statybos ribos koregavimo sprendiniai neigiamo poveikio prieSgaisriniu
aspektu neturés.

3.6 Sprendiniy pasekmiy vertinimo iSvados:

Detaliojo plano koregavimas nepazeidzia ir nesuvarzo teisés aktuose garantuojamy ir saugomy trediyjy
asmeny teisiy ir teiséty interesu.

Koreguojami detaliojo plano sprendiniai neprieStarauja planuojamai teritorijai galiojantiems Palangos miesto
teritorijos bendrojo plano sprendiniams bei kitiems kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo
dokumenty sprendiniams, jstatymams ir kitiems teisés aktams, tarp juy teritorijy planavimo normuy ir statybos
techniniy reikalavimy reglamenty reikalavimams, darantiems jtaka projekto sprendiniams.

Projekto vadové
Sigita JanuSauskiené



