ZEMES SKLYPO JUROS G. 30, PALANGOJE, DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO 2005 -09-08 PALANGOS M.
SAVIVALDYBES TARYBOS SPRENDIMU NR. T2-177, KOREGAVIMAS ZEMES SKLYPE JUROS G. 30 PALANGOJE,
SUPAPRASTINTA TVARKA, VADOVAUJANTIS LR TERITORIJY PLANAVIMO [STATYMO 28 STRAIPSNIO 9 DALIMI

AISKINAMASIS RASTAS
1. BENDRIEJI DUOMENYS
Zemés sklypo savininkas ( valstybinés zemés nuomininkas) UAB ,Auksinés kopos® 252550150 Jaros g. 30, LT- 00334
Palanga.
Teritorijy planavimo dokumento detaliojo plano rengéjas — V. Dantienés projektavimo firma, Taikos per. 24 — 432, LT-
91222 Klaipéda, tel. +37068641825, e. pastas vdantiene@yahoo.com

Projekto vadové Virginija Dantiené, kvalifikacijos atestato Nr. A388.

Detaliojo plano organizatorius - Palangos m. savivaldybés administracija.

Informacija apie zemés sklypa“

1. | Zemés sklypo adresas Juros g. 30, LT- 00334 Palanga.

2 Zemés sklypo kadastro Nr. 2501/0010:182 Palangos m. k. v.

3. | Zemés sklypo plotas 2.2719 ha.

4. | Zemés sklypo naudojimo Kita
paskirtis

5. | Zemés sklypo naudojimo Rekreacinés teritorijos
budas

6. | Zemés sklypo savininkas, Valstybiné zemé patikéjimo teise Palangos miesto savivaldybé, a.k.
valdytojas 111101343, 2024-01-10 LR vyriausybés nutarimas N. 32

7. Servitutai Servitutas teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines

komunikacijas ( tarnaujantis)

8. | Specialiosios Zemés 8.1. Pozeminio vandens vandenvieéiy apsaugos zonos ( VI skyrius,
naudojimo salygos vienuoliktasis skirsnis)

8.2. Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtas skirsnis)
8.3.Elektroniniy rySiy tinkly, elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos
zonos ( lll skyrius, vienuoliktas skirsnis)

8.4. Aerodromo apsaugos zonos (lll skyrius, pirmas skirsnis)

8.5. Vandens tiekimo ir nuoteky , pavirSiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros apsaugos zonos (lll skyrius, deSimtasis skirsnis)

8.6. Skirstomujy dujotiekiy apsaugos zonos (lll skyrius, Sestasis
skirsnis)

8.7. Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos ( Il skyrius, dvyliktasis

skirsnis).
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Detaliojo plano koregavimo tikslai: koreguoti statiniy statybos zona, statybos riba, statybos linija, naikinant
automobiliy stovéjimo viety apsisukimo aikstele, Zemés sklype Jaros g. 30, Palangoje, Zemés sklypo kad.

Nr. 2501/0010:182

2. ESAMOS BUKLES VERTINIMAS.

Planuojamas zemés sklypas yra $iauringje Palangos m. dalyje, Sventojoje.

Koreguojamas sklypas vakaruose ribojasi su misky dkio paskirties zeme, Siauréje su pravaziavimu. rytuose su Jiros g.,
pietuose su rekreacinés paskirties Zemés sklypu Jaros g. 30A.

IStrauka iS www.regia .It

Pav. 1 ]
[ ] Zemés skiypas Jaros. G. 30, Palanga

Vadovaujantis 2008 m. gruodzio 30 d. Palangos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-317 patvirtinto Palangos
miesto bendrojo plano sprendiniais Zzemés sklypas patenka | S4 kvartalo ribas, kurorto paslaugy ir kompleksy teritorijos
be gyvenamosios statybos. Teritorijos skirtos visuomenés poreikiams, kurorto paslaugoms, socialiniai veiklai. Teritorijy
paskirtys misky dkio Zemé, kitos paskirties teritorijos visuomeninés paskirties V, komercinés paskirties K, inZinerinés
infrastruktdros I, rekreacinés teritorijos R, bendro naudojimo teritorijos B. DidZiausias leistinas pastaty aukstis 2 aukstai,
uzstatymo intensyvumas 1.6.

Rengiamu projektu nekei€iami patvirtinto detaliojo plano privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai.
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IStrauka i$ 2008 m. gruodzio 30 d. Palangos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-317 patvirtinto
Palangos miesto bendrojo plano sprendiniy:
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Pav. 2
Palangos miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano pagrindinio bréZinio reglamenty lentelé:
Kurorto paslaugy | Teritorijos, skirtos visuomenés |+ MiSky Okio paskirties (tp2; M); 0 210 280 16 h maxs 5 @ K46 §1045
ir kompleksy poreikiams, kurorto « Kitos paskirties: $7.510,P2:P3:PY;
fjos be socialinel velklai, | _ yisuomenines paskirties teritorijos (tp7; V): P5,VM3,VM4 p26:i11 K857:26
ay — prdl bop“h“’: - komercinés paskirties objekty teritorijos (tpg;K); h maxs 4 a.
statybos | ;:ngre(s‘:e:;on:. :fr:m'; - inZinerines infrastruktdros teritorijos (tp10; I); B6:S5,P14 P512:21
pramogy, rekreacijos, moksio, | - fekreacines teritorijos (tp13; R); 0 270 | 230 hmas 3a
(tarp ju - teritorijos sveikatos apsaugos, - bendro naudojimo teritorijos (tp11; B), B8;51,52,83,84.:M2; P1451520
s didelly Zeldiniy reabilitacijos, maldos namy), - teritorijos krasto apsaugos tikslams (tp14: A) M3;K1,K2:K3,K4;
koeki) lsasto apsaugai, civilinei K6,K7:K8:K10:P12
saugal, gelbejimo tamyboms. h xS 2 8
B1,B2,P15
1]

Pav. 3
IStrauka i$ 2008 m. gruodzio 30 d. Palangos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-317 patvirtinto
Palangos miesto bendrojo plano gamtinio karkaso su valstybinés reikSmés misky plotais:

Pav. 4

Koreguojamas zemés sklypas yra degraduoto gamtinio karkaso teritorijoje S.

Teritorijoje taip galioja Sventosios gyvenvietés detaliojo plano, patvirtinto Palangos m. tarybos 2000 kovo 21 d.
sprendimu Nr. 38 sprendiniai.
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IStrauka i$ Sventosios gyvenvietés detaliojo plano, patvirtinto Palangos m. tarybos 2000 kovo 21 d. sprendimu
Nr. 38 sprendiniy:
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Pav.5
Zemés sklypas yra poilsio namy, vasarnamiy suplanuotoje teritorijoje.

3. DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS.

Vadovaujantis Lietuvos respublikos teritorijy planavimo jstatymo 2025-11-6 -2026-06-30 m redakcijos 28 straipsnio 9
dalimi , Detaliujy plany (arba vietovés lygmens bendrujy planu, kuriuose nustatomas detaliyjy plany, teritorijos naudojimo
reglamentas) sprendiniai, i8skyrus teritorijos naudojimo reglamento sprendinius, nurodytus Sio jstatymo 18 straipsnio 1
dalies 1-4 punktuose, nekeigiant nustatyto uzstatymo tipo, skirtingo leidZziamojo aukscio ir (ar) leidZziamosios aukscio
altitudés pastaty (jy daliy) iSdéstymo, nustatyty Zemés sklypy riby ir nemazinant vieSyjy erdviy ploto koreguojant Siuos
dokumentus gali bati naikinami, naujai nustatomi ar kei¢iami Siuos teritorijy planavimo dokumentus tvirtinancio subjekto
sprendimu, jeigu tai nepazeidzia jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, aukStesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo
teritorijy planavimo dokumento sprendiniy ir nesikeiCia nustatytos pasekmés ar poveikis aplinkai. PrieS tai Siam
kompleksinio teritorijy planavimo dokumento koregavimui turi rastu pritarti visi zemés sklypo valdytojai (iSskyrus atvejus,
kai privaloma gauti savivaldybés, kaip Zemés savininkés ar valstybinés Zemés patikétinés, pritarima, kuris iSreiSkiamas
§i kompleksinio teritorijy planavimo dokumentg tvirtinanéio subjekto sprendimu) ir Teritorijy planavimo komisija.
Informacija visuomenei apie Sioje dalyje nurodytg kompleksinio teritorijy planavimo dokumento koregavimg skelbiama
Viyriausybés nustatyta supaprastinta teritorijy planavimo dokumenty vieSinimo proceddry tvarka planavimo
organizatoriaus interneto svetainéje, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo
proceso valstybinés prieZidros informacinéje sistemoje ir prie planuojamos teritorijos riby planavimo organizatoriaus
nurodytoje vietoje (-ose) jrengtame (-uose) informaciniame (-iuose) stende (-uose)* rengimas zemés sklypo Jiiros g.
30, Palangoje, detaliojo plano, patvirtinto 2005 -09-08 Palangos m. savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-177,
koregavimas zemés sklype juros g. 30 Palangoje.

Koregavimo sprendiniai nekeiCia Zemés naudojimo paskirties, Zemés naudojimo bado, teritorijos tvarkymo ir naudojimo
reglamenty. Rengiamu projektu koreguojama detaliuoju planu nustatyta statybos riba, statybos linija, statybos zona,
nesant poreikio, naikinama automobiliy apsisukimo aikStelé teritorijoje.
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Zemés sklypo Jaros g. 30, Palangoje, detalusis planas, patvirtintas 2005 -09-08 Palangos m. savivaldybés tarybos

sprendimu Nr. T2-177:

REGLAMENTAI

i
i

B

i
1}
i

§
I
i
i
i
i
i
i

W)
i

il
I
il

it

i 0 4 4 e B

| Soups ae “Aukares kogos” esango Juros g 31

g 1

UAB "AUKSINES KOPOS

Law | P mvmnee . S
3

e

T Jil;i?
¥y

Pav. 6

4. DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO SPRENDINIAL

4.1. Koreguojama statybos zona, statybos riba, statybos linija.
Viykdant Zemés sklypo Jaros g. 30 pastato jteisinimo procedirg, yra padaryta eile pakeitimy esamo rekreacinio pastato
projekte, kur statybos zona neatitinka patvirtinto detaliojo plano sprendiniy sklypo dalyje. Korektaros projektas numato
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statybos zonos, statybos ribos ir statybos linijos koregavimg pagal dabartin| statinio uZstatyma. Vykdant statinio
rekonstravimo darbus prasiplété statybos riba, statybos linija, naikinama automobiliy apsisukimo aikstelé (sklypo dalyje
,A“ pagal DP), kuri nebeatitinka realiy Zemés sklypo uzstatymo poreikiy, o automobiliy stovéjimo vietos koreguojamoje
zonoje nejrengtos, tadiau sutvarkyta aplinka su Zeldiniy bei gélyny terasomis. Vadovaujantis LR teritorijy planavimo
jstatymo 19 p., kuris nurodo, kad ,statybos zona — planuojamos teritorijos dalis, kurioje yra arba numatomos pastaty ir
(ar) turinGiy stogq inZineriniy statiniy antZzeminés dalys” statybos zona numatoma padidintai statinio uzstatymo daliai.
Atitinkamai Sioje vietoje koreguojama statybos riba ir statybos linija. Statinio 3 a aukstis (iki 14 m pagal DP sprendinius
sklypo dalyje ,A") atitinka patvirtinto detaliojo plano reglamenta.

Pastato atstumai iki gretimy sklypy riby atitinka reikalavimus, nustatytus reglamento STR 1.05.01:2017 ,Statybg
leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas.
Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidziant] dokumentg padariniy Salinimas® , atstumai nuo sklypo ribos statinio
(pastato ar stoga turinio inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaiCiuojant ji nuo zemés sklypo ribos zemés
pavirSiaus altitudés, negali bati didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali bati didinamas
iSlaikant reikalavima, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m auk&¢io metrui atstumas didinamas po 0,5 m.

Rengiamu projektu statinio statybos ribos didinimas suplanuotas centrinéje Zemés sklypo dalyje, todél ilaikomi
reglamentuojami atstumai iki sklypo riby : 52 m nuo rytinés ribos, 80 m nuo pietinés ribos, vakary kryptimi ir Siaurés
kryptimi pastato atstumai nuo sklypo ribos nesikeicia, yra esami.

Pgsta\tqﬂuist_atymo plétimo riba.
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Pav.7

4.2. Koreguojama automobiliy apsisukimo aikstele.

Kadangi numatyta statybos zona, statybos riba ir statybos linija patenka | patvirtinto detaliojo plano sprendiniais
suplanuota automobiliy aikstele, nesant poreikiui, rengiamu projektu ji naikinama. Siuo metu automobiliy stovéjimo
vietos pagal DP sprendinius néra jrengtos, o esama automobiliy stovéjimo aikStelé yra pagal Siaurin| sklypo
privaziavimg. Tikslus automobiliy stovéjimo viety skai€ius sklypo ribose bus sprendziama techninio projekto rengimo
metu, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai*.

Kiti sprendiniai susieti su automobiliy stovéjimo aikteliy bei susisiekimo sistemos planavimu lieka galioti pagal detaliojo
plano sprendinius, jie nekoreguojami.
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5. Priklausomieji Zeldynai.

Koreguojamas zemés sklypas yra degraduoto gamtinio karkaso teritorijoje S. UZstatymo praplétimo zonoje néra esamy
vertingy ir saugotiny Zeldiniy, jokie Zeldiniai néra naikinami uZzstatymo zonoje. ( Zidr. topografing nuotraukg) Naujy
Zeldiniy parinkimas, medziy bei dekoratyviniy krimuy risiy sodinimas bus derinamas techninio projekto rengimo stadijoje,
vadovaujantis LR Zeldyny jstatymo nuostatomis, vadovaujantis Priklausomujy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos
apradu, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodZio 21 d. jsakymu Nr. D1-694, Rekreacinése
teritorijose numatoma priklausomujy Zeldyny norma degraduoto gamtinio karkaso teritorijoje 50% maZiausias zeldynams
priskiriamas plotas, Zeldiniai sklypo ribose bus tvarkomi STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka techninio projekto
rengimo metu. | Zeldyny ploty norma nejskaiciuotini plotai statiniams statyti, privaziavimams, Saligatviams, pésCiyjy ir
dviraciy takams jrengti, automobiliy stovéjimo aikSteléms jrengti.

6. Gaisriné sauga.

Minimalls prieSgaisriniai atstumai nustatomi vadovaujantis normatyviniais techniniais reglamentais. Statiniai sklype
iSdéstyti taip, kad neblty pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagristi interesai.

Minimalls atstumai tarp pastato ir gretimy statiniy nurodyti lenteléje, vadovaujantis 2024-12-1 m* Dél Gaisrinés saugos
pagrindiniy_ reikalavimy patvirtinimo® reglamenty nuostatomis, kur esant pirmam pastato atsparumo ugniai laipsniui
nustatomi atstumai:

Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
11 111
8 10

Pastato atsparumo ugniai laipsnis
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Pav. 9

[Soriniam gaisry gesinimui numatomi esami  poZeminiai vandens hidrantai Jaros g. greta Zemés sklypo ribos. Gaisriniy hidranty
siekiamumas vertinamas 200 m atstumu, ji skai€iuojant pagal ugniagesiy tiesiama vandens tiekimo linijg, jvertinus Klidtis. Kiekvienas
pastaty i$orinio perimetro taskas bus pasiekiamas ne maziau kaip dviem hidrantais. Zemiau pateikta schema su esamy gaisriniy
hidranty vietomis ir jy pasiekiamumu pastatams.

PoZeminiai hidrantai Jaros g.

288 28

Hidrantai

2 # Antzemine
& Pozemine

Pav.10

Vandens poreikis vienam gaisrui vienu metu skai€iuojamas vadovaujantis ,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy, projektavimo
ir jrengimo taisyklémis“. Gaisry gesinimui reikalingas vandens debitas nustatomas pagal bendrg pastato tirj, pastato aukstj iki
pastato aukSciausio auksto grindy altitudés bei pavojingiausig pagal sprogimo ir gaisro pavojy patalpos kategorija.

Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti 11 punktu, detaliojo plano koregavimo sprendiniai
sudaro Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti
prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens $altinio ir gaisrinio hidranto.

6.1. Gaisriniy automobiliy privaziavimas prie pastato

Numatytas gaisriniy automobiliy jvaziavimas | pastaty teritorijg i§ esamos Jiros gatvés bei privaziavimo Siaurinéje sklypo dalyje.
Teritorijoje numatyta gaisriniams automobiliams apvaziuoti prie pastato, iSlaikant ne didesnj kaip 25 m atstuma_ iki ilgyjy pastaty
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fasady, apvaziavus aplink pastatus numatyta iSvaziuoti | ta pacig Jaros gatve.

Gaisriniy, automobiliy privaziavimo dangos pritaikytos motorizuotoms transporto priemonéms ir atlaiko gaisriniy automobiliy,
sukeliama, apkrova. Gaisriniy automobiliy, privaziavimo keliai (dangos) yra ne siauresni kaip 3,5 m plo€io. Keliai (dangos), skirti
gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliy privaZiavimui prie pastaty numatyti laisvi, neuzstatyti, esant poreikiui, gali bti jrengti
specialls Zenklai ir aptvarai. Tarp privaziavimo keliy ir pastaty néra kliaciy, trukdanéiy ugniagesiams prieiti prie pastaty fasady.

Artimiausias prieSgaisriniy gelbéjimo tarnybos padalinys yra apie 8 km atstumu nuo planuojamos teritorijos, adresu Druskininky g.
13, LT-00149 Palanga.

7.Susisiekimo sistema.

Planuojama teritorija yra adresu Jaros .30 Palangoje, $iauringje Palangos m. dalyje, Sventojoje. Vadovaujantis Palangos m.
Bendrojo plano sprendiniais sklypas ribojasi su aptarnaujancios C2 kategorijos Jaros g.

IStrauka i§ Palangos m. Bendrojo plano susisiekimo sistemos bréZinio
| W \

A

ji c2 ijos gatve
=== === Nauja aptarnaujanti C2 kategorijos gatve

Pav.11

Siauringje sklypo dalyje | teritorijg patenkame i§ esamo privaZiavimo , kurio plotis 6.5m. Sklype péséiujy eismas organizuojamas
Saligatviu.

Rengiamu projektu patvirtinto detaliojo plano susisiekimo sistemos sprendiniai nekoreguojami.

Automobiliy stovéjimas numatytas sklypo ribose nekoreguojamas, iSskyrus apsisukimo aikStele, kuri patenka | pastato statybos
zong. Automobiliy stovéjimo viety skaicius ir vietos sklypo ribose sprendziama techninio projekto rengimo metu, vadovaujantis STR
2.06.04:2014 ,Gatves ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®.

—

Projekto vadové , / Arch. Virginija Dantiené




