PALANGOS MIESTO CENTRINES DALIES DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS ZEMES SKLYPE
BIRUTES AL. 21, PALANGOJE. TPD NR. K-VT-25-25-1430

SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO STADIJA
(DETALIOJO PLANO SPRENDINIATI)

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai iikinei veiklai ir jos jtaka aplinkai bei gretimuose
zemés sklypuose vykdomai iikinei veiklai apraSyti aiSkinamojo rasto sprendiniuose ir gale
pridedamas jstatymy ir norminiy dokumenty sarasas.

Teritorijos planavimo tikslai, uZdaviniai, naudojimo reglamentai:

Pagrindiniai sprendiniai apraSyti teritorijos naudojimo reglamenty lenteléje. Rengiama
anksciau parengto teritorijy planavimo dokumento korekttira, kurios tikslai - optimalios urbanistinés
struktiiros numatymas, suplanuojant inzineriniy komunikacijy tinklus, inzinerinei infrastruktiirai
reikalingy teritorijy ir (ar) inzineriniy komunikacijy koridoriy ribas, zemés sklypo reglamenty
nustatymas, vadovaujantis galiojanciy teisés akty reikalavimais bei Palangos miesto bendrojo plano
ir jo koregavimy sprendiniais.

Planuojama tikin¢ veikla — gyvenamyjy namy su priklausiniais statyba ir eksploatacija.

Detaliojo plano koregavimas:
Pagrindinis detaliojo plano koregavimas atlieckamas esamam sklypui nustatant naudojimo
reglamentus.

Sklypas Nr. 1: plotas — 835 m? . Teritorijos naudojimo tipas - midri centro teritorija (GC); Zemés
naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo budas — Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorijos (G1). Gyvenamojo namo aukStingumas iki 2 auksty, taciau ne daugiau kaip 8,5* m
(maksimalus aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auksciausio tasko). Pagalbinio tikio
statiniy aukstis lieka esamas (5,71 m), kadangi statiniai yra registruoti 100 proc. sutikimai dél atstumy
1§ kaimyniniy sklypy nereikalingi. Sklypo uZstatymo tankis — 30 %, sklypo uzstatymo intensyvumas
— 0.4. UZstatymo tipas — sodybinis uzstatymas (su).

* Vadovaujantis Palangos miesto istorinés dalies (unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre
12613, buves kodas U2, toliau tekste - Specialusis planas ) nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos
specialiojo plano (T00078610) sprendiniais, statiniy auksStis — esamas, leistinas esamy pastaty
aukscio padidinimas 10 %. Siuo atveju esamas gyvenamojo namo aukstis 8,44 m, o nustatytas
aukStingumas 8,5 m nevirsija 10 % leistino aukScio padidinimo.

** Sklype yra esama pavesiné, kuri yra I grupés nesudétingas statinys. Pavésiné pastatyta
gavus besiribojanciy sklypy savininky sutikimq (pridedama). Nauja statyba Sioje vietoje
neplanuojama, todél statybos zona nenustatoma.

Detaliojo plano atitikimas aukstesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentams:

Sklypy uzstatymo reglamentai nustatyti vadovaujantis 2008-12-30 Palangos miesto
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-317 patvirtintu Palangos miesto bendruoju planu, 2016-04-
11 LR Kultiiros ministro jsakymu Nr. [V-309 patvirtintu Palangos miesto istorinés dalies
nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiuoju planu, 2010-07-16 LR aplinkos ministro
jsakymu Nr. D1-624 patvirtintais Gamtinio karkaso nuostatais, STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji
pastatai, 2014-01-02 LR aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-7 patvirtintomis Teritorijy planavimo
normomis ir kitais teisés aktais.

Vadovaujantis Palangos miesto bendrojo plano, patvirtinto Palangos miesto savivaldybés
tarybos 2008-12-30 sprendimu Nr. T2-317 sprendiniais, nagriné¢jama teritorija patenka j P10 kvartalo
teritorija — Kurorto centras, kurorto pocentriai (tarp jy — teritorija su dideliu Zeldiniy kiekiu), kur
vyrauja gyvenamoji, komerciné, visuomenin¢ veikla. Maksimalus uZstatymo intensyvumas
gyvenamosios paskirties sklypams ne daugiau kaip 1.0, Maksimalus pastaty aukstingumas iki ne
daugiau kaip 5 aukstai. Nagrinéjamo rajono urbanistinés struktiiros optimizavimo priemonés ir
svarbiausiy rezimy indeksai taikomi planuojamam sklypui — saugojimas.
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Istrauka is 2008 m. gruodzio 30 d. Palangos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr.T2-317
patvirtinto Palangos miesto bendrojo plano sprendiniy
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Vadovaujantis Palangos miesto bendrojo plano Gamtinio karkaso su valstybinés reikSmés
misky plotais bréziniu, nagrinéjamos teritorijos pietiné dalis, tame tarpe planuojama teritorija,
patenka j gamtinio karkaso teritorija - migracijos koridoriy, kurio funkcinio potencialo kategorija
(ekologinio kompensavimo laipsnis) - labai silpnas.

Vadovaujantis Gamtinio karkaso nuostatais, Gamtiniame karkase esanciy kitos paskirties
zemes sklypy uzstatymo tankis ribojamas iki 30 procenty ploto. Gamtiniame karkase esancios
senamiesciy statusg turincios teritorijos planuojamos ir tvarkomos Nekilnojamojo kultiiros paveldo
apsaugos jstatymo nustatyta tvarka. Detaliojo plano sprendiniai neprieStarauja gamtinio karkaso
nuostatams.

Vadovaujantis Palangos miesto bendrojo plano Kultiiros vertybiy, Svietimo, sveikatos ir
kultiiros infrastruktiiros bréziniu, nagrinéjama teritorija yra kultiiros paveldo objekty teritorijoje,
Palangos miesto istorinés dalies U2 teritorijoje, sitilomoje kultiirinio urbanistinio draustinio
teritorijoje.

Vadovaujantis Palangos miesto istorinés dalies (unikalus kodas Kulttiros vertybiy registre
12613, buves kodas U2, toliau tekste - Specialusis planas ) nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos
specialiojo plano (T00078610) sprendiniais, planuojama teritorija priskiriama sodybinio uzstatymo
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morfotipo zonoje (T2), jai taikomas tausojamojo naudojimo saugojimo rezimas. Nustatytas statiniy
aukstis — esamas, leistinas esamy pastaty auki&io padidinimas 10 %. Zemés sklypo uZstatymo tankis
— esamas (naujai statybai, pagal reglamentg); intensyvumas — nereglamentuojamas. Leistini
tvarkomieji darbai: remontas, rekonstravimas, nevertingy statiniy griovimas, nauja statyba.

ISorés apdailai rekomenduojama naudoti tradicines statybines medziagas (medj, keramines
plytas, tinka), spalviniam sprendimui - Zemaitijos regiono tradicing spalvine gama. Biitina numatyti
>25% nuo viso zemés sklypo ploto zeldynams. Sodybinio iSplanavimo teritorijose saugomas
uzstatymo morfotipas, kur] be statiniy dydzio ir uzstatymo tankio parametry apibrézia ir statiniy
iSdéstymas sklype, jy dydziy tarpusavio santykis: pagrindinis gyvenamas namas prie gatvés, islaikant
susiformavusig uzstatymo linijg; antrasis pastatas statomas gilumoje prie sklypo ribos; orientacinis
pastaty (pagrindinio ir antrojo pastato) tiirio santykis ~ 3:1.

Istrauka is 2016-04-11 Lietuvos Respublikos kultiiros ministro jsakymu Nr. IV-309
patvirtinto Palangos miesto istorinés dalies (unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre 12613,
buves kodas U2) nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiojo plano — teritorijos ir

apsaugos zonos riby plano bei
‘ e 53 5

e
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| - Saugojimo rezimas - lausojamojo naudojimo saugojimo redimas (T2)

2 - Leistinas statiniy auk&tis

E1- asamas, leistinas pastaty auksdio padidinimas. 10 %;

=2 a. su mansarda/ =12 m - aukitingumas/maksimalus leistinas pagrindinio namo auksfis (laikoma naujai statomiems
pasiatams),

=1 a. sumansarda! £8m - aukitingumas/ maksimalus leistinas pagalbinio pastato aukstis (laikoma naujai statomiems
pastatams)

3 - Zemés sklypo uistatymo tankis

E/ ** - esamasftankiau (pagal bendny reikalaviny 3 punkls) uZstatyty sklypy uEstatymo rekonstrukcija rekomendugjama
mainimo kryptimd;

£ X" - leistinas uZstatymo tankis nustatomas pagal bendry reikalavimy 3 punkts .

4 - Zemés sklypo uzstatymo intensyvumas

- nereglamantucjamas

a: - Reikalavimail kultiros paveldo objektams

Galimi tvarkybos darbai

= taikomigji tyrimai,

avanjos grasméas pasalinimo darbai;

remonto darbai;

konservavimo darbai;

restauravimeo darbai,

iy darby planavimas ir projekiavimas

Galima pritaikymo veikla, varkomiegji statybos darbai. Visi tvarkybos ir tvarkomieji darbal vykdomi nepaZeidiiant vertingujy
savybiy, nustatyty NEPVT akie, remiantis tyrimy duomanimis. Atkinmo darbai vykdomi LR NEVA jst. 23 sir 4 p. nustatyta
twarka.

b: = Reikalavimai kitiems pastatams ir statiniams

Leistini tvarkomieji statybos darbai:

s remontas;

»  rakonsiravimas,

s naveringy statiniy grovimas;

¢  nauja statyba

Reikalavimai pastaty architektlrai:

Siekiant kontekstuslumo ir susiformavusic Palangos kurortt aizdihio iSsaugojmo. Borés apdala rekomanducg@ma
naudoti tradicines statybines mediiagas (medj keramines plytas, tinka), spalviniame sprendime - Zemaitijos regiono
tradicing spalving gamg

o = Relkalavimai teritorijos ir Zeldiniy tvarkymui

*+  sklypy teritorijose dangoms naudotinos nailralios medZiagos: Zvyro, akmens, kKinkedio plyty dangos, leistinos betono
frinkelés;

+ bitina numatyti =25% nuwo viso Famés ploto 2eldynams, jskaitant vejas ir gélynus;

s Skiypy ribos prie gatvés gali biti 2ymimes tik 2eldiniais, tvony tarp skiypy aukdtis <1.5.

d: - Relkalavimai 2emés darbams - planuojamy Zemés judinime darby vietoje reikalingi archeoleginiai fyrimai pagal
PTR 2.13.01:2011 "Archeologinio paveldo tvarkyba™ nustatylus reikalavimus.

&1 = Kitl reikalavimail

Sodybinio uZstatymo teritorijose saugomas uZstatymo morfotipas, kur) be statimy dyd2io ir uzstalymo tankumo parametng
apibrédia ir statiniy iddéstymas skiypa, ju tarpusavio dydio sanbykis:

« pagrindinis gyvenamas namas statomas (kaip taisyklé) prie gatvés, iSlaikant susiformavusig uZstatymao linija;

s  anirasis pasiatas statomas sklypo gilumoje prie sklypo ribos;

= oprentacinis pastaly (pagrindinio namo ir antrojo pastato) tlro santykis ~3:1

& @& @ # @

Esamas gyvenamojo namo aukstis 8,44 m, o nustatytas aukstingumas 8,5 m nevirSija 10 %
leistino auksc¢io padidinimo. Sklypo uzstatymo tankumas ir intensyvumas nustatytas vadovaujantis
statybos techninj reglamentg STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai® ir
2014-01-02 LR aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-7 patvirtintomis Teritorijy planavimo normomis,
nepriestarauja specialiojo plano reikalavimams.

Vadovaujantis Teritorijy planavimo normy 25.5. p., MiSri centro teritorija — tai didelio
uzstatymo tankio ir intensyvumo teritorija, kurioje koncentruojami centrinéms funkcijoms vykdyti
reikalingi administracinés, kulttiros, mokslo paskirties pastatai kartu su gyvenamgja aplinka, taip pat
kiti negyvenamosios (prekybos, paslaugy, maitinimo) paskirties pastatai, kuriuose vykdoma tkiné
veikla nesukelia neigiamo poveikio aplinkai, ir bendram naudojimui skirtos vieSosios erdves.

Vadovaujantis Teritorijy planavimo normy 1 lentele, galimi Zemés naudojimo biidai misrioje
centro teritorijoje (GC): G1, G2, K, V, R, B, 12, E. Galimos vyraujancios statiniy ar jy grupiy
paskirtys: visy tipy gyvenamosios paskirties pastatai ir negyvenamieji administracinés, viesbuciy,
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prekybos, paslaugy, maitinimo, kultiiros, mokslo, gydymo, sporto, poilsio, religinés paskirties
pastatai.

Detaliajame plane nustatytas teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija (GC) —
atitinka Bendrojo plano sprendinius ir Teritorijy planavimo normy reikalavimus. Sklypui nustatyti
uzstatymo rodikliai nesiekia maksimaliy bendrajame plane nustatyty rodikliy. Uzstatymo rodikliai
taip pat atitinka Teritorijy planavimo normy 3 lentel¢je pateiktus leistinus rodiklius:

Pastaty | Didziausias| DidZziausias leistinas zemeés sklypy
auksty leistinas Ul
skaiCius zemeés pagal uzstatymo tipus
Teritorijos naudojimo tipas (vnt.) sl%zﬁpq Perimetrinis ar atskiral
o laisvo stovintys
() planavimo pastatai
uzstatymas
Misri centro teritorija 1-3 80 2,0 2.5
4 80 2,5 3
=5 80 3,0 3*

Pastaty (priestaty) atstumai iki gretimy sklypy riby turi atitikti reikalavimus, nustatytus
reglamento STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos
sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduota statyba
leidziant] dokumentg padariniy Salinimas® 7 priede, bei reglamento STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir
dvibudiai gyvenamieji pastatai” 8 priede. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stoga
turincio inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaiciuojant ji nuo zemés sklypo ribos
Zzemes pavirSiaus altitudés, negali biiti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy
aukstis gali biiti didinamas islaikant reikalavima, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m auksc¢io metrui
atstumas didinamas po 0,5 m. Sis atstumas gali biiti mazinamas gavus besiribojan¢io zemés sklypo
savininko ar valdytojo radytinj sutikima. Siuo atveju sklype stovi esamas jregistruotas tikinis pastatas
pastatytas neislaikant reglamentuojamy atstumy nuo sklypo riby, taiau statinys jau yra registruotas,
ir jo uzstatymo zona nedidinama.

Statiniy statyba ir rekonstrukcija sklypuose galima tik iSkélus esamus inZinerinius
tinklus, patenkancius j statybos zong (sprendZiama projektiniy pasitilymy rengimo metu).

Detaliojo plano iniciatorius (Zemés sklypo savininkas) sklypo sprendiniuy jgyvendinimui
reikalingg inZinerine infrastruktiira sprendZia savo 1éSomis.

Urbanistiniai ir architektiiriniai reikalavimai (tUrinis, erdvinis sprendimas, statybinés ir apdailos
medziagos):

e Rengiant projektinius pasiilymus vadovaujantis LR nekilnojamojo kultiiros paveldo
apsaugos jstatymu, Palangos miesto istorinés dalies (unikalus kodas Kultiiros vertybiy
registre 12613, buves kodas U2) nekilnojamojo kultaros paveldo apsaugos specialiojo
plano (T00078610) sprendiniais, LR specialiyju Zemés naudojimo salygu jstatymu ir
poistatyminiais teisés aktais.

e Palangos miesto istorinés dalies nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiojo plano
reikalavimai:

- Saugotinas sklypo sodybinio uZstatymo (susiformavusio pokariniame laikotarpyje)
morfotipas, kurj be statiniy dydzio ir uzstatymo tankio parametry apibrézia ir statiniy
i8déstymas sklype, juy dydZiy tarpusavio santykis: pagrindinis gyvenamas namas prie gatveés,
iSlaikant susiformavusig uzstatymo linija; antrasis pastatas statomas gilumoje prie sklypo
ribos; orientacinis pastaty (pagrindinio ir antrojo pastato) turio santykis ~ 3:1.

- naudoti tradicines statybines medZiagas (medj, keramines plytas, tinkg), spalviniams
sprendimui - Zemaitijos regiono tradicine spalving gama.

- Sklypy teritorijose dangoms naudotinos natiiralios medziagos: Zvyro, akmens, klinkerio plyty
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dangos, leistinos betono trinkelés.

- Sklypy ribos prie gatvés gali biiti zymimos tik Zeldiniais, tvory tarp sklypy aukstis <1,5.

- Reikalavimai zemés darbams — planuojamy Zzemés judinimo darby vietoje reikalingi
archeologiniai tyrimai pagal PTR 2.13.01:2011 ,,Archeologinio paveldo tvarkyba“ nustatytus
reikalavimus.

e Pastaty architektiira turi uztikrinti pastaty kompozicinj rysj, proporcijy, medziagiSkumo ir
spalvinio sprendimo darng.

e Projektuojant pastatus kvartalo architekttiriné iSraiSka turi deréti tarpusavyje. Planuojant
statybos darbus ir parenkant architektirinius sprendimus, turi biti tinkamai jvertintas
krastovaizdzio pobidis (esama urbanistiné ir gamtiné¢ aplinka), nesumenkintos, neuzgoztos
esamos kultiiros ir krastovaizdzio vertybés, statiniai turi deréti prie kraStovaizdzio;

e pastato spalva, medziagiSkumas derinami su aplinkiniu uzstatymu;

e Vadovaujantis Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu, patvirtintu
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. isakymu Nr. D1-694,
maziausias Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo ploto vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty teritorijose, patenkanciose j gamtinj karkasg - 35 %. Vadovaujantis LR
zeldyno jstatymo nuostatomis grunto ir Zolés sutvirtinimo grotelés - Zolés/vejos korys nejeina
1 zeldiniy savoka. Priklausomasis zeldynas - Zeldynas, esantis statiniams ir jrenginiams
skirtame zemés sklype. Vadovaujantis LR zeldyny jstatymu (patvirtintame 2007 m. birZelio
28 d. Nr. X-1241 jstatymu) ,,Zeldynas - ne mazesnis kaip 0,01 hektaro ne misko Zemés plotas
su Zeldiniais, kuriame gali biiti vandens telkiniy, Zeldyny statiniy ir jrenginiy, vejy ir gélyny.*.
Apzeldinta sklypo teritorijos dalis uZzskaitoma, kai yra apsodinama Zeldiniais ir
i§skaiCiuojama Zeldiniais uZimamas zemés sklypo plotas;

e Iki SLD (Statyba leidziantis dokumentas) gavimo, iSspresti tinkly iSkélima, parengiant
projektus.

e Zemeés sklypy uZstatymui papildomus architektiirinius ir urbanistinius reikalavimus nustato
miesto vyriausiasis architektas;

e Teritorijoje draudZiama statyti, laikyti ir naudoti vagonélius, konteinerius, nebenaudojamas
transporto priemones ir kitus kilnojamuosius objektus ar jrenginius, priskiriamus nesudétingy
statiniy kategorijai.

Kultaros paveldo apsauga:

Planuojama teritorija yra Palangos miesto istorinés dalies (kodas 12613) teritorijoje.
Vadovaujantis A. Kinderiené¢ 2025 m. liepos mén parengta pastato vertinimo paveldosauginiu
poziuriu medziaga (Pateikiama bylos prieduose), Pastatas Birutés al. 21, Palangos m., Palangos
savivaldybé statytas apie XX a. antroje puséje (inventoriniuose dokumentuose — 1936 m.) kaip
gyvenamas namas, spéjama su patalpomis nuomai. Iki 1950 m. savininkai neZinomi. Po karo, pastatas
nacionalizuotas ir 1950 m. DZDT vykdomojo komiteto sprendimu perduotas fiziniam asmeniui.
Namas - kompaktisko tiirio, staciakampio plano, vieno auksto su pastoge, dvislai¢iu stogu, dengtas
asbocementiniu Siferiu. 1937 m. vakary pusé¢je pristatyta veranda su balkonu virs jos, ryty puséje
(kiemo) - priestatas. Pastatas neturi i$skirtiniy architektiiros bruozy ar elementy. Fasadai paprasti, be
dekory elementy. Pastato kapitalinés sienos — rasty, apkaltos medinémis lentelémis horizontaliai,
pamatai - betono, perdanga — mediné. Aplinka ir pastatas yra priziiiréti, pastatui atliktas paprastasis
remontas - perdazyti fasadai, pakeisti langai ir durys j plastikinius rémus ir duris. Planiné strukttra
nepakitusi nuo 1950 m. inventoriniuose dokumentuose uzfiksuoty duomeny. 1968 m. sklype
pastatytas pagalbinis {kinis statinys. Vertinimo paveldosauginiu pozitriu ISVADOS IR
REKOMENDACIJOS: Pastatui Birutés al. 21, Palangoje, kaip atskiram objektui netikslinga suteikti
teising apsaugg. Pastatas neturi architektiiriniu ar istoriniu poziiiriu vertingy bruozy. Tradicinés
Zemaiiy ir pajurio krasto gyvenamyjy namy architektiirai budingy bruozy neiSlike (langinés,
pirminiai langai ir durys) Saugotinas sklypo sodybinio uzstatymo (susiformavusio pokariniame
laikotarpyje) morfotipas.
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Rengiant projektinius pasitilymus biitina vadovautis Palangos miesto bendrojo plano
sprendiniais; Palangos miesto istorinés dalies specialiajame plane numatytais reikalavimais: Pastatas
yra sodybinio uzstatymo morfotipo zonoje (T 2). Palangos miesto istorinés dalies specialiajame plane
nustatytas statiniy aukstis — esamas, leistinas esamy pastaty auks¢io padidinimas 10 %. Zemés sklypo
uzstatymo tankis - esamas (naujai statybai, pagal reglamentg); intensyvumas - nereglamentuojamas.
Leistini tvarkomieji statybos darbai — remontas, rekonstravimas, nevertingy statiniy griovimas, nauja
statyba. ISorés apdailai rekomenduojama naudoti tradicines statybines medziagas (medj, keramines
plytas, tinka), spalviniams sprendimui — Zemaitijos regiono tradicing spalvine gama. Bitina numatyti
>25% nuo viso zemés sklypo ploto zeldynams. Sodybinio iSplanavimo teritorijose saugomas
uzstatymo morfotipas, kurj be statiniy dydzio ir uzstatymo tankio parametry apibrézia ir statiniy
iSdéstymas sklype, jy dydziy tarpusavio santykis: pagrindinis gyvenamas namas prie gatveés, iSlaikant
susiformavusig uzstatymo linijg; antrasis pastatas statomas gilumoje prie sklypo ribos; orientacinis
pastaty (pagrindinio ir antrojo pastato) turio santykis ~ 3:1.

Planuojamoje teritorijoje darbai turi biiti vykdomi vadovaujantis Palangos miesto istorinés
dalies (unikalus kodas Kulttiros vertybiy registre 12613, buves kodas U2, toliau tekste - Specialusis
planas) nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiojo plano (T00078610) sprendiniais.

Planuojamy zemes judinimo darby vietoje reikalingi archeologiniai tyrimai.

Rengiamo projekto sprendiniai neturés neigiamos jtakos kultiros vertybés vertingosioms
savybéms. Vadovaujantis LR specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymu, sklypui taikoma
specialioji zemés naudojimo salyga — Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos
zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis).

Rengiant projektinius pasiulymus vadovaujantis LR nekilnojamojo kultiiros paveldo
apsaugos istatymu, Palangos miesto istorinés dalies (unikalus kodas Kultiiros vertybiu registre
12613, buves kodas U2) nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos specialiojo plano
(T00078610) sprendiniais, LR specialiyju Zemés naudojimo salyguy istatymu ir pojstatyminiais
teisés aktais.

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés biiklés poZiiiriu:

Planuojama teritorija patenka j Palangos 1, II, III, ir Nemirsetos vandenvieciy SAZ 3-i3ja
juosta, kurioje draudziama statyti mineraliniy trasy, nuodingyjy medziagy ir tepaly sandélius, jrengti
nuodingyjy atlieky saugojimo aikSteles, savartynus bei naudoti chemikalus, kurie gali salygoti
vandenvietés cheming tar§a. Planuojama veikla nesusijusi su auk$c¢iau i§vardintomis draudZiamomis
veiklomis, todé¢l neigiamos jtakos Palangos miesto vandenvieciy vandens kokybei nedarys.

Vadovaujantis LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu, visai planuojamai teritorijai
galioja apsaugos zonos bei i§laitkomi normuojami atstumai. Aplinkos kokybé¢ ir higieniné bukle,
igyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

Gretimybiy poveikis planuojamai aplinkai:

Planuojama teritorija patenka j Palangos 1, II, III, ir Nemirsetos vandenvieCiy SAZ 3-i3ja
juosta, todél planuojamai teritorijai taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos - PoZeminio
vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI-11).

Planuojama teritorija patenka j Palangos miesto istorinés dalies (unikalus vertybés kodas
kultiros vertybiy registre 12613) ir ] Palangos senojo miesto vietos (kodas 17139) teritorija.
Vadovautis LR Nekilnojamojo kulttiros paveldo apsaugos jstatymu (aktuali redakcija). Nepazeisti
nustatyty kultiros vertybiy vertingyjy savybiy. Planuojamy Zemés judinimo darby vietoje atlikti
archeologinius tyrimus, pagal PTR 2.13.01:2011 ,,Archeologinio paveldo tvarkyba* nustatytus
reikalavimus.

Apie 50 m atstumu nuo planuojamos teritorijos teka Rgzés upé. Vadovaujantis SZNS vandens
telkiniy apsaugos zonos ir juostos Zemélapiu, planuojama teritorija j pakrantés apsaugos zong ir juostg
nepatenka.

Ivertinus tikinés veiklos pobidj, gretimy zemés sklypy ir teritorijy paskirti bei juose esanciy
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statiniy i8déstyma, planuojamos teritorijos inzinerinj apriipinima, cheming, fizing, biologing tarsa,
psichogening jtaka, daroma iSvada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta iikiné plétra
neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

Gaisriné sauga:

Gaisro atveju vanduo bus imamas i§ esamo priesSgaisrinio vandens hidranto, esancio Birutés
al., apie 50 m atstumu nuo planuojamos teritorijos, ne didesniu kaip 200 m atstumu iki tolimiausios
uzstatymo ribos. Jei esami hidrantai neatitinka STR 2.07.01:2003 "Vandentiekis ir nuoteky
Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko inZineriniai tinklai" XLVI skirsnio 374 p. nuostaty,
sklypo ribose bus jrengiami rezervuarai jrengiant privaziavimg prie jy ir vandens paémimo vieta,
rezervuary tikslios vietos bus numatomos rengiant techninj projekta.*

Istrauka is Palangos miesto hidranty Zemélapio

Artimiausias prieSgaisrinis hidrantas Esamas sklypas

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I-II,
iSlaikant atstumus tarp pastaty (6-8 m), iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios
zemés naudojimo salygos, kei¢iamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp
pastaty. Statiniai sklype turi biiti iSdéstomi taip, kad nebuty pazeisti gretimy sklypy savininky ar
naudotojy pagristi interesai (vadovaujantis STR 2.02.02:2004). Gyvenamosios paskirties pastatai
projektuojami vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio
reikalavimai. Gaisriné sauga®, Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy, Gyvenamuyjy pastaty
gaisrinés saugos taisykliy nuostatomis ir kitais galiojanciais teisés aktais. NeiSlaikant prieSgaisriniy
atstumy tarp pastaty, turi buti jrengtos ugniasienés (tikslinama projektiniy pasitilymy rengimo metu).

Artimiausias prieSgaisriniy gelbéjimo pajégy padalinys (gaisriné stotis) — 2.12 km atstumu
nuo planuojamos teritorijos, adresu Druskininky g. 13, Palanga.

Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti 5 sk. 11
punktu, patvirtinto detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe jgyvendinti Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose numatytas sglygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams
privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio hidranto.

InZineriniai tinklai:

Numatomas prisijungimas prie esamy centralizuoty Palangos miesto vandentiekio, buitiniy ir
lietaus nuoteky tinkly. InZineriniy tinkly sprendiniai tikslinami projektiniy pasitilymy rengimo metu.
Inzineriniy tinkly tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy dangos kokybés, pabloginus — atstatyti.
Esami inZineriniai tinklai, kurie patenka j statiniy statybos zona, turi biiti iSkeliami
(sprendziama projektiniy pasitlymuy projektu).
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e Vandentiekio tinklai: numatomas prisijungimas prie esamy centralizuoty vandentiekio
tinkly (sprendziama projektiniy pasiiilymy rengimo metu, STR numatyta tvarka, gavus technines
prisijungimo salygas).

e Buitiniy nuoteky tinklai: numatomas prisijungimas prie esamy centralizuoty buitiniy
nuoteky tinkly (sprendziama projektiniy pasitilymy rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus
technines prisijungimo salygas).

e Lietaus nuoteky tinklai: numatomas prisijungimas prie esamy centralizuoty lietaus nuoteky
tinkly (sprendziama projektiniy pasitilymy rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines
prisijungimo salygas).

e Elektros tinklai: prisijungimas sprendziamas projektiniy pasitilymy rengimo metu, STR
nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

e RySiy tinklai: prisijungimas sprendziamas projektiniy pasiilymy rengimo metu, STR
nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

e Duju tinklai: numatomas prisijungimas prie esamy skirstomojo dujotiekio tinkly, esanciy
Birutés al. (sprendziama projektiniy pasiilymy rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus
technines prisijungimo salygas.

e Sildymas: Pagal Palangos miesto specialyjj $ilumos iikio plang, planuojama teritorija yra
centralizuoto  §ilumos tiekimo (CST) zonoje. Vadovaujantis SP, naujai statomiems,
rekonstruojamiems ar kapitaliSkai remontuojamiems pastatams Silumos tiekimas numatomas i
CST sistemos. Objektams, kurie $iai dienai neturi dujotiekio ir norima jj jrengti, reikalinga vertinti
ar toks Sildymo budas atitiks Sio plano reglamentus; statytojas (fizinis ar juridinis asmuo),
pradedantis statybos projekta CST zonoje, kuriam reikalingas statyba leidziantis dokumentas ir
kuriam reikalingas §ilumos Saltinis, privalo teikti paraiska dél prisijungimo prie CST sistemos
salygy i8davimo, jei toks naujas vartotojas nepatenka i plano iSimtis; sprendziant Silumos tiekimo
naujiems ar modernizuojamiems/atnaujinamiems (atlickant pastato remonta) objektams klausima,
gali biiti numatyta apriipinti Siluma i§ individualiy Silumos Saltiniy tik Sp nurodytais atvejais.
Sildymo biidas sprendziamas projektiniy pasiilymy rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus
technines salygas.

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos (2019-06-06 LR specialiyjy zZemés naudojimo sqlygy
istatymas Nr. XIII-2166):

VI-11.  poZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos —~835m?%
III-1. aerodromo apsaugos zonos —835m?%;
V-1. kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos —~835m?%

2

III-10.  vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros —200 m~;
apsaugos zonos
IMI-11.  elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos —42 m?;

I11-4. elektros tinkly apsaugos zonos — 80 m?%
II-12.  Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos —73 m?%
I11-2. Keliy apsaugos zonos -172 m?

Specialiosios zemés naudojimo sqlygos tikslinamos kadastriniy matavimy metu.

Servitutai:

Servitutai tikslinami kadastriniy matavimy metu.

Atliekos:

Atliekas numatoma surinkti sklypy ribose stovin€iuose konteineriuose. Konteineriai
surenkami pagal sutartis su atlieky veze¢jais ir i1Svezami ] atlieky sgvartyng. Tikslios atlieky
konteinerio (-iy) vieta (-os) nustatomos projektiniy pasitilymy rengimo metu.
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Susisiekimas:

Planuojama teritorija yra Palangos miesto centrin¢je dalyje. Susisiekimas esamas. |
planuojama sklypa patenkama i8S sklypo vakaruose esancios D kategorijos Birutés aléjos. [vaziavimas
1 sklypa — esamas, naujos nuovazos neplanuojamos. Esant poreikiui rekonstruoti jvaziavimg i
planuojamg teritorija, buitina uZtikrinti esamy medziy iSsaugojimg. Vadovaujantis Bendruoju
planu, Birutés al¢ja yra C kat. gatvé, taciau gatveé yra esama, jregistruota kaip D kat.

Automobiliy parkavimas sprendziamas sklypo ribose. Tikslus automobiliy stovéjimo viety
skaiCius ir vietos sprendziama projektiniy pasiiilymy rengimo metu, vadovaujantis STR 2.06.04:2014
,»Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai®. Pabloginus esamy gatviy/keliy bukle
statyby metu - atkurti iki buvusios kokybeés.

Zeldiniai:

Zeldiniai sklypo ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka projektiniy
pasiiilymy rengimo metu. Visi esami medZiai iSsaugomi. Medziai gali buti Salinami vadovaujantis
LR Zeldyny jstatymo nuostatomis.

Vadovaujantis Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu, patvirtintu
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694, maZiausias
Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo ploto vienbudiy ir dvibuciy gyvenamuju
pastaty teritorijose, patenkanciose j gamtinj karkasa - 35 %. Vadovaujantis Tvarkos apraso 10
p., 1 priklausomyjy Zeldyny ploty normg jskai¢iuojami apzeldinti plotai, apzeldinti statiniy stogai ir
statiniy poZzeminés dalys, kai ant jy irengto grunto sluoksnis yra 30 cm ir storesnis ir jame auga
zeldiniai. Konkretus Zemés sluoksnio storis ir jo iSdéstymas parenkamas projektuotojo atsizvelgiant
1 zeldiniy biologinei buklei tenkinti reikalingus parametrus ir projektuojamy Zeldiniy vietg ant statiniy
stogy ar statiniy pozeminiy daliy.

Vadovaujantis Zeldiniy apsaugos, vykdant statybos darbus, taisykliy, patvirtinta LR Aplinkos
ministro 2010-03-15 jsakymu Nr. D1-193 , . D¢l Zeldiniy apsaugos, vykdant statybos darbus, taisykliy
patvirtinimo®, 7.9. p., vykdant statybos darbus nekasti tran$¢jy (kabelio, vandentiekio ir kanalizacijos
vamzdZziy ir kt. jrenginiy tiesimui) ar¢iau kaip 3 m nuo medzio kamieno, kurio diametras didesnis
kaip 15 cm, arCiau kaip 2 m, kai kamieno diametras iki 15 cm ir ar¢iau kaip 1,5 m — nuo krimy,
skaiCiuojant atstuma nuo krastinio stiebo.

Esant poreikiui rekonstruoti jvaziavimg j planuojamg teritorija, butina uZtikrinti esamy
medZiy iSsaugojima.

Vadovaujantis Medziy ir kriimy veisimo, vejy ir gelyny jrengimo taisykliy 5.4. punkto
reikalavimais, medziai veisiami ne arc¢iau kaip 5 m atstumu nuo pastaty sieny.

Veiklg planuojamoje teritorijoje, jos tvarkymgq ir eksploatavimg reglamentuoja:
Istatymai (aktuali redakcija):

LR aplinkos apsaugos jstatymas, 1992-01-21 Nr. 1-2223;

LR misky jstatymas, 2001-04-10 Nr. IX-240;

LR saugomuy teritorijy jstatymas, 2001-12-04 Nr. [X-628;

LR atlieky tvarkymo jstatymas, 2002-07-01 Nr. IX-1004;

LR pajurio juostos jstatymas, 2002-07-02 Nr. [X-1016;

LR keliy jstatymas, 2002-10-03 Nr. IX-1113;

LR Zemés jstatymas, 2004-01-27 Nr. IX-1983;

LR melioracijos jstatymas, 2004-02-05 Nr. IX-2009;

LR nekilnojamojo kulttiros paveldo apsaugos jstatymas, 2004-09-28 Nr. 1X-2452;
LR triuk§mo valdymo jstatymas, 2004-10-26 Nr. IX-2499;

LR Zeldyny jstatymas, 2007-06-28 Nr. X-1241;

LR teritorijy planavimo jstatymas, 2013-06-27 Nr. XII-407;

LR geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymas, 2014-06-12 Nr. XII-939;
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LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymas, 2019-06-06 Nr. XIII-2166.

Nutarimai (aktuali redakcija):

LRV 1999-06-02 nutarimas Nr. 692 , D¢l naujy kitos paskirties valstybinés zemés sklypy
pardavimo ir nuomos*;

LRV 2011-04-27 nutarimas Nr. 494 ,, D¢l naudojamy kitos paskirties valstybinés zemés sklypy
pardavimo ir nuomos*;

Misko zemés pavertimo kitomis naudmenomis ir kompensavimo uz misko zemés pavertima
kitomis naudmenomis tvarkos aprasas, LRV 2017-11-15 nutarimas Nr. 924;

Kriterijai, kuriuos atitinkantys medziai ir kriimai priskiriami saugotiniems zeldiniams, LRV 2021-
12-22 nutarimas Nr. 1101;

Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy
planavimo nuostatai, LRV 2022-03-09 nutarimas Nr. 214.

Isakymai (aktuali redakcija):

Pavirsiniy nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-04-02 jsakymas Nr. D1-193;

Nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-10-08 jsakymas Nr. D1-515;

Pajiirio regioninio parko apsaugos reglamentas, LR AM 2008-01-31 jsakymas Nr. D1-91;

Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklés, PAGD prie
VRM direktoriaus 2009-05-22 jsakymas Nr. 1-168;

Gamtinio karkaso nuostatai, LR AM 2010-07-16 jsakymas Nr. D1-624;

Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai, PAGD prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymas
Nr. 1-338;

Geologinés informacijos naudojimo teritorijy planavime rekomendacijos, LGT prie AM
direktoriaus 2010-12-31 jsakymas Nr. 1-258;

Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM direktoriaus 2011-01-17
isakymas Nr. 1-14;

Gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM direktoriaus 2011-02-22
1sakymas Nr. 1-64;

Gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM
direktoriaus 2012-02-06 jsakymas Nr. 1-45;

Dirbtiniy nepratekamy pavir§iniy vandens telkiniy jrengimo ir priezitiros aplinkosaugos
reikalavimy aprasas, LR AM/LR ZUM 2021-07-12 jsakymas Nr. D1-590/3D-583;

Zemés naudojimo biidy turinio apradas, LR ZUM/LR AM 2013-12-11 jsakymas Nr. 3D-830/D1-
920;

Gaisrines saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM/PAGD prie VRM
direktoriaus 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-995/1-312;

Teritorijy planavimo salygy iSdavimo tvarkos aprasas, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-999;
Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-1009;
Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-7;

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, LR AM 2014-01-02 jsakymas
Nr. D1-8;

PavirSiniy vandens telkiniy tvarkymo reikalavimy aprasas, LR AM 2014-12-16 jsakymas Nr. D1-
1038;

Lietuvos aplinkos apsaugos normatyvinis dokumentas ,,Pozeminio vandens gavybos, monitoringo
ir Zemés gelmiy tiriamyjy geologiniy greZiniy projektavimo, jrengimo, konservavimo ir
likvidavimo tvarkos aprasas*“ (LAND 4-99), LR AM 2015-10-28 jsakymas Nr. D1-781;
Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zony nustatymo tvarkos aprasas, LR AM 2015-12-14
jsakymas Nr. D1-912;

Nuoteky kaupimo rezervuary ir septiky jrengimo, eksploatavimo ir kontrolés tvarkos aprasas, LR
AM 2019-06-27 jsakymas Nr. D1-379;

Kitos paskirties valstybines zemes sklypy, parduodamy ar iSnuomojamy ne aukciono budu,
administravimo metodika, LR ZUM 2020-01-24 jsakymas Nr. 3D-40;
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Zeldyny jrengimo ir zeldiniy veisimo taisyklés, LR AM 2022-01-18 jsakymas Nr. D1-10;
PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakran¢iy apsaugos juosty nustatymo tvarkos
aprasas, LR AM 2022-09-02 jsakymas Nr. D1-293;

Priklausomuyjy zeldyny ploty normy apskai¢iavimo tvarkos aprasas, LR AM 2023-05-11 jsakymas
Nr. D1-146.

Kita (aktuali redakcija):

STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga“;

STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai®;

STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai®;

STR 2.03.02:2005 ,,Gamybos, pramongs ir sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas*;

STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai‘;

STR 2.02.07:2012 ,,Sandéliavimo, gamybos ir pramonés statiniai. Pagrindiniai reikalavimai®;
STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®;

STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidZiantys dokumentai. Statybos uZbaigimas. Statybos sustabdymas.
Nebaigto statinio registravimas ir perleidimas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas.
Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba leidziantj dokumenta padariniy $alinimas®;

STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy ir patalpy klasifikavimas®;

KTR 1.01:2008 ,,Automobiliy keliai*;

MTR 1.12.01:2008 ,,Melioracijos statiniy techninés priezitros taisyklés*;

HN 33:2011 ,,Triuk$§mo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose
bei jy aplinkoje®;

PTR 3.03.01:2005 ,,Nekilnojamojo kultiiros paveldo statinio tvarkomyjy statybos darby projekto
ar tvarkomyjy paveldosaugos darby projekto paveldosaugos (specialiosios) ekspertizés atlikimo
taisyklés®;

PTR 3.06.01:2007 ,,Kultiiros paveldo tvarkybos darby projekty rengimo taisyklés®;

PTR 2.13.01:2011 ,,Archeologinio paveldo tvarkyba®.

*Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, automatiskai galioja juos keiciantys.

“

Projekto vadové ( // S. Kazlauskiené
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