Nemirsetos detaliojo plano koregavimas zemés sklype Azuoly g. 9, Palangoje

10.

AISKINAMASIS RASTAS

IV. KONKRETIZUOTI SPRENDINIAI

Detaliojo plano sprendiniy esmé: Zemés sklypui, kurio kadastrinis numeris 2501/0038:53,
esantis Azuoly g. 9, Palangoje, plotas 0,1500 ha, nekeiciant pagrindinés naudojimo paskirties,
ir naudojimo biido, nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas.

Esamo detaliojo plano koregavimo bitinumas: Siuo metu planuojamoje teritorijoje galioja
teritorijos naudojimo reglamentas, numatytas, Palangos miesto tarybos 2000 m. kovo 21 d.
sprendimo Nr. 38 1 punktu patvirtintu, Nemirsetos detaliuoju planu. Detalusis planas
koreguojamas, siekiant detalizuoti Palangos miesto bendrajame plane nustatytus teritorijos
naudojimo privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus, suplanuoti
optimaly planuojamos teritorijos inzineriniy komunikacijy koridoriy tinkla, nurodyti
specialigsias zemes naudojimo sglygas, suformuoti optimalig urbanisting struktiirg, numatyti
priemones gamtos ir nekilnojammajam kultiiros paveldui i§saugoti ir naudoti.

Galima iikiné veikla: planuojamoje teritorijoje bus vystoma gyvenamoji iikin¢ veikla. Tuo
tikslu, planuojamo zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis ir naudojimo biidas lieka
esami. Numatomos tkinés veiklos galimos vadovaujantis Statistikos departamento prie LRV
generalinio direktoriaus 2007-10-31 jsakymu Nr. D]-226 ,,Dél Ekonominés veiklos riisiy
klasifikatoriaus patvirtinimo* (Zin., 2007, Nr. 119-4877).

Teritorijos naudojimo tipas: misri gyvenamoji teritorija (GM) nustatoma vadovaujantis
Palangos miesto savivaldybés galiojan¢iu bendruoju planu.

Teritorijos uzstatymo tipas: Vadovaujantis Aplinkos ministro 2014-01-02 jsakymu Nr. D1-7
,Dél teritorijy planavimo normy patvirtinimo* (aktualia redakcija), planuojamos teritorijos
uzstatymo tipas nustatomas sodybinis uzstatymas (su).

Leistinas statiniy aukstis: vadovaujantis Palangos miesto savivaldybés galiojanciu bendruoju
planu, planuojamoje teritorijoje leidziamas aukstis nuo 1 iki 2 +M auksty, todél planuojamoje
teritorijoje statomiems pastatams leistinas aukstis nustatomas neprieStaraujantis bendrojo plano
ir gretimybése parengto detaliojo plano sprendiniams — 9 m. Gyvenamasis namas planuojamas
iki 9 m aukscio, pagalbiniai Gkio paskirties pastatai iki 8.5 m aukscio.

Zemés sklypo maksimalus uistatymo tankumas: atsizvelgiant i Palangos miesto bendrojo
plano sprendinius, planuojama teritorija patenka j gamtinio karkaso teritorija. Vadovaujantis
2012-02-14 Lietuvos Respublikos aplinkos ministro jsakymu Nr.D1-96 ,,Dél gamtinio karkaso
nuostaty patvirtinimo” (aktualia redakcija), Il skyriaus 11 p. gamtiniame karkase esanciy kitos
paskirties Zemés sklypy uzstatymo tankis turi buiti ribojamas iki 30 procenty ploto.
Vadovaujantis STR  "Vienbudiai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai” 9 priedu, planuojamai
teritorijau nustatomas uzstatymo tankumas 25 proc.

Zemeés sklypo maksimalus ufstatymo intensyvumas: uzstatymo intensyvumas nustatomas
vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai
gyvenamieji pastatai* 9 priedu - 0.40 santykinio dydZio.

Statiniy statybos vieta, statybos riba ar linija: Statiniy statybos vieta ir statybos riba nurodyti
detaliojo plano pagrindiniy sprendiniy bréZinyje. Pastaty (priestaty) atstumai iki gretimy sklypy
riby turi atitikti reikalavimus, nustatytus reglamento STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai
gyvenamieji pastatai* 8 priede. Sie reikalavimai gali baiti netaikomi gavus besiribojan¢io sklypo
savininko ar valdytojo sutikimg rastu. Atsizvelgiant j tai, kad statiniy aukstis numatomas iki 9
metry ir ] gretimybése rengiamy teritorijos planavimo dokumenty sprendinius bei siekiant
neapriboti pastaty statybos vietos gretimybése, vakarinéje Zemés sklypo puséje statybos riba ir
statybos zona nustayta 4 m iki sklypo ribos, pietinéje puséje — nuo Azuoly gatvés - 5 m iki
sklypo ribos, Siaurinéje puséje — 3,5 m, rytinéje puséje — 10,08 m iki ribos.
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11.

reikalavimai — tai tdirinis, erdvinis sprendimas, statybinés ir apdailos medziagos. Architektariné
iSraiSka derinama prie Palangos miestui budingo uzstatymo, atsizvelgiant j gretimybes. SKlype
bus Sio tipo statiniai: Gyvenamasis namas su daugiausiai dviem pagalbiniais tikio paskirties
pastatais. Pagalbiniai tikio pastatai planuojami iki 8.5 m auks$¢io, zemesni ir mazesnio tario nei
gyvenamasis namas. Pagrindiniy sprendiniy brézinys pateiktas masteliu M1:500. Uzstatymo
tipas numatomas sodybinio uZzstatymo, kas placiau aprasSyta Sio aiSkinamojo rasto 5 punkte.
Biisimy pastaty proporcijos sprendziamos techninio projekto rengimo metu, taciau privalo
atitikti Palangos miestui btudingas statiniy proporcijas, pagalbiniai tikio paskirties pastatai turi
bliti zemesni ir mazesnio tiirio nei gyvenamasis pastatas. MedziagiSkumas: Naujiems
pastatams rekomenduojama naudoti tradicines medziagas. Sienoms siiilomos plytos, medis,
tinkas. Turéty biiti panaudotos biidingos Zemaitijos krastui rekreacinés ir sodyby architektiiros
iSraiSkos priemonés. Stogai $laitiniai, stogy nuolydZio kampas ir tiirinis sprendimas, dangos
medziagiSkumas ir spalvinis sprendimas maksimaliai artimas esamiems ar projektuojamiems
gretimiems pastatams. Stogy ir fasady dangos medziagiSkumas skirtingas. Sitlomas sklypo
aptvérimas azirine tvora iki 1,5 m aukscio. Planuojamoje teritorijoje draudziama statyti, laikyti
ir naudoti vagonélius, konteinerius, nebenaudojamas transporto priemones ir Kkitus
kilnojamuosius objektus/irenginius, nesudétingy statiniy kategorijai priskiriamus pastatus.
Laikiny statiniy statyba galima tik privaciuose zemés sklypuose, jei nevirSijama leistina zemés
sklypo uzstatymo tankio rodiklio reikSme. Laikino statinio uZstatymo plotas prilyginamas
pastatais uzstatytam plotui.

PrieSgaisriniai reikalavimai: Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai
laipsnis nustatomas — I-11, iSlaikant atstumus tarp pastaty (6-8 m), iSskyrus atvejus, kai sklype
galioja nustatytos specialios Zemés naudojimo salygos, kei¢iamas pastato atsparumo ugniai
laipsnis, iSlaikant atstumus tarp pastaty. Statiniai sklype turi bati iSdéstomi taip, kad nebuty
pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagristi interesai (vadovaujantis STR
2.02.09:2005). Rengiant statiniy techninj projektg, bitina vadovautis Gaisrinés saugos
normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti (2013-12-31 jsakymas Nr. D1-995/1-312).
Gaisro plitimas j gretimus pastatus turi buti ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty
lauko sieny arba planuojant ugniasienes. Minimaldis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty
atsizvelgiant j jy atsparumo ugniai laipsnj pateikiami lentel¢je. | planuojamg teritorijg
patenkama iS Tuopy Q. Gaisry gesinimas numatomas i$ esamy prieSgaisriniy hidranty.
Artimiausi hidrantai j kuriy aptarnaujamg teritorijg patenka Planuojamas sklypas yra Tuopy
gatvéje (Zr. 1 pav.).

Minimalis prie§gaisriniai atstumai tarp pastaty atsizvelgiant j jy atsparumo ugniai laipsnj

Pastato atsparumo | Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis

ugniai laipsnis I ] 11
I 6 8 10
1 8 8 10
11 10 10 15

Artimiausia gaisriné stotis — uz ~5,74 km, adresu Druskininky g. 13, Palanga. Vadovaujantis
Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti 11 punktu, detaliojo plano
sprendiniai sudaro galimybe¢ jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose
numatytas sglygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno
statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio hidranto.
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Teritorijos inZineriniy tinkly apriapinimo bidai: Teritorijoje yra iSvystyta inZineriné
infrastruktiira, todél inZineriniai tinklai bus prijungti prie esamy centralizuoty inzineriniy tinkly.
InZineriniy tinkly sprendiniai tikslinami techninio projekto rengimo metu. Inzineriniy tinkly
tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy/keliy dangos kokybés. Pabloginus — atstatyti.

Geriamas vanduo: detaliuoju planu numatoma prisijungti prie centralizuoty vandentiekio
tinkly, esan¢iy Tuopy gatvéje.

Buitinés nuotekos: detaliuoju planu numatoma prisijungti prie centralizuoty buitiniy nuoteky
tinkly esan¢iy Lazdyny gatvéje, tinklus trasuojant AZzuoly gatve.

Lietaus nuotekos: Planuojamoje teritorijoje néra centralizuoty lietaus nuoteky tinkly. Lietaus
nuotekos nuvedamos ] infiltracinius Sulinius, numatytus sklypy ribose. Prisijungimas
sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus prisijungimo

salygas.

Sildymas: Planuojama teritorija yra necentralizuoto apripinimo §ilumos zonoje, kur
prioritetinis kuras — gamtinés dujos, todél pastaty Sildymas numatomas dujomis arba kaip
alternatyva — elektra, atsinaujancios energijos Saltiniy pagalba. Sildymo biidas sprendziamas
techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus prisijungimo saglygas.

Melioracija: Planuojama teritorija melioruoti. Melioracijos statiniai sugadinti statyby metu bus
atstatomi arba pertvarkomi uZsakovo 1éSomis, kad nebiity paZeistas vandens rezimas
gretimuose sklypuose. Techninio projekto rengimo metu drenazo rinktuvy vietas tikslinti pagal
fakta, jam patenkant j uzstatymo zona, iSkelti. Melioracijos jrenginiai tvarkomi vadovaujantis
LR Melioracijos Istatymo Pakeitimo Istatymo (2004-02-05 Nr. 1X-2009), MTR 1.05.01:2005
»Melioracijos statiniy projektavimas®, MTR 1.12.01:2008 ,,Melioracijos statiniy techninés
priezitiros taisyklés® reikalavimais (sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR
nustatyta tvarka, gavus technines sglygas).

Elektros tinklai: Planuojamoje teritorijoje elektra bus atvedama nuo esamy elektros tinkly j
planuojama jvading elektros apskaitos spintg. Prisijungimas sprendziamas techninio projekto
rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus prisijungimo salygas.

Rysiy tinklai: detaliuoju planu prisijungimas neplanuojamas. Prisijungimas sprendZiamas
techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus prisijungimo salygas.

Dujotiekio tinklai: detaliuoju planu neplanuojamas. Prisijungimas sprendziamas techninio
projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

Susisiekimo komunikacijos, transporto srautai: | detaliuoju planu planuojama teritorija
patenkimas nekeiciamas, licka esamas i§ Tuopy gatvés, Kuri atsizvelgiant | esamoje situacijoje
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pateiktus duomenis, planuojama kaip D kategorijos gatvé, kurios juostos plotis tarp raudonyjy
linijy — 20 metry, eismo juosty dvi, eismo juostos plotis — 3 m, tai neprieStarauja STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® keliamiems
reikalavimams D kategorijos gatvéms rodikliams. Planuojamo sklypo ribose, pagrindiniy
sprendiniy brézinyje pazymétos automobiliy stovéjimo vietos, taciau tikslus automobiliy
stovéjimo viety skaicius ir vietos sprendziama techninio projekto rengimo metu (suprojektavus
gyvenamajj nama, jo naudingg plota), vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrigji reikalavimai®. Pastaba: pabloginus esamy gatviy / keliy bukle statyby
metu, atkurti iki buvusios kokybés.

Reikalavimai teritorijos ir Zeldiniy tvarkymui: Priklausomyjy Zeldyny norma (plotas) nustatyta
atsizvelgiant | Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSa, patvirtintg
Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 (2017-05-30 aktuali redakcija), kur
numatyta, kad priklausomyjy zeldyny kiekis vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy namy statybos
teritorijoje privalo buty ne mazesnis kaip 25 proc. Pastaba: rengiant techninj projektg zeldiniai
turi buti suprojektuoti vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zeldyny jstatymo nuostatomis.

Atliekos: Atlickos biity surenkamos j zemés Sklype stovinCius konteinerius. Konteineriai
surenkami pagal atskiras sutartis su atliecky iSvezéjais ir iSvezami | atlieky sgvartyna.
Grafiniuose sprendiniuose nurodyta atlieky laikino saugojimo aikStelés vieta tikslinama
techninio projekto rengimo metu.

Aplinkos ir visuomenés sveikatos sauga: atlickant esamos padéties analize, buvo nustatyta,
kad planuojama iikiné veikla nesukels neigiamos jtakos nei paciai planuojamai teritorijai, nei
gretimybéms. | sanitarinés apsaugos bei gamybos ir komunaliniy atliecky zony teritorijas
planuojamas Zemés sklypas nepatenka, teritorija néra uzterSta ir yra tinkama esamai ir
planuojamai tkinei veiklai, todél néra jokio pagrindo imtis papildomy priemoniy, kad bty
uztikrinta aplinkos ir visuomenés sveikatos sauga. Vadovaujantis Palangos I, 11, 111 Sventosios,
Nemirsetos ir Palangos miesto nuotéky valymo jrenginiy vandenvieciy sanitariniy apsaugos
zony specialiojo plano, patvirtinto Palangos miesto savivaldybés tarybos 2008-08-28
sprendimu Nr. T2-229, registro Nr. T00046531 (000252000408), sprendiniais ir LR specialiyjy
zemes naudojimo salygy jstatymu, yra nustatyta specialioji Zemés naudojimo salyga poZeminio
vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI skyrius, 11 skirsnis), kurioje taikomi apribojimai
nustayti vandenvietés apsaugos zonos 2-ajai juostai. Sioje vandenvietés apsaugos zonoje
draudZiamos veiklos, planuojamoje teritorijoje neplanuojamos.

Gamtos paveldo vertybiy apsauga: Planuojama teritorija nepatenka | saugomas gamtines
teritorijas, j jy apsaugos zonas, gamtos paveldo apsaugos reikalavimai planuojamai teritorijai
nenustatomi.

Kultaros paveldo vertybiy apsauga: Kadangi planuojamoje teritorijoje néra saugomy kultiiros
paveldo vertybiy ir teritorija nepatenka j kultiiros vertybiy apsaugos zonas, kultiiros paveldo
apsaugos reikalavimai teritorijai nenustatomi.

VieSosios erdvés: Nenumatoma, nes tai privati uzdara teritorija, skirta tenkinti asmeninius
zemes sklypy savininky ir naudotojy poreikius.

Servitutai:

20.1. Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis)

— yra nustatytas nepagristai, apribojantis galimybés naudotis sklypu, todél yra naikinamas.

20.2. Rengiamu detaliuoju planu, elektros apsaugos zonoje (plotas - 0.0007 ha), patenkancioje j

planuojamg zemés sklypa nuo esamos 0,4 kV pozeminés elektros linijos, planuojamas
tarnaujantis servitutas servitutinéje zonose S1 - teise tiesti, naudoti, aptarnauti pozemines ir
antzemines komunikacijas (kodas 222), vadovaujantis 2000-07-20 d. LR Elektros energetikos
jstatymo Nr. VIII-1881 aktualios redakcijos 75 straipsnio 3 dalimi: ,,Elektros energetikos
objekty ir jrenginiy, esanciy elektros energetikos objektus ir jrenginius valdanciai elektros
energetikos jmonei nuosavybés teise ar kitais teisétais pagrindais nepriklausancioje zeméje ar
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kituose nekilnojamuosiuose daiktuose, eksploatavimui, aptarnavimui, remontui, techninei
priezitirai, rekonstravimui, modernizavimui ir (ar) naudojimui uztikrinti §iuo jstatymu nustatomi
zemes ir kity nekilnojamyjy daikty servitutai Siy objekty ir jrenginiy nustatyty (nustatomy)
apsaugos zony ribose.

21. Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos: Jos yra nurodytos pagrindiniy sprendiniy brézinio
reglamenty aprasomojoje lentel¢je. Specialiyjy Zemés naudojimo salygy plotai tikslinami
kadastriniy matavimy metu. Zemés naudojimo specialiosios salygos Siam Zemés sklypui
nustatomos vadovaujantis 2019-06-06 LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo Nr.
XI111-2166 reikalavimais:

21.1. Aerodromo apsaugos zonos — 0.1500 ha (111 skyrius, pirmasis skirsnis) (esama);

21.2. Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos — 0.1500 ha (VI skyrius, vienuoliktasis
skirsnis) (esama);

21.3. Melioruotos zemes ir melioracijos statiniy apsaugos zonos — 0.1500 ha. (VI skyrius, antrasis
skirsnis) (esama);

21.4. Elektros tinkly apsaugos zonos — 0.0007 ha (111 skyrius, IV skirsnis) (naujai nustatoma). Si
specialioji zemés naudojimo salyga nustatoma nuo AZuoly gatvéje esancios 0,4 kV pozeminés
elektros linijos.

22.  Naujai formuojamiems Zemés sklypams nustatomas $is privalomasis teritorijos naudojimo
reglamentas:

22.1. Zemés sklypas Nr. 01 (0,1500 ha):

22.1.1. Pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zemé (KT);

22.1.2. Naudojimo badai (turinys) — vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamujy pastaty teritorijos (Zemés
sklypai, skirti vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatams su pagalbinio iikio
paskirties pastatais);

22.1.3. Leistinas pastaty aukstis — gyvenamasis namas iki 9 m auksc¢io, pagalbiniai tikio paskirties
pastai iki 8.5 m;

22.1.4. Uzstatymo tankumas - 25 proc.;

22.1.5. Uzstatymo intensyvumas — 0,40;

22.1.6. Statiniy statybos vieta ir statybos riba nurodyti pagrindiniy sprendiniy brézinyje;

22.1.7. Konkretus teritorijos naudojimo tipas - misri gyvenamoji teritorija (GM);

22.1.8. Uzstatymo tipas — sodybinis uzstatymas (su);

22.1.9. Teritorijos inZinerinio apriipinimo biidai ir susisiekimo komunikacijos, transporto srautai -
aprasomi Siame aiSkinamajame raste ir grafiniuose sprendiniuose;

22.1.10.Urbanistiniai ir architekttiriniai reikalavimai - apraSoma aiSkinamajame raste;

22.1.11.Priklausomyjy zeldyny leistina maziausia norma — 25 proc.

22.1.12.Servitutai:

- Zemés sklypas Nr.01 servitutinéje zonoje S1 tarnaus teise tiesti, naudoti, aptarnauti pozemines ir

antZzemines komunikacijas (kodas 222) — 0.0007 ha.

22.1.13.Specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos:

- Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos — 0.1500 ha. (V1 skyrius, 11 skirsnis)

(esama);

- Pozeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zonos — 0.1500 ha (V1 skyrius, X1 skirsnis) (esama);

- Aerodromo apsaugos zonos — 0.1500 ha (111 skyrius, I skirsnis) (esama);

- Elektros tinkly apsaugos zonos — 0.0007 ha (Il skyrius, 1V skirsnis) (naujai nustatoma).

Teritorijy planavimo vadové Dovil¢ Balsyte
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