PALANGOS MIESTO CENTRINES DALIES DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS
ZEMES SKLYPE PLYTU G. 15, PALANGOJE
AISKINAMASIS RASTAS

SPRENDINIU KONKRETIZAVIMAS

Teritorijy planavimo dokumento uZdaviniai: detalizuojant Palangos miesto bendrajame plane
nustatytus teritorijos naudojimo privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritorijy naudojimo
reglamentus, suplanuoti optimaly planuojamosios teritorijos inZineriniy komunikacijy koridoriy tinkla,
nurodyti specialigsias Zemés naudojimo salygas, suformuoti optimalig urbanisting struktiira, numatyti
priemones gamtos ir nekilnojamajam kulttros paveldui i§saugoti ir naudoti.

Planavimo tikslai: optimalios urbanistinés struktiiros numatymas, suplanuojant inZineriniy
komunikacijy tinklus, inZinerinei infrastruktiirai reikalingy teritorijy ir (ar) inZineriniy komunikacijy
koridoriy ribas, teritorijos naudojimo reglamenty nustatymas, Palangos miesto tarybos 2000 m.
geguzés 25 d. sprendimo Nr. 32 1 punktu patvirtinto Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano
sprendiniy koregavimas planuojamoje teritorijoje.

Planavimo pagrindas: Palangos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymas 2019-01-
07 d. Nr. A1-11.

Teritorijos naudojimo svarbiausios kryptys:
Ivertinus gautas planavimo salygas, planavimo organizatoriaus pageidavimus, planuojamos teritorijos
urbanistines-architektiirines salygas, gamtos vertybiy apsauga, jvertinant Palangos miesto bendraji
plang (2008), planuojamoje teritorijoje adresu Plyty g. 15, Palangoje numatoma:
e Nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai, nekei¢iant sklypo ploto (750 m?), pagrindinés
Zemés naudojimo paskirties.
e Detaliojo plano sprendiniais numatoma pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties
Zem¢ (esama), naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija vienbuciy ir dvibuciy namy statybai
(GV), naudojimo biuidas — vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy namy teritorijos (G1) (esama).
UZstatymo tipas — sodybinis uzstatymas.
e Numatomi tvarkymo ir naudojimo reZimo reikalavimai, numatant esamy statiniy rekonstravima
ir i§plétima.

Teritorijos tvarkymo prioritetai:
Detaliuoju planu planuojamoje teritorijoje numatomi:

e Sklype numatoma esamy statiniy rekonstrukcija, ir iSplétimas.

e Maksimalus leistinas pastaty aukstis esamas. Gyvenamo namo - 2a+ mansarda - iki 9.50 m
(esamas pastato aukstis). Ukinio pastato ir garaZo - la+ mansarda - iki 7,5 m (esamas pastato
aukstis).

e Esamo ir planuojamo uZstatymo urbanistiné analizé. Sklypo uZstatymo ir intensyvumo
keitimas.

Planuojamas sklypas yra miesto centrinés Palangos dalies Unik. Nr. 12613 vizualinés apsaugos
zonoje, rytinéje Plyty gatvés ir pietin¢je Ronzés gatviy isklotinése. Palangos centrinés dalies
detaliajame plane sklypui suteikta numeracija - Nr. 46. Sioje teritorijoje numatyta naudoji
paskirtis — gyvenamoji, rekreaciné. Visame kvartale, kaip ir planuojamame sklype vyraujantis
pastaty tipas pagal pastaty paskirtj — gyvenamosios paskirties (vieno, dviejy buty ) gyvenamieji
pastatai. Gyvenamieji pastatai taisyklingai iSdéstyti Salia gatviy, formuojanc¢iy kvartalo Nr. 46
vientisg uZstatymo linija. Kiekvienas pastatas turi tkinj — pagalbinj pastata, kuris patalpintas
sklypo gilumoje. Vyraujantis kvartalo uZstatymo tipas - sodybinis, atskirai stovintys pastatai.
Savo masteliu kvartalo uZstatymas formuoja kiliminj — sodybinj uZstatyma, kur vyraujantis



pastaty aukStis vienas, du aukStai su mansarda. Vyraujantys statybos metai — 6 - 8 deSimtmetis.
Patvirtintas Palangos centrinés dalies detalusis planas nustat¢ Siame kvartale esan¢ioms
gyvenamoms sodyboms sekancius tvarkymo reglamentus: -esamy tikiniy pastaty uZstatymo
plotas ir tiiris nedidinami; - atskirai stovinCiy ir kity pastaty statyba neleistina; -nauji tkiniai
pastatai blokuojami su gyvenamu plotu; -naujy ar rekonstruojamy pastaty aukStingumas :< 2-
aukSty skaiCius; < 6 (karn.) — maksimalus aukStis metrais iki karnizo. < 10 (kraig.)-
maksimalus aukstis metrais iki kraigo.

Planuojamame sklype yra vieno buto gyvenamas namas su priklausiniais (garazas su blokuotas
su ikiniu pastatu). Gyvenamas namas dviejy auksty pastatas su mansarda. Vienatiiris pastatas
1§ piety pusés turéjo priblokuota vieno aukSto veranda. Pastatas pastatytas 1959 metais-
istorizmo architekttiros. Fasadai tinkuoti, stogas Siferio dangos. Kiemo gilumoje yra vieno a.
su mansarda garaZas su priblokuotu dikiniu pastatu. Sis pastatas statytas 1970 metais. Pastatas
silikatiniy plyty su dvislaiciu Siferiniu stogu.

2018 m. buvo atliktas Vieno buto gyvenamo namo rekonstravimo i dviejy buty gyvenama
namg su poilsio patalpomis Plyty g. 15 Palangoje techninis projektas ir iSimtas 2018-07-12
statybg leidzianti dokumentas. Siame techniniame projekte buvo numatyta gyvenamo namo
rekonstravimas iSpleciant jj piety kryptimi. Bei esamo garaZo ir iikinio pastato griovimas
(kadangi centrinés dalies detalusis planas numaté uZstatymo tankumg tik 0.16). Rengiamo
detaliojo plano sprendiniuose numatoma: 1- palikti esamg gyvenamo namo ir garazo su tkiniu
auksti; 2.- numatyti esamo garaZo su ikiniu pastatu kapitalinj remontg ir $iy paliekamy
pastaty sagskaita - padidinti sklypo uzstatymo tankumg iki 0,25, intensyvumag iki - 0,40. Tokiu
budu suformuojamas sklypo sodybinio uZstatymo tipas — gyvenamas namas su tkiniu pastatu.
Savo susiformavusiu nuo septinto deSimtmecio pastaty auksciu neuzstos i§ Klaipédos plento
pusés centrinés Palangos dalies Unik. Nr. 12613 uZstatymo silueto. Rekonstruotas gyvenamo
namo tiiris uZakcentuos kampinj sklypo ir viso kvartalo uzstatyma. Sodybos architektiirin¢je
iSraiSkoje biitina siekti ansambliSkumo, panaudojant Palangai charakteringas medZiagas - tinka
, medj .Dvislai¢iy stogy danga lygi — REINCINKO ar dazyto aliuminijaus skarda.

Sklypo aptvérimas numatomas i§ Plyty ir Ronzés gatviy pusiy. Aptvérimas projektuojamas
azurinis, vieliniy sekcijy iki 1,5m aukscio 1§ metaliniy stulpeliy. Aptvare numatyti 3,5m plocio
vartai nustumiami j Song ir 1,0m plocio varteliai atidaromi j vidy. Aptvérimo spalva -zalia.
Reikalavimai aptvaro jrengimui:

1) statytojo sklypo vakaringje ( Plyty g. puséje — aZuriné tvora, kurios kiaurymiy plotas
didesnis uz 50% bendro tvoros ploto (iskaitant ir stulpy bei tvoros cokolinés dalies, metancios
Sesélj | gretimg sklypa, plotg) (toliau — kiaurymiy plotas);

2) ) statytojo sklypo Siaurinéje ( RonZés g. puséje — aZiiriné tvora, kurios kiaurymiy plotas
didesnis uz 50% bendro tvoros ploto (jskaitant ir stulpy bei tvoros cokolinés dalies, metancios
Seselj | gretima sklypa, plota) (toliau — kiaurymiy plotas);

3) Tarp esamy kaimynyste¢je sklypy, aptvérimas paliekamas esamas ( tvertas kaimyny).

4). Statant tvoras tarp Zemés sklypy, kuriy pavirSius turi skersinj (tvoros atzvilgiu) nuolydj,
tvoros aukstis (jskaiCiuojant j jj cokolj — atraminés sienutés virSuting dalj) skai¢iuojamas
(matuojamas) nuo auks$tesniojo Zemes pavirsiaus.

5). Tvoros su cokoliais neturi kliudyti pavir§inio vandens nutekéjimo nuo gretimo Zemes
sklypo.

Visi esamo pastato inZineriniai tinklai pajungti prie miesto centralizuoty tinkly. Rengiant
inZineriniy tinkly rekonstrukcijos projektus, projektuojant naujus tinklus, darbus vykdyti tik
nustatyta tvarka gavus tinklus eksploatuojanciy organizacijy technines salygas, parengus
techninius projektus bei gavus statybos darby leidimus.

Visiems esamiems ir naujai projektuojamiems inZineriniams tinklams nustatomos apsaugos
zonos pagal ,,Specialiasias Zemés ir misko naudojimo salygas® (Zin., 1992 Nr. 22-625; 2003
Nr. 105-4709).

Sklypo savininkas privalo uZtikrinti normaly pri¢jimg ir privaziavimg esamos inZinerinés
jrangos remontui bei avariniy situacijy likvidavimui.

Rekonstruojamas gyvenamas namas yra pajungtas j miesto dujotiekio tinklus ir namo Sildymui
bei kar§to vandens ruo§imui yra naudojamos dujos. Sis §ildymo biidas numatytas palikti ir po



pastato rekonstrukcijos.
Rekonstruojant gyvenamag namg numatoma esantj dujotiekio jvadg palikti esamg.

e Esamas jvaZziavimas ] planuojamg sklypg i$ Plyty gatvés buvo panaikintas parengus pastato
rekonstravimo projekta Nr.2717. IvaZiavimo naikinimo pagrindas buvo gautas Palangos
miesto savivaldybés administracijos sutikimas 2017-09-12,Nr. (8.6)-23-P-19002-3209. Naujas
patekimas ] sklypa suprojektuotas i§ RonZés gatvés. Automobiliy stoveéjimo vietos
projektuojamos tik planuojamo sklypo ribose.

e Detaliojo plano sprendiniuose jvaZziaviamas ] planuojamg sklypa paliekams suprojektuotas
naujas — i§ Ronzés gatves.

Papildomi reikalavimai:

a- Rekonstruojant gyvenamg namg islaikyti esamo fasado architekttring iSraiska, biidingg 60-
ajam deSimtmeciui. Galima keisti esamo dviSlaiio stogo konfiguracija, iSlaikant esamas
parapeto ir kraigo altitudes. Esamo gyvenamo namo ir priestato fasado apdailai numatyti
ilgaamZes medZiagas - tinka, medj, keramika. Kapitaliai remontuojant tkinj pastatg su garazu
— fasado apdailg, stogo dangg taikyti prie gyvenamo namo apdailos, siekiant sukurti
ansambliSkuma.

b- Vadovaujantis LR AM 2007 12 21 jsakymu Nr. D1-694 "De¢l Atskiryjy rekreacinés paskirties
Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldiniy normy ( ploty) nustatymo tvarkos apraso
patvirtinimu" priklausomyjy Zeldiniy apzeldinimo procentas: vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijos - 25%.

c- Specialiosios Zemeés naudojimo salygos ( remiantis 2019 06 06 Nr. XIII-2166):

- VieSyjy rySiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos
(IT skyrius,vienuoliktasis skirsnis);

- Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis);

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

- Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius,SeStasis skirsnis);

- Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis
skirsnis);

- PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis).

Gaisriné sauga

Dviejy buty gyvenamieji namai vadovaujantis ,,Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais®
priskiriamas P.1 grupei, ( Statinio grupé¢ P.1.2 — gyvenamoji ( dviejy buty pastatai). Statinio
atsparumo ugniai laipsnis II, gaisro apkrovos kategorija RN.

Gaisro gesinimui i§ iSorés atveju vanduo imamas i§ esamo prieSgaisrinio hidranto Vasario 16-osios g.
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Atliekos

Atliekas numatoma surinkti sklypo ribose Siaurin¢je pusé¢je numatomoje misriy komunaliniy atlieky ir
antriniy Zaliavy surinkimo konteineriy aikStel¢je (tikslig atlieky konteineriy vieta Zitir. grafingje
dalyje). Atlieky tvarkymas vykdomas vadovaujantis LR Atlieky tvarkymo jstatymu Nr. VIII-787
(galiojancia aktualia redakcija).

Susisiekimas.

Planuojama teritorija integruota j Palangos miesto susiekimo tinklg. | planuojama teritorijg patenkama
i§ naujai planuojamo jvaziavimo i§ RonZés gatvés. Senasis jvaziavimas i§ Plyty gatvés naikinamas.
Senasis jvaziavimas naikinamas, d¢l eismo saugumo. (prieduose pridedamas leidimas rengti nauja
ivaziavima).

Pagal Palangos miesto transporto organizavimo ir gatviy raudonyjy linijy spec. plano koncepcijg (
Palangos miesto savivaldybés tarybos 2015-05-28 sprendimas Nr. T2-166) planuojama teritorija i
Siaurinés pusés ribojasi su RonZés gatve — D kategorijos gatveé, RL-12 m. IS vakarinés pusés ribojasi su
Plyty gatve — C: kategorijos gatvé, RL- 12 m. Dél per arti esanCiy gyvenamyjy namy.

Palangos miesto transporto organizavimo ir gatviy raudonyjy linijy GEoMETRa
specialusis planas

2 lentelé Struktiirinés Palangos savivaldybés gatvés (tgsinys)

Atstumas
tarp Sklypu, kuriy dalys patenka tarp raudonuyjy

raudonujy linijy, kadastriniai Nr.

linijy (m)

Pagrindiné
Pavadinimas Klasifikacija
ikategorija)

Pastabos

PALANGOS GYVENVIETE

2501/32:5. 32:151,
C, 20 2501/32:137, 25 -8. 2501/3522,
25014

2500/28:119

C: 20 2501/28:178, 2501/28:215, 2501/28:283

*Dél per arti esandiy gyvenamuyjy
namy.

Malino g Cx 20




Automobiliy statymo viety poreikis nustatomas pagal STR 2.06.04:214 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes
keliai. Bendrieji reikalavimai®. Norminis automobiliy stovéjimo viety kiekis nustatomas jvertinant
pastato poreikj techninio projekto rengimo metu. Galimas automobiliy parkavimas pastaty tiiriuose,
sklypo ribose ant kiety dangy.

Zeldiniai

Sklype auga 3 obelys, sklypo riba apsodinta tujy bei kaulenio gyvatvorémis. Zeldiniai sklypo riboje
sprendZiami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka arba techninio projekto rengimo metu.
Vadovaujantis LR AM 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 ,,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny
ploty ir normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo®,
Zeldyny, iskaitant vejas ir gélynus, plotas vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamyjy pastaty teritorijos sklype
turi biiti ne maZesnis kaip 25% viso Zemés sklypo ploto.

Servitutai.
Servitutas 222- teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas) — 26,30 m2.

InZineriniai tinklai:
Kadangi rekonstruojamas pastatas yra prijungtas prie miesto komunikacijy, detaliuoju planu naujy

tinkly klojimas nenumatomas.
Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy ribos sutampa su servituty galiojimo ribomis.

Projekto vadovas S. Plunge

Architekt¢ L. Zvinkliené



