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3. SPRENDINIU KONKRETIZAVIMAS

3.1. Detaliojo plano jgyvendinamy sprendiniy esmé: Palangos miesto centrinés dalies detaliojo
plano koregavimas zemés sklype Ajery g. 26, Palangoje.

Detalizuojant Palangos miesto bendrajame plane nustatytus teritorijos naudojimo
privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus, suplanuoti optimaly
planuojamos teritorijos inzineriniy komunikacijy koridoriy tinklg, nurodyti specialigsias zemes
naudojimo salygas, suformuoti optimalig urbanisting struktiirg, numatyti priemones gamtos ir
nekilnojamajam kulttiros paveldui iSsaugoti ir naudoti.

Optimalios urbanistinés struktiiros numatymas, suplanuojant inzineriniy komunikacijy
tinklus, inzinerinei infrastrukttrai reikalingy teritorijy ir (ar) inzZineriniy komunikacijy koridoriy
ribas, naudojimo budo keitimas, teritorijos naudojimo reglamenty nustatymas, Palangos miesto
tarybos 2000 m. geguzés 25 d. sprendimo Nr. 32 1 punktu patvirtinto Palangos miesto centrinés
dalies detaliojo plano sprendiniy koregavimas zemés sklype Ajery g. 26, Palangoje.

3.2. Teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai: Palangos miesto centrinés dalies detaliojo
plano koregavimas zemés sklype Ajery g. 26, Palangoje, rengiamas vadovaujantis atitinkamy
institucijy pateiktomis teritorijy planavimo sglygomis, planavimo darby programa, Palangos miesto
bendruoju planu, Plausés teritorijos, Palangos miesto Bendrajame plane paZymétos kaip P4
kvartalas, architekttrinés - urbanistinés ir inzinerinés plétros specialiojo plano sprendiniais, kitais
galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais, nurodytais Palangos miesto savivaldybés
administracijos teritorijy planavimo sglygose bei atsizvelgiant | planavimo iniciatoriaus
pageidavimus.

Pagal Plausés teritorijos, Palangos miesto Bendrajame plane pazymétos kaip P4 kvartalas,
architektiirinés - urbanistinés ir inzinerinés plétros specialiojo plano (patvirtintas Palangos miesto
savivaldybés Tarybos 2013-06-06 sprendimas Nr. T2-183) sprendinius planuojama teritorija
patenka ] teritorija, kuri suskirstyta j 2 galimus naudojimo biidus: vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy
pastaty teritorijos ir atskiryjy zeldyny teritorijos.

Vadovaujantis LR zeldyny ijstatymo 2 straipsnio nuostatomis, atskirasis zeldynas, tai
Zeldynas, esantis tik jam skirtame zemeés sklype. Atsizvelgiant | tai, Zemés sklypas Ajery g. 26,
Palangoje, padalinamas j du atskirus Zemés sklypus Nr. 1 ir Nr. 2.

Zemés sklypui Nr. 1 nustatomi reglamentai ir apribojimai:

Zemés sklypo Nr. 1
7emés sklypo plotas, m* 1199
7emés naudojimo tipas GM
Zemés naudojimo paskirtis KT
Zemés sklypo naudojimo biidas Gl
Leistinas pastaty auksStis nuo Zemés pavirsiaus, m 8,50
Altitudé nuo Zemés pavirSiaus, m 11,57
Leistinas Zemes sklypo uZstatymo tankumas 15%
Leistinas Zemés sklypo uzstatymo intensyvumas 35
UzZstatymo tipas su
Galimi maziausi Zemés sklypy dydziai, m? 1199
Galimi didZiausi zemés sklypy dydziai, m? 1199
Priklausomyjy Zeldyny ir jy teritorijy dalys G1-40%
Pastaty auksty skaiCius Iki 2+M
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Statiniy paskirtys 6.1,6.2,7.17, 9.2 iki 9.8, 12
Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos - Aerodromo apsaugos zonos (I11 skyrius,
pirmasis skirsnis);
- Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos
zonos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis
skirsnis);
- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy
nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis);
- Pavir§iniy vandens telkiniy pakrantés
apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis
skirsnis).
Servitutai S1-124 m?, 222
Papildomi reikalavimai a, b, c
Zemeés sklypui Nr. 2 nustatomi reglamentai ir apribojimai:
7emes sklypo Nr. 2
Zemés sklypo plotas, m* 1153
7emés naudojimo tipas BZ
7emés naudojimo paskirtis KT
Zemés sklypo naudojimo biidas E
Leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus, m -
Altitudé nuo Zemés pavirSiaus, m -
Leistinas Zemés sklypo uzstatymo tankumas -
Leistinas Zzemes sklypo uzstatymo intensyvumas -
Uzstatymo tipas -
Galimi maziausi zemés sklypy dydziai, m? 1153
Galimi didziausi zemes sklypy dydziai, m? 1153
Priklausomyjy zeldyny ir jy teritorijy dalys -
Pastaty auksty skaicius -
Statiniy paskirtys -
Specialiosios Zemés ir mi$ko naudojimo salygos - Aerodromo apsaugos zonos (I11 skyrius,
pirmasis skirsnis);
- PoZzeminio vandens vandenvieciy apsaugos
zonos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis
skirsnis);
- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy
nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos
zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis);
- Pavirsiniai vandens telkiniai (VI skyrius,
Sestasis skirsnis);
- PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés
apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis
skirsnis).
Servitutai S2-42 m?, 222
Papildomi reikalavimai b
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Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai:

Teritorijos naudojimo tipai: GM - miSri gyvenamoji teritorija; BZ - bendro naudojimo erdviy,
zeldyny teritorija.

Zemés naudojimo paskirtys ir naudojimo bidai: KT - Kitos paskirties zemé, G1- Vienbuéiy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos; E- atskiryjy zeldyny teritorijos.

Uzstatymo tipas: su - sodybinis uZstatymas. Zemés sklype Nr. 1 (G1) gali bati statomas 1
gyvenamasis namas ir 2 priklausiniai.

Pastaty auksty skai¢ius (nuo-iki): G1 - iki 2 auksty su mansarda;

Statiniy paskirtys (Pagal STR 1.01.03:2017):

6. Gyvenamieji pastatai: 6.1. Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai; 6.2. Gyvenamosios
paskirties (dviejy buty) pastatai,

7. Negyvenamieji pastatai: 7.17. Pagalbinio tkio.

9. InZineriniai tinklai: 9.2 dujy tinklai; 9.3. vandentiekio tinklai; 9.4. Silumos tinklai; 9.5. nuoteky
Salinimo tinklai; 9.6. elektros tinklai; 9.7. rysSiy (telekomunikacijy) tinklai; 9.8. kiti inZineriniai
tinklai.

Kiti inZineriniai statiniai: 12. Kitos paskirties inzineriniai statiniai.

Servitutai: 222. Servitutas (S1, S2) - teisé¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antzemines
komunikacijas (tarnaujantis daiktas tinklus eksploatuojan¢ioms jmonéms).

Servitutai gali buti nustatomi, tikslinami teisés akty nustatyta tvarka, servituty plotai tikslinami
kadastriniy matavimy metu.

Priklausomyjy Zeldyny ir jy teritorijy dalys: Planuojamoje teritorijoje priklausomyjy zeldyny ir
zeldiniy teritorijy dalys (%) nustatomos vadovaujantis Plausés teritorijos, Palangos miesto
Bendrajame plane pazymeétos kaip P4 kvartalas, architektiirinés - urbanistinés ir inZinerinés plétros
specialiojo plano (patvirtintas Palangos miesto savivaldybés Tarybos 2013-06-06 sprendimas Nr.
T2-183) sprendiniais, 40% nuo viso Zemeés sklypo ploto.

Vertinant topografing nuotraukg bei atliktus medziy taksacijos duomenis, planuojamoje
teritorijoje vyrauja pavieniai medziai — juodalskniai ir blindés. Zemés sklype inventorizuota 11
medziy, i§ jy 5 juodalksniai ir 6 blindés. Pagal medziy taksacijos duomenis 6 medziai blogos
buklés, 3 — nepatenkinamos, 1 — patenkinamos ir 1 — geros.

Medziy taksacijos duomenys
Adresas: Ajeryg. 16E-26, Palanga

Eil. Nr MedZio rusis (Lotyniskas ir Medzio matmenys
Pt l|etUV|§ka§ l_:otamms 1,30 m. aukstyje Medzio bukle Pastabos Rekomendacija
pavadinimas) (skersmuo, cm)
1 |Alnus glutinosa / Juodalksnis 23 Nepatenkinama |Medis neturi lajos simetrijos, nustelbtas kity medZiy, nulengta virdane —
2 |Alnus glutinosa / Juodalksnis 20 Geras Medis normaliai i$sivystes. —
3 |Alnus glutinosa / Juodalksnis 11 Nepatenkinama _|Nustelbtas kity 3alia auganéiy medziy, silpnas saky prieaugis. —
4 |Alnus glutinosa / Juodalksnis 25;18; 12 Nepatenkinama | Daugiakamienis, laja neturi simetrijos, nustelbtas kity medziy. —
5 |saiivcaprea /Blinde 1816 Bloga ?grg.antis, dzilsta skeletinés 3akos, daugiau kaip 50% isdziuvusiy skeletiniy 3aky, atiokusi kamieno ik
Zieve.
6 |Alnus glutinosa / Juodalksnis 15; 1211 Patenkinama __|Daugiakamienis. Ugliy prieaugis nedidelis, mazesnis sulapojimas. -
7 __|Salix caprea / Blindé 21 Bloga Dzidstantis, daug lajoje isd¥iavusiy skeletiniy Saky. Salinti
8 |Salix caprea [ Blindé 10;8; 7, 10; 7 Bloga Daugiakamienis, menkaveris medis, auga kaip kramas, dZiustantis. Salinti
9 |Salix coprea [ Blinde 18;14 Bloga Daugiakamienis, dZiGstantis, pasvires. Salinti
10 |Salix caprea / Blindé 17;18 Bloga Dziastantis, pasvires, pakeltos Saknys augavietés vietoje. Salinti
11  |Salix caprea [ Blindé 15;11;8 Bloga : R o 3 Salinti
Dat is, dZiGstantis, sausos skeletinés akos. 11 cm. skersmens kamienas visidkai sausas.
Pastabos:

Medziai esantys geros, patenkinamos ir nepatenkinamos biiklés, norint juos %alinti, reikalingas Zeldiniy atkuriamosios vertés skai¢iavimas.
MedZiy numeracija pateikiama "Topografinis planas"

Dokumentai , kuriais remiantis padaryta taksacijos lentelé:
1. LR Zeldyny jstatymas, 2007-06-28, Nr.X-1241,
2. LR Zeldiniy atkuriamosios vertés jkainiai, 2008-06-26, |sakymu Nr. D1-343

Esami zeldiniai, kurie nepatenka j statiniy statybos zong iSsaugojami.

Zemés sklype gali biiti $alinami tik tie medziai, kurie patenka j nurodyta uZstatymo zong. ]
planuojamos teritorijos statiniy statybos zong patenka 8 medziai, 1§ kuriy 1 patenkinamos buklés
juodalksnis, 3 blogos biiklés blindés, 3 nepatenkinamos buklés juodalksniai, 1 geros buklés
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juodalksnis. Didzioji dalis medziy, kuri patenka ] statiniy statybos zomng yra blogos ir
nepatenkinamos biiklés.

Zeldiniy tvarkyma nustato Lietuvos Respublikos Zeldyny jstatymas ir kiti teisés aktai. Uz
medziy kirtima, persodinimg ar kitokj pasalinimg, Zeldiniy atkuriamgja verte atlygina statytojas
(uzsakovas), vadovaudamasis Palangos miesto savivaldybés zeldyny ir zeldiniy apsaugos ir
priezitros komisijos iSvada.

Medziy tvarkymo biidas sprendziamas techniniy projekty rengimo metu. Vadovaujantis
zeldiniy apsaugos, vykdant statybos darbus, taisykliy, patvirtinty LR Aplinkos ministro 2010-03-15
jsakymu Nr. D1-193, 7 punkto 7.9 papunk¢iu, atliekant statybos darbus, kad biity iSsaugoti
statybvietéje paliekami ir gretimuose zemés sklypuose augantys zeldiniai, privaloma: nekasti
trans¢jy (kabelio, vandentiekio ir kanalizacijos vamzdziy ir kt. jrenginiy tiesimui) arciau kaip 3 m
nuo medzio kamieno, kurio diametras didesnis kaip 15 cm, ar€iau kaip 2 m, kai kamieno diametras
iki 15 cm ir arciau kaip 1,5 m — nuo kriimy, skai¢iuojant atstumg nuo krastinio stiebo.

Specialiosios zemés naudojimo salygos taikomos planuojamai teritorijai:

- Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis);

- PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (V1 skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (Il
skyrius, deSimtasis skirsnis) (jrengiamy iki 2,5 metro gylyje, apsaugos zona — iSilgai vamzdyno
trasos esanti zemés juosta, kurios ribos yra po 2,5 metro i abi puses nuo vamzdyno aSies, po $ia
juosta esanti zemé bei vanduo vir§ Sios juostos; jrengiamy didesniame kaip 2,5 metro gylyje,
apsaugos zona — iSilgai vamzdyno trasos esanti Zemes juosta, kurios ribos yra po 5 metrus | abi
puses nuo vamzdyno aSies, po §ia juosta esanti zemé bei vanduo vir$ §ios juostos); magistraliniy
vamzdyny, kuriy skersmuo yra 400 milimetry ir didesnis, apsaugos zona —i$ilgai vamzdyno trasos
esanti zemés juosta, kurios ribos yra po 10 metry j abi puses nuo vamzdyno asies, po Sia juosta
esanti zeme bei vanduo virs$ $ios juostos;

- Pavirsiniai vandens telkiniai (VI skyrius, SesStasis skirsnis);

- PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, aStuntasis skirsnis);

Esamai kiidrai nustatoma 5 metry pakrantés apsaugos juosta ir apsaugos zona, vadovaujantis
Plausés teritorijos, Palangos miesto Bendrajame plane pazymétos kaip P4 kvartalas,
architektirinés - urbanistinés ir inZinerinés plétros specialiojo plano (patvirtintas Palangos miesto
savivaldybés Tarybos 2013-06-06 sprendimas Nr. T2-183) sprendiniais. Vadovaujantis Palangos
miesto savivaldybés tarybos 1996-12-13 sprendimu Nr. 334, Palangos mieste vandens telkiniams
nustatomos tik vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos.

Pastabos:

- Deél statybos ribos nustatymo sklypo riby atzvilgiu vadovautis STR 2.02.09:2005 8 priedo 1 ir 1.1
punkty reikalavimais.

- Rengiant statiniy techninius projektus turi biti jgyvendinami konkretiis prieSgaisriniy atstumy tarp
pastaty reikalavimai ir taikymo sglygos i§déstyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose.

- UZstatymo ribose galimas statiniy iSdéstymas, vietos, jy uzimamas plotas sprendziamas pagal
poreikius techniniy projekty rengimo metu, nepaZeidziant uZstatymo ribos bei statybos normatyvy.

- InZineriniy tinkly apsaugos zonose draudziama vykdyti statybos darbus, esant blitinumui, parengti
inZineriniy tinkly perkélimo projekta ir suderinti su inzinerinius tinklus eksploatuojanciomis
jmonémis. Techninio ar darbo projekto ruoSimui gauti naujas inZineriniy tinkly prisijungimo
salygas.

- InZineriniy tinkly apribojimai, jy plotai planuojamos teritorijos viduje turi biti
tikslinami/nustatomi nutiesus/pertvarkius inzinerinius tinklus, bei teisés akty nustatyta tvarka ar
kadastriniy matavimy metu.

- Vadovaujantis zemés sklypo Liepojos pl. 1, Palangoje detaliojo plano sprendiniais (patvirtintas
Palangos miesto savivaldybés tarybos 2004-04-01 sprendimu Nr. 36), planuojama teritorija patenka
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1 Palangos oro uosto apsaugos zona, oro uosto sanitarinés apsaugos zona nenustatyta, o buvusi
panaikinta. Siuo metu Palangos oro uostui nustatomos tik apsaugos zonos (zemés sklypo Liepojos
pl. 1, Palangoje, detalusis planas, patvirtintas Palangos m. tarybos 2004-04-01 sprendimu Nr. 36).

Papildomi reikalavimai:

a - Urbanistiniai ir architektiiriniai reikalavimai. Bendrieji urbanistiniai ir architektariniai
reikalavimai (tiirinis, erdvinis sprendimas, statybinés ir apdailos medziagos):

- vieninga architekttriné iSraiSka. Pastaty architektiira turi uztikrinti pastaty kompozicinj rysj,
proporcijy, medziagiSkumo ir spalvinio sprendimo darng. Projektuojami pastatai savo turiu ir fasady
medziagiSkumu turi deréti su aplinkiniu uzstatymu;

- pastatai turi biiti Siuolaikiskos architektiiros;

- baitini $laitiniai stogai: stogo medziagiSkumas neribojamas, spalva - tamsiai ruda;

- fasady apdailai naudojamos jvairios medziagos (stiklas, medis, apdailiné plyta ir t.t.);

- didéjant sklypams, pastaty tiriai turi buti skaidomi (vienas taris - iki 500 m2 bendrojo ploto),
neblokuojami;

- sklypy aptvérimui numatomos gyvatvores iki 1.5 m;

- planuojant statybos darbus ir parenkant architektirinius sprendimus, turi buti tinkamai jvertintas
krastovaizdZio pobiidis (esama urbanistiné ir gamtin¢ aplinka), nesumenkintos, neuzgoztos esamos
krastovaizdzio vertybés, statiniai turi deréti prie krastovaizdzio;

- planuojamoje teritorijoje draudziama statyti, laikyti ir naudoti vagonélius, konteinerius,
nebenaudojamas transporto priemones ir kitus kilnojamuosius objektus/jrenginius, nesudétingy
statiniy kategorijai priskiriamus pastatus.

b - Gamtos, saugomuy teritoriju ir kultiros paveldo apsauga: planuojamos teritorijos
gretimybéje yra valstybinis miskas. Statiniy statybos zona atitraukiama 7,0 metry atstumu nuo
valstybinio misko ribos. Planuojama teritorija nepatenka | saugomas teritorijas. Su saugomomis
teritorijomis ir kitais svarbiais objektais nesiriboja. Planuojama teritorija néra nekilnojamyjy
kultiiros vertybiy teritorijoje ir nepatenka j jy apsaugos zong. Papildomi apribojimai planuojamai
teritorijai nenustatomi.

C - Automobiliy stovéjimo vietos: automobiliy statymo viety poreikis nustatomas pagal STR
2.06.04:214 “Gatvés ir vietinés reikS més keliai. Bendrieji reikalavimai®. Tikslus automobiliy
stovéjimo aiksteliy poreikis bus sprendziamas techninio projekto rengimo metu, jvertinus pastato (-
y) poreikj (plotg) planuojamoje teritprijoje.

Automobiliy stovéjimo aikstelés jrengiamos sklypo ribose ant kietyjy dangy arba pastaty tiryje
Irengtuose garazuose. Automobiliy stovéjimo vietos galimos uz planuojamos statybos zonos riby,
nepazeidziant teisés akty ir statybos normatyvy. Automobiliy stov€jimo vietos turi buti
tikslinamos/sprendziamos techniniy projekty metu.

3.3. Teritorijos aplinkos tvarkymo programa:

InZineriniai tinklai: planuojamos teritorijos gretimybg¢je i§vystyti vandentiekio, buitiniy nuoteky ir
lietaus nuoteky tinklai, dujotiekio tinklai, ry$iy ir elektros linijos.

InZineriniai tinklai bus projektuojami pagal tinklus eksploatuojanciy jmoniy prisijungimo salygas.
Planuojamy zemés sklypy sprendiniy jgyvendinimui reikalingg inZinering infrastruktiira Zemeés
sklypo savininkai spres savo léSomis.

Vandentiekio tinklai. Teritorijos apripinimas vandeniu numatomas nuo esamy vandentiekio
tinkly, esanc¢iy D kategorijos gatvéje. Vandentiekio tinklai projektuojami techninio projekto
rengimo metu gavus prisijungimo salygas, prisijungimui prie centralizuoty tinkly.

Nuotekuy tinklai. Teritorijos buitiniy nuoteky tinklai bus pajungti | buitiniy nuoteky tinklus,
esancius D kategorijos gatvéje. Buitiniy nuoteky tinklai projektuojami techninio projekto rengimo
metu gavus prisijungimo salygas, prisijungimui prie centralizuoty tinkly.

UAB ,,Geovitara®, 2020 m.



Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano koregavimas Zemés sklype Ajery g. 26, Palangoje
TPDRIS Nr. K-VT-25-20-378

Lietaus nuotekuy surinkimas. Lietaus nuotekos bus nuvedamos j artimiausius lietaus nuoteky
tvarkymo tinklus, esancius D kategorijos gatvéje. Jungiantis prie centralizuoty nuoteky tinkly biitina
gauti prisijungimo salygas, prisijungimui prie miesto (gyvenvietés) centralizuoty tinkly. Zemés
sklypo savininkai privalo organizuotai (naudojant nuoteky tvarkymo sistemas) surinkti lietaus bei
iStirpusio  sniego vandenis ir pasalinti juos ] centralizuotas nuoteky tvarkymo sistemas,
nepazeidziant gretimy zemés sklypy savininky interesy. PavirSinés lietaus nuotekos sprendziamos
techninio projekto rengimo metu projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemas,
apskaiCiuojant pavirSiniy nuoteky projektinj srauta ir kt., vadovaujantis STR 2.07.01:2003.
,,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko inzineriniai tinklai‘.
Elektros tiekimas. Pagal AB ,,ESO* iSduotas teritorijy planavimo sglygas Nr. REG150932.
Planuojamas elektros tinkly pajungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, gavus
technines salygas prisijungimui prie esamy skirstomyjy elektros tinkly.

Specialiyjy zemés naudojimo salygy elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis
skirsnis), nustatyta tvarka taikomas esamiems, suprojektuotiems, pastatytiems ir pripazintiems
tinkamais naudoti elektros tinklams.

Rysiai. Rysiy tinkly pajungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, gavus technines
salygas prisijungimui prie esamy rysiy tinkly.

Sildymas. Pagal Palangos miesto §ilumos iikio specialiojo plano sprendinius Zemés sklypas patenka
1 necentralizuoto apriipinimo Silumos zong, kur prioritetinis kuras — gamtinés dujos. Pastaty
Sildymas numatomas dujomis, galimas alternatyvus Sildymas - elektriniais prietaisais, geoterminis.
Dujotiekis. Planuojamas dujotiekio tinkly pajungimas sprendziamas techninio projekto rengimo
metu, gavus technines sglygas prisijungimui prie esamy skirstomyjy elektros tinkly.

Melioracija: planuojamoje teritorijoje melioracijos néra.

Pastaba:

* Inzineriniy tinkly apsaugos zonose draudziama vykdyti statybos darbus, esant biitinumui, parengti
inzineriniy tinkly perkélimo projekta ir suderinti su inZinerinius tinklus eksploatuojanciomis
jmonémis;

* Nutiesus inZinerinius tinklus Zemés sklypams taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos.

Gaisrine sauga: Konkretiis sprendiniai bus atliekami rengiant statiniy techninius projektus. Gaisriné
sauga bus uztikrinta remiantis prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos gelbéjimo komandy pajégomis.
Galimy iSorés gaisry gesinimui numatomas vanduo galés bus imamas 1§ artimiausiy esamy
priesgaisriniy hidranty Ajery gatvéje ir esamos kiidros. Rengiant statiniy techninius projektus
privaloma iSlaikyti minimalius prieSgaisrinius atstumus tarp pastaty. Konkretlis sprendiniai bus
atliekami rengiant techninj projekta, gavus technines salygas, vadovaujantis gyvenamyjy pastaty
gaisrinés saugos taisyklémis, patvirtintomis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbé¢jimo departamento prie
Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2011-02-22 jsakymu Nr. 1-64 (aktuali redakcija) bei STR
2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai®. Visuomeninés paskirties statiniai, projektuojami
vadovaujantis STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga“ reikalavimais.

Atliekos: Atliekos (pagal atskiras jy rasis) bus kaupiamos konteineriuose, talpyklose ir pagal
gyventojy sutartis su atlieky iSvezéjais iSvezamos ] atlieky sgvartyng. Konteineriy ar talpykly
aikStelés turi biiti padengtos vandeniui nelaidzia danga. AikStelés pavirSiaus nuolydis turi biti ne
didesnis kaip 10 procenty. Atlieky tvarkymas vykdomas vadovaujantis LR Atlieky tvarkymo
jstatymu Nr. VI11-787 (aktualia redakcija).

Susisiekimas: planuojama teritorija integruota j Palangos miesto susisiekimo tinklg. Patekimas j
zemes sklypa Nr. 1 numatytas 1§ Ajery gatvés per numatoma D kategorijos gatve, esancia
planuojamos teritorijos pietinéje dalyje. Planuojamos teritorijos pietinéje dalyje numatyta D
kategorijos gatvé yra valstybinio misko (kad. Nr. 2501/0024:274) ribose, kuriame nustatytas kelio
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servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis), plotas
0,0169 ha. Patekimas j Zemés sklypa Nr. 2 numatytas i§ Ajery gatvés.

Pagal Palangos miesto transporto organizavimo ir gatviy raudonyjy linijy specialiojo plano
koncepcijos sprendinius Ajery gatvé — D kategorijos gatvé, RL-15 m. Gatvés raudonosios linijos |
planuojama teritorija nepatenka. Zemés sklypo pietinéje dalyje numatyta D kategorijos gatvé, RL-
12 m., gatvés raudonosios linijos patenka j zemés sklypo Ajery g. 26, Palangoje, ribas, kuriose
nustatomas servitutas, kodas 222.

Automobiliy statymo viety poreikis nustatomas pagal STR 2.06.04:214 “Gatvés ir vietinés reikSmes
keliai. Bendrieji reikalavimai. Norminis automobiliy stovéjimo viety kiekis nustatomas jvertinant
sklype statomy pastaty poreikj techninio projekto rengimo metu. Automobiliy stovéjimo aiksteles
jrengiamos sklypo ribose ant kietyjy dangy arba pastato tiiryje jrengtuose garazuose.

Pastaba: Zemés sklypo Ajery g. 26, Palangoje, pietinéje dalyje, uz D kategorijos gatvés, parengtas
teritorijos tarp pravaziavimo, valstybinio misko ir zemés sklypy Tvenkiniy g. 50, Tvenkiniy g. 41 ir
valstybinio misko, Palangoje, detalusis planas, patvirtintas Palangos miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2018 m. rugséjo 14 d. jsakymu Nr. A1-1200, registracijos Nr.
T00082401. Atsizvelgiant i Sio detaliojo plano sprendinius, D kategorijos gatvei nustatomos RL-12
m. bei zemés sklype Ajery g. 26, Palangoje, nustatomas servitutas, kodas 222, raudonyjy linijy
ribose.

3.4. Planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimas:

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo
jstatymu ir LRV patvirtintu 2004-08-18 nutarimu Nr. 967 ,,.Dél Plany ir programy strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso patvirtinimo* detaliojo plano rengimo metu
planuojamos ukinés veiklos poveikio aplinkai vertinimas ir/ar atranka dél poveikio aplinkai
vertinimo bei vertinimas ir/ ar atranka strateginiam pasekmiy aplinkai vertinimui atlikti
neatlickama, kadangi planuojama tkiné veikla neatitinka kriterijy, dél kuriy turi biti atliekamas
vertinimas/atranka. Vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos potencialiy geologinés aplinkos
tarSos zidiniy zemélapio duomenimis gretimose teritorijose pavojingy veikianciy tarSos objekty
néra.

3.5. Planuojamos iukinés veiklos visuomenés sveikatai vertinimas: Vykdoma tkine veikla
trec¢iyjy asmeny gyvenimo ir veiklos salygy nepablogins. Neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai
ir gyventojy sveikatai, gyventojy saugai, susisiekimui, nelaimingy atsitikimy rizikai, sveikatos
priezitirai ir socialiniy paslaugy prieinamumui, gyventojy ir darbuotojy elgsenos ir gyvensenos
veiksniams, vandens ir maisto kokybei neturés. Gerinama aplinka - planuojama veikla sudarys
ilgalaikj teigiamg poveikj estetiniam vaizdui. Numatomas apzeldinimas, kietyjy dangy ir Saligatviy
jrengimas, teritorijos apSvietimas. Naujai statomi pastatai neturés neigiamos jtakos gretimuose
sklypuose esanciy statiniy insoliacijai - detaliajame plane i$laikomi norminiai atstumai tarp statiniy
ir sklypo riby.

3.6. Planuojamos teritorijos atitikimas bendrojo plano ir specialiojo plano sprendiniams:

Pagal Palangos miesto bendrajj plana, patvirtinta Palangos m. sav. tarybos 2008-12-30
sprendimu Nr. T2-317, planuojamas Zzemés sklypas Ajery g. 26, Palanga, patenka j P4 kvartalg
(modernizavimas) ir j dvi funkcines zonas: intensyviam naudojimui jrengiami zeldynai ir
infrastruktiiros teritorijos. Pagal spalvinj Zyméjima ir funkcines zonas, Zemés sklype uZstatymo
renglamentai nenustatyti.

Pagal Plausés teritorijos, Palangos miesto Bendrajame plane pazymétos kaip P4 kvartalas,
architekttirinés - urbanistinés ir inzinerinés plétros specialiojo plano (patvirtintas Palangos miesto
savivaldybés Tarybos 2013-06-06 sprendimas Nr. T2-183) sprendinius planuojama teritorija
patenka ] teritorijg, kuri suskirstyta j 2 galimus naudojimo biidus: vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy
pastaty teritorijos ir atskiryjy zeldyny teritorijos.
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Vadovaujantis LR zeldyny ijstatymo 2 straipsnio nuostatomis, atskirasis zeldynas, tai
zeldynas, esantis tik jam skirtame zemés sklype. Atsizvelgiant | tai, Zemés sklypas Ajery g. 26,
Palangoje, padalinamas j du atskirus zemés sklypus Nr. 1 ir Nr. 2.

Zemés sklypui Nr. 1 vadovaujantis specialiojo plano sprendiniais nustatomi privalomieji
teritorijos reglamentai.

Zemés sklypui Nr. 2 nustatomas naudojimo biidas — atskiryjy Zeldyny teritorijos, statybos
teisé netaikoma.

Vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo 22 straipsnio 2 dalimi ,, Savivaldybés tarybos
patvirtinti savivaldybés lygmens ar vietovés lygmens specialiojo teritorijy planavimo dokumenty
(isskyrus specialiojo teritorijy planavimo Zemétvarkos dokumentus) sprendiniai konkretizuoja
savivaldybés bendrojo plano sprendinius ir savivaldybés tarybos sprendimu specialiojo teritorijy
planavimo dokumentai pripazjstami savivaldybés bendrojo plano sudedamgja dalimi“.

Vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo 22 straipsnio 2 dalimi, detaliuoju planu
planuojama tkiné veikla ir nustatomi teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamantai neprieStarauja
Palangos miesto bendrojo plano ir specialiojo plano sprendiniams.

Detaliojo plano vadovas Stasys Juska
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