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AIŠKINAMASIS RAŠTAS

DVIEJŲ NEYPATINGOSIOS PASKIRTIES POILSIO PASTATŲ, Kregždžių g. 3, Palangoje, 
STATYBOS PROJEKTO KOREKTŪRA

PAGRINDINIŲ NORMATYVINIŲ STATYBOS DOKUMENTŲ,  kuriais vadovaujantis rengiamas TDP,
SĄRAŠAS

LIETUVOS RESPUBLIKOS ĮSTATYMAI
Lietuvos Respublikos Statybos įstatymas
Lietuvos Respublikos Teritorijų planavimo įstatymas
Lietuvos Respublikos Specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatymas

STATYBOS TECHNINIAI REGLAMENTAI
STR 1.04.04.2017 Statinio projektas, projekto ekspertizė
STR 1.05.01:2017 Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos stabdymas. Savavališkos
statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai išduotą statybos leidimą padarinių šalinimas
STR 1.01.03:2017 Statinių klasifikavimas
STR 1.01.08:2002 Statinio statybos rūšys
STR 2.02.02:2004 Visuomeninės paskirties statiniai
STR 2.06.04:2014 Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai
STR 2.03.01:2019 Statinių prieinamumas
STR 2.01.01(1):2005 Esminiai statinio reikalavimai. Mechaninis statinio atsparumas ir patvarumas
STR 2.01.01(2):1999 Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrinė sauga
STR 2.01.01(3) Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga
STR 2.01.01(4):2008 Esminiai statinio reikalavimai. Naudojimo sauga
STR 2.01.0195):2008 Apsauga nuo triukšmo
STR STR 2.01.07:2003 Pastatų vidaus ir išorės apsauga nuo triukšmo

HIGIENOS NORMOS
HN  33;2011  Triukšmo  ribiniai  dydžiai  gyvenamuosiuose  ir  visuomeninės  paskirties  pastatuose  bei  jų
aplinkoje
HN 42:2009 Gyvenamųjų ir visuomeninių pastatų patalpų mikroklimatas
HN 118:2011 Apgyvendinimo paslaugų sveikatos saugos reikalavimai

GAISRINĖS SAUGOS REIKALAVIMAI
Gaisrinės saugos pagrindiniai reikalavimai
Visuomeninių statinių gaisrinės saugos taisyklės
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BENDRAS AIŠKINAMASIS RAŠTAS
1.PROJEKTUOJAMŲ STATINIŲ PAŽINTINIAI DUOMENYS
Statinių pavadinimai.  Negyvenamosios paskirties pastatas-poilsio namelis (projekte žymimas A/B/C/D)  ir
negyvenamosios paskirties pastatas-poilsio namelis (žym. E/F) [7.13.].
Statinių kategorija. Projektuojami poilsio pastatai priskiriami neypatingos svarbos statinių kategorijai.
Statybos rūšis.  Naujų statinių statyba.
Nebaigtas  statyti  (18  %)  pastatas-poilsio  namelis  (un.  nr.  4400-0046-1356),  Kregždžių  g.  3,  Palangoje,
nekeičiant pagrindinės naudojimo paskirties perplanuojamas, pritaikant jį keturių šeimų poreikiams (keturi
poilsio numeriai),  projekte žym. A/B/C/D. 
Nebaigtas  statyti  (61  %) pastatas-poilsio  namelis  (un.  nr.  4400-0046-1001),  Kregždžių.  3,  Palangoje,
nekeičiant pagrindinės naudojimo paskirties perplanuojamas į du poilsio numerius dviejų šeimų poreikiams,
žym. E/F.
Statytojas (užsakovas)  A. L. S.
Projektuotojas UAB “VITALDA”,  PV A1844  Jurgita Kalvinskaitė.
Projekto rengimo pagrindas.  A. L.  S.  nuosavybės teise  priklausantys  pastatai-poilsio  nameliai  (un.  nr.
4400-0046-1356) ir (un. nr. 4400-0046-1001), Kregždžių. 3, Palangoje, yra pradėti statyti pagal 1988 metais
LTSR Miškų  ūkio  ir  miško  pramonės  ministerijos  Eksperimentinio  projektavimo  ir  technologijos  biuro
parengtą projektą „Poilsio nameliai Šventojoje“ / kompleksas 88-10-02-12-3 / užsakovas Panevėžio MŪGS.
Kiekvienas  iš  tipinio  išplanavimo  poilsio  pastatų  minėtame  projekte  yra  skirtas  keturių  šeimų  poilsio
reikmėms vasaros sezono metu. Pasibaigus terminuotam šio komplekso statybos leidimui, jų statyba toliau
planuojama  projekte-korektūroje,  vadovaujantis  projektavimo  sutartimi  ir  technine  užduotimi,  remiantis
juridiniais  nuosavybės  dokumentais,   Palangos  miesto  Bendrojo  plano  ir  Žemės  sklypo  paukščių  t.  22
Palangos  mieste  detaliojo  plano  nuostatomis,  urbanistine  aplinkos  analize,  sklypo  topografiniu  planu  ir
archeologiniais tyrimais, esamų statinių konstrukcijų įvertinimu bei  normatyviniais statybos dokumentais.
Projektavimo  etapai  (stadijos).  Projektavimo  darbai  atliekami  dviem etapais.  Parengti  projektiniai
pasiūlymai, jų pagrindu bus ruošiamas techninis darbo projektas.  
Projektiniai  pasiūlymai parengti naudojant  UAB   ”VITALDA”   įsigytą  licencijuotą  programinę  įrangą
AutoCAD Lt 2008 bei OpenOffice.  

2. SKLYPAS.
2.1. STATYBOS SKLYPO APIBŪDINIMAS.

Situacijos schema

                                 Projektuojami pastatai pažymėti  ABCD ir EF (maps.lt)         
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Žemės sklypo plotas, kadastro  numeris ir  adresas 3877 kv.m; 2501/0005:223 Palangos m.k.v.;  Palanga,
Kregždžių g. 3.
Žemės sklypo naudojimo paskirtis Daikto pagrindinė naudojimo paskirtis: Kita / žemės sklypo naudojimo
būdas:  Rekreacinės teritorijos.
Žemės  sklypo  nuosavybė  nurodyta  2016-02-24  Nekilnojamojo  turto  registro  centrinio  duomenų  banko
išraše: Lietuvos Respublika.
Sklype esantys statiniai: Pastatas-poilsio namelis (un. nr. 4400-0046-1001) ir pastatas-poilsio namelis (un.
nr.  4400-0046-1356)  nuosavybės  teise  priklauso  A.  L.  S.  Pastatas  –poilsio  namelis  (4400-0046-1056),
pastatas-poilsio  namelis  (un.  nr.  4400-0046-1278),  pastatas-poilsio  namelis  (un.  nr.  4400-0046-1334)
nuosavybės teise priklauso [              ].
Kitos daiktinės teisės.  Žemės sklype įregistruoti du tarnaujantys servitutai su teise tiesti, aptarnauti, naudoti
požemines,  antžemines  komunikacijas  ir  viešpataujantis  kelio  servitutas  –  teisė  važiuoti  transporto
priemonėmis, naudotis pėsčiųjų taku.
Nuomos sutartis. Daiktas: žemės sklypas (un. nr.4400-2205-7250), nuomininkai: [              ] (A dalis) ir 
A. L. S.  (B dalis, plotas: 0,10 ha). 
Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos.  Paviršinio vandens telkinių pakrantės apsaugos juosta;
vandentiekio, lietus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zona; požeminių vandens telkinių
(vandenviečių) sanitarinės apsaugos zona.
Nekilnojamųjų kultūros vertybių teritorija ir apsaugos zonos. Nekilnojamųjų kultūros vertybių teritorija
ir apsaugos zonos.
Urbanistinė situacija.  Sklypas  yra Palangos miesto šiaurinėje dalyje,  Šventojoje,  pagal  žemės  sklypo
Paukščių  t.  22,  Palangoje,  detalųjį  planą  suformuotoje  rekreacinės  paskirties  sklypų  grupėje.   Kvartalas
vystosi Palangos miesto Bendrajame plane (2008) apibūdinta kryptimi – dominuoja negyvenamoji veikla
(mažaaukštė poilsio pastatų statyba). Iš vakarų ir šiaurės sklypas ribojasi su valstybine žeme (upės pakrante),
rytinėje pusėje – su rekreacinės paskirties žemės sklypais, prie pietinės pusės  –  DP suplanuoto privažiavimo
iš Pylimo gatvės vieta.  Gretimybėse -  poilsio  nameliai bei  poilsio namai.
Teritorija, reljefas. Sklypo reljefas su  nuolydžiu į sklypo gilumą - šiaurės pusę. Paviršiaus altitudės kinta
0,79 m ribose nuo +1.78 m  sklypo šiaurėje  iki +2.57 m ties pietine riba pagal Baltijos aukščių sistemą.
Žemės sklypo paviršiaus  šalia planuojamų rekonstruoti pastatų vidutinė altitudė  +2.65. 
Sklypui  atlikti  topografiniai  matavimai  ([             ]  individuali  veikla,  2019  m.),  taip  pat  projekte
vadovaujamasi Kregždžių g. 3 atliktais archeologiniais tyrimais (archeologas [              ], 2015 m.).
Gretimos teritorijos,  transporto tinklas – keliai, gatvės,  pėsčiųjų takai.  Sklypas nesiriboja su keliais,
miesto gatvėmis, patekimui iki jo teritorijos Žemės sklypo Paukščių t. 22 detaliajame plane yra numatytas
privažiavimas.
Sklype esantys želdiniai. Sklypo teritorija – natūrali pieva, medžių bei krūmų nėra.
Sklype  ir  šalia  jo  esantys  inžineriniai  tinklai  ir  įrenginiai.  Sklypo inžineriniai  tinklai  (vandentiekis,
buitinės nuotėkos) yra prijungti prie centralizuotų miesto tinklų. Gretimybėse – elektros tinklai.

Ištrauka iš detaliojo plano.
Pagal Žemės sklypo Paukščių t. 22 Palangos mieste (kadastrinis Nr. 2501/0024:194) detalųjį planą, 
patvirtintą 2009-06-11 Palangos miesto savivaldybės tarybos sprendimu nr. T2-165:

Sklypo plotas 3877 kv.m
Leistinas žemės sklypo užstatymo tankis 15 %
Leistinas žemės sklypo užstatymo intensyvumas 30 %
Leistinas statinių aukštis 7,5 m.
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Ištrauka iš  Žemės sklypo Paukščių t. 22 Palangos mieste (kadastrinis Nr. 2501/0024:194) detaliojo plano, patvirtinto
Palangos miesto savivaldybės tarybos 2009-06-11  sprendimu nr. T2-165, pagrindinio brėžinio.  
Projektuojami pastatai pažymėti  ABCD ir EF
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2.2. SKLYPO SUTVARKYMO PAGRINDINIAI SPRENDINIAI.
Projektas  rengiamas  taip,  kad  pastatų,  priėjimų ir  privažiavimo  statyba  nepablogins  ir  nepažeis  trečiųjų
asmenų pagrįstų interesų visumos.

Planuojami projekto-korektūros sprendiniai:

Žemės sklypo užstatymo plotas 456 kv.m
Žemės sklypo užstatymo tankis 12 %
Bendrasis pastatų plotas  380 kv.m
Žemės sklypo užstatymo intensyvumas 10 %
Pastatų aukštis 7,36 m
Pastatų tūriai 712 ir 693 kub.m

Projektuojamų  statinių  vieta  sklype,  funkciniai  ryšiai. Perplanuojamų  poilsio  namelių  vieta  sklype
nekeičiama. Dėl pastato-poilsio namelio (un. nr. 4400-0046-1356) esamo atstumo iki bendros sklypų ribos
atliktas detaliojo plano  statybos zonos ribos keitimas.  Minimi pastatai  yra sklypo B dalies centre ir  jos
rytuose,  projekte-korektūroje įėjimais orientuojami į planuojamą įėjimą-įvažiavimą į sklypą. Bendra takų
sistema su gėlynais planuojama tarp pastatų, vakarinę sklypo dalį paliekant poilsiui, atvirą upės apžvalgai.
Projektuojami privažiavimai,  takai,  aikštelės,  projektuojamos  dangos. Žemės  sklypo  Paukščių  t.  22
detaliajame plane  yra numatyti du įvažiavimai: į sklypo dalį A (nuomotojas [              ]) šiaurės rytų kampe
iš  Pylimo  gatvės,  į  dalį  B  (nuomotoja  A.  L.  S.)  -  iš  privažiavimo.   Užsakovės  pageidavimu
įvažiavimas/įėjimas    planuojamas  sklypo  pietvakarinėje  dalyje,  kuriuo  sklype  patenkama  į  automobilių
stovėjimo aikštelę šalia pastatų. Prie įvažiavimo sklype - vieta  dviem abiejų poilsio namelių buitinių atliekų
konteineriams >10 m atstumu nuo pastatų sklypo gretimybėse.
Vadovaujantis  STR  2.06.04:214  ,,Gatvės  ir  vietinės  reikšmės keliai.  Bendrieji  reikalavimai” sklype
planuojamos  6  automobilių  stovėjimo  vietos  (6-iems  poilsio  numeriams,  numatytiems  projektuojamuose
pastatuose), viena iš jų pritaikyta žmonių su negalia reikmėms. Žr. brėž. SP-01.
Sklypo vertikalus planavimas, paviršių formavimas. Sklypo paviršius projekte-korektūroje nekeičiamas. 
Projektuojamos dangos, mažosios architektūros formos, sklypo apželdinimas. 
Statybos projekte-korektūroje projektuojama kietųjų dangų zona, būtina įvažiavimui į sklypą, automobilių
manevravimui ir stovėjimui, buitinių atliekų konteinerių laikymui, parenkama takų, pritaikytų ir žmonių su
negalia reikmėms,  bei naujų želdinių vieta.

3.LAUKO INŽINERINIAI TINKLAI. 
Projekte-korektūroje bus planuojami pastatų-poilsio namelių vidaus tinklai su atskiromis apskaitomis prie
esančių sklype inžinerinių tinklų (vandentiekio ir buitinių nuotėkų) įvadų ir išvadų, kurie yra prijungti prie
miesto centralizuotų tinklų. 
Lietaus nuotėkų surinkimas numatomas įrengti etapais. Lietaus nuotėkos nuo pastatų stogų surenkamos
lietvamzdžiais į antžemines talpas laistymui. Atskiru projektu suplanavus detaliuoju planu numatyto
privažiavimo įrengimą kartu su lietaus nuotėkų tinklais, bus planuojamas sklypo tinklų prijungimas ir
vandens nuo sklypo takų nuvedimas.
Elektros lauko tinklai sklypui ir elektros vidaus tinklai pastatams planuojami atskirais projektais.
Telekomunikacinis ryšys planuojamas mobilus.
Dujotiekis nenumatomas įrengti.
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4. PASTATAI
4.1. ARCHITEKTŪRINIAI SPRENDINIAI. PLANO IR TŪRIO SPRENDINIAI
 Projektuojamų statinių pagrindinės charakteristikos,  paskirtis. 
Projekte pagrindinė pastatų-poilsio namelių naudojimo paskirtis nekeičiama, jie perplanuojami. Atsisakant
bendrų patalpų ir  taip optimizuojant  šeimų poilsį  pastate  A/B/C/D projektuojami keturi  atskiri  numeriai,
pastate  EF  -  du.  Projektinių  pasiūlymų  eigoje  suformuota  principinė  vasarnamių  išplanavimo  schema:
pastato-poilsio namelio (un. nr. 4400-0046-1356) A dalies patalpos yra skirtos 2 asmenų šeimai,  B – 2/3
asm., C – 2/3 asm., D – 2/3 asm., pastato-poilsio namelio (un. nr. 4400-0046-1001) dalyje E – 4/5 asm.,  F -
3/4 asm.
Statinių projektinių sprendinių aprašymas. 
Projektuojamų  poilsio  pastatų  tūrinius  ir   planavimo  sprendinius   įtakoja  detaliojo  plano  nuostatos,
išsaugomos esamų pastatų konstrukcijos bei funkcinė patalpų paskirtis.
Pastatų aukštis nuo prie pastatų formuojamo paviršiaus (alt.+2.79)   yra 7,36 m (alt. +10.15), skaičiuojant nuo
esamo  žemės  paviršiaus  aukščių  vidurkio   –  7,5 m.   Patalpų  aukštis  pirmuose  aukštuose  –  2,54  cm,
mansardose – nuo 2,66 m iki 3,90 m (žr. brėž. A-02,  A-05).
Siekiant  išlaikyti   kvartalo  erdvių  mastelį  ir  aplinkos  charakterį,  planuojami  vieno  aukšto  su  mansarda
pastatai. Lakoniškų formų statinių išraiškai individualumo ir kurortinio savitumo suteikia nedideli pastatų
tūriai  su  šlaitiniais  stogais,  suskaidyti  konsolinėmis  mansardų  dalimis,   langų  rėmai,  sudalinti  motyvu,
primenančiu  Palangos  medinės  architektūros  pastatus,  jų  verandas,  natūralios  apdailos  medžiagos  bei
spalvinis  monochrominis  sprendimas (žr. brėž. A-03, A-06). Išorės sienų apdailai  numatyta  tamsiai rudos
spalvos Cedral plokščių apdaila su natūralios molio spalvos klinkerio plytų fragmentais, stogui –  tamsiai
rudos spalvos Eternit lakštų danga, tokios pat spalvos langų rėmai ir lauko durys.  
Kiekvienas A/B/C/D  ir E/F dalių poilsio numeris, skirtas vienos šeimos poreikiams, yra suplanuotas per du
aukštus   ir turės po atskirą įėjimą  iš lauko. 
Kiekvienos dalies pirmame aukšte planuojama poilsio patalpa, trumpalaikio apgyvendinimo metu atliekanti
svetainės-valgomojo  su  virtuvės  niša  funkciją,  bei  tualeto  su  dušu  patalpa,   vasarnamyje  EF  numeriai
pirmuose  aukštuose  turės  po  dvi  poilsio  patalpas.  Atviri  vidaus  laiptai  kiekviename  numeryje  apjungia
pirmąjį ir mansardos aukštus, kuriame planuojamos poilsio patalpos-miegamieji. A ir  D  dalių mansardose -
po  vieną  miegamąjį,   B,  C  ir  F  dalyse  -  po  du  miegamuosius  kambarius,  E  dalies  mansardoje  –  trys
miegamieji kambariai, o pirmasis jos aukštas yra pritaikytas žmonių su negalia reikmėms. Poilsio numeriai
A, D, E, F turės po lauko terasą  su tiesioginiu išėjimu iš poilsio patalpos-svetainės.
Projekto sprendiniai atitinka STR .02.:2004 „Visuomeninės paskirties statiniai“ nuostatas ir reikalavimus.

4.2. PASTATŲ KONSTRUKCIJOS IR VIDAUS ĮRANGA. 
Pastatai-poilsio nameliai A/B/C/D ir A/F
Pamatai esami juostiniai g/b.
Grindys. Pirmo aukšto grindų konstrukcija – monolitinė g/b plokštė su šiltinimo sluoksniu, kuri ribojasi su
gruntu.  Kambariuose  –  medinės  grindys,  koridorių,  tualetų su dušu patalpų,   virtuvės  nišų  grindys  – iš
atitinkamo šiurkštumo keraminių arba akmens masės plytelių.  
Išorinės sienos projektuojamos karkasinės iš medinių tašų, 250 mm storio, su mineralinės vatos sluoksniu
konstrukcijoje, iš  patalpų pusės  apsiuvamos  gipsakartonio plokštėmis  (25  mm), iš lauko pusės  apkalamos
Cedral lentomis bei fragmentuose apklijuojamos klinkerio plytelėmis. 
Vidinės sienos projektuojamos karkasinės iš medinių tašų, 250 mm storio, konstrukciją užpildant mineraline
vata,  iš abiejų pusių apsiuvamos gipsakartonio plokštėmis (25 mm).
Pertvaros  projektuojamos  karkasinės  iš  metalinių  cinkuotų  profilių,  150  mm  storio,  konstrukcijoje
užpildytos mineraline vata,  apsiūtos gipsakartonio plokštėmis  (25  mm),  virtuvių nišoms ir  tualeto su dušu
patalpoms parenkama drėgmei atspari apdaila.
Perdangos. Pastatų tarpaukštiniai perdengimai projektuojami iš kompozitinių dvitėjų sijų, medinių sijų (200
mm). Sijos remiamos ant skersinių ir išilginių sienų.
Tarpaukštinių  perdangų  grindys.  Grindų  konstrukcijos  ant  tarpaukštiniu  perdangų  projektuojamos  su
garso izoliacija, šlapioms patalpoms – ir su hidroizoliacija. 
Tarpaukštiniai vidaus laiptai – mediniai.
Stogas. Pastatų stogai projektuojami dvišlaičiai, konstrukcija medinė, kuriai naudojamos gegnės, grebėstai ir
dengiama stogo danga – beasbestis šiferis. Vidaus apdaila iš dažomų gipskartonio plokščių.
Langai ir durys.  Langams ir lauko durims – dviejų kamerų stiklo paketai mediniuose arba plastikiniuose
rėmuose. 
Vidaus durys - medinės  gyvenamosiose patalpose ir atsparios drėgmei tualeto su dušu patalpoms.
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