Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano koregavimas teritorijoje prie pastaty Ganykly g. 34, Palangoje
TPDRIS Nr. K-VT-25-20-556

3. SPRENDINIU KONKRETIZAVIMAS

3.1. Detaliojo plano jgyvendinamuy sprendiniy esmé: Palangos miesto centrinés dalies detaliojo
plano koregavimas teritorijoje prie pastaty Ganykly g. 34, Palangoje. TPDRIS Nr. K-VT-25-20-
556.

Optimalios urbanistinés struktliros numatymas, suplanuojant inzineriniy komunikacijy
tinklus, inzinerinei infrastrukttrai reikalingy teritorijy ir (ar) inzineriniy komunikacijy koridoriy
ribas, zemeés sklypo (-y) suformavimas, teritorijos naudojimo reglamenty nustatymas, Palangos
miesto centrinés dalies detaliojo plano, patvirtinto Palangos miesto tarybos 2000 m. geguzés 25 d.
sprendimo Nr. 32 1 punktu, koregavimas planuojamoje teritorijoje.

Detalizuojant Palangos miesto bendrajame plane nustatytus teritorijos naudojimo
privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus, suplanuoti optimaly
planuojamos teritorijos inzineriniy komunikacijy koridoriy tinklg, nurodyti specialigsias zemés
naudojimo sglygas, suformuoti optimalig urbanisting struktirag, numatyti priemones gamtos ir
nekilnojamajam kultiiros paveldui i§saugoti ir naudoti.

3.2. Planuojamoje teritorijoje nustatomi reglamentai: Atsizvelgiant | Teritorijy planavimo
jstatymo 17 straipsnio 2 punkto nuostatas, kad detalieji planai, galioja neterminuotai arba tol, kol
parengiami ir patvirtinami juos keiCiantys to paties lygmens teritorijy planavimo dokumentai, Siuo
detaliuoju planu numatomi maksimalis ir pagal Palangos miesto bendrojo plano sprendinius galimi
teritorijos uzstatymo reglamentai.

Vienas i§ Sio detaliojo plano tiksly — zemés sklypo (-y) suformavimas prie pastaty, kuriy
unikaliis Nr. 2597-5001-6031, Nr. 2597-5001-6020, Nr. 2597-5001-6010, ir jy priklausiniy
(priestaty), adresu Ganykly g. 34, Palangoje, nuosavybés teise priklausanc¢iy UAB ,,Palangos
komunalinis tkis®.

Pagal Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSrasa reg. Nr. 50/123408,
teritorijoje adresu Ganykly g. 34, Palanga, jregistruoti pastatai:

e Pastatas - Administracinis, unikalus Nr. 2597-5001-6031, pazyméjimas plane 1B3p;

e Pastatas - garazas, unikalus Nr. 2597-5001-6020, pazyméjimas plane 2G1p;

e Pastatas - dirbtuvés, unikalus Nr. 2597-5001-6010, pazyméjimas plane 3P1p.

Pagal inventorine byla, Pagrindinio pastato - Administracinio (1B3p) daliy, priestaty
kadastro duomenys:

. priestatas - dirbtuveés, pazyméjimas plane 1B1p, bendras plotas — 156.31 m?;
. priestatas - sandélis, pazyméjimas plane 2B1p, bendras plotas — 15.36 m?;

J priestatas - dirbtuvés, pazyméjimas plane 3B 1p, bendras plotas — 498.93 m?;
. priestatas, pazyméjimas plane 4B3p, bendras plotas — 13.69 m?.

Pagal inventoring byla, Pagrindinio pastato - Dirbtuviy (3P1p) daliy, priestaty kadastro
duomenys:

. priestatas - sandélis, pazyméjimas plane 1P1p, bendras plotas — 21.45 m?;

. priestatas - sandélis, pazyméjimas plane 2P1p, bendras plotas — 25.73 m?.

Pagal inventorine byla, Kity statiniy ir jy daliy kadastro duomenys (kiti statiniai - Kiemo
statiniai, pagal inventorine bylg unikalus Nr. 25/975-0016-04-2, pazymé&jimas plane):

. asfalto danga (aikstelé), k - Zyméjimas plane, plotas - 5810,6 m?tvora, lk -
zyméjimas plane;
. vartai, k1 - Zzyméjimas plane, plotas - 12,0 m?;

. tvora, k2 - zyméjimas plane, plotas - 268,3 m?.
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Atsizvelgiant j Teritorijy planavimo jstatymo 17 straipsnio 2 punkto nuostatas, kad detalieji
planai, galioja neterminuotai arba tol, kol parengiami ir patvirtinami juos keiCiantys to paties
lygmens teritorijy planavimo dokumentai, Siuo detaliuoju planu numatomi maksimaliis ir pagal
Palangos miesto bendrojo plano sprendinius galimi teritorijos uzstatymo reglamentai.

Vadovaujantis 1997-03-06 inventorinio plano duomenimis zemés sklypo plotas 1,2762 ha.

Naujai formuojamy kitos paskirties valstybinés zemés sklypy, numatyty parduoti ar
iSnuomoti ne aukciono biidu, dydis nustatomas vadovaujantis LR Zemés tikio ministro 2020-01-24
isakymu Nr. 3D-40 (toliau — Metodika).

Pagal Metodikos 6 punkto reikalavimus, maziausias valstybinés zemés sklypo dydis,
reikalingas statiniams eksploatuoti, iSskyrus kultiiros paveldo objektus, jraSytus j Lietuvos
Respublikos nekilnojamyjy kultiiros vertybiy registra, nustatomas pagal formule,

Smin = Astat + Spriei

cia:

Smin — maziausias valstybinés zemés sklypo dydis, kurj sudaro statinio uzimamas plotas ir
statiniui prizitréti (prie jo privaziuoti, prieiti) reikalingas plotas;

At — statinio uzimamas plotas, kuris atitinka statinio konstrukcijy (taip pat ir iSsikiSusiy
konsoliniy konstrukcijy, stogo konstrukcijy, balkony ir kt.) projekcija j Zemés pavirSiy;

Spriez — statiniui prizitiréti reikalingas plotas (kvadratiniais metrais), kuris apskaiiuojamas
pagal formule: kai statinio uzimamas plotas > 250 m? ir < 2 000 m?, Sy = 6 \/AMX&OO

Ganykly g. 34, Palanga, statiniy eksploatacijai reikalingas plotas apskaiciuojamas:

- Pastatas - garazas, unikalus Nr. 2597-5001-6020. pazyméjimas plane 2G1p, plotas - 808

m-.
Spricz = 6 VAarx3,00 = 6\808x3,00 = 512 m’
Smin = 808+512=1320 m>
- Pastatas - dirbtuvés, unikalus Nr. 2597-5001-6010, pazyméjimas plane 3P1p, plotas -
312 m’

Spricz = 6 VA21x3,00 = 6\312x3,00 = 318 m’
Spmin = 312+318=630 m’

- Pastatas - Administracinis, unikalus Nr. 2597-5001-6031, pazyméjimas plane 1B3p, plotas
— 1115 m’.

Spricz = 6 VAax3,00 = 63V1115x3,00 = 601 m’
Smin = 1115+601=1716 m>

Pagal Metodikos 9 punkta maZiausias valstybinés Zemés sklypo dydis, reikalingas statiniams
eksploatuoti, teritorijose, kuriose yra keli ar keliolika skirtingy paskirCiy statiniy, nustatomas
sumuojant visy statiniy Sy, reikSmes.

Smin (Visy pastaty)= 1320+630+1716=3666 m"

Pagal Metodikos 10 punkto reikalavimus (Valstybinés zemés plotas, virSijantis apskai¢iuotg
maziausia valstybinés Zemés dydj, gali buti priskiriamas prie esamiems statiniams eksploatuoti
reikalingo valstybinés zemés ploto, jeigu yra naudojamas su statinio eksploatacija susijusiems
poreikiams tenkinti ir nevirSija 10 procenty apskaiiuoto pagal Metodikos 6 punkta valstybinés

zemés ploto).
3666 m>x10%=367 m> 3666 m>+367 m*=4033 m>
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Prie gauto valstybinés Zemés ploto 4033 m’ pridedamas bendras priklausiniy (kartu su
kiemo aikStelé, kuri skirta automobiliy parkavimui) plotas 6822,37 m’
4033 m’+6822,07 m*=10855,07 m*

Pagal Metodikos 11 punkta j apskaiCiuotg plota jtraukiamas priklausomyjy zeldiniy plotas,
kuris paskaiCiuojamas pagal priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasa,
patvirtinta LR aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 D¢l Atskiryjy rekreacinés
paskirties zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso
patvirtinimo®. Maziausias zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo ploto (%),
skai¢iuojamas pagal pagrindinio pastato ir jam formuojamo Zemés sklypo paskirtj ir naudojimo
biida — visuomeninés paskirties teritorijos — 15%.

10855,07 m*x15%=1628 m

Statiniy, esanciy Ganyklu g. 34, Palangoje, eksploatacijai pagal Metodikos
reikalavimus paskaidiuotas reikalingas plotas: 10855 m’+1628 m’=12483 m’

Zemés sklypo Nr. 1

Zemés sklypo plotas, m” 12483

7emés naudojimo tipas PA - paslaugy teritorija

Zemés naudojimo paskirtis KT - Kitos paskirties zemé

Zemés sklypo naudojimo biidas V - visuomeninés paskirties teritorijos/

K - komercinés paskirties objekty teritorijos

Leistinas pastaty auksStis nuo Zemés 15,00

pavirSiaus, m

Altitudé nuo Zemés pavirSiaus, m 24,09

Leistinas  zemés  sklypo  uZzstatymo, 30

tankumas, %

Leistinas  zemés  sklypo  uZzstatymo, 1,00

intensyvumas

UZstatymo tipas Ip - laisvo planavimo

Galimi maziausi zemés sklypy dydziai, m? 12483

Galimi didZiausi zemés sklypy dydziai, m? 12483

Priklausomyjy zeldyny ir jy teritorijy dalys V-15%; K-10%;

Pastaty auksty skaicius, nuo iki 1-4

Statiniy paskirtys 7.1,7.2,73,74,7.5,7.7,79,7.12,7.14,7.17, 7.22,

9, 12.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos |- VieSyjy rySiy tinkly elektroniniy  rySiy|
infrastruktiros  apsaugos zonos (Il  skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);

- FElektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius,
ketvirtasis skirsnis);

- Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis
skirsnis);

- PoZeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos
(VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

- Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos
zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);

- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III
skyrius, dvyliktasis skirsnis);
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- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky|
tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
desSimtasis skirsnis).

Servitutai 222:S1-492 m?

Papildomi reikalavimai a,b,c

Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai:

Zemés naudojimo paskirtys ir naudojimo bidai: KT - Kitos paskirties zeme, V - visuomeninés
paskirties teritorijos/ K - komercinés paskirties objekty teritorijos.

Vadovaujantis Kompleksnio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis, kai detaliajame
plane nustatomas teritorijos naudojimo tipas ir nurodomi keli galimi Zemés sklypo naudojimo
bidai, pirmuoju jraSytas zemés naudojimo biidas yra prioritetinis, pagal jj nustatomas konkretus
zemés sklypo naudojimo biidas tvirtinant detalyjj plana, o kitas detaliajame plane pagal teritorijos
naudojimo tipg nurodytas zemés naudojimo biidas kei¢iamas savivaldybés administracijos
direktoriaus sprendimu Vyriausybés nustatyta tvarka informuojant visuomene.

Statiniy paskirtys (Pagal STR 1.01.03:2017) galimos pagal nustatyta naudojimo biida:

7. Negyvenamieji pastatai: 7.1. vieSbuliy paskirties pastatai, 7.2. administracinés paskirties pastatai,
7.3. prekybos paskirties pastatai, 7.4. paslaugy paskirties pastatai, 7.5. maitinimo paskirties pastatai,
7.7. garazy paskirties pastatai, 7.9. sandéliavimo paskirties pastatai, 7.12. gydymo paskirties
pastatai, 7.14. sporto paskirties pastatai, 7.17. Pagalbinio tikio, 7.22. kitos paskirties pastatai.

9. InZineriniai tinklai: 9.2 dujy tinklai; 9.3. vandentiekio tinklai; 9.4. Silumos tinklai; 9.5. nuoteky
Salinimo tinklai; 9.6. elektros tinklai; 9.7. rysiy (telekomunikacijy) tinklai; 9.8. kiti inZineriniai
tinklai.

12. Kitos paskirties inZzineriniai statiniai.

Servitutai: 222. Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas
(S1 - 492 m?, tarnaujantis daiktas tinklus eksploatuojan¢ioms jmonéms).

Servitutai nustatomi teisés akty nustatyta tvarka, servituty plotai tikslinami kadastriniy matavimy
metu.

Priklausomyjy zeldyny ir jy teritorijy dalys, esamy Zeldiniy i§saugojimas: maziausias Zeldynams
priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo ploto visuomeninés paskirties teritorijoje - 15%,
komercinés paskirties objekty teritorijoje - 10%.

Planuojamoje teritorijoje (formuojamame zemés sklype Nr. 1) auga pavieniai kriimai,
gyvatvore ir medziy eilé ties Ganykly gatve bei pavieniai kriimai ties Bangy gatve.

Esama medziy eilé i§saugoma, esami medziai (tujos, kriimai) nesaugomi (gali biiti kertami).

Esami zeldiniai planuojamoje teritorijoje bus pertvarkomi vadovaujantis Saugotiny medZziy
ir kriimy kirtimo, persodinimo ar kitokio paSalinimo atvejy, Siy darby vykdymo ir leidimy Siems
darbams iSdavimo, medziy ir krimy vertés atlyginimo tvarkos aprasu, patvirtintu LR AM 2008-01-
31 jsakymu Nr. D1-87.

Zeldiniai sklypy ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka techninio
projekto rengimo metu.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos taikomos planuojamai teritorijai:

- Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis
skirsnis) - po 1 metrg j abi puses nuo $iy laidiniy linijy;

- Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis) - po 1 metrg j abi puses linijos;

- Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis);

- Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis) - po 2 metrus j abi puses nuo
vamzdyno sienelés;

- Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis);
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- Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis)
(Bendrojo naudojimo drenazo rinktuvy apsaugos zona — Zemés juosta isilgai drenazo rinktuvo,
kurios ribos yra po 15 metry j abi puses nuo rinktuvo asies. Tiksliai nustacius (atsikasus) drenazo
rinktuvo buvimo vietq ir suderinus su savivaldybés administracijos direktoriaus jgaliotu
savivaldybés administracijos atstovu, — po 5 metrus j abi puses nuo drenazo rinktuvo (iSskyrus
tarsos Saltinius));

- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis) - po 5 metrus j abi
puses nuo kanalo (arba vamzdyno, jeigu vamzdynas paklotas bekanaliu biidu) iSoriniy riby ir zemé
po $ia juosta.

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, deSimtasis skirsnis) (jrengiamy iki 2,5 metro gylyje, apsaugos zona — iSilgai vamzdyno
trasos esanti zemés juosta, kurios ribos yra po 2,5 metro | abi puses nuo vamzdyno asSies, po §ia
juosta esanti zemé bei vanduo vir§ Sios juostos; jrengiamy didesniame kaip 2,5 metro gylyje,
apsaugos zona — iSilgai vamzdyno trasos esanti Zemes juosta, kurios ribos yra po 5 metrus j abi
puses nuo vamzdyno asies, po Sia juosta esanti Zzemé bei vanduo virs §ios juostos).

Pastabos:

- Vadovaujantis zemés sklypo Liepojos pl. 1, Palangoje detaliojo plano sprendiniais (patvirtintas
Palangos miesto savivaldybés tarybos 2004-04-01 sprendimu Nr. 36), planuojama teritorija patenka
1 Palangos oro uosto apsaugos zong, oro uosto sanitarinés apsaugos zona nenustatyta, o buvusi
panaikinta. Siuo metu Palangos oro uostui nustatomos tik apsaugos zonos (Zemés sklypo Liepojos
pl. 1, Palangoje, detalusis planas, patvirtintas Palangos m. tarybos 2004-04-01 sprendimu Nr. 36);

- Inzineriniy tinkly apribojimai, jy plotai planuojamos teritorijos viduje turi biti
tikslinami/nustatomi nutiesus/pertvarkius inzinerinius tinklus, bei teisés akty nustatyta tvarka ar
kadastriniy matavimy metu;

- Inzineriniy tinkly apsaugos zonose draudziama vykdyti statybos darbus, esant biitinumui, parengti
inzineriniy tinkly perkélimo projekta ir suderinti su inzinerinius tinklus eksploatuojanciomis
jmonémis. Techninio ar darbo projekto ruoSimui gauti naujas inzineriniy tinkly prisijungimo
salygas;

Pastaba: Inzineriniy tinkly apsaugos zonos nurodytos Esamos biiklés brézinyje.

- Planuojamame zemés sklype saugotiny zeldiniy néra;

- Uzstatymo ribose galimas statiniy iSdéstymas, vietos, jy uzimamas plotas sprendziamas pagal
poreikius techniniy projekty rengimo metu, nepazeidziant uzstatymo ribos, statybos linijos bei
statybos normatyvy;

- Dél statybos ribos nustatymo sklypo riby atzvilgiu vadovautis STR 2.02.02:2004 3 priedo 1 ir 1.1
punkty reikalavimais;

- Rengiant statiniy techninius projektus turi biiti jgyvendinami konkretiis prieSgaisriniy atstumy tarp
pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose.

Papildomi reikalavimai:

a - URBANISTINIAI IR ARCHITEKTURINIAI REIKALAVIMAL Bendrieji urbanistiniai
ir architektariniai reikalavimai (turinis, erdvinis sprendimas, statybinés ir apdailos medziagos):
vieninga architektiriné iSraiSka. Pastaty architektiira turi uztikrinti pastaty kompozicinj rysj,
proporcijy, medziagiskumo ir spalvinio sprendimo darng. Projektuojami pastatai savo tiiriu ir fasady
medziagiSkumu turi deréti su aplinkiniu uzstatymu, rekomenduojama naudoti tradicines pajurio
architektiirai bidingas statybines medziagas bei konstrukcijas, spalviniame sprendime - Zemaitijos
regionui biidingas spalvas. Stogo dangai - derinti prie aplinkinio uZzstatymo. Stogai - jvairis.
Sitilomas sklypo aptvérimas azirine tvora iki 1,5 m auksCio arba zeldiniais, aptvérimas prie
Ganykly gatvés galimas tik zeldiniais (draudziami servituty aptvérimai inzinerin€s infrastrukttiros
koridoriy ribose).



Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano koregavimas teritorijoje prie pastaty Ganykly g. 34, Palangoje

TPDRIS Nr. K-VT-25-20-556

Planuojamoje teritorijoje draudZiama statyti, laikyti ir naudoti vagonélius, konteinerius,
nebenaudojamas transporto priemones. Laikiny statiniy statyba galima tik privaciuose zemés
sklypuose, jei nevirSijama leistina Zemés sklypo uzstatymo tankio rodiklio reiksmé. Laikino statinio
uzstatymo plotas prilyginamas pastatais uzstatytam plotui.

b - GAMTOS, SAUGOMU TERITORIJU IR KULTUROS PAVELDO APSAUGA:
planuojama teritorija nepatenka j saugomas teritorijas. Su saugomomis teritorijomis ir kitais
svarbiais objektais nesiriboja. Planuojama teritorija néra nekilnojamyjy kulttiros vertybiy teritorijoje
ir nepatenka j jy apsaugos zong. Papildomi apribojimai planuojamai teritorijai nenustatomi.

¢ - AUTOMOBILIU STOVEJIMO VIETOS: automobiliy statymo viety poreikis nustatomas
pagal STR 2.06.04:214 “Gatvés ir vietinés reik meés keliai. Bendrieji reikalavimai. Tikslus
automobiliy stovéjimo aikSteliy poreikis bus sprendziamas techninio projekto rengimo metu,
jvertinus pastato(-y) poreiki (plota) planuojamoje teritprijoje.

Automobiliy stovéjimo aikstelés jrengiamos sklypy ribose ant kietyjy dangy arba pastaty tiryje
jrengtuose garazuose. Automobiliy stovéjimo vietos galimos uz planuojamos statybos zonos riby,
nepazeidziant teisés akty ir statybos normatyvy. Automobiliy stovéjimo vietos turi biti
tikslinamos/sprendziamos techniniy projekty metu.

Urbanistiné analizé: Aplinkinés teritorijos urbanistiné strukttira yra laisvo planavimo tipo. Kvartale
(tarp Ganykly g., Bangy g. ir Klaipédos plento) vyrauja visuomeniniy, komerciniy, pramoniniy ir
inZineriniy pastaty (garazy) teritorijos, stambaus mastelio pastatai, erdvése prie gatviy natiiraliai
iSauge zeldiniai.

Planuojamos teritorijos Siaurinéje gretimybéje parengtas Teritorijos Bangy g., Palangoje,
detalusis planas (Palangos miesto tarybos 2016 m. birzelio 30 d. sprendimas Nr. T2-191),
registracijos Nr. T00078968, pagal kurio sprendinius numatytas uzstatymo intensyvumas iki 1.6,
aukstingumas iki 17,5 m., statiniy auksty skaicius nuo 1 iki 5.

Planuojamos teritorijos rytingje gretimybéje garazy teritorija, kurioje vyrauja 1 aukto garazy
paskirties pastatai.

Planuojamos teritorijos pietinéje gretimybéje visuomeninés paskirties teritorija (Klaipédos
apskrities vyriausiasis policijos komisariatas), kurioje vyrauja 2 aukty visuomeninés paskirties
paskirties pastatai.

Planuojamos teritorijos vakarin¢je gretimyb¢je Ganykly gatve, uz kurios 4 auksty
daugiabuciy pastatai.

Nuo planuojamos teritorijos j pietus, link Maltino gatvés, vyrauja didelio tiirio ir mastelio
pastatai. Teritorijos prie gatviy ir tarp sklypy riby, erdvése tarp pastaty natiiraliai iSaugg zeldiniai.

Atsizvelgiant | leistinus BP uzstatymo rodiklius planuojamoje teritorijoje bei i tai, kad
planuojamos teritorijos gretimybése numatytas pastaty aukstingumas iki 17,5 metry, pastaty auksty
skaiCius iki 5 auksty, Siuo detaliuoju planu visuomeninés paskirties /komercinés paskirties objekty
statybai numatytas aukStingumas iki 15,0 m, pastaty auksty skaicius — iki 4 auksty, nepriestaraus
aukstesnio lygmens teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams ir nesugadins aplinkinés
teritorijos urbanistinés struktiiros.

Teritorija bus tvarkoma nuosaikiomis priemonémis, remontuojant ir (ar) rekonstruojant
esamus pastataus, statant naujus statinius Siuolaikiskos architektiiros. Siuo metu esami pastatai
reikalauja esminiy teritorijos naudojimo pokyc¢iy, nes yra moraliskai paseng ir neatspindi modernios
kurorto centro tvarkymo vizijos.

3.3. Teritorijos aplinkos tvarkymo programa:

Pagrindinis teritorijos tvarkymo uzdavinys — sukurti nauja moderny, Siuolaikinius poreikius
atitinkantj kurortings teritorijos statiniy kompleksg su visa reikalinga infrastruktiira, projektuojant
pésciyjy ir dviraCiy takus, automobiliy parkavimo aikSteles, taciau iSlaikant biidinga teritorijos
uzstatyma ir struktiirg.
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InZineriniai tinklai: inZineriniai tinklai bus projektuojami pagal tinklus eksploatuojanciy jmoniy
prisijungimo salygas. Planuojamy zemés sklypy sprendiniy jgyvendinimui reikalinga inzinering
infrastruktiirg Zemés sklypo savininkai (naudotojai) spres savo l€Somis.

Vandentiekio tinklai. Planuojamoje teritorijoje yra esami vandentiekio tinklai atvesti i§ Ganykly
gatvés. Pertvarkant planuojama teritorija, teritorijos apriipinimas vandeniu numatomas nuo esamy
vandentiekio tinkly Bangy arba Ganykly gatvése. Vandentiekio tinklai projektuojami techninio
projekto rengimo metu gavus prisijungimo salygas, prisijungimui prie centralizuoty tinkly.
Nuoteky tinklai. Planuojamoje teritorijoje yra esami buitiniy nuoteky tinklai. Pertvarkant
planuojama teritorija, teritorijos buitiniy nuoteky nuvedimas i§ planuojamos teritorijos numatomas i
esamus buitiniy nuoteky tinklus Bangy arba Ganykly gatvése. Buitiniy nuoteky tinklai
projektuojami techninio projekto rengimo metu gavus prisijungimo salygas, prisijungimui prie
centralizuoty tinkly.

Lietaus nuoteky surinkimas. Planuojamoje teritorijoje yra esami lietaus nuoteky tinklai.
Pertvarkant planuojamg teritorijg, teritorijos lietaus nuoteky nuvedimas i§ planuojamos teritorijos
numatomas j esamus lietaus nuoteky tvarkymo tinklus Bangy arba Ganykly gatvése. Jungiantis prie
centralizuoty nuoteky tinkly bitina gauti prisijungimo salygas, prisijungimui prie miesto
(gyvenvietés) centralizuoty tinkly. Zemés sklypo savininkai privalo organizuotai (naudojant
nuoteky tvarkymo sistemas) surinkti lietaus bei iStirpusio sniego vandenis ir paSalinti juos j
centralizuotas nuoteky tvarkymo sistemas, nepazeidziant gretimy zemés sklypy savininky interesy.
Pavirsinés lietaus nuotekos sprendziamos techninio projekto rengimo metu projektuojant pavirSiniy
nuoteky tvarkymo sistemas, apskaiciuojant pavirSiniy nuoteky projektinj srautg ir kt., vadovaujantis
STR 2.07.01:2003. ,,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inZinerinés sistemos. Lauko
inzineriniai tinklai“, (STR nustatyta tvarka, gavus technines salygas).

Elektros tiekimas. Planuojamoje teritorijoje yra esami elektros tinklai. Planuojamoje teritorijoje
esamiems 0,4 kV ir 10 kV poZzeminiams elektros kabeliams, nustatomas specialiyjy Zemés
naudojimo salygy - Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) - pozeminiy
kabeliy linijos po 1 metra i abi puses linijos. Pertvarkant planuojamg teritorija planuojamas elektros
tinkly pajungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, gavus technines salygas
prisijungimui prie esamy skirstomyjy elektros tinkly.

Rysiai. Planuojamoje teritorijoje yra esami rySiy tinklai, kuriems nustatomas Specialiyjy Zemés
naudojimo sglygy - VieSyjy rySiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, vienuoliktasis skirsnis) - po 2 metrus j abi puses nuo $iy laidiniy linijy.

Rysiy tinkly pajungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu (STR nustatyta tvarka,
gavus techines sglygas), gavus technines salygas prisijungimui prie esamy rysiy tinkly.

Sildvmas. Planuojama teritorija patenka j centralizuoto apriipinimo 3ilumos zong. Pastaty $ildymas
numatomas i§ centralizuoto §ilumos tickimo tinkly. Pagal Silumos ikio specialiojo plano
sprendinius ekologiski Sildymo budai: geoterminé energija, saulés energija, elektra ir kt. yra galimi
visoje teritorijoje.

Planuojamoje teritorijoje yra esami Silumos ir karSto vandens tiekimo tinklai, kuriems nustatomas
specialiyjy Zemés naudojimo salygy Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius,
dvyliktasis skirsnis) - po 5 metrus | abi puses nuo kanalo (arba vamzdyno, jeigu vamzdynas
paklotas bekanaliu biidu) iSoriniy riby ir Zemé po §ia juosta bei nustatomas servitutas (S1-492 m?)
kodas 222. - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas tinklus eksploatuojan¢ioms jmonéms).

Melioracija: Planuojamoje teritorijoje Salia Silumos ir kar§to vandens tiekimo tinkly nutiesti
melioracijos jrenginiai. Planuojamoje teritorijoje esancius drenazo sistemos tinklus saugoti.

Atliekos: Atliekos (pagal atskiras jy rasis) bus kaupiamos konteineriuose, talpyklose ir pagal
sutartis su atlieky iSvezéjais iSvezamos | atlieky savartyng. Konteineriy ar talpykly aikstelés turi biiti
padengtos vandeniui nelaidzia danga. AikStelés pavirSiaus nuolydis turi biiti ne didesnis kaip 10
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procenty. Atlieky tvarkymas vykdomas vadovaujantis LR Atlieky tvarkymo jstatymu Nr. VIII-787
(aktualia redakcija).

Gaisriné sauga: Konkretlis sprendiniai bus atliekami rengiant statiniy techninius projektus. Gaisriné
sauga bus uztikrinta remiantis prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos gelbéjimo komandy pajégomis.
Galimy iSorés gaisry gesinimui numatomas vanduo galés bus imamas i§ artimiausiy esamy
prieSgaisriniy hidranty esanc¢iy Ganykly, Bangy ir Druskininky gatviy sankirtoje (Gaisrinis
hidrantas nuo planuojamos teritorijos nutolgs apie 20 metry Siaurés vakary kryptimi). Rengiant
statiniy techninius projektus privaloma islaikyti minimalius prieSgaisrinius atstumus tarp pastaty.
Konkrettis sprendiniai bus atlickami rengiant techninj projekta, gavus technines salygas,
vadovaujantis gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklémis, patvirtintomis PrieSgaisrinés
apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2011-02-22
jsakymu Nr. 1-64 (aktuali redakcija su vélesniais pakeitimais) bei STR 2.02.02:2004
,»,Visuomenings paskirties statiniai“. Visuomeninés paskirties statiniai, projektuojami vadovaujantis
STR 2.01.01(2):1999 ,.Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga‘ reikalavimais.

Susisiekimas: planuojama teritorija integruota j Palangos miesto susisiekimo tinklg. Patekimas j
planuojamg teritorijg esamas i§ Ganykly ir Bangy gatviy.

Automobiliy statymo viety poreikis nustatomas pagal STR 2.06.04:214 “Gatvés ir vietinés reikSmeés
keliai. Bendrieji reikalavimai®. Tikslus automobiliy stovéjimo aiksteliy poreikis bus sprendziamas
techninio projekto rengimo metu, jvertinus pastato(-y) poreikj (plota) planuojamoje teritprijoje.
Automobiliy stovéjimo aikstelés jrengiamos sklypy ribose ant kietyjy dangy arba pastaty tiryje
jrengtuose garazuose. Automobiliy stovéjimo vietos galimos uz planuojamos statybos zonos riby,
nepazeidziant teisés akty ir statybos normatyvy. Automobiliy stovéjimo vietos turi biti
tikslinamos/sprendziamos techniniy projekty metu.

Pagal Palangos miesto transporto organizavimo ir gatviy raudonyjy linijy specialiojo plano
koncepcijos sprendinius Ganykly gatve — C2 kategorijos gatvé, RL-25 m, Bangy gatvé — Cl1
kategorijos gatvé, RL-20 m.

Pagal Palangos miesto transporto organizavimo ir gatviy raudonyjy linijy specialiojo plano
konkretizuotus sprendinius, pateiktus vieSinimui, Ganykly gatvé — C2 kategorijos gatve, RL-20 m.

Atsizvelgiant | tai, kad specialiojo plano sprendiniai néra patvirtinti, o koncepcijos
sprendiniai nuo konkretizuoty sprendiniy, pateikty vieSinimui, skiriasi, o Ganykly gatvé suformuota
kaip statinys ir joje jrengtos visos reikalingos komunikacijos, $ios gatvés raudonosios linijos
nustatomos pagal esamus zemés sklypus bei formuojama zemés sklypa prie pastaty Ganykly g. 34,
Palangoje. Bangy gatvés raudonosios linijos nustatomos pagal inzinerinio statinio, Bangy gatvés,
ribas. Formuojamas Zemés sklypas nepatenka j Ganykly gatvés bei Bangy gatvés raudongsias
linijas.

3.4. Planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimas:

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo
ijstatymu ir LRV patvirtintu 2004-08-18 nutarimu Nr. 967 ,. D¢l Plany ir programy strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso patvirtinimo* detaliojo plano rengimo metu
planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimas ir/ar atranka dél poveikio aplinkai
vertinimo bei vertinimas ir/ ar atranka strateginiam pasekmiy aplinkai vertinimui atlikti
neatlickama, kadangi planuojama tkiné veikla neatitinka kriterijy, dél kuriy turi bati atliekamas
vertinimas/atranka. Vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos potencialiy geologinés aplinkos
tarSos zidiniy zemélapio duomenimis gretimose teritorijose pavojingy veikianciy tarSos objekty
néra.

3.5. Planuojamos iikinés veiklos visuomenés sveikatai vertinimas: Vykdoma tkiné veikla
treCiyjy asmeny gyvenimo ir veiklos salygy nepablogins. Neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai
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ir gyventojy sveikatai, gyventojy saugai, susisiekimui, nelaimingy atsitikimy rizikai, sveikatos
priezitirai ir socialiniy paslaugy prieinamumui, gyventojy ir darbuotojy elgsenos ir gyvensenos
veiksniams, vandens ir maisto kokybei neturés. Gerinama aplinka - planuojama veikla sudarys
ilgalaikj teigiamg poveiki estetiniam vaizdui. Numatomas apzeldinimas, kietyjy dangy ir Saligatviy
jrengimas, teritorijos apsvietimas. Naujai statomi namai neturés neigiamos jtakos gretimuose
sklypuose esanciy statiniy insoliacijai - detaliajame plane iSlaikomi norminiai atstumai tarp statiniy
ir sklypo riby.

3.6. Planuojamos teritorijos atitikimas bendrojo plano sprendiniams:

Bendrojo plano sprendiniai, pagal vyraujanéius pozymius, nurodo miesto funkcines zonas ir
nustato tose zonose galimas Zemés naudojimo paskirtis ir biidus bei uZstatymo intensyvumo ir
aukstingumo reglamentus. Miesto savivaldybés teritorija pagrindiniame bendrojo plano brézinyje
(atsizvelgiant | susiklosCiusig ar planuojamg miesto struktiirg) yra suskirstyta j nagriné¢jamus
rajonus, kurie apvesti juodu konttiru ir pazyméti unikaliu numeriu. Numerio vieta ant konkrecios
funkcinés zonos (spalvos) nurodo nagriné¢jamo rajono dominuojancig funkcijg ir vietg reglamenty
lenteléje.

Pagal Palangos miesto bendrajj plang, patvirtinta Palangos miesto savivaldybés tarybos
2008-12-30 sprendimu Nr. T2-317, planuojama teritorija patenka j P9 kvartalg (konversija) ir j
intensyvaus uzstatymo misriosgyvenamosios teritorijos funkcine zong.

Bendrojo plano sprendiniuose nurodytoms urbanizuojamoms teritorijoms numatomos
strukt@iros optimizavimo priemonés: P9 kvartale — konvercija, numatyta miesto centro plétra po
2015 m., kurioje galimas kurorto centro ir kurorto pocentriy reglamenty taikymas.

Konversija - tarSios ar neefektyvios pramonés, komunaliniy jmoniy, kity neefektyviai
panaudoty uzstatyty teritorijy naujas (antrinis) panaudojimas plétrai. Skatinamas konversijos
daugiafunkciSkumas, naujai panaudojant teritorijas tiek gyvenamajai funkcijai, tiek naujy
modernios ekonomikos darbo viety kiirimui.

Planuojamoje teritorijoje esanciuose pastatuose jsikurusi bendrové UAB ,Palangos
komunalinis tkis®.

Bendrovés pagrindinis veiklos objektas — komunaliniy ir kity komerciniy paslaugy teikimas
gyventojams, miesto komunalinio ikio priezilira ir tvarkymas, ty. gatviy dangos ir kity
konstrukciniy elementy priezitira ir nezymiy pazeidimy taisymas; gatviy mechanizuotas valymas;
gatviy priezilira Ziemg; mechanizuotas sniego valymas ir gatviy barstymas; rankinis gatviy,
Saligatviy valymas ir jy barstymas ziema; atlieky tvarkymas, kapiniy priezitira; bendro naudojimo
teritorijose esancio inventoriaus priezitira; gatviy, skvery, aiks¢iy ir parky (miSko parky)
apzeldinimas ir Zaliyjy ploty bei zeldiniy priezitira; gatviy zenklinimas; kelio Zenkly ir Sviesofory
jrengimas ir priezitira; apSvietimo elektros tinkly eksploatavimas; visuomeniniy tualety prieziira;
paplidimiy ir miskeliy valymas ir tvarkymas; teritorijy prie daugiabuc¢iy namy prieZiira;
daugiabuciy gyvenamyjy namy elektros ir $ilumos tikio prieziiira ir eksploatavimas; laidojimo namy
eksploatavimas ir ritualiniy paslaugy teikimas, daugiabuciy gyvenamyjy namy administravimas ir
renovacija, autobusy stoties eksploatavimas. Komerciniy paslaugy teikimas gyventojams —
imonéms, jstaigoms, organizacijoms, daugiabuciy namy, sody ir garazy bendrijoms, daugiabuciy
namy ir bendrabuciy gyventojams, individualiy namy savininkams. Paslaugos vykdomos sudarius
sutartis arba pagal vienkartinius uzsakymus.

Vadovaujantis Bendrojo plano sprendiniais, nagrin¢jamy rajony svarbiausias rezimy
reikalavimais pagal spalvinj Zyméjima ir funkcing zong, planuojamam zemés sklypui Ganykly g.
34, Palangoje, taikomi kurorto centro, kurorto pocentriy teritorijos funkcinés zonos reglamentai.

Galimos pagrindinés zemés naudojimo paskirtys bei naudojimo budai (G kodas; Indeksas):
Konservacinés paskirties (tik saugomy objekty teritorijose, tp3; C); Kitos paskirties: gyvenamosios
teritorijos (tp6; G), visuomeninés paskirties terit. (tp7; V), komercinés paskirties objekty ter.
(tp9;K), inzinerinés infrastrukttros terit. (tpl10; I), rekreacinés teritorijos (tpl3; R), bendro
naudojimo teritorijos (tp11; B).
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Rekomenduojama teritorijy struktiira: Gyvenamoji su komunikaciniais koridoriais 10-40%,
Vie$o naudojimo Zeldynai >8%, Aptarnavimo infrastruktiira (socialiné, kurorto ir kita) >40%.

Maksimalus pastaty auksStingumas — iki 5 aukSty, maksimalus uzstatymo intensyvumas
(negyvenamosios paskirties) — iki 1,8.

Zemés jstatymo 40 straipsnio 6 dalies 1 punkte jtvirtinta nuostata, kad prie statinio ar
jrenginio gali buti formuojamas tik vienas zemés sklypas, reikalingas statiniui ar jrenginiui
eksploatuoti pagal Nekilnojamojo turto registre jrasyta jo tiesioging paskirtj. Vadovaujantis zemés
naudojimo biidy turinio apra$au, patvirtintu LR Zemés tikio ministro ir LR Aplinkos ministro 2005
m. sausio 20 d. Nr. jsakymu 3D-37/D1-40 ,,Dél zemés naudojimo biidy turinio apraso patvirtinimo*
nauja redakcija, pagal pagrindinio pastato (administracinio pastato) paskirtj formuojamas kitos
paskirties zemés sklypas, nustatant visuomeninés paskirties teritorijos naudojimo biida bei
papildomg - komercinés paskirties objekty teritorijos.

Vadovaujantis Kompleksnio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis, kai
detaliajame plane nustatomas teritorijos naudojimo tipas ir nurodomi keli galimi zemés sklypo
naudojimo biidai, pirmuoju jraSytas zemés naudojimo buidas yra prioritetinis, pagal jj nustatomas
konkretus Zemés sklypo naudojimo buidas tvirtinant detalyjj plana, o kitas detaliajame plane pagal
teritorijos naudojimo tipg nurodytas Zemés naudojimo biidas kei¢iamas savivaldybés
administracijos direktoriaus sprendimu Vyriausybés nustatyta tvarka informuojant visuomeneg.

Sio rengiamo detaliojo plano sprendiniai, kuriais formuojamas Zemés sklypas esamy pastaty
eksploatacijai, nustatoma zemés sklypo naudojimo paskirtis ir naudojimo biidas bei reglamentai,
neprieStaraus Palangos miesto bendrojo plano sprendiniams.

Detaliojo plano vadovas Stasys Juska



