2015 -05- 28 PALANGOS MIESTO §AVIVALDYBES TARYBOS SPRENDIMU Nr. T2-171 PATVIRTINTO ZEMES SKLYPO VYTAUTO G.
43, PALANGOJE IR GRETA ESANCIOS TERITORIJOS DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS SUPAPRASTINTA TVARKA, pagal LR
Teritorijy planavimo jstatymo 28 str. 9 dalj.

AISKINAMASIS RASTAS

I. BENDRIEJI DUOMENYS
1. Projektas

2015- 05 - 28 Palangos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-171 patvirtinto ,,Zemés sklypo
Vytauto g. 43, Palangoje ir greta esancios teritorijos detaliojo plano“ (TPDR Nr. T00076242)
koregavimas supaprastinta tvarka, pagal LR teritorijy planavimo jstatymo 28 str. 9 dalj.;

2. Plano rengéjas

UAB “Inzineriné mintis*, a.k. 134582327, Laisvés al. 76B, LT-44249 Kaunas, tel. +37068375353, el. p.:
projektai@inmintis.lt

Teritorijy planavimo vadové Nomeda Karolina Petnitiniené (Kval. Atestato Nr. A729; 2020 m. gruodzio
meén. 2 d), tel.: 8 650 55720, el.p.: nomeda.petniuniene@yahoo.com

3. Planavimo organizatorius: Palangos miesto savivaldybés (a.k. 111101343) administracijos direktorius

4. Informacija apie Zemés sklypa:

1. Zemés sklypo adresas Palanga, Vytauto g. 43

2. Zemés sklypo kadastrinis Nr. 2501/0031:196 Palangos m. k.v.
Unikalus daikto numeris: 4400-1834-4175

3. Zemés sklypo plotas 1.2754 ha

4. UZstatyta teritorija 1.1595 ha

5. Naudojimo paskirtis Kita

6. Naudojimo budai Visuomeninés paskirties teritorijos

Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos

7. Zemés sklypo savininkas LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555

Valstybinés zemés patikéjimo teisé

Patikétinis: Nacionaliné zemés tarnyba prie Zemés iikio
ministerijos, a.k. 188704927

Sudaryta panaudos sutartis Panaudos gavéjas: PALANGOS MIESTO SAVIVALDYBE,
a.k. 111101343 (Plotas: 0.8598 ha)

Projektuotojas: Objektas:
2015 -05- 28 PALANGOS MIESTO SAVIVALDYBES
Kval ” A | TARYBOS SPRENDIMU Nr. T2-171 PATVIRTINTO
' A UZDAROJI AKCINE BENDROVE | ZEMES SKLYPO VYTAUTO G. 43, PALANGOJE IR
D,\‘l’rk' ) 60 LT.24249 Kournt! ° [ GRETA ESANCIOS TERITORIJOS DETALIOJO
Tel.. 437068375353, el. p. projektai@inmintis.t | ” ANO KOREGAVIMAS SUPAPRASTINTA TVARKA,
Vi pagal LR Teritorijuy planavimo jstatymo 28 str. 9 dalj.
A729 | TPV | N.K.Petnitnien¢ |//2#7=<<z#f Bokumento pavadinimas: Laida
)
AISKINAMASIS RASTAS 0
Kalbos | Planavimo organizatorius: Dokumento zymuo: Lapas | Lapy
Trump.: Palangos miesto savivaldybé
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Sporto paskirties pastato, Zarasy r. sav., Antaliepté, Mokyklos g. 14 (sklypo kad. Nr. 4301/0001:672), rekonstravimo projektas.

Techninis projektas.

ARCHITEKTUROS DALIES AISKINAMASIS RASTAS

8. | Servitutai

Servitutas - teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis) Plotas: 0.006 ha

Zemés sklypo plane pazyméta taskais 41-42,...48
2017-08-02 Servituto sutartis Nr. JD-3472

Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
antZemines komunikacijas (tarnaujantis) Plotas: 0.006 ha
Zemés sklypo plane pazyméta taskais 41-42,...48
2017-08-02 Servituto sutartis Nr. JD-3472

Kelio servitutas S2 - teisé¢ vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis) Plotas: 0.0225 ha

Kelio servitutas S1 - teisé vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésCiyjy taku (tarnaujantis) Plotas: 0.0535 ha

9. | Teritorijos, kuriose taikomos
specialiosios Zemés
naudojimo salygos:

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo
infrastrukttiros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis
skirsnis) Plotas: 0.4107 ha

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (111 skyrius,
dvyliktasis skirsnis) Plotas: 0.0666 ha

PoZzeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI
skyrius, vienuoliktasis skirsnis) Plotas: 1.2754 ha

Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos
zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis)
Plotas: 1.2754 ha

Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (I1I skyrius, Sestasis
skirsnis) Plotas: 0.0016 ha

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis
skirsnis) Plotas: 0.1392 ha

Elektroniniy ry$iy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktaros
apsaugos zonos (I11 skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) Plotas: 0.0533 ha

5. Detaliojo plano lygmuo

Teritorijy planavimo lygmuo pagal planuojamos teritorijos dyd; ir sprendiniy konkretizavimo lygj —

vietoves.

5. Detaliojo plano tikslas

Zemés sklypui (planuojamai teritorijai) galiojan¢io Detaliojo plano sprendiniy - statiniy statybos zonos
ir statybos ribos, konkretaus pastaty iSdéstymo, nekei¢iant uZstatymo tipo, uzstatymo zonos auks$cio,

nustatyto dalyje teritorijos, koregavimas dalyje planuojamos teritorijos, esancios adresu - Palanga,
Vytauto g. 43 (sklypo kad. Nr.: 2501/0031:196 Palangos m. k.v.). Kiti detaliuoju planu nustatyti
teritorijos naudojimo reglamentai nekei¢iami.

Lapas

Lapy
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2015 -05- 28 PALANGOS MIESTO SAVIVALDYB[Es TARYBOS SPRENDIMU Nr. T2-171 PATVIRTINTO ZEMES SKLYPO
VYTAUTO G. 43, PALANGOJE IR GRETA ESANCIOS TERITORIJOS DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS SUPAPRASTINTA
TVARKA, pagal LR Teritorijy planavimo jstatymo 28 str. 9 dalj.

I1. ZEMES SKLYPO ISSIDESTYMAS:

Nagrinéjama teritorija — zemés sklypas su jj supanciais sklypais sudaro 5.45 ha dydzio kvartalg.
Kvartalas apribotas Vytauto, J.Simpsono, S.Daukanto ir J.Basanavi¢iaus gatvémis,

Planuojamos teritorijos schema

PLANUOJAMA TERITORIA.

Zemés sklypas Kad. Nr. 2501/0031:196

I11. ESAMA BUKLE
3.1. Planuojamos teritorijos geografiné padétis

Planuojama teritorija — Vytauto g. 43 sklypas — yra Palangos miesto centrinéje dalyje, Rgzés
upelio kairiajame krante, kvartale tarp Vytauto, J. Basanavic¢iaus, S. Daukanto ir J. Simpsono
gatviy. Kvartalo gilumoje yra ,,Palangos koncerty salés* pastatas. Nuo J. Basanaviciaus,

S. Daukanto ir J. Simpsono gatviy planuojama zemés sklypa atriboja esantis uzstatymas, nuo
Vytauto gatvés — XIX a. pabaigoje — XX a. pradzioje suformuotas parkas su liepy aléja, vedancia
link Kurhauzo pastato. Pagal patvirtintg Palangos Kurhauzo pastato (unikalus kodas 1291; buves
kodas S315) Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialyjj plang §i dalis priskiriama
komplekso susisiekimo sistemai.

Planuojama teritorija yra Palangos miesto istorinés dalies (unikalus vertybés kodas kultiiros
vertybiy registre 12613), pripazintas saugoti vieSam pazinimui ir naudojimui, teritorijoje.
Nedidelé sklypo dalis SR puséje patenka j senojo miesto vieta (unikalus vertybés kodas kultiros
vertybiy registre 17139), pripazinta saugoti moksliniam pazinimui (LR kultiiros ministro 2005-
04-29 jsakymas Nr. J[V-190). Gretimybéje SR puséje yra registruotos kultiros vertybés Palangos
Kurhauzo pastato (unikalus vertybés kodas kultiiros vertybiy registre 1291) teritorija.

Lapas

Lapy

280-2022- DET.PL(K)- AR 3

19




2015 -05- 28 PALANGOS MIESTO SAVIVALDYB[Es TARYBOS SPRENDIMU Nr. T2-171 PATVIRTINTO ZEMES SKLYPO
VYTAUTO G. 43, PALANGOJE IR GRETA ESANCIOS TERITORIJOS DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS SUPAPRASTINTA
TVARKA, pagal LR teritorijy planavimo jstatymo 28 str. 9 dalj.

3.2. Planuojamos teritorijos gretimybés
Planuojama teritorija su jg supanciais sklypais sudaro 5.45 ha dydzio kvartalg.

Saltinis: https://www.geoportal.lt/map/

25010028

2301003 20065

44007344175

4400582405

PLANUOJAMA TERITORUA.

Kvartalas apribotas Vytauto, J.Simpsono, S.Daukanto ir J.Basanavi¢iaus gatvémis.

Eil. | Zemeés sklypo (statiniy) adresas; Pagrindiné naudojimo paskirtis/ Zemés
Nr. | Kadastrinis numeris sklypo naudojimo biidas

1 | Palanga, Vytauto g. 43; Kita/Visuomeninés paskirties teritorijos
Kad. sklypo Nr.: 2501/0031:196 Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos
Unikalus daikto numeris: 4400-1834-4175

2 | Palanga, Grafy Tiskeviciy al. 1, Kita/Komercinés paskirties objekty teritorijos
Kad. Nr.: 2501/0031:0202
Unikalus daikto numeris: 4400-2181-5560

3 | Palanga, Grafy Tiskeviciy al.; Zemes sklypas nesuformuotas.

4 | Palanga, Vytauto g. 43A

5 | Palanga, Vytauto g. 41

6 | Palanga, J. Simpsono g. 4 Kita/ Rekreacinés teritorijos
Kad. Nr.: 2501/0031:0074
Unikalus daikto numeris: 2501-0031-0074

7 | Palanga, J. Simpsono g. 8 Kita/Komercinés paskirties objekty teritorijos
Kad. sklypo Nr.: 2501/0031:0084
Unikalus daikto numeris: 2501-0031-0084

8 | Palanga, S. Daukanto g. 17 Kita/Rekreacinés teritorijos
Kadastrinis sklypo Nr.: 2501/0031:0118
Unikalus daikto numeris: 2501-0031-0118

9 | Palanga, S. Daukanto g. 15 Kita/Rekreacinés teritorijos

Kadastrinis sklypo Nr.: 2501/0031:0096
Unikalus daikto numeris: 2501-0031-0096

Lapas

Lapy
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2015 -05- 28 PALANGOS MIESTO SAVIVALDYB[Es TARYBOS SPRENDIMU Nr. T2-171 PATVIRTINTO ZEMES SKLYPO
VYTAUTO G. 43, PALANGOJE IR GRETA ESANCIOS TERITORIJOS DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS SUPAPRASTINTA
TVARKA, pagal LR teritorijy planavimo jstatymo 28 str. 9 dalj.

10 | Palanga, S. Daukanto g. 13 Kita/ Rekreacinés teritorijos
Kadastrinis sklypo Nr.: 2501/0031:0050
Unikalus daikto numeris: 2501-0031-0050

11 | Palanga, S. Daukanto g. 9 Kita/ Vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty
Kad. sklypo Nr.: 2501/0031:0044 teritorijos
Unikalus daikto numeris: 2501-0031-0044

12 | J. Basanaviciaus g. 9; 9A, Palanga

13 | Palanga, J. Basanavi¢iaus g. 5 Kita/ Komercinés paskirties objekty teritorijos
Kadastrinis sklypo Nr.: 2501/0031:36
Unikalus daikto numeris: 2501-0031-0036

14 | Palanga, J. Basanavic¢iaus g. 5A Kita/Komercinés paskirties objekty teritorijos
Kadastrinis sklypo Nr.: 2501/0031:0200
Unikalus daikto numeris: 4400-2092-7273

15 | Palanga, J. BasanaviCiaus g. 5B Kita/Komercinés paskirties objekty teritorijos
Kad. sklypo Nr.: 2501/0031:0077
Unikalus daikto numeris: 2501-0031-0077

Aplinkiniy sklypy schema.

Kvartalg sudarantys sklypai 1-15 aprasyti lentel¢je;

a (geltona spalva) - Palangos kurhauzo teritorija; b - Palangos kurhauzo pastatas; 1- Palangos
koncerty salé¢;

sl - Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku;

s2 - Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku;

s3 - Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku, varyti
galvijus;

Lapas | Lapy
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2015 -05- 28 PALANGOS MIESTO SAVIVALDYB[Es TARYBOS SPRENDIMU Nr. T2-171 PATVIRTINTO ZEMES SKLYPO
VYTAUTO G. 43, PALANGOJE IR GRETA ESANCIOS TERITORIJOS DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS SUPAPRASTINTA
TVARKA, pagal LR teritorijy planavimo jstatymo 28 str. 9 dalj.

3.3. Esamo teritorijos uZstatymo vertinimas

Dabartinis kvartalo uzstatymas — nevienalytis, jtakotas tiek natiiralios miesto plétros, tiek
skirtingy miesto plétros koncepcijy. XIX a. II p., jsteigus Kurhauza, kvartalas jgavo urbanistiniy
bruozy, kuriuos formuoja stambesni architektiiriniai kompleksai.

Isskirtas 1§llk@S uistatymas (auksciau pateiktoje schemoje).

rhauzo pastatas, 1877 m.; Grafy Tiskeviciy al. 1,

1)- Palan

- n

ke ¥ : oy
. » *“v ¢ ?' o
AR by R
. P o AA LR N - A
o A i T R
< MRV R
- > o 2 ' £\
\
% M
© g A
.‘ -
: Sriat bt “ALANG
‘L_l..‘, -

gos koncerty salés pastatas; Vytauto g.43

S :!.OhCE:-Ts:E—
v -

Lapas

Lapy

280-2022- DET.PL(K)- AR 6

19




2015 -05- 28 PALANGOS MIESTO SAVIVALDYB[Es TARYBOS SPRENDIMU Nr. T2-171 PATVIRTINTO ZEMES SKLYPO
VYTAUTO G. 43, PALANGOJE IR GRETA ESANCIOS TERITORIJOS DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS SUPAPRASTINTA
TVARKA, pagal LR teritorijy planavimo jstatymo 28 str. 9 dalj.

12 — ViesSbutis - restoranas “Pajiris”, 1955-1959 m.; J. Basanaviciaus g. 9

Viesbutis — restoranas “Pajiiris™. Fasadas.

Architekttriniy kompleksy mastelis kvartale buvo pratestas pastacius Lietuvos moksly
akademijos poilsio namus “Horizontas”

9 — buv. Lietuvos moksly akademijos poilsio namai “Horizontas”, regionalistinés architektiiros pavyzdys pagal
architekty Vytauto Diciaus ir Leonido Prano Ziberko projektg, 1982 m., S.Daukanto g. 15

2 F R e

Pastaty kompleksas 2020 m. rekonstruotas (rekonstrukcijos projekto autorius architektas G.
Natkevicius, dabar viesbutis “Pilkasis garnys™)

Greta “Horizonto”, 1983 m. pastatyti 4 auksty poilsio namai, 2004 m. rekonstruoti j poilsio
namus “Alka” , 2017 m. j poilsio namus ,,Alkos apartamentai“ jtvirtino architektiiriniy
kompleksy mastelj kvartale.

S e
Modernistiniais planavimo principais vykdyta plétra uzkodavo laisvai erdvéje stovincéiy
kompleksy uzstatymo kompozicija.

Lapas
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2015 -05- 28 PALANGOS MIESTO SAVIVALDYB[Es TARYBOS SPRENDIMU Nr. T2-171 PATVIRTINTO ZEMES SKLYPO
VYTAUTO G. 43, PALANGOJE IR GRETA ESANCIOS TERITORIJOS DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS SUPAPRASTINTA
TVARKA, pagal LR teritorijy planavimo jstatymo 28 str. 9 dalj.

3.4. Istoriniai — urbanistiniai, archeologiniai tyrimai.

Remiantis istoriniais tyrimais zr. buvusio Kurhauzo komplekso teritorijos istoriné raida, Z. Geniené, 2013)
apie 1848 metus Palangos dvaro savininkai Tiskevi¢iai minéto kvartalo teritorijoje pradéjo
formuoti dvaro sodybos parka.

Kurhauzo parko planas 1913 m

g

PLANUOJAMA TERITORUA.

Sioje teritorijoje 1877—1880 metais grafo J. Tiskevi¢iaus léSomis iskilo pirmasis kurorto
kompleksas, kurj sudaré kurorto parkas, restoranas ir viesbutis, teatro pastatas ir paviljonas
orkestrui. Naujojo kurorto centrui prigijo Kurhauzo pavadinimas. Po Pirmojo pasaulinio karo
Palanga vegetavo. 1922 m. Tiskeviciai didZiaja dalj nekilnojamojo turto pardave, savo
nuosavybéje pasilikdami dvaro rimus ir parka, Kurhauzo kompleksa, pajtirio cukraing.
Kurhauzas liko svarbiausia kurorto kultiiriniy renginiy vieta, didziausiu kurorto restoranu ir
viesbuciu. XX a. ketvirtame deSimtmetyje Siauriné Kurhauzo parko teritorija prie dabartinés S.
Daukanto gatvés buvo suskirstyta sklypais ir uzstatyta gyvenamaisiais namais ir vasarnamiais.
Parko infrastruktiira nebevystoma. Palaipsniui sunyko kiti kurhauzo komplekso statiniai.
1971 m. buvusioje kurhauzo parko teritorijoje, vietoje sudegusio Tiskeviciy pastatyto vasaros
teatro pastato, pastatyta Palangos vasaros estrada, kuri 2015 m. rekonstruota - dabar
daugiafunkciné “Palangos koncerty salé*.

Archeologiniai tyrimai

Zemés darbai kultiiros paveldo vietoviy teritorijose galimi tik atlikus archeologinius tyrimus.
Tyrimai vykdomi remiantis Palangos miesto istorings dalies (12613), Palangos senojo miesto
vietos (17139) ir Palangos Kurhauzo pastato (1291) teritorijos, Palangos m., sav., Palangos m.,
Vytauto g. 43, 2013 m. archeologiniy Zvalgomyjy tyriné¢jimy projektu.

Lapas | Lapy
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2015 -05- 28 PALANGOS MIESTO SAVIVALDYB[Es TARYBOS SPRENDIMU Nr. T2-171 PATVIRTINTO ZEMES SKLYPO
VYTAUTO G. 43, PALANGOJE IR GRETA ESANCIOS TERITORIJOS DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS SUPAPRASTINTA
TVARKA, pagal LR teritorijy planavimo jstatymo 28 str. 9 dalj.

V. DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO SPRENDINIAI

Palangos miesto savivaldybés tarybos 2015 -05- 28 Palangos miesto savivaldybés tarybos
sprendimu Nr. T2-171 patvirtinto ,,Zemés sklypo Vytauto g. 43, Palangoje ir greta esan¢ios
teritorijos detaliojo plano“ (TPDR Reg. Nr.T00076242) dalies koregavimas, (pagal LR Teritorijy
planavimo jstatymo 28 str. 9d.). Detalusis planas koreguojamas tik dalyje planuojamos
teritorijos, zemés Sklype, esanc¢iame adresu - Palanga, Vytauto g. 43 (sklypo kad. Nr.:
2501/0031:196 Palangos m. k.v.).

Itrauka i§ 2015 -05- 28 Palangos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-171 patvirtinto ,, Zemés sklypo
Vytauto g. 43, Palangoje ir greta esan¢ios teritorijos detaliojo plano“ pagrindinio bréZinio
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2015 -05- 28 PALANGOS MIESTO SAVIVALDYB[Es TARYBOS SPRENDIMU Nr. T2-171 PATVIRTINTO ZEMES SKLYPO
VYTAUTO G. 43, PALANGOJE IR GRETA ESANCIOS TERITORIJOS DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS SUPAPRASTINTA
TVARKA, pagal LR teritorijy planavimo jstatymo 28 str. 9 dalj.

2015 -05- 28 Palangos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-171 patvirtinto ,,Zemés
sklypo Vytauto g. 43, Palangoje ir greta esancios teritorijos detaliojo plano“ REGLAMENTAI

1. Sklypas Nr. 1

Zemés naudojimo biidai — a) Visuomeninés paskirties teritorijos; b) Atskiry Zeldyny teritorijos; c)
Inzinerinés infrastruktiiros teritorijos.

Zemés naudojimo pobiidziai:

a) Mokslo, kultiiros, sporto ir gydymo paskirties pastaty bei statiniy statybos M3 — zemés sklypai, kuriuose
yra esami arba numatomi statyti pastatai §vietimo ir mokslo tikslams (institutai ir mokslinio tyrimo
istaigos, observatorijos, meteorologijos stotys, laboratorijos

(i8skyrus gamybines laboratorijas), bendrojo lavinimo mokykly, profesiniy ir auks§tyjy mokykly pastatai ir
ju bendrabuciai, vaiky darzeliy, lopseliy ir kita), pastatai kultiiros tikslams (kino teatry, kulttiros namy,
kluby, biblioteky, archyvy, muziejy, parody centry, planetariumy, radijo ir televizijos pastatai ir kita),
pastatai sportui (sporto haliy, saliy, teniso korty, baseiny, ¢iuozykly, jachtkluby, aviacijos kluby,
Saudykly, maniezy ir kiti pastatai), sporto inzineriniai statiniai ir pastatai gydymo tikslams, t. y. pastatai,
kuriuose teikiama medicininé pagalba ir priezilira

sergantiems zmonéms (ligoniniy, kliniky, polikliniky, sanatorijy, reabilitacijos centry, gydykly pastaty,
medicininés prieziliros jstaigy slaugos namy ir kita) ir veterinarijos gydykly pastatai.

b) Rekreacinés paskirties zeldyny E1 — zemés sklypai, kuriuose yra arba numatomi jrengti parkai, miesto
ir miestelio sodai, skverai, zaliosios jungtys, kiti poilsiui skirti Zeldynai;

¢) Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriams 12 — Zemés sklypai, kuriuose yra esami ar numatomi
keliai, gatvés, gelezinkelio infrastruktiiros statiniai, §ilumos, naftos, dujy ar kito kuro, technologiniai
vamzdynai, vandentiekio, huoteky Salinimo, energijos bei nuotolinio ry$io (telekomunikacijy) linijos,
pozeminio vandens (geriamojo, gélo, mineralinio, pramoninio ir gamybinio) vandenvieciy ir kitai gavybai
reikalingi jrenginiai.

Sklype planuojamas servitutas (S-1; plotas — 535 m?) esamos elektros pastotés aptarnavimui; gaisriniam
transportui privaziuoti;

servitutas (S-2; plotas — 225 m?) susisiekimui su esamu jvaziavimu j esamo komplekso J. Simpsono g. 8 ir
S. Daukanto g. 17 teritorijg; gaisriniam transportui privaziuoti.

Kelio servitutas (215) — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis péséiy taku (tarnaujantis daiktas).

Zemés sklypo plotas - 12754 m2.

Leistinas zemés sklypo uzZstatymo tankumas - 0,22

Leistinas zemés sklypo uzstatymo intensyvumas - 0,35

Pastaty aukstis -10-17 m.

1.1. SKklypo dalis Nr. 1la

Zemés naudojimo biidai — Visuomeninés paskirties teritorijos.

Zemés naudojimo pobiadis: Mokslo, kultiiros, sporto ir gydymo paskirties pastaty bei statiniy statybos V3
— zemés sklypai, kuriuose yra esami arba numatomi statyti pastatai Svietimo

ir mokslo tikslams (institutai ir mokslinio tyrimo jstaigos, observatorijos, meteorologijos stotys,
laboratorijos (i$skyrus gamybines laboratorijas), bendrojo lavinimo mokykly, profesiniy ir aukstyjy
mokykly pastatai ir jy bendrabudiai, vaiky darzeliy, lopseliy ir kita), pastatai kulttiros tikslams (kino
teatry, kultiiros namy, kluby, biblioteky, archyvy, muziejy, parody centry, planetariumy, radijo ir
televizijos pastatai ir kita), pastatai sportui (sporto haliy, saliy, teniso korty, baseiny, ¢iuozykly,
jachtkluby, aviacijos kluby, Saudykly, maniezy ir kiti pastatai), sporto inZineriniai statiniai ir pastatai
gydymo tikslams, t. y. pastatai, kuriuose teikiama medicininé pagalba ir priezitira sergantiems zmonéms
(ligoniniy, kliniky, polikliniky, sanatorijy, reabilitacijos centry, gydykly pastaty, medicininés priezitiros
jstaigy slaugos namy ir kita) ir veterinarijos gydykly pastatai.

Zemés sklypo dalies plotas - 7631 m2.

Leistinas Zemés sklypo uZstatymo tankumas - 0,37.

Leistinas Zemés sklypo uZstatymo intensyvumas - 0,58.

Leistinas pastaty aukstis -10-17 m.
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2015 -05- 28 PALANGOS MIESTO SAVIVALDYB[Es TARYBOS SPRENDIMU Nr. T2-171 PATVIRTINTO ZEMES SKLYPO
VYTAUTO G. 43, PALANGOJE IR GRETA ESANCIOS TERITORIJOS DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS SUPAPRASTINTA
TVARKA, pagal LR teritorijy planavimo jstatymo 28 str. 9 dalj.

2015 -05- 28 Palangos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-171 patvirtinto ,,Zemés
sklypo Vytauto g. 43, Palangoje ir greta esancios teritorijos detaliojo plano“ REGLAMENTAI
Zemés naudojimo biidai — a) Visuomeninés paskirties teritorijos; b) Atskiry zeldyny teritorijos;

Zemés naudojimo pobidziai :

a) Mokslo, kultiiros, sporto ir gydymo paskirties pastaty bei statiniy statybos M3 — zemés sklypai, kuriuose
yra esami arba numatomi statyti pastatai §vietimo ir mokslo tikslams (institutai ir mokslinio tyrimo
jstaigos, observatorijos, meteorologijos stotys, laboratorijos (i$skyrus gamybines laboratorijas), bendrojo
lavinimo mokykly, profesiniy ir aukstyjy mokykly pastatai ir jy bendrabudiai, vaiky darzeliy, lopseliy ir
kita), pastatai kultiiros tikslams (kino teatry,

kultaros namy, kluby, biblioteky, archyvy, muziejy, parody centry, planetariumy, radijo ir televizijos
pastatai ir kita), pastatai sportui (sporto haliy, saliy, teniso korty, baseiny, ¢iuozykly, jachtkluby, aviacijos
kluby, saudykly, maniezy ir kiti pastatai), sporto inZineriniai statiniai ir pastatai gydymo tikslams, t. y.
pastatai, kuriuose teikiama medicininé pagalba ir priezilira sergantiems zmonéms (ligoniniy, kliniky,
polikliniky, sanatorijy, reabilitacijos centry, gydykly pastaty, medicininés priezitiros jstaigy slaugos namy
ir kita) ir veterinarijos gydykly pastatai;

b) Rekreacinés paskirties zeldyny teritorija E1 — Zemés sklypai, kuriuose yra arba numatomi jrengti
parkai, miesto ir miestelio sodai, skverai, Zaliosios jungtys, kiti poilsiui skirti

zeldynai;

Zemeés sklypo dalies plotas - 3442 m2

Leistinas Zemés sklypo uZstatymo tankumas -0

Leistinas Zemés sklypo uZstatymo intensyvumas -0

Leistinas pastaty aukstis -0

Sklypo dalyje numatomas servitutas (S-1; plotas — 535 m?) esamos elektros pastotés aptarnavimui;
gaisriniam transportui privaziuoti.

Kelio servitutas (215) — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis péséiy taku (tarnaujantis daiktas).
Zemés naudojimo biidai — a) Visuomeninés paskirties teritorijos; b) Inzinerinés infrastruktiiros teritorijos.
Zemés naudojimo pobidziai :

a) Mokslo, kultiiros, sporto ir gydymo paskirties pastaty bei statiniy statybos V3 — Zemés sklypai, kuriuose
yra esami arba numatomi statyti pastatai §vietimo ir mokslo tikslams (institutai ir mokslinio tyrimo
jstaigos, observatorijos, meteorologijos stotys, laboratorijos (i$skyrus gamybines laboratorijas), bendrojo
lavinimo mokykly, profesiniy ir aukstyjy mokykly pastatai ir jy bendrabugéiai, vaiky darzeliy, lopseliy ir
kita), pastatai kultiros tikslams (kino teatry,

kulttiros namy, kluby, biblioteky, archyvy, muziejy, parody centry, planetariumy, radijo ir televizijos
pastatai ir kita), pastatai sportui (sporto haliy, saliy, teniso korty, baseiny, ¢iuozykly, jachtkluby, aviacijos
kluby, Saudykly, maniezy ir kiti pastatai), sporto inZineriniai statiniai ir pastatai gydymo tikslams, t. y.
pastatai, kuriuose teikiama medicininé pagalba ir priezilira sergantiems zmonéms (ligoniniy, kliniky,
polikliniky, sanatorijy, reabilitacijos centry, gydykly pastaty, medicininés prieziliros jstaigy slaugos namy
ir kita) ir veterinarijos gydykly pastatai;

b) Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriams 12 — Zzemés sklypai, kuriuose yra esami ar numatomi
keliai, gatvés, gelezinkelio infrastruktiiros statiniai, Silumos, naftos, dujy ar kito kuro, technologiniai
vamzdynai, vandentiekio, nuoteky Salinimo, energijos bei nuotolinio rysio (telekomunikacijy) linijos,
pozeminio vandens (geriamojo, gélo, mineralinio, pramoninio ir gamybinio) vandenvieciy ir kitai gavybai
reikalingi jrenginiai.

Zemés sklypo dalies plotas -1681 m2.

Leistinas Zemés sklypo uZstatymo tankumas - 0

Leistinas Zemés sklypo uZstatymo intensyvumas — 0

Leistinas pastaty aukStis - 0

Sklypo dalyje numatomas servitutas (S-2; plotas — 225 m?) susisiekimui su esamu jvaziavimu j esamo
komplekso J. Simpsono g. 8 ir S. Daukanto g. 17 teritorija; gaisriniam transportui privaziuoti.

Kelio servitutas (215) - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis péséiy taku (tarnaujantis daiktas).

1.2. Sklypo dalis Nr. 1b

1.3. Sklypo dalis Nr. 1c

Papildomi reikalavimai sklypui (nustatyti 2015 -05- 28 Palangos miesto savivaldybés tarybos
sprendimu Nr. T2-171 patvirtinto ,, Zemés sklypo Vytauto g. 43, Palangoje ir greta esancios
teritorijos detaliojo plano * sprendiniais) — (KOREGUOJANT DETALUJI PLANA
NEKEICIAMI)

Lapas | Lapy
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2015 -05- 28 PALANGOS MIESTO SAVIVALDYB[Es TARYBOS SPRENDIMU Nr. T2-171 PATVIRTINTO ZEMES SKLYPO
VYTAUTO G. 43, PALANGOJE IR GRETA ESANCIOS TERITORIJOS DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS SUPAPRASTINTA
TVARKA, pagal LR teritorijy planavimo jstatymo 28 str. 9 dalj.

1. Sklype, kuriame leidziamas uZstatymas, gali buiti planuojami ir statomi 12-17 m auksc¢io
pastatai. Statiniai turi biiti iSdéstomi sklype taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar
naudotojy pagristi interesai: pastatai (priestatai) iki 8,5 m auksc¢io gali buti statomi ne mazesniu
kaip 3,0 m. atstumu iki sklypo ribos, aukstesniems pastatams Sis atstumas didinamas 0,5 m
kiekvienam papildomam pastato auks¢io metrui. Atstumas iki Zemés sklypo ribos nustatomas
nuo kiekvienos skirtinga aukstj turin¢ios pastato ar jo dalies. Sis atstumas gali biiti sumaZintas,
jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu. Pastaty architekttira turi uztikrinti pastaty
kompozicinj rysj, proporcijy, medziagiSkumo ir spalvinio sprendimo darng. Sitiloma
architektiiriné forma reaguojanti j saugoting vertingg pajurio augmenija.

2. Planuojamoje teritorijoje draudziami bet kokie ja fiziSkai zalojantys ar vizualiai

naikinantys darbai. Ukiné veikla negali buti agresyvi aplinkai. Saugomi sklype esantys vertingi
medziai. Ne maZiau 25 % sklypo ploto apZeldinama. Zemés judinimo vietose turi biti atlickami
archeologiniai tyrimai iki sprendimo pritarti statinio projektui priémimo. Jei atliekant statybos ar
kitokius darbus aptinkama archeologiniy radiniy ar nekilnojamojo daikto vertingyjy savybiy,
valdytojai ar darbus atliekantys asmenys apie tai privalo pranesti savivaldybés paveldosaugos
padaliniui. Projektavimo ir statyby metu privalu vadovautis PTR 2.13.01:2011 ,,Archeologinio
paveldo tvarkyba® nuostatomis. Archeologiniy tyrimy metu, Zemés judinimo vietose, aptikus
archeologinius radinius ir nusprendus juos i$saugoti radimo vietoje (in situ), pakeisti statiniy
projekty sprendinius taip, jog biity iSsaugoti minéti radiniai. Nustatyti zemés sklypo uZstatymo
rodikliai taikomi tiek, kiek jie neprieStarauja butinybei archeologinius radinius i§saugoti radimo
vietoje (in situ).

3. Komunaliniy ar vietiniy inzineriniy tinkly ir pastaty Sildymo sistemy prisijungimo salygos

- vandentiekio, buitiniy nuoteky, dujy, pastaty ir vandens Sildymas, elektros, telefono rysio
tinklai jungiami prie centralizuoty tinkly. Inzineriné infrastruktiira detalizuojama derinantis su
inzinerinius tinklus eksploatuojanciomis jmonémis, konkre¢iam planuojamam objektui.
Automobiliy stovejimo vietos numatomos sklype. Konkrecios stoveéjimo vietos planuojamos
kitame projektavimo etape konkre€iam planuojamam objektui. InZinerinés infrastrukttiros
objekty, reikalingy sklypuose statomy pastaty eksploatacijai, statybos vykdomos Zemés sklypy
savininky 1éSomis. Infrastrukttiros sprendiniai ne sklypo ribose sutar¢iy pagrindu sprendziami su
savivaldybe ir tinklus eksploatuojanc¢iomis jmonémis. Nustatoma inzinerinius tinklus
eksploatuojanéiy jmoniy teisé aptarnauti ir remontuoti esamus tinklus, suderinus darbus su
Zemes savininkais.

RENGIAMU PROJEKTU KOREGUOJAMI Zemés sklypui (planuojamai teritorijai)
Vytauto g. 43, Palangoje (sklypo kad. Nr.: 2501/0031:196 Palangos m. k.v.) galiojancio
Detaliojo plano SPRENDINIALI, atsizvelgiant j rengiamo ,,KULTUROS PASKIRTIES
(KONCERTU SALES) PASTATO KAPITALINIO REMONTO, KULTUROS PASKIRTIES
(MUZIKOS IR MENO NAMU) PASTATO STATYBOS VYTAUTO G. 43, PALANGA,
PROJEKTO numatomus sprendinius:

® statiniy statybos zona ir statybos riba;
= konkretus pastaty iSdéstymas nekeiciant nustatyto (laisvo planavimo) uzstatymo tipo;

= dalyje teritorijos - sklypo Nr.1 dalyje 1b, koreguojama nustatyta ,,10 m auks¢io uzstatymo
zona“ - kei¢iama j 12 m, (zitur. Pagrindinj brézinj), nepriestaraujant ,,Palangos miesto istorinés
dalies (unikalus KVR kodas 12613, buves kodas U2) nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos
specialiojo plano — teritorijos ir apsaugos zonos riby plano bei tvarkymo plano* (TPDR registro
Nr.: T00078610), patvirtinto LR Kulttiros ministro 2016-04-11, jsakymu Nr.JV309, brézinio
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2015 -05- 28 PALANGOS MIESTO SAVIVALDYB[Es TARYBOS SPRENDIMU Nr. T2-171 PATVIRTINTO ZEMES SKLYPO
VYTAUTO G. 43, PALANGOJE IR GRETA ESANCIOS TERITORIJOS DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS SUPAPRASTINTA
TVARKA, pagal LR teritorijy planavimo jstatymo 28 str. 9 dalj.

,» T'varkymo planas Sprendiniai, sprendiniams, kuriuose planuojama teritorija, zemés sklypas

pazymétas indeksu T3.4. ir nustatyti paveldosaugos reikalavimai.Tvarkymo priemonés. Leistinas
statiniy aukstis - <12m.

Kiti detaliuoju planu nustatyti teritorijos privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo

reglamentai nekei¢iami, nesukeliant naujy neigiamy padariniy gyvenimo ir aplinkos kokybei,
nepazeidziant tre¢iyjy asmeny interesy.

Istrauka is 2015 -05- 28 Palangos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-171 patvirtinto ,,Zemés sklypo
Vytauto g. 43, Palangoje ir greta esancios teritorijos detaliojo plano“ koregavimo pagrindinio bréZinio

Koreguojama anksc¢iau nustatyta 10m
aukscio uzstatymo zona, keiciantj 12 m
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2015 -05- 28 PALANGOS MIESTO SAVIVALDYB[Es TARYBOS SPRENDIMU Nr. T2-171 PATVIRTINTO ZEMES SKLYPO
VYTAUTO G. 43, PALANGOJE IR GRETA ESANCIOS TERITORIJOS DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS SUPAPRASTINTA
TVARKA, pagal LR teritorijy planavimo jstatymo 28 str. 9 dalj.

4.2 SUSISIEKIMO SPRENDINIAI

Ivaziavimo j sklypa vieta sutampa su esamu jvaziavimu nuo J.Simpsono g., kuris buvo jrengtas ir
eksploatuojamas Siame sklype.

Atsizvelgiant | formuojamame sklype planuojamas vieSgsias funkcijas, jvertinus gamting
situacijg, Patvirtintu detaliuoju planu projektuojama 47 viety automobiliy stovéjimo aikstelé.
Patekimai ir iSvaZiavimai ] aikStele numatomi komunikaciniais koridoriais i§ J. Simpsono ir S.
Daukanto gatviy. (Sprendiniai nekoreguojami)

Pagrindiniai pésciyjy patekimai j sklypa paliekami toje pacioje vietoje i§ Vytauto gatvés,

nuo istorinio tako (buvusi sodo promenada) Palangos Kurhauzo pastato (unikalus kodas: 1291)
liepy al¢jos. PéscCiyjy takai ir Saligatviai projektuojami sklypo teritorijoje, laisvy formy,
atsizvelgiant | uzstatymo charakterj.

V. DP KOREGAVIMO SPRENDINIU ATITIKIMAS TERITORIJU
PLANAVIMO DOKUMENTU SPRENDINIAMS

Istrauka is 2008 m. gruodZio 30 d. Palangos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr.T2-317
patvirtinto Palangos iesto bendrojo plano sreim'
e 1 it i : ey

PLANUOJAMA TERITORIJA.

Vadovaujantis Palangos miesto bendrojo plano, patvirtinto Palangos miesto savivaldybés tarybos
2008-12-30 sprendimu Nr. T2-317 sprendiniais, planuojama teritorija (zemés sklypas Vytauto g.
43) pagal funkcinés zonos spalvinj sprendimg patenka j indeksuoto P10 kvartalo teritorija —
Kurorto centras, kurorto pocentriai.
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2015 -05- 28 PALANGOS MIESTO SAVIVALDYB[Es TARYBOS SPRENDIMU Nr. T2-171 PATVIRTINTO ZEMES SKLYPO
VYTAUTO G. 43, PALANGOJE IR GRETA ESANCIOS TERITORIJOS DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS SUPAPRASTINTA
TVARKA, pagal LR teritorijy planavimo jstatymo 28 str. 9 dalj.

Istrauka is ,, Palangos miesto istorinés dalies (unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre 12613, buves kodas U2)

nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialusis planas — teritorijos ir apsaugos zonos riby planas bei

tvarkymo planas“. (TPDR registro Nr.: T00078610) bréZinio ,, Tvarkymo plana?vwendin' i“
3 7 // [ \ '\'4 N 3 : ”{7 L ¥ =

2
AN
N

PLANUOJAMA TERITORUA.

Pagal Palangos miesto istorinés dalies (unikalus KVR kodas 12613, buves kodas U2)
nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialyji plang patvirtinta LR Kultiros ministro
2016-04-11, jsakymu Nr.IV309, teritorijai, kuriai nustatytas T — tausojamojo naudojimo
refimas, T3 — laisvo planavimo uZstatymo teritorijos , prioritetiné tvarkybos kryptis —
Reglamentuota urbanistinés struktiiros kaita, derinant prie konteksto, ribojant aukstingumgq ir
uzstatymo tankj, saugant Zeldinius.

Reikalavimai atskiroms laisvo planavimo uzstatymo teritorijoms bei sklypams yra diferencijuoti
atsizvelgiant j esamg architektiring urbanisting situacijg bei vietg. Sklypas, kuriame numatomas
detaliojo plano koregavimas, pazymétas indeksu T3.4.

T3 REGLAMENTUOTA URBANISTINES STRUKTUROS KAITA, DERINANT PRIE
[: LAISVO PLANAVIMO UZSTATYMO KONTEKSTO, RIBOJANT AUKSTINGUMA IR UZSTATYMO TANKUMA, SAUGANT
(T3-1-T3-9) TERITORIJOS ZELDINIUS

e PALANGOS SENOJO MIESTO VIETA (UNIKALUS KULTOROS VERTYBIY REGISTRO KODAS 17139,
BUVE KODAI A393P, AR1874)

Tvarkymo planas Reglamentai
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2015 -05- 28 PALANGOS MIESTO SAVIVALDYBES TARYBOS SPRENDIMU Nr. T2-171 PATVIRTINTO ZEMES SKLYPO

VYTAUTO G. 43, PALANGOJE IR GRETA ESANCIOS TERITORIJOS DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS SUPAPRASTINTA

TVARKA, pagal LR teritorijy planavimo jstatymo 28 str. 9 dalj.

’T3-4 TERITORIJOS KVARTALE TARPJ SIMPSONO, S. DAUKANTO, J. BASANAVICIAUS GATVIU IR
KURHAUZO SKLYPO

Paveldosaugos reikalavimai. Tvarkymo priemonés

Saugojimo rezimas T3-4 E, Leistinas statiniy aukstis
<2 a.*m -
3a./£12m
Zemes sklypo uzstatymo tankis E. = Zemés sklypo uzstatymo intensyvumas
i g =
Reikalavimai kultiros paveldo objektams as«4 b34 Reikalavimai kitiems pastatams ir statiniams
C34 d3« | Reikalavimai Zemés darbams

Reikalavimai teritorijos ir zeldiniy tvarkymui

1 - Saugojimo rezimas - tauso;amo;o naudopmo saugojimo rezimas (T3-4)
2 - Leistinas statiniy aukstis J
E - esamas;
<2 a. su mansarda - 3a./ £12 m - a.. Stingumas/maksimalus leistinas rekonstruojamy ar naujai statomy pastaty aukstis.
3 - Zemés sklypo uzstatymo tankumas
E - esamas;
E2 - esamas, leistinas pastaty uzimamo ploto padidinimas <20% (taikoma J.Simpsono g. 4).
4 - Zemés sklypo uzstatymo intensyvumas

- nereglamentuojamas.
a4+ - Reikalavimai kultiros paveldo objektams

Kultdros paveldo objekty néra.
bs+ - Reikalavimai kitiems pastatams ir statiniams
Leistini tvarkomieji statybos darbai:

ISorés apdailai rekomenduojama naudoti tradicines statybines medziagas (medj, keramines plytas, tinka, stiklg),

remontas;
rekonstravimas;

nevertingy statiniy griovimas;
nauja statyba.
Reikalavimai pastaty architektdrai:

spalviniame sprendime - Zemaitijos regiono tradicine spalvine gama.
cs« - Reikalavimai teritorijos ir Zeldiniy tvarkymui
sklypy teritorijos tvarkomos pagal projektus, suderintus su KPD;
teritorija tvarkoma nepazeidziant reljefo;

e
°
o
g.4
L ]
L]
°

ds+ - Reikalavimai Zemés darbams - planuojamy Zemeés judinimo darby vietoje reikalingi archeologiniai tyrimai pagal

batina numatyti 225% nuo viso Zemés sklypo ploto Zeldynams, jskaitant vejas ir geélynus, 250% taikoma sklypui J.Simpsono

taky dangoms naudojamos nattiralios medziagos: Zvyro, akmens, klinkerio plyty dangos, leistinos betono trinkelés;
leidziama $alinti (kirsti) nevertingus medzius, krimus, atzalas, genéti medzius;
nukirsty vietoje batina atsodinti medzius;
nuolatinis gazono Sienavimas.

PTR 2.13.01:2011 "Archeologinio paveldo tvarkyba" nustatytus reikalavimus.

Paveldosaugos reikalavimai ir tvarkymo priemonés vertybés teritorijoje
Palangos istorinio centro uZstatymo urbanistiniy struktdry tipologija — galimi valdos (sklypo)
uZstatymo tipai ( morfotipai)

Pal

logija — Galimi valdos (sklypo) uzstatymo tipai (morfologiniai tipai)

istorinio centro uzstatymo urk

iy struktiry tiy

T3

| ¥
Kodas

e

Sklypo uZstatymo schema - pavyzdys

Uzstatymo tipo apibudinimas

| uzstatymas
|
|

4a.

Teritorijos uzstatymo Auk3tingumas Uzstatymo

tinas tankis
r— o -

Laisvo planavimo 2 a+ mansarda - | 20-35 %

UZstatymo tipas suformuotas po
1940 mety, paneigus privaiai zemes
nuosavybei biidinga urbanizuoty
teritorijy skirstymo unifikuoto
dydzio sklypais ir jy uzstatymo
pagal vieningas taisykles sistemg
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2015 -05- 28 PALANGOS MIESTO SAVIVALDYBI:ES TARYBOS SPRENDIMU Nr. T2-171 PATVIRTINTO ZEMES SKLYPO
VYTAUTO G. 43, PALANGOJE IR GRETA ESANCIOS TERITORIJOS DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS SUPAPRASTINTA

TVARKA, pagal LR teritorijy planavimo jstatymo 28 str. 9 dalj.

VI. POVEIKIO KULTUROS PAVELDUI ANALIZE

Planuojama teritorija, Zemés sklypas, esantis adresu Vytauto g. 43 yra Palangos miesto istorinés
dalies (unikalus vertybés kodas kulttiros vertybiy registre 12613), pripazintos saugoti vieSam
pazinimui ir naudojimui, teritorijoje. Nedidelé sklypo dalis SR puséje patenka j Senojo miesto
vietg (unikalus vertybés kodas kulttiros vertybiy registre 17139), pripazintg saugoti moksliniam
pazinimui (LR kult@iros ministro 2005-04-29 jsakymas Nr. [V-190). Gretimybéje Siaurés
vakarinéje ir vakaringje puséje yra registruotos kulttiros vertybés Palangos Kurhauzo pastato
(unikalus vertybés kodas kulttiros vertybiy registre 1291) teritorija. Didzioji zemés sklypo
vakariné ir pietvakarine dalis ribojasi su istoriniu taku (buv. sodo promenada — liepy aléja). Pagal
patvirtintag Palangos kurhauzo pastato (unikalus kodas 1291; buves kodas S315) Nekilnojamojo
kultiiros paveldo apsaugos specialyji plang $i dalis priskiriama komplekso susisiekimo sistemai.
Palangos kurhauzo pastatui (unikalus kodas: 1291; buves kodas: S315), pagal Nekilnojamojo

kultiiros paveldo apsaugos specialyjj plang — apsaugos zona nenustatyta.

,,,,,

om ©KPD 2022, zemélapj sukaré: UAB HNIT-Baltic
GDR10LT, ORT10LT ©Nacionaliné zemés tarnyba prie ZUM, ©V] GIS-Centras

4 ; - 035 0,175 0 035
Zemélapis sukurtas www.heritage.lt svetaineje T O S
1:10 000

Sutartiniai Zzenklai
Kultdros paveldo objektai ir teritorijos: Kultaros paveldo objekty apsaugos zonos

©  Kultaros paveldo objektai | Apsaugos nuo fizinio poveikio pozonis

D Kultaros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos Vizualinés apsaugos pozonis

PLANUOJAMA TERITORNA.

Planuojant sklypa detaliojo plano galiojimo ribose koreguojami uzstatymo reglamentai

atitinka galiojancius aukstesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentus.

Uzstatymo riba nuo Kurhauzo pastato (1291) teritorijos (nuo liepy aléjos) pusés nekei¢iama (Zr.
sprendiniy brézinj). Pasikeitus konkre¢iy pastaty iSdéstymui, projektuojamo ,,Muzikos ir meno
namy“ pastato formai (,,ovalo-praslystanti forma plane btudinga ir kitiems kurorto pastatams,
bei pabrézia buvusio Tiskevi¢iy dvaro Kurhauzo parko planinge schema, be grieztos geometrijos,
be aiskios kompozicinés asies, jvairiai iSvingiuotais pasivaiksciojimo takais). Kultiiros vertybé -

Lapas | Lapy
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2015 -05- 28 PALANGOS MIESTO SAVIVALDYB[Es TARYBOS SPRENDIMU Nr. T2-171 PATVIRTINTO ZEMES SKLYPO
VYTAUTO G. 43, PALANGOJE IR GRETA ESANCIOS TERITORIJOS DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS SUPAPRASTINTA
TVARKA, pagal LR teritorijy planavimo jstatymo 28 str. 9 dalj.

Kurhauzo pastatas (1291), nebus uzgozta nes §is pastatas apzvelgiamas nuo Vytauto, J.
Basanaviciaus gatviy ir nuo istorinés liepy aléjos. Jvykdzius projekto sprendinius neigiama jtaka
kulttiros vertybei nenumatoma, kadangi Projektuojamas Muzikos ir meno namy pastatas yra
kvartalo gilumoje.

Sutvarkius gretimybe, numatoma teigiama jtaka Kurhauzo teritorijai, numatomas padidéjes
visuomenés doméjimasis greta esan¢iu Kurhauzu, saugomu vieSam pazinimui ir naudojimui.
Gerbavis planuojamame sklype turi buti projektuojamas maksimaliai saugant augmenija.
Siekiant sumazinti kietyjy dangy plota, vietomis gali biiti numatoma aziirin¢ danga.

Planuojant sklypo uzstatymo zong nepazeidziamos Palangos miesto istorinés dalies (12613)
vertingosios savybés.

Planuojant galioja Palangos kurhauzo pastato (1291) nekilnojamojo kulttros paveldo apsaugos
specialiojo plano reikalavimai teritorijai Nr. 1.3.

Ivykdzius detaliojo plano projekto sprendinius bus uztikrinti LR nekilnojamojo kultiiros
paveldo apsaugos (NKPAJ) jstatymo 17 str., 19 str., 23 str. reikalavimai.

VIl. DP SPRENDINIU ATITIKIMAS LR GAMTINIO KARKASO NUOSTATU
REIKALAVIMAMS:

Pagal gamtinio karkaso nuostatas — gamtinio karkaso kitos paskirties Zzemés sklypy

uzstatymo tankis ribojamas iki 30 procenty ploto, i§skyrus miesty, miesteliy kompleksiniuose ir
(ar) specialiuosiuose teritorijy planavimo dokumentuose numatytas visuomeninés paskirties
teritorijas, kuriose, jvertinus teritoring erdving krastovaizdzio struktira, geoekologinj potenciala,
numatoma sklypo Zemés naudojimo biidg, uzstatymo tankis pazeisto geoekologinio potencialo
gamtinio karkaso teritorijose gali biiti padidintas iki 50 procenty sklypo ploto, o stipriai

pazeisto (degraduoto) geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijose — ir didesnis,
taciau visais atvejais turi baiti i$saugoti islik¢ pavieniai medziai ir (ar) jy grupés, zeldiniai, Kiti
natliral@is pavirSiai, teritorijy planavimo ir (ar) kituose dokumentuose prioriteto tvarka numatytos
priemonés gamtinio karkaso geoekologiniam potencialui atkurti, stiprinti.

Palangos miesto bendrojo plano gamtinio karkaso sprendiniuose planuojama teritorija
priskiriama degraduotos gamtinio karkaso teritorijos S zonai.

Pagal Gamtinio karkaso nuostatas — perstatant, pertvarkant kompaktiskai uzstatytas

(pazeistas, stipriai pazeistas (degraduotas)) gamtinio karkaso teritorijas miestuose, miesteliuose,
kitose urbanizuotose teritorijose, i§saugomi esami pavieniai medziai ir (ar) jy grupes, zeldiniai,
kiti natiiral@is pavirsiai, uztikrinamas ne mazesnio uz nustatytas normas atskiryjy ir
priklausomyjy zeldyny ploto jveisimas, vykdomi teritorijy iSvalymo nuo uzterSimo ir Kiti darbai,
skirti gamtinio kraStovaizdzio ir jo vertybiy apsaugai uztikrinti.

Detaliojo plano sprendiniai atitinka minétus Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimus.

Detaliuoju planu suprojektuoti uzstatymo rodikliai atitinka reglamentuojamus pagal

gamtinio karkaso nuostatas rodiklius.

2023 04 12 atliktas zeldiniy vertinimas Inventorizacija atliekama nattiroje apziiirint kiekviena
zeldiniy grupe ir (ar) atskirus Zeldinius, bei uzpildant Zeldyny ir Zeldiniy inventorizavimo kortele
(lentele).

Zeldiniai tvarkomi LR aplinkos ministro 2008 m. sausio 31d. jsakymu Nr. D1-87

patvirtinta ,,Saugotiny medziy ir krimy kirtimo, persodinimo ar kitokio pasalinimo atvejy, Siy
darby vykdymo ir leidimy Siems darbams isdavimo, medziy ir kriimy vertés atlyginimo tvarkos
aprasas‘“ nustatyta tvarka.
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VYTAUTO G. 43, PALANGOJE IR GRETA ESANCIOS TERITORIJOS DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS SUPAPRASTINTA
TVARKA, pagal LR teritorijy planavimo jstatymo 28 str. 9 dalj.

VIIl. Planuojamos uikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimas (PAV) ir
strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV)

Palangos miesto Kultiiros centro kompleksas buvo planuojamas i$ trijy funkciniy elementy —
koncerty salés, meny mokyklos ir kultiiros centro. Buvo numatyta galimybe, kad Kultiiros centro
komplekso jgyvendinimo darbai gali baiti suskirstyti j tris etapus. I-jame etape rekonstravus
pagrindinj koncerty salés korpusg (2015 m), pasikeité Statytojo/ Uzsakovo tikslai ir uzdaviniai
detaliuoju planu numatytiems konkretiems statiniy statybos projektams rengti. Todél,
atsizvelgiant j Statytojo pateiktg ,,Kultaros paskirties koncerty salés pastato Vytauto g. 43,
Palangoje, kapitalinio remonto bei muzikos ir meno namy pastato naujos statybos projekto,,
technine uzduotj, koreguojamas konkretus pastaty iSdéstymas nekeic¢iant nustatyto (laisvo
planavimo) uzstatymo tipo, statiniy statybos zona ir statybos riba; dalyje teritorijos - sklypo
Nr.1 dalyje 1b, koreguojama nustatyta ,,10 m auksc¢io uzstatymo zona“.

Palangos miesto Kultaros centro kompleksas planuojamas i§ dviejy funkciniy elementy —

Jau pastatytos (esamos) koncerty salés ir muzikos ir meny namy. Pastatai projektuojami atskirai
stovintys. Pastatuose bus vykdoma visuomeniné, kultariné, edukaciné veikla.

Planuojama tikiné veikla néra jrasyta j Planuojamos tkinés veiklos, kurios poveikis

aplinkai privalo buti vertinamas (PAV), rusiy sarasa. Planuojama tikine veikla néra jrasyta i
Planuojamos tikinés veiklos, kuriai turi buti atlickama atranka dél poveikio aplinkai vertinimo,
rusiy sarasa.

Nesant kriterijy atranka dél planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo nebuvo
atliekama.

Planuojamos tikinés veiklos strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV) nebuvo
atlieckamas, nes planuojama tkiné veikla neatitinka kriterijy, pagal kuriuos strateginis pasekmiy
aplinkai vertinimg privaloma atlikti.

Detaliojo plano sprendiniuose numatyta tikiné veikla, vykdoma laikantis planuojamai

teritorijai galiojanc¢iy aplinkos apsaugos, higienos bei statybos ir projektavimo dokumenty
norminiy reikalavimy, neturés neigiamo poveikio palinkai bei teritorijos gretimybéms. Detaliojo
plano sprendiniai nenustato papildomy apribojimy gretimuose Zemés sklypuose vykdomai tikinei
veiklai ar jy paskirciai.

PV Nomeda Karolina Petnitniené gL=. .
(Kvalifik. Atestato Nr. A729) ;;%éza% -

(vardas, pavardé, parasas, kvalifikacijos atestato arba pazymos Nr., data)
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