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BENDRASIS AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

BENDRIEJI DUOMENYS: 

Statinio projekto pavadinimas. Vieno buto gyvenamasis namas, Gabijos g. 20A, Palanga, statybos projektas. 

Statytojas (užsakovas). Žemės sklypo savininkas bei projekto užsakovas Gintautas Nagelė ir Daina Nagelienė.  

Projektuotojas. Techninį darbo projektą parengė UAB “Kryžkelės projektai”, Savanorių g. 24-8, Kretinga. 
Projekto vadovas – Gintarė Indreikienė (kval. Atestato Nr. A2146). Teritorijų planavimo dokumentų rengimo 
vadova – Aurimas Gečas (kval. Atestato Nr. TPV 0015) 

TRUMPAS STATYBOS SKLYPO APIBŪDINIMAS 
Žemės sklypo adresas: Gabijos g. 20A, Palanga; 
Unikalus numeris:4400-5784-5562 
Kadastrinis numeris: 2501/0023:201 Palangos m. k.v. 
Pagrindinė naudojimo paskirits: Kita 
Žemės sklypo naudojimo būdas: Vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijos; 
Žemės sklypo plotas: 0,0749 ha 
Specialiosios žemės naudojimo sąlygos: Aerodromo apsaugos zonos; Požeminio vandens vandenviečių 
apsaugos zonos; 
 

Žemės sklypui, kurio kadastrinis numeris 2501/0023:201, Gabijos g. 20A, Palanga, projektas parengtas 
vadovaujantis "Lino" gyvenamojo kvartalo detalaus išplanavimo projeką, patvirtintą 1994 09 23 Palangos miesto 
tarybos sprendimu Nr. 44, sprendinius: 

- Užstatymo tankumas – 0,20 
- Užstatymo intensyvumas – nenustatytas 
- Leistinas statinių aukšis nuo žemės paviršiaus – 11 m 

 

DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS: 

Rengiamas žemės sklypo, Gabijos g. 20A, Palangoje (kad. Nr. 2501/0023:201) statybos zonos koregavimas. 
Sklypui galioja teritorijų planavimo dokumentas - "Lino" gyvenamojo kvartalo detalaus išplanavimo projekas, 
patvirtintas 1994 09 23 Palangos miesto tarybos sprendimu Nr. 44 
Vadovaujantis kompleksinio teritorijų planavimo dokumentų rengimo taisyklių (LR AM 2014-01-02 įsakymu Nr. 
D1-8) 318.3 ir 318.3.6 punktų ir Teritorijų planavimo įstatymo 28 str 8 dalies reikalavimais – savivaldybės 
administracijos direktoriaus sprendimų techninio darbo projekto rengimo metu, raštu pritarus teritorijų planavimo 
komisijai gali būti koreguojama statinių užstatymo zona. 
 

DETALIUOJU PLANU NUSTATYTI PRIVALOMIEJI TERITRIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO 
REŽIMO REIKALAVIMAI NEKEIČIAMI. STATYBOS ZONOS KOREGAVIMO AGRINDAS: 

1. Techninio darbo projekto rengimo metu koreguojama statybos zona pagal suprojektuotą 
 gyvenamojo namo architektūrinę formą. Statybos zona atitraukiama nuo pietinės sklypo ribos 
reglamentuotu atstumu bei šiek tiek praplečiama į rytinę pusę. Numatomi sprendiniai nesukels neigiamų 
padarinių gyvenimo ir aplinkos kokybei gretimuose sklypuose; 

2. Kiti detaliojo plano sprendiniai ir reglamentai nekeičiami ir nekoreguojami; 

 



ŽELDINIAI: 

Sklype želdinių nėra. Pastačius pastatus ir įrengus inžinerines komunikacijas, neužstatyta pastatais bei statiniais 
sklypo dalis apsodinama veja, dekoratyviniais krūmais ir medžiais. Projektuojamas žalias plotas – apie 60% viso 
žemės ploto. Medžiai sodinami pagal galiojančius teisės aktus, nepažeidžiant trečiųjų asmenų interesų. 

SKLYPE IR ŠALIA JO ESNATYS INŽINERINIAI TINKLAI IR ĮRENGINIAI. 

Šalia sklypo praeina centralizuoti buotinių nuotekų ir vandentiekio tinklai, kurių atvedimas prie sklypo yra 
sprendžiamas atskiru projektu. 

GAISRINĖ SAUGA: 

Gaisrinė saug bus užtikrinta remiantis priešgaisrinės gelbėjimo tarnybos gelbėjimo komandų pajėgomis. Galimų 
išorės gaisrų gesinimui numatomas vanduo gales būti imamamas iš artimiausio esamo priešgaisrinio hidranto 
esančio Gabijos ir Austėjos gatvių sankirtoje. Konkretūs sprendiniai bus numatomi rengiant techninį darbo 
projektą. Naujai statomo pastato grupė pagal naudojimo paskirtį P.1.1 (gyvenamoji (vieno buto pastatai)) ; 
atsparumo ugniai laipsnis – II (antras), gaisro apkrovos kategorija – nenustatoma. Pastate vykdoma pagrindinė 
funkcija nenaudojant, nesaugant pavojingų medžiagų ar įrenginių. Išlaikomas noramtyvinis atstumas tarp pastatų 
– 8 metrai. Gaisrų gesinimo įranga tenkins Priešgaisrinės apsaugos ir gelbėjimo departamento prie Vidaus reikalų
ministerijos direktoriaus įsakymais patvirtintus reikalavimus: 

- 2010-12-07 įsakymas Nr. 1-338 “Dėl gaisrinės saugos pagrindinių reikalavimų patvirtinimo: 
- 2013-12-31 įsakymas Nr. D1-995/1-312 “Dėl gaisrinės saugos normų teritorijų planavimo dokumentams 

rengti patvirtinimo” 

Gavus teritorijų planavimo komisijos pritarimą, pagal savivaldybės administracijos direktoriaus įsakymą, aprašyti 
pakeitimai bus atlikti techninio darbo projekto rengimo metu. 

Projekto vadovas             Gintarė Indreikienė 

Teritorijų planavimo vadovas Aurimas Gečas 
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PROJEKTUOJAMAS VIENO BUTO GYVENAMASIS NAMAS

Nr. 1

NAMO UŽSTATYTAS PLOTAS

149,80 m²

NAMO AUKŠTIS

5,00 m

NAMO BENDRAS PLOTAS
113,39 m²

NAMO TŪRIS

622,71 m³

TERASOS UŽSTATYTAS PLOTAS

48 m²

KIEMO AIKŠTELĖ �1 mà

ESAMAS ŽEMĖS SKLYPAS

749 m²

SKLYPO UŽSTATYMO TANKUMAS

20%

SKLYPO UŽSTATYMO  INTENSYVUMAS

15%

APŽELDINTAS SKLYPO PLOTAS

30%

 TP SPRENDINIAI ATITINKA  DP

RODIKLIAI LEISTINI

NUMATYTA

TECHNINIAME

PROJEKTE

SKLYPO UŽSTATYMO TANKIS
20% 20%

UŽSTATYMO INTENSYVUMAS
15%

LEISTINAS PASTATŲ AUKŠTIS, M 11,00 5,00

1 PROJEKTUOJAMAS VIENO #UTO GYVENAMSIS NAMAS

SKLYPO RI#OS

GRETIMŜ SKLYPŜ RI#OS

DETALIAJAME PLANE NUSTATYTA STATY#OS RI#A

PROJEKTUOJAMA STATOMA STATINIŜ STATY#OS RI#A

SUPROJEKTUOTA GATVĖ

PROJEKTUOJAMA STATINIŜ STATY#OS ;ONA

SUPROJEKTUOTI PĖSùIŜJŜ IR DVIRAùIŜ TAKAI

PROJEKTUOJAMA TRINKELIŜ DANGA SKLYPO RI#OSE

PROJEKTUOJAMA MEDINĖ TERASA

AUTOMO#ILIŜ STOVĖJIMO VIETA

VEJA

STOGO KONTŔRO RI#A

PROJEKTUOJAMAS ěVAŽIAVIMAS

PROJEKTUOJAMAS ěĖJIMAS ě PASTATñ

NAIKINAMA STATINIŜ STATY#OS ;ONA

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAISITUACIJOS SCHEMA

Projektuojamo žemės
sklypo vieta

PASTA#OS�
1� Privalomŝjŝ ir papilEomŝ teritorijos OaEojimo reglameOto reikalavimŝ apraŋymas Oekeiúiamas�
�� SusiEariusiŝ atliekŝ tvarkymas turi bŕti vykEomas vaEovaujaOtis "Atliekŝ tvarkymo

taisyklėmis" Oustatytais reikalavimais� Sklype Oumatoma buitiOiŝ atliekŝ koOteiOierio vieta�
�� ěvažiavimas Ĝ sklypò Ouo suprojektuotos Gabijos gatvės�
4� Nuo kaimyOiOiŝ sklypŝ ribŝ meEžiŝ ir krŕmŝ soEiOimo atstumai turi bŕti�

� krŕmŝ ir gyvatvoriŝ � Oe mažiau kaip 1 m�
� žemaŕgiŝ meEžiŝ
 iŋaugaOúiŝ Oe Eaugiau kaip iki � m aukŋúio
  � m�
� kitŝ meEžiŝ � � m�

4� Greta projektuojamo pastato Oėra objektŝ
 kurie suEarytŝ Oeigiamò poveikĜ žmoOiŝ sveikatai�
�� VaEovaujaOtis STR ������4���14 "Gatvės ir vietiOės reikŋmės keliai� #eOErieji reikalavimai"

pastatui 
 kurio OauEiOgas plotas EiEesOis kaip 14� mà � � vietos ir papilEomai po 1 vietò
kiekvieOam iki �� mà EiEesOiam kaip 14� mà esaOúiam OauEiOgajam plotui� Projektuojamo pastato
OauEiOgas plotas � 11�
�� mà� Numatomas Eviejŝ automobiliŝ parkavimas sklypo ribose�

�� Pastato žaibosauga spreOEžiama vaEovaujOatis STR ���1�������� "StatiOiŝ apsauga Ouo žaibo�
IŋoriOės statiOiŝ apsauga Ouo žaibo"�

�� Tvora ĜreOgiama vaEovaukaOtis STR 1��1������1� "StatiOiŝ klasiGikavimas"�  Sklypo aptvėrimas
Oumatomas iki 1
� m ažŕriOe tvora�

�� Daugiau Oei ��� sklypo ploto Oumatyta apželEiOti�
�� Privažiavimo kelius
 kuriŝ bŕklė gali bŕti pablogiOama
 projektuojamo statiOio statybos metu


privalės tvarkyti statybos plaOavimo orgaOi[atorius arba suiOteresuotas asmuo vyriausybės
Oustatyta tvarka 	vaEovaujaOtis LRV ���4����11 patvirtiOtu Outarimu Nr� 1�� "Dėl keliŝ
priežiŕros tvarkos apraŋo patvirtiOimo" bei LR 1�������11 patvirtiOtu "Keliŝ Ĝstatymu" Nr�
I���1


K #UITINIŜ ATLIEKŜ KONTEINERIO VIETA

STATINIO NUMERIS IR PAVADINIMAS
 DOKUMENTO PAVADINIMAS

�14���1�TPD 1

SKLYPO PLANAS M 1����

LAIDA

LAPŜLAPAS

KVAL�
PATV�

DOK� NR�

DOKUMENTO ŽYMUO

1

Užsakovas
LT

O

Žemės sklypo Gabijos g� ��A
  PalaOgoje "LiOo" gyveOamojo kvartalo
Eetaliojo plaOo
 patvirtiOto PalaOgos miesto savivalEybės tarybos 1��4 ��

��  spreOEimu Nr� 44
 koregavimas
PV

TPV

UA# KRYŽKELĖS PROJEKTAI
ě�K ���������

A�14� G� INDREIKIENĖ
TPV ��1�

G�N�
D�N�

A� GEùAS

Š

Projektuojamo žemės
sklypo vieta

IŠTRAUKA IŠ "LINO" GYVENAMOJO KVARTALO DETALAUS IŠPLANAVIMO PROJEKTO
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