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3. SPRENDINIU KONKRETIZAVIMAS

3.1. Detaliojo plano jgyvendinamuy sprendiniy esmé: Palangos miesto centrinés dalies detaliojo
plano koregavimas zemés sklype J. Basanaviciaus g. 16, Palangoje.

Detalizuojant Palangos miesto bendrajame plane nustatytus teritorijos naudojimo
privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus, suplanuoti optimaly
planuojamos teritorijos inzineriniy komunikacijy koridoriy tinkla, nurodyti specialigsias zemeés
naudojimo salygas, suformuoti optimaliag urbanisting struktlirag, numatyti priemones gamtos ir
nekilnojamajam kulttros paveldui iSsaugoti ir naudoti.

Optimalios urbanistinés struktliros numatymas, suplanuojant inZineriniy komunikacijy
tinklus, inZinerinei infrastruktiirai reikalingy teritorijy ir (ar) inzineriniy komunikacijy koridoriy
ribas, teritorijos naudojimo reglamenty nustatymas, Palangos miesto centrinés dalies detaliojo
plano, patvirtinto Palangos miesto tarybos 2000 m. geguzés 25 d. sprendimo Nr. 32 1 punktu,
koregavimas Zemés sklype J. Basanaviciaus g. 16, Palangoje.

Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano koregavimas Zemés sklype J. Basanaviciaus
g. 16, Palangoje, rengiamas vadovaujantis atitinkamy institucijy pateiktomis teritorijy planavimo
salygomis, planavimo darby programa, Palangos miesto bendruoju planu, Palangos miesto istorinés
dalies (unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre 12613, buves kodas U2) nekilnojamojo kultiiros
paveldo apsaugos specialiuoju planu — teritorijos ir apsaugos zonos riby planu bei tvarkymo planu,
kitais galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais, nurodytais Palangos miesto savivaldybés
administracijos teritorijy planavimo salygose bei atsizvelgiant ] planavimo iniciatoriaus
pageidavimus.

Siuo detaliuoju planu numatomas zemés sklypo J. Basanavidiaus g. 16, Palangoje,
teritorijos naudojimo reglamenty nustatymas.

3.2. Planuojamoje teritorijoje nustatomi reglamentai:

Zemés sklypo Nr. 1
7emés sklypo plotas, m” 2295 m?
Zemés naudojimo tipas PA - paslaugy teritorija
Zemés naudojimo paskirtis KT
Zemes sklypo naudojimo biidas Komercinés paskirties objekty teritorijos
X)
Leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirSiaus, m 12,0
Altitudé nuo Zemés pavirSiaus, m 16,77 (pagrindinio pastato)
Leistinas zemés sklypo uzstatymo tankumas 32 (esamas)
Leistinas Zemes sklypo uzstatymo intensyvumas 0,75
UZstatymo tipas T3 - laisvo planavimo uZstatymo
teritorijos
Galimi maziausi zemés sklypy dydziai, m? 2295
Galimi didZiausi zemés sklypy dydziai, m? 2295
Priklausomuyjy zeldyny ir jy teritorijy dalys 20%
Pastaty auksty skaicius 2+M
Statiniy paskirtys 7.1,7.2,73,7.4,7.5,7.17,9., 12.
Specialiosios Zemes ir misko naudojimo sglygos -Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius,
pirmasis skirsnis);
-Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy
nuoteky tvarkymo infrastrukttiros
apsaugoszonos (III skyrius, deSimtasis
skirsnis);
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-Pozeminio vandens vandenvieciy
apsaugos zonos (VI skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);
-Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy
teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius,
pirmasis skirsnis);
-Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos
(III skyrius, Sestasis skirsnis);
-Elektros tinkly apsaugos zonos (111
skyrius, ketvirtasis skirsnis); -VieSyjy
ry$iy tinkly elektroniniy rySiy
infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius,vienuoliktasis skirsnis);

- PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés
apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis
skirsnis).

Servitutai S1-137 m?

202. Kelio servitutas - teis¢ naudotis
pésciyjy taku (tarnaujantis daiktas
péstiesiems, visuomenés poreikiams).

Papildomi reikalavimai a,b,c

Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai:

Statiniy paskirtys (Pagal STR 1.01.03:2017):

7. Negyvenamieji pastatai: 7.1. vieSbuCiy paskirties pastatai; 7.2. administracinés paskirties
pastatai; 7.3. prekybos paskirties pastatai; 7.4. paslaugy paskirties pastatai; 7.5. maitinimo paskirties
pastatai; 7.17. Pagalbinio tkio.

9. InZineriniai tinklai: 9.2 dujy tinklai; 9.3. vandentiekio tinklai; 9.4. Silumos tinklai; 9.5. nuoteky
Salinimo tinklai; 9.6. elektros tinklai; 9.7. rysiy (telekomunikacijy) tinklai; 9.8. kiti inZineriniai
tinklai.

12. Kitos paskirties inzineriniai statiniai.

Priklausomyjy zeldyny ir jy teritorijy dalys: maziausias Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso
zemés sklypo ploto numatomas - 20%, jskaitant vejas ir gélynus.

Servitutai: S1-137 m?, 202. Kelio servitutas - teis¢ naudotis pésCiyjy taku (tarnaujantis daiktas
péstiesiems, visuomenés poreikiams).

*Servitutai gali buti nustatomi teisés akty nustatyta tvarka, servituty plotai tikslinami kadastriniy
matavimy metu.

Specialiosios zemés naudojimo salygos taikomos planuojamai teritorijai:

- Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis
skirsnis) - po 2 metrus j abi puses nuo $iy laidiniy linijy;

- Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis) - po 1 metrg j abi puses linijos;

- Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis);

- Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis) - po 2 metrus j abi puses nuo
vamzdyno sienelés;

- Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, deSimtasis skirsnis) (jrengiamy iki 2,5 metro gylyje, apsaugos zona — iSilgai vamzdyno
trasos esanti zemés juosta, kurios ribos yra po 2,5 metro | abi puses nuo vamzdyno asies, po §ia
juosta esanti zemé bei vanduo vir§ Sios juostos; jrengiamy didesniame kaip 2,5 metro gylyje,
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apsaugos zona — iSilgai vamzdyno trasos esanti Zemes juosta, kurios ribos yra po 5 metrus j abi
puses nuo vamzdyno asies, po Sia juosta esanti zemé bei vanduo virs §ios juostos);

-Kulttros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis),
planuojama teritorija patenka j valstybés saugomos moksliniam pazinimui kultiiros vertybés
Palangos senojo miesto vieta (u.k. 17139) teritorija bei j valstybés saugomos vieSam pazinimui ir
naudojimui kultiros vertybés Palangos miesto istoriné dalis (unikalus kodas Kulttiros vertybiy
registre 12613) vizualinés apsaugos pozonj;

- Pavir$iniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, aStuntasis skirsnis).

Rqgzés upei nustatoma 10 metry pakrantés apsaugos juosta ir apsaugos zona, vadovaujantis
Palangos miesto savivaldybés tarybos 1996-12-13 sprendimu Nr. 334. Vadovaujantis Palangos
miesto savivaldybés tarybos 1996-12-13 sprendimu Nr. 334, Palangos mieste vandens telkiniams
nustatomos tik vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos.

Pastabos:

- Vadovaujantis zemés sklypo Liepojos pl. 1, Palangoje detaliojo plano sprendiniais (patvirtintas
Palangos miesto savivaldybés tarybos 2004-04-01 sprendimu Nr. 36), planuojama teritorija patenka
1 Palangos oro uosto apsaugos zong, oro uosto sanitarinés apsaugos zona nenustatyta, o buvusi
panaikinta. Siuo metu Palangos oro uostui nustatomos tik apsaugos zonos (zemés sklypo Liepojos
pl. 1, Palangoje, detalusis planas, patvirtintas Palangos m. tarybos 2004-04-01 sprendimu Nr. 36);

- Specialiosios zemés naudojimo salygos, inzineriniy tinkly apribojimai, jy plotai planuojamos
teritorijos viduje turi bati tikslinami/nustatomi nutiesus/pertvarkius inzinerinius tinklus, bei teisés
akty nustatyta tvarka ar kadastriniy matavimy metu;

- Inzineriniy tinkly apsaugos zonose draudziama vykdyti statybos darbus, esant biitinumui, parengti
inzineriniy tinkly perkélimo projekta ir suderinti su inzinerinius tinklus eksploatuojanciomis
jmonémis. Techninio ar darbo projekto ruoSimui gauti naujas inzineriniy tinkly prisijungimo
salygas;

Pastaba: Inzineriniy tinkly apsaugos zonos nurodytos Esamos biiklés brézinyje.

- Planuojamame zemés sklype saugotiny zeldiniy néra;

- Uzstatymo ribose galimas statiniy iSdéstymas, vietos, jy uzimamas plotas sprendziamas pagal
poreikius techniniy projekty rengimo metu, nepaZeidziant uZstatymo ribos, statybos linijos bei
statybos normatyvy;

- Dél statybos ribos nustatymo sklypo riby atzvilgiu vadovautis STR 2.02.02:2004 3 priedo 1 ir 1.1
punkty reikalavimais;

- Rengiant statiniy techninius projektus turi biiti jgyvendinami konkretiis prieSgaisriniy atstumy tarp
pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose.

Papildomi reikalavimai: _

a - URBANISTINIAI IR ARCHITEKTURINIAI REIKALAVIMAI (Nustatomi pagal Palangos
miesto istorinés dalies nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiojo plano sprendinius):
Saugojimo reZimas: nustatomas saugojimo rezimas - tausojamojo naudojimo saugojimo rezimas
(T3-3).

Uzstatymo tipas: T3 - laisvo planavimo uZstatymo teritorijos. Reglamentuota urbanistinés
struktiiros kaita, derinant prie konteksto, ribojant aukStinguma ir uzstatymo tankuma, saugant
Zeldinius.

Leistinas statiniy aukstis: Nustatomas pagrindinio pastato aukstis iki 12.0 m.

UZstatymo tankis: E1- esamas, 32%.

UZstatymo intensyvusmas: SP nereglamentuojamas. Nustatomas 0,75.

Reikalavimai statiniams ir pastatams (ne KPD objektams):

Leistini tvarkomieji statybos darbai - remontas, rekonstravimas, nevertingy statiniy griovimas,
nauja statyba.
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Reikalavimai pastaty architektiirai: siekiant kontekstualumo ir susiformavusio Palangos kurorto
jvaizdzio iSsaugojimo, iSorés apdailai rekomenduojama naudoti tradicines statybines medZiagas
(medj, keramines plytas, tinka), spalviniam sprendime - Zemaitijos regiono tradicing spalving gama.
Reikalavimai teritorijos ir Zeldiniy tvarkymui:

- sklypy teritorijose dangoms naudotinos nattiralios medziagos: zvyro, akmens, klinkerio plyty
dangos, leistinos betono trinkelés;

- numatomas maziausias zeldynams priskiriamas plotas nuo viso zemés sklypo ploto - 20%,
iskaitant vejas ir gélynus.

- Aptvérimas nenumatomas.

Pastaba:

- planuojamoje teritorijoje draudziama statyti, laikyti ir naudoti vagonélius, konteinerius,
nebenaudojamas transporto priemones. Laikiny statiniy statyba galima tik privaciuose zemés
sklypuose, jei nevirSijama leistina zemés sklypo uzstatymo tankio rodiklio reik§mé. Laikino statinio
uzstatymo plotas prilyginamas pastatais uZstatytam plotui;

- vadovaujantis Architektiiros jstatymo 18 straipsnio nuostatomis, projektuojamy pastaty
projektinius pasitilymus teikti regioninés architektiiros tarybai dél projektiniy pasitilymy jvertinimo.
b - GAMTOS, SAUGOMU TERITORIJU IR KULTUROS PAVELDO APSAUGA:
planuojama teritorija patenka ] valstybés saugomos viesam paZinimui ir naudojimui kultiiros
vertybés (pagal sandarg - vietovés) Palangos miesto istorinés dalies (unikalus kodas Kultiiros
vertybiy registre 12613) teritorijg, j valstybés saugomos moksliniam pazinimui Palangos senojo
miesto vietg (unikalus kodas Kulttiros vertybiy registre 17139), kuriose biitina nepazeisti minimy
kultiiros vertybéms nustatyty apsaugos tiksly ir vertingyjy savybiy.

Planuojamy Zemés judinimo darby vietoje reikalingi archeologiniai tyrimai pagal PTR 2.13.01:2011
»Archeologinio paveldo tvarkyba® nustatytus reikalavimus.

¢ - AUTOMOBILIU STOVEJIMO VIETOS: automobiliy statymo viety poreikis nustatomas
pagal STR 2.06.04:214 “Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®. Tikslus
automobiliy stovéjimo aiksteliy poreikis bus sprendZziamas techninio projekto rengimo metu,
jvertinus pastato(-y) poreikj (plota) planuojamoje teritprijoje. Automobiliy stovéjimo vietos
jrengiamos sklypy ribose ant kietyjy dangy arba pastaty tiiryje jrengtuose garazuose, pozeminiuose
garazuose.

3.3. Teritorijos aplinkos tvarkymo programa:

InZineriniai tinklai: Planuojamoje teritorijoje yra iSvystytos dujy, elektros, rySiy, vandentiekio
tinkly, buitiniy ir lietaus nuoteky tinkly linijos. Inzineriniai tinklai bus projektuojami pagal tinklus
eksploatuojanc¢iy jmoniy prisijungimo sglygas. Planuojamy Zemés sklypy sprendiniy jgyvendinimui
reikalingg inZinering infrastruktiira zemés sklypo savininkai spres savo 1éSomis.

Vandentiekio tinklai. Planuojamoje teritorijoje yra esami vandentiekio tinklai. Teritorijos
apripinimas vandeniu numatomas nuo esamy vandentiekio tinkly J. BasanaviCiaus gatvéje.
Vandentiekio tinklai projektuojami techninio projekto rengimo metu gavus prisijungimo sglygas,
prisijungimui prie centralizuoty tinkly.

Nuoteky tinklai. Planuojamoje teritorijoje yra esami buitiniy nuoteky tinklai. Buitiniy nuoteky
nuvedimas i§ planuojamos teritorijos numatomas j esamus buitiniy nuoteky tinklus J. Basanaviciaus
gatvéje. Buitiniy nuoteky tinklai projektuojami techninio projekto rengimo metu gavus prisijungimo
salygas, prisijungimui prie centralizuoty tinkly.

Lietaus nuoteky surinkimas. Planuojamoje teritorijoje yra esami lietaus nuoteky tinklai. Lietaus
nuoteky nuvedimas i§ planuojamos teritorijos numatomas j esamus lietaus nuoteky tinklus J.
BasanaviCiaus gatvéje. PavirSinés lietaus nuotekos sprendziamos techninio projekto rengimo metu
projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemas, apskaic¢iuojant pavirSiniy nuoteky projektinj
srautg ir kt., vadovaujantis STR 2.07.01:2003. ,,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato
inzinerinés sistemos. Lauko inzineriniai tinklai®.
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Elektros tiekimas. Planuojamoje teritorijoje yra esami elektros tinklai. Planuojamas elektros tinkly
pajungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, gavus technines sglygas prisijungimui
prie esamy skirstomyjy elektros tinkly. Planuojamoje teritorijoje esamam 0,4 kV pozeminiam
elektros kabeliui, nustatomos specialiyjy Zzemés naudojimo salygy - Elektros tinkly apsaugos zonos
(III skyrius, ketvirtasis skirsnis) - pozeminiy kabeliy linijos po 1 metrg | abi puses linijos.

Rysiai. Planuojamoje teritorijoje yra esami rysiy tinklai, kuriems nustatomas Specialiyjy zemés
naudojimo salygy - VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, vienuoliktasis skirsnis) - po 2 metrus | abi puses nuo $iy laidiniy linijy. Rysiy tinkly
pajungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, gavus technines salygas prisijungimui
prie esamy rysiy tinkly.

Sildvmas. Pagal Palangos miesto $ilumos fikio specialiojo plano atnaujinimo (patvirtinta Palangos
miesto savivaldybés tarybos 2022-04-07 sprendimu Nr. T2-101) sprendinius, zemés sklypas
patenka j centralizuota §ilumos tiekimo zong. Sioje zonoje pastaty apriipinimas $iluma, numatomas
i§ CST sistemos. Vadovaujantis specialiojo plano sprendiniais ilumos vartotojams suteikiama teisé
jsirengti individualius Silumos gamybos jrenginius, kaip kurg naudojant gamtines dujas jei tai buvo
naudojama iki §io plano patvirtinimo dienos, kitu atveju - ekologiSkus energijos Saltinius (elektros,
geoterming (aeroterming) energija ir kt.). Sildymo biado parinkimas sprendziamas techninio
projekto rengimo metu vadovaujantis specialiojo plano sprendiniais.

Dujotiekis. Planuojamoje teritorijoje yra esami dujotiekio tinklai. Planuojamas dujotiekio tinkly
pajungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, gavus technines sglygas prisijungimui
prie esamy skirstomyjy elektros tinkly. Planuojamoje teritorijoje dujotiekio tinklams nustatomos
specialiyjy Zemés naudojimo salygy - Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (I1I skyrius, Sestasis
skirsnis) - po 2 metrus j abi puses nuo vamzdyno sienelés.

Melioracija: planuojamoje teritorijoje melioracijos néra.

Pastaba:

* Inzineriniy tinkly apsaugos zonose draudziama vykdyti statybos darbus, esant biitinumui, parengti
inZineriniy tinkly perkélimo projekta ir suderinti su inzinerinius tinklus eksploatuojanciomis
Jmonémis;

* Nutiesus inzinerinius tinklus zemés sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos.

Gaisriné sauga: Gaisriné sauga bus uztikrinta remiantis priesgaisrinés gelb¢jimo tarnybos gelb¢jimo
komandy pajégomis. Galimy iSorés gaisry gesinimui numatomas vanduo bus imamas i§ artimiausio
esamo prieSgaisrinio hidranto, esanCio Salia planuojamos teritorijos J. Basanaviciaus gatvéje,
nutolusio ne daugiau kaip 19 m atstumu nuo statiniy statybos zonos ties J. Basanaviciaus gatve (Zr.
Inzinerinés infrastruktiiros ir susisiekimo sistemos brézinys).

Rengiant statiniy techninius projektus privaloma jvertinti gaisro plitimo | gretimus statinius
ribojimus, islaikyti minimalius prieSgaisrinius atstumus tarp pastaty, numatyti jvaziavimus |
planuojama teritorija pakankamo plocio jvaziuoti gaisrinei technikai. Rengiant techninius projektus
biitina uztikrinti prieSgaisriniy ir kity specialiyjy tarnyby transporto priemoniy privaziavima
pakankamo plocio (ne mazesnis kaip 3,5 m) ir aukscio iki pastaty planuojamoje teritorijoje, esant
butinybei numatyti aklakeliy aiksteles, pagal Gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus
(patvirtintus Priesgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymu Nr. 1-338).

Konkretiis sprendiniai bus atliekami rengiant techninj projekts, gavus technines sglygas. Sklype
statomy pastaty gaisriné sauga, pagal pastaty paskirtis, turi atitikti STR 2.01.01(2):1999 , Esminiai
statinio reikalavimai. Gaisriné sauga” bei Gaisrinés saugos normas teritorijy planavimo
dokumentams rengti, patvirtintas LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-
995/1-312. Rengiant techninius projektus, vadovautis Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos
taisyklémis, patvirtintomis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM
direktoriaus 2011 m. sausio 17 d. jsakymu Nr. 1-14, Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais,
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patvirtinta PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymu Nr. 1-338, bei kitais teisés aktais reglamentuojanciais
gaisrinés saugos reikalavimus.

Atliekos: Atliekos (pagal atskiras jy rasis) bus kaupiamos konteineriuose, talpyklose ir pagal
gyventojy sutartis su atlieky iSvezéjais iSvezamos | atlieky sgvartyng. Konteineriy ar talpykly
aiksSteleés turi buti padengtos vandeniui nelaidzia danga. Aikstelés pavirSiaus nuolydis turi biiti ne
didesnis kaip 10 procenty. Atlieky tvarkymas vykdomas vadovaujantis LR Atlieky tvarkymo
istatymu Nr. VIII-787 (aktualia redakcija).

Zeldiniai: Vertinant topografing nuotrauka, planuojama teritorija uZstatyta, Zeldiniy néra. Pagal
planavimo iniciatoriaus pateikta planuojamos teritorijos topografinj plana (koordinaciy sistema -
LKS-94, auksciy sistema - LASOQ7), reljefas — nelygus, absoliutiné altitudé svyruoja nuo 3,73 iki
5,21 Lietuvos auksciy sistemoje. MaZiausias zeldynams priskiriamas plotas nuo viso zemés sklypo
ploto komercinés paskirties objekty teritorijai numatoma - 20%.

Rengiant techninj projekta suprojektuoti zeldinius remiantis Lietuvos Respublikos zeldyny
jstatymo nuostatomis. Betono korys j apzeldinimui skirtg plota nejskai¢iuojamas. Projektuojant
zeldinius biitina vadovautis Medziy ir kriimy veisimo, vejy ir gélyny jrengimo taisyklémis
patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-12-29 jsakymu Nr. D1-717 (su
vélesniais pakeitimais), nurodant planuojamy zeldiniy auksc¢ius bei atstumus nuo kaimyniniy zemés
sklypy bei projektuojamy pastaty. Parenkant sodmenis biitina vadovautis Sodmeny kokybés
reikalavimais patvirtintais Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 14 d. jsakymu
Nr. D1-674 (su vélesniais pakeitimais).

Susisiekimas: Planuojamas zemés sklypas J. BasanaviCiaus g. 16, Palangoje, yra integruotas i
Palangos miesto susisiekimo tinklg. Patekimas j zemés sklypa numatomas i§ J. BasanaviCiaus
gatvés bei i§ M. Valanciaus gatvés per esamag tilta.

Zemeés sklypas Siauringje dalyje, kurioje yra esamas pés¢iyjy tiltas per Razés upelj, ribojasi
su nekilnojama kulttiros vertybe Palangos senovés gyvenviete III (kodas 17135), kurioje planuojant
zemes judinimo darbus privalomi archeologiniai tyrimai pagal PTR 2.13.01:2011 ,,Archeologinio
paveldo tvarkyba® nustatytus reikalavimus. Atsizvelgiant j tai, patekimas i§ M. Valanciaus gatvés
bei tilto rekonstravimo galimybés, numatant motorizuoto transporto priemoniy judéjima, bus
sprendziamos techninio projekto rengimo metu.

Ivaziavimai j planuojamg teritorijg tikslinami techninio projekto rengimo metu ir jrengiami
zemés sklypo (-y) savininky léSomis.

Zemés sklype nustatomas kelio servitutas (kodas 202, S1-137 m?) suteikiantis teise naudotis
pésciyjy taku (tarnaujantis daiktas) péstiesiems, visuomenés poreikiams, kuris tarnaus miesto
gyventojams ir kurorto sveciams, kaip susiekimo sistemos jungtis, jungianti M. Valanciaus gatve su
J. Basanaviciaus gatve.

Automobiliy statymo viety poreikis nustatomas pagal STR 2.06.04:214 ,,Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®. Tikslus automobiliy stovéjimo aiksteliy poreikis bus
sprendziamas techninio projekto rengimo metu, jvertinus pastato(-y) poreikj (plota) planuojamoje
teritprijoje. Automobiliy stovéjimo aiksStelés jrengiamos sklypo ribose ant kietyjy dangy arba
pastato tliryje jrengtuose garazuose.

J. BasanavicCiaus gatvé jrengta, todel nustatomos gatvés raudonosioslinijos 15 metry, pagal
esamus zemés sklypus. Zemés sklypas nepatenka j J. Basanavi¢iaus gatvés raudongsias linijas.

3.3. Planuojamos uikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimas:

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo
ijstatymu ir LRV patvirtintu 2004-08-18 nutarimu Nr. 967 ,. D¢l Plany ir programy strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso patvirtinimo* detaliojo plano rengimo metu

UAB ,,Geovitara®“, 2022 m.
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planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimas ir/ar atranka dél poveikio aplinkai
vertinimo bei vertinimas ir/ ar atranka strateginiam pasekmiy aplinkai vertinimui atlikti
neatliekama, kadangi planuojama iikiné veikla neatitinka kriterijy, dél kuriy turi buti atliekamas
vertinimas/atranka. Vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos potencialiy geologinés aplinkos
tarSos zidiniy zemélapio duomenimis gretimose teritorijose pavojingy veikianCiy tarSos objekty
néra.

IStrauka i Potvyniy grésmes ir rizikos Zemelapiy (https://potvyniai.aplinka.lt/map)

I

Planuojama teritorija

Esamos potvyniy apsaugos priemonés:
— Pylimiy 28nés linljos

Pylimais apsaugotos teritorijos
/)////A Talkomos potvyniy fzikos valdymo priemonds
Potvyniy uZliejamos teritorijos:
- Didedés Gkimybés (10%) polvynis
- Vidutings likimybas (1%) polvynis

Ekstremaliy situacijy (0.1%) potvynis

Planuojama teritorija nepatenka j potvyniy grésmés teritorijas (didelés, vidutinés tikimybeés
ir ekstremaliy situacijy potvyniy), atsizvelgiant | tai, zemés sklypui nenustatomas LR Specialiyjy
zemés naudojimo salygy jstatymo VI skyriaus, deSimtojo skirsnio apribojimas (Potvyniy grésmeés
teritorijos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos).

3.5. Planuojameos iikinés veiklos visuomenés sveikatai vertinimas: Vykdoma ikiné veikla
treciyjy asmeny gyvenimo ir veiklos salygy nepablogins. Neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai
ir gyventojy sveikatai, gyventojy saugai, susisiekimui, nelaimingy atsitikimy rizikai, sveikatos
priezitirai ir socialiniy paslaugy prieinamumui, gyventojy ir darbuotojy elgsenos ir gyvensenos
veiksniams, vandens ir maisto kokybei neturés. Gerinama aplinka - planuojama veikla sudarys
ilgalaikj teigiamg poveikj estetiniam vaizdui. Numatomas apzeldinimas, kietyjy dangy ir Saligatviy
jrengimas, teritorijos apSvietimas. Naujai statomi pastatai neturés neigiamos jtakos gretimuose
sklypuose esanciy statiniy insoliacijai - detaliajame plane iSlaikomi norminiai atstumai tarp statiniy
ir sklypo riby.

3.6. Planuojamos teritorijos atitikimas bendrojo plano sprendiniams:

Bendrojo plano sprendiniai, pagal vyraujanc¢ius pozymius, nurodo miesto funkcines zonas ir
nustato tose zonose galimas Zemés naudojimo paskirtis ir biidus bei uzstatymo intensyvumo ir
aukstingumo reglamentus. Miesto savivaldybés teritorija pagrindiniame bendrojo plano brézinyje
(atsizvelgiant | susiklosCiusig ar planuojamg miesto struktirg) yra suskirstyta i nagriné¢jamus
rajonus, kurie apvesti juodu konttiru ir pazyméti unikaliu numeriu. Numerio vieta ant konkrecios
funkcinés zonos (spalvos) nurodo nagriné¢jamo rajono dominuojancia funkcijg ir vieta reglamenty
lenteléje.

Pagal Palangos miesto bendrajj plang, patvirtinta Palangos m. sav. tarybos 2008-12-30
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sprendimu Nr. T2-317, planuojamas zemés sklypas J. Basanaviciaus g. 16, Palanga, patenka j P10
kvartalg (saugojimas) ir j dvi funkcines zonas: kurorto centro, kurorto pocentriy teritorijos ir
nedidelé dalis j intensyviam naudojimui jrengiami zeldynai.

Bendrojo plano tekstinés dalies sprendiniuose 1.1. punkto 2 dalyje nurodyta, kad ,.BP
paZymétos teritorijos, didesnés nei 1 ha. MaZesnés teritorijos neakcentuojamos.Uzstatymo ir
teritorijy naudojimo reglamentai taikomi ir pagrindiniame brézinyje nepazymétomsmazesnéms nei
1 ha teritorijoms, iSskyrus tuos atvejus, kai esama veikla ir uzstatymo principaiteritorijoje yra
kitokie (tokiu atveju uZstatymo reglamentai nustatomi Zemesnio lygmens ar riiSiesTPD)”, 8 dalyje
nurodyta, kad ,,.BP nepanaikina galiojanc¢iy SP ir DP sprendiniy. Rengiant naujus TPD privaloma
vadovautis BP sprendiniais. BP taip pat nepanaikina zemés nuosavybés dokumentuose nurodyty
zemés naudojimo budy ir pobiidziy (rengiant naujus TPD tokiems sklypams, gali biti nustatoma
veikla pagal BP reglamentus arba palieckama veikla pagal nustatytaja zemés nuosavybés
dokumentuose)”, atsizvelgiant j tai, zemés sklypui J. BasanaviCiaus g. 16, Palangoje, intensyviam
naudojimui jrengiamy zeldyny funkcinés zonos reglamentai netaikomi.

Pagal spalvinj zym¢jimg ir funkcing zong, planuojamam zemés sklypui J. Basanaviciaus g.
16, Palangoje, taikomi kurorto centro, kurorto pocentriy teritorijos funkcinés zonos reglamentai.

Galimos pagrindinés zemés naudojimo paskirtys bei naudojimo budai (G kodas; Indeksas):
Konservacinés paskirties (tik saugomy objekty teritorijose, tp3; C); Kitos paskirties: gyvenamosios
teritorijos (tp6; G), visuomeninés paskirties terit. (tp7; V), komercinés paskirties objekty ter.
(tp9;K), inzinerinés infrastrukttros terit. (tpl0; I), rekreacinés teritorijos (tpl3; R), bendro
naudojimo teritorijos (tpl1; B).

Rekomenduojama teritorijy struktiira: Gyvenamoji su komunikaciniais koridoriais 10-40%,
VieSo naudojimo zeldynai >8%, Aptarnavimo infrastruktiira (socialiné, kurorto ir kita) >40%.

Maksimalus pastaty aukstingumas — iki 5 auks$ty, maksimalus uzstatymo intensyvumas
(negyvenamosios paskirties) — iki 1,8.

Sio rengiamo detaliojo plano sprendiniai, kuriais nekei¢iama zemés naudojimo paskirtis ir
zemés sklypo naudojimo biidas, o tik nustatomi teritorijos uZstatymo reglamentai neprieStaraus
Palangos miesto bendrojo plano sprendiniams.

3.7. Planuojamos teritorijos atitikimas specialiojo plano sprendiniams:

Istrauka i$ Palangos miesto istorinés dalies (unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre 12613, buves kodas U2) nekilnojamojo
kultiiros paveldo apsaugos specialusis planas — teritorijos ir apsaugos zonos riby planas bei tvarkymo plano
~ N NV
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| T3-3. TERITORIIOS | PIETUS NUO R&EES PRIE VYTAUTO GATVES BEI TARP RAZES IR
| J BASANAVICIALIS .

Paveldos s reikalavimai. Tvarkymo priemonés

! Saugojimo refimas T3.3 E Leistinas statiniy aukstis
| =2 8.4 -
3af €12 m
21 p.+migE m
| en : Sladsdm |
| Zemes skiypo uistatymo tankis E 530% =L 2emaa smpu uistatyrmo intensyvumas
Relkalavimai kultiros paveldo objektams | 833 | h'3-3 | Redalavimai kitiems pastatarns ir etafiniams
{Reikalavimai tertorijos ir 2elciniytvarkymui | €33 | clag | Reikalavimai 2emés darbams

1 - Baugojimo rezimas - tausojamojo naudofimo saugojmo refimas (T3-3)
2 - Leistinas statiniy aukstis
=2 a. su mansarda - €12 m - aukitingumas/maksimalus leistinas rekonstrucjamy ar naujai statomy pastaty aukstis;
=1 a. su mansarda /<6 m - aukEbngumas/ maksimalus leistinas rekonstruojamy ar naujal statomy pastaty aukstis
(taikoma sklypui J. Basanavitiaus g. 54);
=1 a.=4 m - aukitingumas/ maksimalus leistinas rekonstruojamy ar naujai statomy pastaty auksts (fakkoma skiypuw J.
Basanaviiaus g. 56).
3 . Zemés sklypo uZstatymo tankis
E - asamas;
530% - taikoma skiypams J. Basanavifiaus g. 48, 54, 56, 804 ir sklypui tarp J. Basanaviliaus g.43 ir J. Basanaviliaus g
3TA.
4. Zemiés sklypo ubstatyma Intensyvumas
nereglamentucjamas.
ass - Reikalavimai kultdros paveldo objektams
Galimi tvarkybos darbai:
«  taikomieji tyrimai;
*  avarijos grésmes pasalinimo darbai;
+ remonto darbai;
»  Konsarvavimo darbak
= rastauravimo darbai;
+ iy darby planavimas ir projektavimas
Galima pritaikymo veikla, tvarkomieji siatybos darbai. Visi tvarkybos ir tvarkomieji darbai vykdomi nepaZeidZiant vertingujy
savybiy, nustatyty NEPVT akte, remiantis tyrimy dusmenimis. Atkirime darbai vykdomi LR MKVA 8L 23 sir 4 p. nustatyta
tvarka.
bes - Reikalavimal kitlems pastatams ir statiniams
Lelstini tvarkomieji statybos darbai
*  remontas;
* rekonstravimas;
= neverlingy statiniy griovimas;
= nauja statyba.
Reikalavimai pastaty architektdrai:
I%orés apdailai rekomenducjama naudoti tradicines statybines medZiagas (medj, keramines plytas, tinka) |, spalviniame
sprandime - Zemaitijos regiona tradicing spalving gama.
22 - Reikalavimai teritorijos ir 2eldiniy tvarkymui
» sklypy teritorijos tvarkomos pagal projekius, suderintus su KPD.
= teritorija tvarkama nepaZeidZiant reljefo;
+  Dbdtina numatyti 220% nuo viso 2amas skiyoo ploto 2eldynams. jskaitant veias ir galynus;
+ taky dangoms naudojamos natdralios medEagos: Zvyre, akmens, klinkerio plyty dangos, leistinos betong trinkelés;
# leiddiama Salinti (kirst) neverlingus mediius, krdmus, atZalas, genati medZius;
*  nukirsty vietoje botina atsodinti med®ius;
#« rnuolatinis gazono Signavimas.
dss - Relkalavimal 2emés darbams - planuojamy 2emes judinimo darby vietoje reikalingl archecloginiai tyrimai pagal
PTR 2.13.01:2011 "Archeologinic paveldo tvarkyba™ nustatytus reikalavimus.

Istrauka i$ Palangos miesto istorinés dalies (unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre 12613, buves kodas U2) nekilnojamojo
kulttiros paveldo apsaugos specialusis planas — teritorijos ir apsaugos zonos riby planas bei tvarkymo plano,
(Palangos istorinio centro uzstatymo urbanistiniy struktiiry tipologija — galimi valdos (sklypo) uzstatymo tipai
(morfologiniai tipai)) 1.13.2 pav.

T3 Laisvo planavimo 2 a+mansarda— | 20 -35% Uzstatymo tipas ‘suf(!rmuota.s po
uZstatymas 4a. 1940 mety, paneigus privadiai zemes
nuosavybei biidingg urbanizuotu
teritorijy skirstymo unifikuoto
dydzio sklypais ir jy uZstatymo
I pagal vieningas taisykles sistema

Vadovautis Kultiros vertybiy registro duomenimis, vieSai prieinamu adresu:
http://kvr.kpd.1t/heritage/, kurio duomenimis, planuojama teritorija patenka j valstybés saugomos
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vieSam pazinimui ir naudojimui kultiiros vertybés (pagal sandara — vietovés) Palangos miesto
istorinés dalies (unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre 12613) teritorija, | valstybés saugomos
moksliniam pazinimui Palangos senojo miesto vieta (unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre
17139), kuriose biitina nepaZzeisti minimy kultiiros vertybéms nustatyty apsaugos tiksly ir vertingyjy
savybiy.

Zemés sklypui galioja Palangos miesto istorinés dalies (unikalus kodas Kultiiros vertybiy
registre 12613, buves kodas U2) nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiojo plano —
teritorijos ir apsaugos zonos riby plano bei tvarkymo plano sprendiniai. Pagal specialiojo plano
sprendinius zemés sklypas J. Basanaviciaus g. 16, Palanga, patenka j puSy masyvo teritorija,
tausojamojo naudojimo, laisvo planavimo uzstatymo teritorijg T3-3 — teritorija j pietus nuo Razés
prie Vytauto gatvés bei tarp Razés ir J. Basanaviciaus g.

Planuojama teritorija uzstatyta, zeldiniy néra.

Zemés sklypui J. Basanaviiaus g. 16, Palangoje, pagrindiniai teritorijos naudojimo
reglamentai ir urbaniztiniai ir architektiiriniai reikalavimai nustatomi vadovaujantis specialiojo

plano sprendiniais (Zr. Teritorijos naudojimo reglamenty apraSomoji lentelé ir Papildomi
reikalavimai).

Planuojamy Zemés judinimo darby vietoje reikalingi archeologiniai tyrimai pagal PTR
2.13.01:2011 ,,Archeologinio paveldo tvarkyba“ nustatytus reikalavimus.

Detaliojo plano vadovas Stasys Juska

UAB ,,Geovitara®, 2022 m.



