Monciskiy gyvenvietés detalaus suplanavimo projekto korektiiros koregavimas zemés sklype, esanciame Latgalos g. 26,
Palangoje (SPRENDINIY KONKRETIZAVIMO STADIJA)

MOl\_ICIgKIU GYVENVIET]@S DETALAUS SUPLANAVIMO PROJEKTO
KOREKTUROS KOREGAVIMO ZEMES SKLYPE, ESANCIAME LATGALOS G. 26,
PALANGOJE AISKINAMASIS RASTAS

I BENDRIEJI DUOMENYS
Tikslus _teritorijy _planavimo dokumento pavadinimas: Monciskiy gyvenvietés detalaus
suplanavimo projekto korekttiros koregavimas zemes sklype, esanc¢iame Latgalos g. 26, Palangoje.

Planuojamos_teritorijos adresas: 7zemés sklypas Latgalos g. 26 (kadastro Nr. 2501/0014:32),
Palangoje. Planuojamos teritorijos plotas —0,2 ha.

Detaliojo _plano rengimo _tikslai ir uZdaviniai: detalizuojant Palangos miesto bendrajame plane
nustatytus teritorijos naudojimo privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus,
suplanuoti optimaly planuojamos teritorijos inzineriniy komunikacijy koridoriy tinklg, nurodyti
specialigsias zemés naudojimo salygas, suformuoti optimalia urbanisting struktiirg, numatyti priemones
gamtos ir nekilnojamajam kulttiros paveldui iSsaugoti ir naudoti.

Planavimo tikslas - optimalios urbanistinés struktiros numatymas, suplanuojant inzineriniy
komunikacijy tinklus, inzinerinei infrastruktiirai reikalingy teritorijy ir (ar) inzineriniy komunikacijy
koridoriy ribas, zemés sklypo padalijimas, suformuoty Zemés sklypy naudojimo reglamenty nustatymas,
vadovaujantis galiojanciy teisés akty reikalavimais bei Palangos miesto bendrojo plano ir jo koregavimy
sprendiniais.

Detaliojo _planavimo _organizatorius: Palangos miesto savivaldybés administracijos direktorius,
Vytauto g. 112, LT-00153 Palanga, tel. (8 460) 48 705, faks. (8 460) 40 217, el. p.
administracija@palanga.lt, interneto svetainé www.palanga.lt.

Detaliojo _plano_rengéjas: A. Simkuviené, veikianti pagal A. Simkuvienés individualios veiklos
vykdymo pazyma Nr. (18.51)L12-310., tel. Nr. +370 618 16535, el. pastas ausrai.de@gmail.com.

Planavimo pagrindas: Palangos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2025-03-17
jsakymas Nr. A1-325 ,,D¢l Monciskiy gyvenvietés detalaus suplanavimo projekto korekttiros koregavimo
zemés sklype, esanCiame Latgalos g. 26 , Palangoje”, Palangos miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2025-04-07 jsakymas Nr. A1-451 ,,Dél Monciskiy gyvenvietés detalaus suplanavimo projekto
korektiiros koregavimo zemés sklype, esanciame Latgalos g. 26, Palangoje, planavimo darby programos
patvirtinimo".

Planavimo procesas: Urbanizuotos teritorijos vietovés lygmens kompleksinio teritorijy planavimo
dokumentas. Detalusis planas — vietovés lygmens. VieSai svarstomas su visuomene bendrgja tvarka.
Detaliojo planavimo terminas 2025-2026 m.

Planavimo proceso_etapai: parengiamasis, rengimo, baigiamasis. VieSinimo procediiros atlickamos
bendraja tvarka.

Numatomi atlikti tyrimai ir galimybiy studijos: nenustatyti.

SPAV atlikimas: neatlickamas.

Konkursas geriausiai urbanistinei idéjai atrinkti: nereikalingas

Teritorijos vystymo koncepcijos rengimas: rengiama.

Preliminariy sprendiniy nepriklausomas ekspertinis vertinimas: neatlickamas

Institucijy iSduotos sglygos:

1. Palangos miesto savivaldybés administracijos 2025-08-05 teritorijy planavimo salygos Nr.

REG39578856;

2. Aplinkos apsaugos agentiros 2025-07-30 teritorijy planavimo salygos Nr. REG39234561;

3. Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2025-07-28

teritorijy planavimo salygos Nr. REG39066497;

4. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie VRM 2025-08-01 teritorijy planavimo
salygos Nr. REG39368233;
AB "Energijos skirstymo operatorius" 2025-07-28 teritorijy planavimo salygos Nr. REG39076849;
UAB ,,Palangos vandenys* 2025-07-28 teritorijy planavimo sglygos Nr. REG39093924;
Telia Lietuva, AB 2025-07-31 teritorijy planavimo salygos Nr. REG39307810;
Viesosios jstaigos Transporto kompetencijy agenttira 2025-07-11 teritorijy planavimo sglygos Nr.
REG39321011;
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9. Lietuvos geologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos 2025-07-29 teritorijy planavimo sglygos Nr.
REG39147777,

10.UAB “Palangos Silumos tinklai” 2025-07-30 teritorijy planavimo salygos Nr. REG39222320;
Planuojamai teritorijai galiojantys teritorijy planavimo dokumentai:

1. Palangos miesto bendrojo plano koregavimas, nustatant prioritetines savivaldybés infrastruktiiros
plétros teritorijas;

2. Palangos miesto savivaldybés tarybos 2008 m. gruodzio 30 d. sprendimu Nr. T2-317 patvirtintas
Palangos miesto bendrasis planas;

3. Palangos miesto savivaldybés tarybos 2014 m. balandzio 24 d. sprendimu Nr. T2-145 patvirtintas
Palangos miesto vizualinés informacijos ir iSorinés reklamos specialusis planas;

4. Palangos miesto vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis planas;

5. Palangos miesto savivaldybés tarybos 2015 m. gruodzio 23 d. sprendimu Nr. T2-365 patvirtintas
laikiny statiniy ir prekybos jrenginiy viety iSdéstymo Palangos mieste specialusis planas;

6. Palangos miesto Silumos fikio specialiojo plano atnaujinimas;

7. Palangos miesto Silumos tikio specialusis planas;

8. Palangos miesto savivaldybés teritorijos geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo

infrastrukttiros plétros planas;
9. Palangos miesto savivaldybés tarybos 2008 m. rugpjiicio 28 d. sprendimu Nr. T2-229 patvirtintas
Palangos I, II, III, Sventosios, Nemirsetos ir Palangos miesto nuoteky valymo jrenginiy
vandenviecCiy sanitariniy apsaugos zony specialusis planas.
111 PLANUOJAMOS TERITORIJOS URBANISTINE ANALIZE

Vadovaujantis Palangos miesto savivaldybés administracijos 2025-08-05 teritorijy planavimo
salygomis Nr. REG39578856 pateikiama atlikta urbanistiné analizé (tipologijos, mastelio, uzstatymo tipo,
pastaty proporcijy, medziagiskumo, galimybiy plétotis aspektais) susieta su planuojama teritorija.
Planuojamos teritorijos zemés sklypo uzstatymas sprendziamas rengiamo detaliojo plano eigoje bendryjy
sprendiniy formavimo bei sprendiniy konkretizavimo stadijose, nustatant teritorijos naudojimo
reglamentus. Architektiiriniai projektiniai pasitilymai teikiami techninio projekto rengimo metu arba teisés
akty nustatyta tvarka.

Urbanistiné¢ analizé¢ pateikiama jvertinus planuojamoje teritorijoje ir gretimybése uzstatytas
teritorijas bei atsizvelgus j galiojancius detaliojo planavimo dokumentus.

Tipologija. Analizuojamoje teritorijoje biidingi pastatai, numatyti teritorijy planavimo dokumentais:
gyvenamosiose teritorijose — gyvenamieji pastatai su priklausiniais.

UZstatymo tipas. Analizuojamoje teritorijoje besiformuojantis uzstatymas reglamentuojamas teisés
akty ir galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais. Planuojama teritorija uzstatyta, gretimybése
nusimato uZstatymo plétra, tatiau Zemés sklypo Latgalos g. 4, Palangoje, planu, prilyginamu detaliojo
teritorijy planavimo dokumentui (T00072847, 2014-05-02), Zemés sklypy Ziby g. 13, 15, Palangoje,
planas, prilyginamas detaliajam teritorijy planavimo dokumentui (T00081984) wuzstatymo tipas
nenustatytas. Artimiausiuose uzstatytuose zemés sklypuose — Balty g. 28, Balty g. 26A, Balty g. 26 ir
Latgalos g. 28, Palangoje, vyrauja vienbutis ir dvibutis uzstatymas. Monciskiy gyvenvietés detalaus
i§planavimo projekto korektiros koregavimas zemés sklypuose Ziby g. 1 ir Ziby g. 3, Palangoje
(T00083623) nustatytas uzstatymo tipas — sodybinis uzstatymas.

Pastaty aukstingumas, mastelis, pastaty proporcijos. Pagal Monciskiy gyvenvietés detalaus
iSplanavimo projekto korektiirg (T00078789, 1994-09-23) individualiy gyvenamyjy namy auksStingumas
nustatytas iki 2 aukSty, pastaty aukstis nuo 0,00 iki kraigo 10 m, ir sklypy uzstatymo procentas — 30%, kai
sklypas 10 ary.

Pagal kitus planuojamai teritorijai artimiausius galiojanius teritorijy planavimo dokumentus (Zemés
sklypo Latgalos g. 4, Palangoje, planas, prilyginamas detaliojo teritorijy planavimo dokumentui
(T00072847, 2014-05-02), Zemés sklypy Ziby g. 13, 15, Palangoje, planas, prilyginamas detaliajam
teritorijy planavimo dokumentui (T00081984) pastaty aukStingumas numatytas iki 11 m., uZstatymo
tankumas nustatytas — 0,20, uZstatymo intensyvumas — nenustatytas. Monciskiy gyvenvietés detalaus
i§planavimo projekto korektiiros koregavime Zemés sklypuose Ziby g. 1 ir Ziby g. 3, Palangoje
(T00083623) numatytas pastaty aukstingumas 10 metry.

Artimiausiuose uzstatytuose Zemes sklypuose vyrauja mazaauksciai pastatai.
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MedziagiSkumas (fasadai, stogai). Analizuojamos teritorijos pastaty fasaduose vyrauja tradicinés
apdailos medziagos — tinkas, medis, plyta. Stogai Slaitiniai — vyrauja Cerpés, profiliuota skarda, banguoti
lakstai.

Galimybé plétotis. Planuojamoje teritorijoje plétra galima tik atsizvelgus j esamg padétj, jvertinus
galimus uzstatymo rodiklius.

V SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO STADIJA

Galiojancio detaliojo plano koregavimo sprendiniy konkretizavimo stadija parengta vadovaujantis
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis, teritorijy planavimo sglygose
nustatytais reikalavimais, planuojamai teritorijai galiojanciais teritorijy planavimo dokumenty sprendiniais.

5.1. Teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai

Ivertinus detaliojo plano koregavimo tikslus bei uzdavinius, planavimo darby programoje ir teritorijy
planavimo salygose nustatytus reikalavimus, planuojamoje teritorijoje, numatoma padalinti registruota
0,2000 ha ploto Zemés sklypa, kad. Nr. 2501/0014:32, adresu Latgalos g. 26, Palangoje, ir suformuoti 2
naujus zemes sklypus, nekeiciant pagrindinés zemés naudojimo paskirties:

SKLYPAS NR. 1:

Sklypo plotas — 0,1000 ha;

Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV);

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita (KT);

Zemés naudojimo biidas — vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1);

Leistinas uZstatymo tankis — 29%;

Leistinas uZstatymo intensyvumas — 0,4,

Leistinas pastaty aukstis ir aukStingumas — iki 10 m (1-2 aukstai);

UZstatymo tipas — sodybinis uzstatymas (su) (ekstensyvus gyvenamyjy teritorijy uzstatymas, kai vienas 1—
3 auksty vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatas su pagalbinio Gikio paskirties pastatais
statomas atskirame zemes sklype. Pastatai ant sklypo riby gali biiti sublokuoti (suporinti) su besiribojancio
zemés sklypo pastatais);

Priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys — ne maziau 35%;

Statiniy paskirtys — 1.1. (Vienbuciy); 1.2. (Dvibuciy); 9.1. (pagalbinio tikio paskirties pastatai); 2.2. (Dujy
tinklai); 2.3. (Vandentiekio tinklai); 2.5. (Nuoteky Salinimo tinklai); 2.6. (Elektros tinklai); 2.7. (Rysiy
(telekomunikacijy tinklai); 4.5. Kitos paskirties (terasa, aikstelé, pavésing);

Apribojimai (nustatyti vadovaujantis Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu):

102. Keliy apsaugos zonos (III sk., antrasis skirsn.) (priskiriant Latgalos g. (D kateg.) vietinés reikSmés
keliams, nustatoma 10 metry kelio apsaugos zona),

120. Pozeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zonos (VI sk., vienuoliktasis skirsn.),

165. Aerodromy apsaugos zonos (III sk., pirmasis skirsn.).

Papildomi reikalavimai:

a — Gamtos, saugomy teritorijy ir nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos ir teritorijos naudojimo
reglamenty reikalavimai,

b — Teritorijos uzstatymo urbanistiniai ir architektiiros reikalavimai,

¢ — Susisiekimo komunikacijy, skirstomyjy tinkly iSdéstymo, servituty reikalavimai,

d — Automobiliy stovéjimas.

SKLYPAS NR. 2:

Sklypo plotas — 0,1000 ha;

Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV);

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita (KT);

Zemés naudojimo biidas — vienbu¢iy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1);

Leistinas uZstatymo tankis — 29%;

Leistinas uZstatymo intensyvumas — 0,4,

Leistinas pastaty aukstis ir aukStingumas — iki 10 m (1-2 aukstai);

UZstatymo tipas — sodybinis uzstatymas (su) (ekstensyvus gyvenamyjy teritorijy uzstatymas, kai vienas 1—
3 auksty vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatas su pagalbinio Gikio paskirties pastatais
statomas atskirame zemes sklype. Pastatai ant sklypo riby gali biiti sublokuoti (suporinti) su besiribojancio
zemés sklypo pastatais);
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Priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys — ne maziau 35%;

Statiniy paskirtys — 1.1. (Vienbuciy); 1.2. (Dvibuciy); 9.1. (pagalbinio tkio paskirties pastatai); 2.2. (Dujy
tinklai); 2.3. (Vandentiekio tinklai); 2.5. (Nuoteky Salinimo tinklai); 2.6. (Elektros tinklai); 2.7. (Rysiy
(telekomunikacijy tinklai); 4.5. Kitos paskirties (terasa, aikstelé, pavésing);

Apribojimai (nustatyti vadovaujantis Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu):

102. Keliy apsaugos zonos (III sk., antrasis skirsn.) (priskiriant Latgalos g. (D kateg.) vietinés reikSmés
keliams, nustatoma 10 metry kelio apsaugos zona),

106. Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I sk., ketvirtasis skirsn.),

120. PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI sk., vienuoliktasis skirsn.),

165. Aerodromy apsaugos zonos (III sk., pirmasis skirsn.).

Papildomi reikalavimai:

a — Gamtos, saugomy teritorijy ir nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos ir teritorijos naudojimo
reglamenty reikalavimai,

b — Teritorijos uzstatymo urbanistiniai ir architektiiros reikalavimai,

¢ — Susisiekimo komunikacijy, skirstomyjy tinkly iSdéstymo, servituty reikalavimai,

d — Automobiliy stovéjimas.

Inzineriniy tinkly apdovanojimai (specialiosios Zemés naudojimo salygos), ju plotai planuojamos teritorijos
ribose turi biiti nustatomi/tikslinami nutiesus/pertvarkius inzinerinius tinklus.

5.2. Papildomi reikalavimai
a — Gamtos, saugomuy teritorijuy ir nekilnojamojo kultairos paveldo apsaugos ir teritorijos naudojimo
reikalavimai
Planuojama teritorija nepatenka j saugomas teritorijas. Su saugomomis teritorijomis ir kitais svarbiais
objektais nesiriboja. Planuojama teritorija néra nekilnojamojo kultiiros vertybéje, nepatenka i jos teritorija
ar apsaugos zong. Papildomi apribojimai planuojamai teritorijai nenustatomi.
b - Teritorijos uzstatymo urbanistiniai ir architektiiros reikalavimai
Pastaty architektiira turi uztikrinti pastaty kompozicinj rysj, proporcijy, medziagiSkumo ir spalvinio
sprendimo darng. Projektuojant pastatus kvartalo architektiiring iSraiska turi deréti tarpusavyje. Pastatai turi
bati SiuolaikiSkos architektiros, vieninga architekturiné iSraiSka, fasady spalva, medziagisSkuma derinti su
aplinkiniu uZstatymu (kontrasto ar niuanso principu). Fasadams naudoti tradicines Zemaitijos regiono
spalvas. Fasady apdailai naudoti tinkg, jvairiy rasiy apdailines plytas, medj, akmenj. Stogai Slaitiniai.
Stogus dengti Cerpiy ar kita panaSaus piesinio danga. Stogy spalva - tradiciné nattiralaus molio Cerpiy
spalva (rusva). ISskirtiniais atvejais stogy spalva gali buti nustatoma pagal vyraujancia kvartalo stogy
spalva.
Sklype galima statyti po vieng dvibutj arba vieng vienbutj pastata su vienu pagalbinio tikio paskirties
pastatu. Pagalbinio tikio paskirties pastaty aukstis neturi virSyti 7 metry. Laikiny statiniy statyba galima, jei
nevirSijama leistina zemés sklypo uzstatymo tankio rodiklio reik§mé. Laikino statinio uzstatymo plotas
prilyginamas pastatais uzstatytam plotui. Draudziama statyti, laikyti ir naudoti vagonélius, konteinerius,
nebenaudojamas transporto priemones ir kitus kilnojamuosius objektus/ jrenginius. Sklypai aptveriami
aziirine tvora arba gyvatvore, aukstis iki 1,50 m. Zemés sklypy uzstatymui papildomus architektiirinius ir
urbanistinius reikalavimus nustato miesto vyriausiasis architektas.
¢ - Susisiekimo komunikaciju, skirstomyju tinkly iSdéstymo, servituty reikalavimai
Inzineriné infrastruktiira detalizuojama derinantis su inZinerinius tinklus eksploatuojanc¢iomis jmonémis,
konkre¢iam planuojamam objektui. Inzinerinés infrastruktiiros objekty, reikalingy sklypuose statomy
pastaty eksploatacijai, statybos vykdomos zemés sklypy savininky léSomis. Infrastruktiiros sprendiniai ne
sklypo ribose sutarCiy pagrindu sprendziami su savivaldybe ir tinklus eksploatuojanCiomis jmonémis.
Vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo 6 straipsnio 4 dalimi, planavimo iniciatorius su savivaldybés
administracijos direktoriumi Vyriausybés nustatyta tvarka ir salygomis sudaro teritorijy planavimo
dokumento sprendiniy jgyvendinimo sutartj, jei Siems sprendiniams jgyvendinti reikalingas Zemés sklypy
pertvarkymas, Zemés paémimas visuomenés poreikiams, inzinerinés ir (ar) socialinés infrastrukttiros plétra,
kitais Vyriausybés nustatytais atvejais.
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d — Automobiliy stovéjimo vietos
Minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius nustatomas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® 30 lentele.
Automobiliy stovéjimo vietos turi biiti jrengiamos taip, kad biity i§laikomi visi normatyviniai atstumai.
Automobiliy stovéjimo vietos turi biiti numatomos sklypy ribose ir (arba) pastato tiiryje.
Automobiliy stovéjimo vietos turi bliti sprendziamos pastaty techniniy projekty rengimo metu, Zinant
konkrecius planuojamy pastaty parametrus bei kitus aktualius rodiklius, iSlaikant sanitarinius atstumus bei
normas.

5.3. Urbanistiniai ir architektiiriniai sprendiniai

Planuojama teritorija uZstatyta. Atsizvelgiant j tai, kad detaliojo plano galiojimo laikas yra
neterminuotas, planuojamuose zemés sklypuose numatoma maksimali galima statybos zona, statybos riba,
apsaugos zonos, maksimallis uzstatymo tankio, intensyvumo bei leistino pastaty aukscio rodikliai,
numatomas uzstatymo tipas, nustatyti papildomi teritorijos uzstatymo urbanistiniai ir architekttiros
reikalavimai.

Kadangi visa planuojama teritorija patenka i Palangos aerodromo (dabartinis Palangos oro uostas)
apsaugos zong D, planuojamuose Zemés sklypuose Nr. 1 ir Nr. 2 nustatyti maksimaliis leistini aukscio
rodikliai nevir$ija 55 metry.

Zemés sklypai Nr. 1 ir Nr. 2 planuojami vieno ir (ar) dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatams
statyti, nustatant vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1) Zemés naudojimo biida. Zemés
sklypuose Nr. 1 ir Nr. 2 planuojama statybos zona ir statybos riba numatyta taip, kad nebiity pazeisti
gretimy sklypy savininky ar naudotojy teiséti interesai.

Detaliuoju planu planuojamuose zemés sklypuose Nr. 1 ir Nr. 2 galima statyti po vieng dvibutj arba
vieng vienbut] pastatg su vienu pagalbinio tikio paskirties pastatu.

Statant naujus statinius turi biiti iSlaikomi gretimuose sklypuose esantiems ar statomiems pastatams
atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatyti insoliacijos ir natiiralaus apsSvietimo
reikalavimai.

Objekty statyba sklypuose turi biiti sprendziama techniniais projektais pagal uzsakovo technine
uzduotj projektavimui bei institucijy iSduodamas projektavimo salygas. Konkrecios pastaty vietos turi biiti
nustatytos (tikslinamos) techniniy projekty rengimo metu, iSlaikant normatyvinius atstumus tarp pastaty
(jvertinus atsparumg ugniai), inZineriniy tinkly (taip pat, jvertinant ir jy apsaugos zonas) ir jrenginiy bei
vadovaujantis galiojanciais teisés aktais.

5.4. Susisiekimo sistema

Planuojama teritorija yra gan gerai integruota tiek j iSorinj, tiek j vidinj Palangos miesto susisiekimo
tinkla. Planuojamos teritorijos transporto rySius su gretimomis teritorijomis uztikrina rytin¢je planuojamos
teritorijos puséje esanti pagalbiné D kategorijos Latgalos gatve.

Detaliojo plano susisiekimo sistemos sprendiniai sudaro vientisg sistemg su esama aplinkine bei
kitais aukstesnio ar atitinkamo lygmens galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais suplanuota
perspektyvine kvartalo susisiekimo infrastruktiira.

Pagrindinis jvaziavimas | planuojamus zemés sklypus Nr. 1 ir Nr. 2 planuojamas i§ rytinéje pus¢je
esancios Latgalos gatvés. Priskiriant Latgalos g. (D kateg.) vietinés reikSmés keliams, nustatoma 10 metry
kelio apsaugos zona.

Tiksli vidiné susisiekimo sistema ir eismo organizavimas planuojamuose zemés sklypuose turi biiti
numatyti konkreciy statiniy statybos techniniy projekty rengimo metu, Zinant tikslius planuojamy pastaty
parametrus, jy iSsidéstyma sklypuose bei kitus aktualius rodiklius.

5.5. Automobiliy stovéjimo vietos

Minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius Zemés sklypuose turi biiti nustatomas, vadovaujantis
aktualios redakcijos STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® 30
lentele.

Detaliuoju planu rekomenduojamos automobiliy stovéjimo vietos yra salyginés ir gali biti
tikslinamos, zinant konkreCius planuojamy pastaty parametrus bei kitus aktualius rodiklius, islaikant
sanitarinius atstumus bei normas.

Automobiliy stovéjimo vietos turi biiti sprendziamos techninio projekto metu ir jrengiamos taip, kad
bty isSlaikomi visi normatyviniai atstumai.
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Automobiliy stovéjimo vietos turi biiti numatomos sklypo ribose ir (arba) pastato tiiryje.
5.6. Atlieky tvarkymas ir surinkimas

Buitinéms atlieckoms planuojamuose zemés sklypuose Nr. 1 ir Nr. 2 numatoma pastatyti buitiniy
atlieky konteinerius. Detaliuoju planu zemés sklypuose Nr. 1 ir Nr. 2 nurodytos buitiniy atlieky konteineriy
vietos priimant, kad Siuose sklypuose bus statomi dvibuciai gyvenamieji pastatai. Tikslios buitiniy atlieky
konteineriy aiksteliy vietos Zemés sklypuose bus numatytos techniniy projekty rengimo metu, turint
konkrecius pastaty sprendinius, jy vietas sklypuose.

Teritorijoje susidariusios buitinés atliekos turi biiti tvarkomos pagal galiojancius Atlieky tvarkymo
taisykliy reikalavimus. Atlieky turétojas Atlieky tvarkymo jstatymo ir kity teisés akty nustatyta tvarka turi
atliekas perduoti atlieky tvarkytojams arba gali tvarkyti atliekas pats. Komunalinés atliekos tvarkomos
savivaldybiy atlieky tvarkymo taisyklése nustatyta tvarka.

Atliekos turi biiti tvarkomos individualiai, tuo tikslu sudarius sutartj su atlickas tvarkancia jmone.
Planuojamoje teritorijoje kietosios atliekos (pagal atskiras jy raisis) turi baiti kaupiamos konteineriuose,
talpyklose ir pagal sutartis su atlieky iSvezéjais iSvezamos j atlieky sgvartyng bei antriniy zaliavy surinkimo
punktus.

Visais atvejais atliekos turi biiti surenkamos, saugomos ir risiuojamos taip, kad nekelty pavojaus
zmoniy sveikatai ir aplinkai. Konteineriy ar talpykly aikstelés turi biti padengtos vandeniui nelaidzia
danga. Aikstelés pavirSiaus nuolydis turi biiti ne didesnis kaip 10%. Atlieky konteineriy, skirty
komunalinéms atlickoms laikinai sandéliuoti, vieta tikslinama pastaty techniniy projekty rengimo metu.

Tvarkant atlickas statyby metu vadovautis Statybiniy atlieky tvarkymo taisyklémis.

5.7. InZineriné infrastruktiira

Siuo detaliojo plano koregavimu inZineriniai tinklai néra projektuojami.
5.7.1. Elektros tinklai:
Iki planuojamo Zemés sklypy yra atvesti zemos 0,4 kV jtampos pozeminiai elektros kabeliai, jrengta
elektros kabeliy spinta KS-1868.
5.7.2. RySiy tinklai:
Esant poreikiui pozeminiy rySiy kabeliy atvedimas sitilomas nuo arciausiai planuojamos teritorijos esanciy
rysiy tinkly Sviesos gatvés komunikaciniame koridoriuje.
5.7.3. Dujotiekio tinklai:
Esant poreikiui dujotiekio tinkly atvedimas sifilomas nuo arciausiai planuojamos teritorijos esanciy
dujotiekio tinkly Sviesos gatvés komunikaciniame koridoriuje.
5.7.4. Silumos tinklai:
Planuojamoje teritorijoje centralizuoty Silumos tinkly néra. Silumos ir kar§to vandens tiekimo tinklai
neplanuojami. Planuojama teritorija patenka j konkurencinés Silumos tiekimo zong. Sioje zonoje naujai
statomy pastaty savininkai (Silumos vartotojai) turi teis¢ pasirinkti alternatyviy energijos risiy Silumos
tiekéjus bei jsirengti vieting Sildymo sistema, nevirSijant leidziamo neigiamo poveikio aplinkai pagal
galiojancias tarSos normas pries§ iSduodant statyba leidziantj dokumentg. Privaloma vadovautis Palangos
miesto Silumos ikio specialiojo plano atnaujinimo Silumos vartotojy apripinimo §iluma reglamento 4.1 ir
4.3 punktais.
Galimas Sildymas elektra, gamtinémis dujomis.
5.7.5. Vandentiekio, buitiniy ir pavirSiniy (lietaus) nuoteky, drenaZo tinklai:
Planuojamos teritorijos apriipinimas vandeniu numatomas i§ esamy Salia planuojamos teritorijos esanciy
vandentiekio tinkly.
Buitiniy nuoteky i§ planuojamos teritorijos nuvedimas numatomas j esamus buitiniy nuoteky tinklus,
esancius $alia planuojamos teritorijos.
Pavirsiniy (lietaus) nuoteky tinkly planuojamoje teritorijoje néra, Salia planuojamos teritorijos centralizuoty
pavirsiniy (lietaus) nuoteky tinkly taip pat néra. PavirSines (lietaus) nuotekas draudziama jungti j buitiniy
nuoteky tinklus. PavirSines (lietaus) nuotekas sitiloma rinkti j specialias talpyklas, kuriose surinktos
pavir§inés (lietaus) nuotekos biity nukreiptos antriniam panaudojimui, o jy perteklius — iSvezamas.
Pavirsinés (lietaus) nuotekos turi buti tvarkomos vadovaujantis PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamentu,
patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-04-02 jsakymu Nr. D1-193.
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Nepazeisti treiyjy asmeny interesy rengiant techninj projekta pavirSiniy (lietaus) nuoteky surinkimui bei
nuvedimui. Jungiantis prie privaciy pavirSiniy (lietaus) nuoteky tinkly batinas §iy tinkly savininky
sutikimas.

Vykdant statybas, uzZstatymo zonoje esantys inzineriniai tinklai turi bati iSkeliami.

Konkretus planuojamos teritorijos apriipinimas inzinerinémis komunikacijomis turi biiti nustatytas
(tikslinamas) statiniy techniniy projekty rengimo metu, jvertinus esamy inZineriniy tinkly pajégumus ir
nustac¢ius naujy komunikacijy poreikj. Naujy inZineriniy tinkly projekty rengimui gauti atskiras
prisijungimo salygas. Siems tinklams bus nustatomos apsaugos zonos pagal Specialiyjy zemés naudojimo
salygy jstatymo reikalavimus.

Planuojamy teritorijos sprendiniy jgyvendinimui reikalingg inZinering infrastruktirg formuojamy
zemés sklypy Nr. 1 ir Nr. 2 savininkai turi spresti savo 1€Somis. Inzinerines komunikacijas tiesiant per kitus
privacius ar nuomojamus sklypus, teisés akty nustatyta tvarka turi biiti gauti ty sklypy savininky arba
zemés naudotojy sutikimai.

Esami planuojamy zemés sklypy apribojimai pagal VI ,,Registry centro® duomenis turi biiti keic¢iami
atsizvelgiant | detaliojo plano koregavimo sprendinius. [rengus naujus ar perkélus esamus inzinerinius
tinklus ir inzineriniams tinklams nustacius atitinkamas apsaugos zonas i sklypo registro duomenis turi biti
jraSyti nauji apribojimai pagal Specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymo reikalavimus.

4.8. Gaisriné sauga

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai atitinka Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo
dokumentams rengti reikalavimus.

Prie planuojamy uzstatymo zony zemés sklypuose Nr. 1 ir Nr. 2 prieSgaisrinés apsaugos ir gelb&jimo
tarnyby transportas gali privaziuoti i$ visy pusiy. Minimallis prieSgaisriniai atstumai iki gretimy pastaty
iSlaikomi.

Statiniai sklype turi biiti iSdéstomi taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
pagristi interesai (vadovaujantis STR 2.02.02:2004). Pastatai projektuojami vadovaujantis statybos
techninio reglamento STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga®, Gaisrinés
saugos pagrindiniy reikalavimy, Gyvenamuyjy pastaty gaisrinés saugos taisykliy nuostatomis.

Vandentiekio tinkly ir statiniy, skirty gaisrams gesinti, iSdéstymas. vandentiekio tinklai bus
prijungiami prie Zuvininky gatvéje esandiy vandentiekio tinkly. Detaliuoju planu numatomas galimas
pastaty gesinimas i§ (sprendZiama techniniy projekty rengimo metu):

Vandentiekio tinkly ir statiniy, skirty gaisrams gesinti, iSdéstymas. vandentiekio tinklai bus
prijungiami prie Zuvininky gatvéje esanéiy vandentiekio tinkly.

Pastaty gesinimas numatomas i§ esamy hidranty.
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Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo
trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje kilsianCiy gaisry skaicius, reikalingas vandentiekio patikimumas,
kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius projektus.

Keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie statiniy isdéstymas. Prie
planuojamoje teritorijoje numatomy statiniy gaisry gesinimo ir gelb¢jimo automobiliams privaziuoti bus
naudojamos esamos gatveés.

Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny
(toliau — priesgaisrinis atstumas). Statiniy ugniai atsparumo laipsnis turi biti I-III (ugniai atsparumo laipsnj
tikslinti techniniy projekty rengimo metu, atsizvelgiant | numatomus atstumus tarp pastaty). Jei
prieSgaisrinis atstumas tarp pastaty yra mazesnis uz reikalaujama, gaisro plitimas ribojamas
prieSgaisrinémis uztvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina,
kad kilus gaisrui vienoje prieSgaisrinés uztvaros puséje, jis neiSplisty j uz jos esantj gretimg pastats.
Konkretiis priesgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos, iSdéstytos Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose, jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus.

Gaisriné sauga bus uztikrinta priesgaisrinés gelb¢jimo tarnybos komandy pajégomis. Arciausiai planuoja-
mos teritorijos esanti (~9,5 km atstumu) PGT komanda yra adresu, Druskininky g. 13, Palangos miesto
centringje dalyje.

4.9. InZinerinés geologinés sqlygos

Pagal Palangos I, II, III, Sventosios, Nemirsetos ir Palangos miesto nuoteky valymo jrenginiy
Vandenviediy sanitariniy apsaugos zony specialyjj plang visa planuojama teritorija patenka j Sventosios
vandenvietés sanitarinés apsaugos zonos 3-igja B juosta, taciau vadovaujantis aktualios redakcijos
Specialiy zemés naudojimo salygy jstatymo VI skyriaus vienuoliktojo skirsnio 105 straipsnio nuostatomis,
vandenvietéms yra nustatomos ne sanitarinés apsaugos, o apsaugos zonos, todél ir planuojamiems Zemés
sklypams Nr. 1 ir Nr. 2 taikomas biitent PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI sk.,
vienuoliktasis skirsn.) apribojimas.

Techniniy projekty rengimo metu biitina jsivertinti inzinerines geologines salygas.

4.10. Teritorijos Zeldiniai

Visa planuojama teritorija patenka j stipriai pazeisto (degraduoto) geoekologinio potencialo gamtinio
karkaso teritorija. Vadovaujantis Priklausomyjy zeldyny ploty normy apskaiiavimo tvarkos apraso
Priklausomyjy zeldyny ploty normy priedu, maziausia priklausomyjy zeldyny norma (plotas)
planuojamuose naujai uzstatyti zemés sklypuose Nr. 1 ir Nr. 2, kuriy naudojimo biuidas — vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1), turi biiti 35%, t. y. 1000m2 x 35% = 350 m2.
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Rengiant zemés sklypy sutvarkymo techninius projektus, zemés sklypai Nr. 1 ir Nr. 2 turi biti
planuojami taip, kad biity iSlaikyta priklausomyjy zeldyny norma (plotas) procentais nuo viso zemés sklypo
ploto.

Planuojamoje teritorijoje saugotiny Zeldiniy néra.

4.11. Aplinkos apsauga

Planuojamoje tkinéje veikloje nenumatomas pavojingy medziagy naudojimas ir saugojimas.
Planuojamoje tkin¢je veikloje nenumatomas radioaktyviyjy medziagy naudojimas ir saugojimas.
Planuojama tkiné¢ veikla nesukels triukSmo, vibracijos, Sviesos, S$ilumos, jonizuojanciosios ir
nejonizuojanciosios spinduliuotés. Planuojama iikiné veikla neturés neigiamo poveikio gyvenamajai ar
rekreacinei aplinkai ar gyventojy sveikatai.

Planuojamuose sklypuose vykdoma iikiné veikla gretimoms teritorijoms jtakos neturés. Gretimose
terito-rijose vykdoma tikiné veikla taip pat neturés jtakos planuojamai teritorijai.

Jei esamoje ar planuojamoje gyvenamoje aplinkoje triuk§mo lygis neatitiks HN 33:2011 ,, TriukSmo
ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje” reikalavimy,
rengiant gyvenamyjy pastaty techninius projektus sklypo savininkai turés numatyti ir jrengti
kompensacines priemones, mazinancias triukSmo lygi — numatyti medziy sodinima, numatyti geresnes
akustines savybes turinCius langus, numatyti pastaty akustinio komforto klase, jvertinant gatviy keliama
triukSma. Naujai statomy pastaty garso klasé (akustinio komforto lygis) turi biiti nustatoma vadovaujantis
HN 33:2011.

4.12. Sprendiniy pasekmiy vertinimas

Igyvendinus detaliojo plano koregavimo sprendinius, teritorija bus iSnaudota gyvenamosios veiklos
plétojimui.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai teigiamai paveiks kvartalo plétra ir vientisumg su gretimuose
zemés sklypuose rengiamy teritorijy planavimo dokumenty sprendiniais, bus iSlaikomas bendras
vyraujantis sodybinio uzstatymo tipas.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai teigiamai paveiks miesto plétra bei socialinj gyvenima.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniy jgyvendinimas turés teigiamos jtakos socialinei aplinkai,
kadangi bus sutvarkyta planuojamos teritorijos aplinka, iSlaikomas esamo kvartalo vientisumas.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniy jgyvendinimas nepaveiks dirvozemio istekliy ir zemés tikio
naudmeny, ekosistemy ir biologinés jvairovés, saugomy gamtos vertybiy, gamtinés rekreacinés aplinkos,
nepaveiks krastovaizdzio ekologinés pusiausvyros.

Planuojama tkiné¢ veikla neigiamo poveikio augalijai ir gyviinijai nepadarys, kadangi jgyvendinus
detaliojo plano koregavimo sprendinius planuojama teritorija bus sutvarkyta ir apzeldinta, kas teigiamai
paveiks gamtinés aplinkos iSsaugojima ir dél ko pagerés krastovaizdzio estetiné kokybe.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniy jgyvendinimas nepablogins aplinkos kokybés, nustacius

Galimas nezymus triuk§Smo padidéjimas dél suintensyvéjusio autotransporto srauto, taciau triukSmo
ribiniai dydziai nebus virSijami.

Buitiniy bei statybiniy Siuksliy iSvezimas planuojamas centralizuotas, atitinkamai zemés sklypo
savininkams ar naudotojams sudarius sutartis su jmonémis, atliekanCiomis atlieky iSgabenima j savartyna
ar utilizavimo jmones.

Aplinka ir privaziavimai bus sutvarkyti, konfliktai neprognozuojami.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniais zemés sklypy paskirtis ir naudojimo biidas bei teritorijos
naudojimo rezimai yra numatyti vadovaujantis Palangos miesto bendrojo plano sprendiniais ir jiems
neprieStarauja, todél néra nustatomi visuomenés sveikatos rizikos veiksniy normuojamy dydziy/ lygiy
virsijimai.

Planuojama tkiné veikla nesukels papildomo triuk§mo. Planuojama teritorija nesiriboja su aplinkg
terSianciomis gamybinémis zonomis, todé¢l neigiamo poveikio zmoniy sveikatai vykdoma tkiné veikla
nesukels.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai higienos sglygy nepablogins. Planuojama teritorija bus
sutvarkyta atsizvelgiant | higienos normas, reikalavimus bei normatyvinius atstumus, todél detaliojo plano
koregavimo sprendiniai neturés neigiamos jtakos higienos biiklei.
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Detaliojo plano koregavimo sprendiniy jgyvendinimas pagerins Zmoniy saugumg, kadangi yra
numatomos priemonés zmoniy sveikatos saugumui uztikrinti naudojantis planuojama teritorija.

Higienos normose nurodyty parametry laikymasis privalo biti uZztikrintas ir techniniy projekty
rengimo metu.

Projekto vadove Ausra Simkuviené
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