VilimisSkes rajono detalaus suplanavimo projekto keitimas teritorijoje tarp Vilimiskeés kel.,
Siaurés g., OzZinio g. ir Zemés sklypo, kurio kadastrinis Nr. 2501/0041:14, Palangoje

Planavimo organizatorius: Teritorijy planavimo dokumentas:

Palangos miesto savivaldybés administracijos | VilimiSkés rajono detalaus suplanavimo projekto
direktorius, Vytauto g.112, Palanga, Tel.(8 keitimas teritorijoje tarp Vilimiskés kel., Siaurés
460) 48 705, faks. (8 460) 40 217, el.pastas: | g., Ozinio g. ir zemés sklypo, kurio kadastrinis
administracija@palanga.lt. Nr. 2501/0041:14, Palangoje

SPRENDINIU KONKRETIZAVIMAS

AISKINAMASIS RASTAS

1. TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTO UZDAVINIAI

Detalizuojant Palangos miesto bendrajame plane nustatytus teritorijos naudojimo
privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus, suplanuoti optimaly
planuojamos teritorijos inzZineriniy komunikacijy koridoriy tinklg, nurodyti specialigsias Zemeés
naudojimo salygas, suformuoti optimalig urbanistine struktiirg, numatyti priemones gamtos ir
nekilnojamajam kulttros paveldui isaugoti ir naudoti.

2. PLANAVIMO TIKSLAI

Optimalios urbanistinés struktGros numatymas, numatant inzineriniy komunikacijy tinklus,
inzinerinei infrastruktdrai reikalingy teritorijy ir (ar) inzineriniy komunikacijy koridoriy ribas, zemés
sklypy suformavimas, pagrindinés zemés naudojimo paskirties keitimas, zemés sklypy naudojimo
bado ir naudojimo reglamenty nustatymas, VilimiSkés rajono detalaus suplanavimo projekto,
patvirtinto Palangos miesto tarybos 1994 m. rugséjo 23 d. sprendimo Nr. 44 1.2 punktu, keitimas
planuojamoje teritorijoje.

3. PAGRINDINIAI SPRENDINIAI:

Jvertinus planavimo organizatoriaus pageidavimus, planuojamos teritorijos urbanistines
salygas, jvertinant Palangos miesto bendragjj plang (2008), planuojamoje teritorijoje (adresas:
Siaurés g. 2, Palanga, sklypo plotas 4,4500 ha) numatoma:

e keiCiant pagrindine Zemés naudojimo paskirtj, suformuoti 20 atskiry sklypy; nustatyti
naudojimo budus - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1) / bendro
naudojimo teritorijos (B) / susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy ribos (12); suformuoti
Zzemeés juostas komunikaciniams koridoriams ir susisiekimo komunikacijoms jrengti,
inzinerinés bei miesto infrastruktdros plétrai;

o suformuojamas Zemés sklypas Nr. 21, kuris nuosavybés teise priklauso J. N. P., Palangos
miesto apylinkés teismo 2012-03-08 civiliné byla Nr.2-55-890/2011 sprendimu
(sprendimas pateiktas projekto sudétyje, skyriuje ,Nuosavybés dokumentai“) detaliuoju
planu esami reglamentai nekeiCiami;

e detaliojo plano sprendiniais numatoma suformuoty sklypy Nr.1-20 pagrindiné Zemés
naudojimo paskirtis — kitos paskirties zeme:

Naudojimo badas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos, (G1).

Naudojimo badas — bendro naudojimo teritorijos (B);

Naudojimo badas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12).

Zemés naudojimo bidy turinys nustatytas "Zemés naudojimo bidy turinio aprase”,
patvirtintame Lietuvos Respublikos Zemés Ukio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2013 m. gruodzio 11 d. jsakymu Nr. 3D-830/D1-920 (Zin., 2005, Nr. 14-450;2013, Nr.128-6536).

Statiniy paskirtys atitinka STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas®, patvirtinto Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2016 m. spalio 27 d. jsakymu Nr. D1 —713, nustatytas pastaty
naudojimo paskirtis.
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4. TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAS

Zemeés sklypo Nr. 1 2 3 4 5
Zemeés sklypo plotas, m? 1219 1219 1469 1000 1136
Zemés naudojimo tipas GV GV GV GV GV
Zemés naudojimo paskirtis KT KT KT KT KT
Zemés sklypo naudojimo bidas G1 Gl Gl G1 G1
Leistinas pastaty aukstis nuo 10 10 10 10 10
zemeés pavirSiaus, m
Altitudé nuo zemés pavirSiaus, m 19,29 18,54 18,92 17,79 18,98
Leistinas zemés sklypo 25 25 25 25 25
uzstatymo tankumas, %
Leistinas zemés sklypo 0,4 0,4 0,4 0,4 0,4
uzstatymo intensyvumas
Uzstatymo tipas su su su su su
Priklausomuyjy zeldyny ir jy 35 35 35 35 35
teritorijy dalys, %
Pastaty auksty skai€ius iki2 a. su iki 2 a. su iki 2 a. su iki 2 a. su iki 2 a. su
mansarda mansarda mansarda mansarda mansarda
Statiniy paskirtys 6.1,6.2,7.17,9 6.1,6.2,7.17,9 6.1,6.2,7.17,9 6.1,6.2,7.17,9  6.1,6.2,7.17,9
(pagal STR 1.01.03:2017)
Spec.Zzemés naudojimo salygos A, B,C,D A B,C,D A C,D A C,D A C,D
Servitutai 115.218;222 | 115.218;222 @ 115.218;222 @ 115.218;222 115.218; 222
(S1-586 m2?) (S2-115 m?) (S3-72 m?) (S4-50 m?) (S5-56 m?)
Papildomi reikalavimai a,b,c a,b,c a,b,c a,b,c a,b,c
Zemés sklypo Nr. 6 7 8 9 10
Zemés sklypo plotas, m? 1136 1101 1100 1124 1205
Zemés naudojimo tipas GV GV GV GV GV
Zemés naudojimo paskirtis KT KT KT KT KT
Zemeés sklypo naudojimo biidas G1 Gl Gl G1 G1
Leistinas pastaty aukstis nuo 10 10 10 10 10
Zemés pavirSiaus, m
Altitudé nuo zemés pavirSiaus, m 18,36 18,55 18,63 18,65 17,15
Leistinas zemeés sklypo 25 25 25 25 25
uzstatymo tankumas, %
Leistinas Zemés sklypo 0,4 0,4 0,4 0,4 0,4
uzstatymo intensyvumas
UzZstatymo tipas su su su su su
Priklausomuyjy Zeldyny ir jy 35 35 35 35 35
teritorijy dalys, %
Pastaty auksty skaiCius iki 2 a. su iki 2 a. su iki 2 a. su iki 2 a. su iki 2 a. su
mansarda mansarda mansarda mansarda mansarda
Statiniy paskirtys 6.1,6.2,7.17,9 6.1,6.2,7.17,9 6.1,6.2,7.17,9 6.1,6.2,7.17,9 6.1,6.2,7.17,9
(pagal STR 1.01.03:2017)
Spec.zemés naudojimo salygos A C,D A C,D A C,D A C,D A C,D
Servitutai 115.218;222 | 115.218;222 @ 115.218;222 @ 115.218;222 115.218;222
(S6-56 m?) (S7-55 m?) (S8-59 m?) (S9-57 m?) (S10-94 m2)
Papildomi reikalavimai a,b,c a,b,c a,b,c a,b,c a,b,c
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Zemés sklypo Nr. 11 12 13 14 15
Zemeés sklypo plotas, m? 1000 1312 1000 1000 1000
Zemés naudojimo tipas GV GV GV GV GV
Zemés naudojimo paskirtis KT KT KT KT KT
Zemeés sklypo naudojimo bidas G1 Gl Gl G1-858 m? G1 - 565 m?
B -142 m? B — 435 m?
Leistinas pastaty aukstis nuo 10 10 10 10 10
zemeés pavirSiaus, m
Altitudé nuo Zemés pavirSiaus, m 19,24 18,9 19,13 18,48 18,27
Leistinas Zemés sklypo 25 25 25 25 25
uzstatymo tankumas, %
Leistinas Zemés sklypo 0,4 0,4 0,4 0,4 0,4
uzstatymo intensyvumas
Uzstatymo tipas su su su su su
Priklausomuyjy Zeldyny ir jy 35 35 35 50 50
teritorijy dalys, %
Pastaty auksty skaiCius iki 2 a. su iki 2 a. su iki 2 a. su iki 2 a. su iki 2 a. su
mansarda mansarda mansarda mansarda mansarda
Statiniy paskirtys 6.1,6.2,7.17,96.1,6.2,7.17,9 6.1,6.2,7.17,9 6.1,6.2,7.17,9  6.1,6.2,7.17,9
(pagal STR 1.01.03:2017)
Spec. zemés naudojimo sglygos A C,D A C,D A C,D A C,D A C,D
Servitutai 115. 218; 222 115. 218. 115. 218. 115. 218. 115. 218.
(S1-33 m?)
Papildomi reikalavimai a, b, c a, b, c a, b, c a, b, c a, b, c
Zemés sklypo Nr. 16 17 18 19 20
Zemés sklypo plotas, m? 2600 2313 1670 3091 2905
Zemés naudojimo tipas GV GV GV GV GV
Zemés naudojimo paskirtis KT KT KT KT KT
Zemés sklypo naudojimo bidas | G1 — 398 m?; G1-489 m?% G1-910 m% 12 12
B — 2202 m? B - 1824 m? B - 760 m?
Leistinas pastaty aukstis nuo 10 10 10 - -
Zemés pavirSiaus, m
Altitudé nuo zemés pavirSiaus, m 18,2 18,71 19,04 - -
Leistinas zemés sklypo 6 4 14 - -
uzstatymo tankumas, %
Leistinas Zemés sklypo 0,4 0,4 0,4 - -
uzstatymo intensyvumas
UzZstatymo tipas su su su - -
Priklausomuyjy Zeldyny ir jy 50 50 50 - -
teritorijy dalys, %
Pastaty auksty skaicius iki 2 a. su iki 2 a. su iki 2 a. su - -
mansarda mansarda mansarda

Statiniy paskirtys 6.1,6.2,7.17,9 6.1,6.2,7.17,9 6.1,6.2,7.17,9 8,9 8,9
(pagal STR 1.01.03:2017)
Spec. zemés naudojimo sglygos A C,D A C,D A B,C,D A B,C,D A B,C,D
Servitutai 115. 218. 115. 218. 115. 218; 222 | 215. 222. (S19- | 215. 222. (S20-

(S18-793 m?) 3091 m?) 2905 m?)
Papildomi reikalavimai a, b, c a, b, c a, b, c a,b,c a,b,c
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Zemés sklypo Nr. 21
Zemeés sklypo plotas, m? 14900
Zemés naudojimo tipas ZN
Zemés naudojimo paskirtis z

Zemeés sklypo naudojimo bidas -

Leistinas pastaty aukstis nuo -
Zemeés pavirSiaus, m

Altitudé nuo zemés pavirSiaus, m -

Leistinas zemés sklypo -
uzstatymo tankumas, %

Leistinas Zemés sklypo -
uzstatymo intensyvumas

Uzstatymo tipas -

Priklausomuyjy Zeldyny ir jy -
teritorijy dalys, %

Pastaty auksty skaicius -

Statiniy paskirtys -
(pagal STR 1.01.03:2017)

Spec. zemés naudojimo sglygos -

Servitutai -

Papildomi reikalavimai -

Teritorijos naudojimo reglamenty aprasymas:

Teritorijos naudojimo tipas: GV - gyvenamqiji teritorija vienbuciy ir dvibuciy namy statybai;

ZN - neuzstatoma zemes ukio teritorija.
Zemeés naudojimo paskirtis: KT - kitos paskirties zeme; Z - Zzemés Ukio paskirties Zzemé.

Zemés naudojimo badai: G1 - vienbugiy ir dvibugiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos; B -

bendro naudojimo teritorijos; 12 - susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos.

Statiniy paskirtys (pagal STR 1.01.03:2017):
6.1. gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai - skirti gyventi vienai Seimai;
6.2. gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatai - skirti gyventi dviem Seimoms;

7.17. pagalbinio Okio paskirties pastatai — sodyby Ukio pastatai, pagalbinio Gkio pastatai
(tvartai, darzinés, sandeéliai, garazai, vasaros virtuves, dirbtuvés, pirtys, kietojo kuro

sandéliai (malkinés) ir panasiai, kurie tarnauja pagrindiniam daiktui.
8. Susisiekimo komunikacijos;
9. InZineriniai tinklai

Specialiosios zemés naudojimo salyqos:
A - Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis);
B - Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis);

C - Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis

skirsnis);

D - Pozeminio vandens vandenvieliy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zzemés

naudojimo salygos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

Planuojamy sklypy zZemés naudojimo apribojimai yra nustatyti vadovaujantis LR
~Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu“ (2019 m. birzelio 6 d. Nr. XIlI-2166, aktuali

redakcija).
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Inzineriniy tinkly apribojimai, jy plotai planuojamos teritorijos viduje turi bdti
tikslinami/nustatomi nutiesus/pertvarkius inzinerinius tinklus techniniy projekty metu, teisés akty
nustatyta tvarka ar kadastriniy matavimy metu.

Planuojama teritorija patenka | karinio radiolokatoriaus 30 km spindulio specialigjg
apsaugos zong. Vadovaujantis Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo (SZNS)) nuostaty
118, 119, 120 straipsniais, Specialiojoje radiolokatoriaus apsaugos zonoje (30 km spindulio)
statiniy ir jrenginiy, kuriy aukstis vir§ Zzemés pavirSiaus yra 50 metry ir daugiau, statyba ir
rekonstravimas ar jrengimas turi bati derinami Vyriausybés patvirtintame Aviacijai galinciy kliudyti
statiniy statybos, rekonstravimo, jrenginiy jrengimo ir Zeldiniy sodinimo (jveisimo) derinimo tvarkos
apra$e nustatyta tvarka su Lietuvos kariuomenés vadu. Rengiamu TPD, planuojamas statiniy
aukstis nesiekia 50 metry ar daugiau, todél apribojimas ,,Radiolokatoriy apsaugos zonos
(VII skyrius, ketvirtasis skirsnis)“nenustatomas.

SZNS] nuostaty 132, 133, 134 straipsniuose, nurodyta, kad (132) Krasto apsaugos
objektai — kitos paskirties Zzemés sklypai, naudojami — teritorijos krasto apsaugos tikslams. (133)
Krasto apsaugos objektams nustatytos apsaugos zonos: 1) 400 m ploc€io zemeés juosta, jeigu
Siame objekte yra jrengti ar planuojami jrengti sprogmeny sandéliai; 2) 100 m ploc€io Zzemés juosta
neurbanizuotose teritorijose, iSskyrus Sio straipsnio 1 punkte nurodytg atvejj; 3) 50 m plocio
zemeés juosta urbanizuotose teritorijose (iSskyrus miestus), iSskyrus Sio straipsnio 1 punkte
nurodyta atvejj; 4) 25 m plo€io Zemés juosta miestuose, iSskyrus $io straipsnio 1 punkte nurodytg
atvejj. Krasto apsaugos objekty apsaugos zonose nustatytos specialiosios zemés naudojimo
salygos nurodytos 134 straipsnyje. Rengiamu TPD, planuojamos teritorijos henumatoma naudoti
teritorijos krasto apsaugos tikslams. Pagal Lietuvos kariuomenés 2023-08-25 iSduotas teritorijy
planavimo salygas Nr. REG292191, Krasdto apsaugos ministerija ir Lietuvos kariuomené,
Palangoje naudoja sklypus, kuriy kadastro Nr. 2501/0034:1 (Vytauto g.9, jaros stebéjimo postas
su kariniu radiolokatoriumi), Nr.. 2501/0035:108 (Vytauto g. 2), Nr.2501/0031:103 (Birutés al. 46),
Nr. 2501/0037:4 (Klaipédos pl. 1B). Planuojama teritorija nepatenka j Krasto apsaugos
objektams nustatytas apsaugos zonas, todél apribojimas ,Krasto apsaugos objekty
apsaugos zonos (X skyrius, pirmasis skirsnis)“ nenustatomas.

SZNS]| nuostaty 135 straipsnis nurodo Specialigsias Zemés naudojimo sglygas teritorijose,
kuriose, atsizvelgiant j nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos apribojimai. 1.
Teritorijose, kuriose, atsizvelgiant | nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos
apribojimai, Vyriausybés nustatyta tvarka negavus Lietuvos kariuomenés vado ir kity nacionalinj
saugumg uztikrinanciy institucijy pritarimo (derinimo) projektui, draudziama statyti, rekonstruoti ar
jrengti véjo elektrines. 2. Lietuvos kariuomenés vadas nepritaria projektui, jeigu planuojamos
statyti véjo elektrinés nurodytose statybos vietose kliudys stebéti, kontroliuoti ir ginti oro erdve,
kitos nacionalinj saugumg uztikrinanc&ios institucijos — jeigu planuojamos statyti véjo elektrinés
nurodytose statybos vietose kliudys atlikti tiesiogines jy funkcijas, susijusias su nacionalinio
saugumo uztikrinimu. Véjo elektriniy statybos viety su Lietuvos kariuomenés vadu ir kitomis
nacionalinj saugumg uztikrinan€iomis institucijomis derinimo sglygos nustatytos Atsinaujinanciy
iStekliy energetikos jstatyme. Rengiamu TPD, teritorijoje neplanuojama jrengti véjo elektriniy,
todél SZNS]/ 135 straipsnio nuostatos planuojamai teritorijai neaktualios.

Servituty kodai:

115. Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésciyjy
taku (vieSpataujantis daiktas);

218. Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas
(vieSpataujantis daiktas);

215. Kelio servitutas — teisé vazZiuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésciyjy
taku (tarnaujantis daiktas);

222. Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas).

Pastaba: Servitutai gali bati tikslinami teisés akty nustatyta tvarka.
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Servituty apraSymas:
Zemés sklypams Nr. 1 - 11 nustatomi servitutai — 115, 218, 222.
Zemés sklypy Nr. 1 — 11 savininkai naudosis servitutais 115 ir 218 Zemés sklypuose Nr. 19-

20.

Sklype Nr.1 nustatoma servituto zona S1 - 586 m? (servitutas 222). Servituto zona S1
naudosis inzinerinius tinklus eksploatuojancios jmonés.

Sklype Nr.2 nustatoma servituto zona S2 - 115 m? (servitutas 222). Servituto zona S2
naudosis inzinerinius tinklus eksploatuojancios jmonés.

Sklype Nr.3 nustatoma servituto zona S3 - 72 m? (servitutas 222). Servituto zona S3
naudosis inzinerinius tinklus eksploatuojancios jmonés.

Sklype Nr.4 nustatoma servituto zona S4 - 50 m? (servitutas 222). Servituto zona S4
naudosis inzinerinius tinklus eksploatuojancios jmonés.

Sklype Nr.5 nustatoma servituto zona S5 - 56 m? (servitutas 222). Servituto zona S5
naudosis inzinerinius tinklus eksploatuojancios jmonés.

Sklype Nr.6 nustatoma servituto zona S6 - 56 m? (servitutas 222). Servituto zona S6
naudosis inzinerinius tinklus eksploatuojancios jmonés.

Sklype Nr.7 nustatoma servituto zona S7 - 55 m? (servitutas 222). Servituto zona S7
naudosis inzinerinius tinklus eksploatuojancios jmonés.

Sklype Nr.8 nustatoma servituto zona S8 - 59 m? (servitutas 222). Servituto zona S8
naudosis inzinerinius tinklus eksploatuojancios jmonés.

Sklype Nr.9 nustatoma servituto zona S9 - 57 m? (servitutas 222). Servituto zona S9
naudosis inzinerinius tinklus eksploatuojancios jmonés.

Sklype Nr.10 nustatoma servituto zona S10 - 94 m? (servitutas 222). Servituto zona S10
naudosis inzinerinius tinklus eksploatuojandios jmonés.

Sklype Nr.11 nustatoma servituto zona S11 - 33 m? (servitutas 222). Servituto zona S11
naudosis inzinerinius tinklus eksploatuojancios jmonés.

Zemés sklypams Nr. 12 - 17 nustatomi servitutai — 115, 218.
Zemes sklypy Nr. 12 — 17 savininkai naudosis servitutais 115 ir 218 Zemés sklypuose Nr.
19-20.

Zemés sklypui Nr. 18 nustatomi servitutai — 115, 218, 222.

Zemés sklypo Nr. 18 savininkai naudosis servitutais 115 ir 218 Zzemés sklypuose Nr. 19-20.

Sklype Nr.18 nustatoma servituto zona S18 - 793 m? (servitutas 222). Servituto zona S18
naudosis inzinerinius tinklus eksploatuojancios jmonés.

Zemés sklypams Nr. 19 - 20 nustatomi servitutai — 215, 222.

Sklype Nr.19 nustatoma servituto zona S19 - 3091 m? (servitutai 215, 222). Servituto zona
S19 naudosis Zemés sklypy Nr. 1 — 18 savininkai ir inzinerinius tinklus eksploatuojancios jmoneés.

Sklype Nr.20 nustatoma servituto zona S20 - 2905 m? (servitutai 215, 222). Servituto zona
S20 naudosis zemeés sklypy Nr. 1 — 18 savininkai ir inzinerinius tinklus eksploatuojancios jmonés.

Zemés sklypui Nr. 21 servitutai nenustatomi.

Palangos miesto apylinkés teismo sprendimu (2012-03-08 civiliné byla Nr. 2-55-890/2011)
detaliuoju planu esami reglamentai nekeiCiami (sprendimas pateiktas projekto sudétyje, skyriuje
,Nuosavybés dokumentai®).

PAPILDOMI REGLAMENTAI (KITI REGLAMENTALI):

a — urbanistiniai ir architekturiniai reikalavimai:

Pastaty architektra turi uztikrinti pastatu kompozicinj rysj, proporciju, medziagiSkumo ir
spalvinio sprgndimo darnag. Projektuojant pastatus kvartalo architektdring iSraiSka turi deréti
tarpusavyje. Zemés sklypy uzstatymui papildomus architektdrinius ir urbanistinius reikalavimus
nustato miesto vyriausiasis architektas.
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Galimas _uzstatymo aukstis: sklype nustatytas maksimalaus 10,00 m uzstatymo aukscio
reglamentas, pastatai gali bdti statomi iki dviejy aukS$ty su mansarda. Vadovaujantis STR
2.02.09:2005 "Vienbuciai ir dvibu€iai gyvenamieji pastatai" 8 priedu, nustatomi Sie maziausi
atstumai nuo statiniy iki gretimo sklypo ribos: statiniy iki 8,5 m aukscio - ne mazesnis kaip 3,0 m.
Aukstesniems statiniams Sis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio auk&¢io
metrui. Atstumas iki Zemes sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj turincios
statinio dalies. Sis atstumas gali bdti sumaZintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas
rastu.

Pagrindiniy pastaty ir priklausiniy skai€ius: sklype galimas vienas gyvenamasis namas ir
vienas ukinis pastatas. Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijoje (G1) planuojamose
statybos ribose | grupés nesudeétingy pastaty statyba negalima. Maksimalus vieno pastato
uzstatymo plotas apie 180 m?; laikiny statiniy statyba galima, jei nevirSijama leistina zemés sklypo
uzstatymo tankio rodiklio reikSme. Laikino statinio uzstatymo plotas prilyginamas pastatais
uzstatytam plotui; planuojamoje teritorijoje draudziama statyti, laikyti ir naudoti vagonélius,
konteinerius, nebenaudojamas transporto priemones ir kitus kilnojamuosius objektus/jrenginius.

Fasady apdaila: spalva, medziagiSkumas derinamas su aplinkiniu uzstatymu (kontrasto ar
niuanso principu); naudojamos tradicinés Zemaitijos regiono spalvos; naudojamas tinkas, jvairiy
risiy apdailinés plytos, medis, akmuo.

Stogai: pastaty stogai - jvairGs.

Sklypy aptvérimas: sitlomas sklypy aptvérimas iki 1.50 m auks$c&io azirine tvora.

b — teritorijos (Zzemés sklypu) apzeldinimas:

Zeldiniy kiekis sklypuose nustatomas vadovaujantis LR AM 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-
694 ,Del atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy
(ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo® (Zin., 2007-12-28, Nr.137-5624; pakeitimas 2014-
01-14, Nr. D1-36). LR zeldyno jstatymo nuostatomis grunto ir zolés sutvirtinimo grotelés — Zolés /
vejos korys nejeina j Zeldiniy sgvoka.

c — automobiliy parkavimas:

Automobiliy statymo viety poreikis nustatomas pagal STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai". Automobiliy stovéjimui planuojamos vietos gali bti
jrengiamos kiemo aikStelése ir (arba) pastaty tlriuose - garazuose. Automobiliy stovéjimo vietos
tikslinamos techninio projekto (TP) rengimo metu.

5. INZINERINE INFRASTRUKTURA

Numatomas inzineriniy tinkly prisijungimas prie centralizuoty tinkly, kuris bus vykdomas
pagal inzinerinius tinklus eksploatuojanciy organizacijy iSduotas technines sglygas.

Vadovaujantis Palangos miesto Silumos Ukio specialiojo plano atnaujinimu (patvirtintu
Palangos miesto savivaldybés tarybos 2022-03-23 sprendimu Nr. (1.3)T1-83, registracijos Nr.
T00087575), planuojama teritorija patenka j konkurencine Silumos tiekimo zona.

6. TERITORIJOS APLINKOS TVARKYMO PROGRAMA

Gaisriné sauga

Bus uZztikrinta remiantis prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos gelbéjimo komandy pajégomis.
Galimy iSorés gaisry gesinimui numatomas vanduo bus imamas i$ projektuojamy hidranty (ne
reCiau nei kas 150 m; zidréti ,Galimy teritorijos aprupinimo inzineriniais tinklais ir susisiekimo
komunikacijomis buady schemga®). Gaisry gesinimo jranga turi tenkinti 2010-12-07 PAGD jsakymo
Nr. 1-338 "Dél gaisrines saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo" nustatytus reikalavimus.

Privaziavimy prie sklypy plotis turi bati ne siauresnis kaip 3,50 m. PrivaZiavimy vietos bus
tikslinamos pastaty techniniy projekty rengimo metu.
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Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uZztikrinant saugius atstumus tarp pastaty
lauko sieny (toliau — priedgaisrinis atstumas). Rengiamu teritorijy planavimo dokumentu statybos
zonos sklypuose numatomos ne mazesniu kaip 8 metry atstumu nuo besiribojanéiuose Zemeés
sklypuose esaciy pastaty. Planuojamoje teritorijoje projektuojami pastatai bus priskiriami Il statinio
degumo laipsniui. Konkretls sprendiniai bus atliekami rengiant techninius projektus, gavus
technines salygas.

Minimalus prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty
Pastato atsparumo | Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis

ugniai laipsnis I Il 11
I 6 8 10
Il 8 8 10
1 10 10 15

Priedgaisriniai atstumai tarp P.1.1, P.1.2 ir P.2.21 grupés pastaty ir kitokios paskirties
pastaty viename sklype nenormuojami (P1.1. - vieno buto gyvenamas namas; P1.2.- dviejy buty
gyvenamasis namas).

ISoriné statiniy apsauga nuo Zaibo privaloma naujai projektuojamiems, statomiems,
rekonstruojamiems ar kapitaliSkai remontuojamiems visy paskir€iy statiniams, jvertinus rizikg pagal
LST EN 62305-2 reikalavimus, iSskyrus: visy paskiriy nesudétingiems statiniams; gyvenamosios
paskirties (vieno buto) pastatus (namus); gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatus (namus);
pagalbinio Ukio paskirties pastatus; susisiekimo komunikacijas; kitus statinius. Kitiems statiniams
iSoriné statiniy apsauga nuo zaibo projektuojama ir jrengiama, jeigu tai numato Kiti teisés aktai
arba statytojo (uZsakovo) pageidavimu vadovaujantis STR 2.01.06:2009 ,Statiniy apsauga nuo
Zaibo. ISoriné statiniy apsauga nuo Zaibo*.

Kietyjy atlieky Salinimas

Atliekos (pagal atskiras jy rasis) bus kaupiamos konteineriuose ir pagal sutartis su atlieky
tvarkytojais, iSveZzamos | atlieky tvarkymo vietas. Konteineriy aikStelés turi bati padengtos
vandeniui nelaidzia danga. AikStelés pavirSiaus nuolydis turi bati ne didesnis kaip 10 procenty.
Atlieky tvarkymas vykdomas vadovaujantis LR Atlieky tvarkymo jstatymu Nr. VIII-787, 1998-06-16
(Zin., 1998-07-08, Nr. 61-1726, nauja jstatymo redakcija Nr. 1X-1004, 2002-07-01, aktuali
redakcija).

7. SUSISIEKIMAS

Planuojama teritorija integruota j Palangos miesto susisiekimo tinklg. Iki sklypo galima
patekti i§ vakarinéje puséje esancio VilimiSkés kelio, j kurj integruotos naujai projektuojamos D
kategorijos Siaurés, OZinio gatvés (gatvés juostos plotis tarp raudonyjy linijy — 15 m). ir pietinéje
sklypo puséje planuojamas pravaziavimas (gatvés juostos plotis tarp raudonuyjy linijy — 12 m).

Automobiliy statymo viety poreikis prie planuojamy statyti gyvenamyjy namy ir jo
priklausiniy nustatomas pagal STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai®. Zemés sklype numatoma jrengti 1-2 automobiliy stovéjimo vietos. Automobiliy
stovéjimo vietos gali biti jrengiamos kiemo aikstelése ir (arba) pastaty tdriuose-garazuose,
sklypuose ant kiety dangy. Tikslus automobiliy viety skaiCius bus nustatytas techninio projekto
rengimo metu.

8. ZELDINIAI

Planuojamoje teritorijoje vyrauja istisiné pieva ir yra keli pavieniai Zeldiniai (vaismedziai,
dekoratyviniai medziai, krimai, pavienés puselés), augantys ne misko Zzeméje — sklype esantys
Zeldiniai. Esami Zeldiniai pertvarkomi vadovaujantis ,Saugotiny medziy ir kramy kirtimo,
persodinimo ar kitokio pa$alinimo atvejy, Siy darby vykdymo ir leidimy Siems darbams iSdavimo,
medziy ir krimy vertés atlyginimo tvarkos apraso®, patvirtintu LR AM 2008-01-31 jsakymu Nr. D1-
87.
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LR AM 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 ,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty
normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo® (aktuali
redakcija) nustatytos Sios projektuojamy Zemeés sklypy priklausomyjy Zeldyny normos (plotas)
procentais nuo zemeés sklypo ploto. Korio danga ir vertikalus apzeldinimas nejskaicCiuojami j
Zeldyny plotg. Rengiant techninj (-ius) projekta (-us), Zeldiniai turi bati suprojektuoti Lietuvos
Respublikos Zeldyny jstatymo nuostatomis.

Vadovaujantis Zeldiniy apsaugos, vykdant statybos darbus, taisykliy, patvirtinty LR Aplinkos
ministro 2010-03-15 jsakymu Nr. D1-193, 7.9. punkto nuostatomis, statytojas privalo nekasti
trandéjy (kabelio, vandentiekio ir kanalizacijos vamzdziy ir kt. jrenginiy tiesimui) ar€iau kaip 3 m
nuo medzio kamieno, kurio diametras didesnis kaip 15 cm, arciau kaip 2 m, kai kamieno diametras
iki 15 cm ir arCiau kaip 1,5 m — nuo krimy, skaiCiuojant atstumg nuo krastinio stiebo, todél
parinkdami medziy tvarkymo priemonés turi bati jvertinti atstumai nuo medzio kamieno iki darby
ribos.

Numatoma veikla zemés sklypuose niekaip nejtakos gamtinio karkaso pakitimuy.

9. PLANUOJAMOS UKINES VEIKLOS APRASYMAS IR VERTINIMAS

Visi inZineriniai tinklai pajungiami prie centralizuoty miesto tinkly.

Tvarkant atliekas statyby metu vadovautis LR AM 2006-12-29 jsakymu Nr. D1-637 ,Dél
statybiniy atlieky tvarkymo taisykliy patvirtinimo® (Zin., 2007-01-25, Nr. 10-403, aktuali redakcija).

Planuojamoje teritorijoje galimas triukS§mo padidéjimas statybos darby metu dél ten
veikiancCiy statybiniy mechanizmy. Taciau tai tik laikinas ir lokalus fizikinés tarSos Saltinis. Statybos
darbus rekomenduojama vykdyti darbo dienomis nuo 8 iki 17 val. Neigiamas planuojamos Ukinés
veiklos poveikis aplinkai ir gretimybéms nenumatomas.

10. PLANUOJAMOS UKINES VEIKLOS POVEIKIO APLINKAI IR GALIOJANCIU
(RUOSIAMU) TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTU SPRENDINIAMS VERTINIMAS

10.1. Planuojama dkiné veikla requliuojama Aplinkos apsaugos jstatymu nustatyta
tvarka

Jvertinus planuojamos teritorijos urbanistine situacijg, gretimy Zemés sklypy paskirtj,
planuojamg Ukinés veiklos pobudj zemés sklype, daroma iSvada, kad detaliojo plano sprendiniuose
numatyta tkiné veikla, vykdoma laikantis nustatyty urbanistiniy apribojimy, planuojamai teritorijai
galiojan€iy aplinkos apsaugos, higienos, projektavimo ir statybos normatyviniy dokumenty
reikalavimy, neturés neigiamo poveikio aplinkai bei gretimybéms. Detaliojo plano sprendiniai
nenustato papildomy apribojimy gretimuose Zemeés sklypuose vykdomai Ukinei veiklai ar jy
paskirciai.

Detaliojo plano pagrindiniame bréZinyje nurodyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo
reikalavimai nepazeidzia gretimy Zemés sklypy naudotojy teisiy.

10.2. Detaliojo plano sprendiniy _atitikimo Palangos miesto bendrajam planui
ivertinimas

Pagal Palangos miesto bendrojo plano sprendinius, planuojama teritorija patenka | V3
kvartalo teritorija — mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijos (tarp jy ir
sodininky bendrijy teritorijos, konvertuojamos j mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamasias
teritorijas). Vyraujantys teritorijos pozymiai: misrios teritorijos, kuriose dominuoja gyvenamoji veikla
(mazaauk$té vienbuté ir blokuota gyvenamoji statyba), kartu su jos aptarnavimui reikalinga
socialine, paslaugy ir kita infrastruktara.

Siai teritorijai nustatyti sprendiniai:

- galimos pagrindinés tikslinés Zzemés naudojimo paskirtys bei naudojimo budai (G Kodas;

Indeksas): misky Gkio paskirties (tp2; M); kitos paskirties: gyvenamosios teritorijos (tp6; G),

visuomeninés paskirties teritorijos (tp7; V), komercinés paskirties objekty teritorijos (tp9; K),
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inzinerinés infrastruktdros teritorijos (tp10; 1), rekreacinés teritorijos (tp13; R), bendro
naudojimo teritorijos (tp11; B);

_ maksimalus pastaty aukstingumas NMaX<3a. isskvrus B1, B2, $4, 89, M1, K6, K9 —
hmax< 2a .

- maksimalus uzstatymo intensyvumas — 0.4.

Tai pat sklypo dalis patenka j ,Ekstensyviam naudojimui jrengiami zeldynai ir kurorto
misSkai“ teritorijg. Vyraujantys teritorijos pozymiai: ekstensyviai rekreacijai ar pazintiniam lankymui
jrengiamos teritorijos — jaros, upiy, pakrantés sléniy dalys ir pan.; laukai, pievos, ryskis reljefo
dariniai (neapauge misku) ir pan.

Siai teritorijai nustatyti sprendiniai:

- galimos pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo paskirtys bei naudojimo budai (G
Kodas; Indeksas): misky Gkio paskirties (tp2; M); konservacinés paskirties (tik saugomy
objekty) (tp 3; C); kitos paskirties: inZinerinés infrastruktdros teritorijos (tp10; 1), bendro
naudojimo teritorijos (tp11; B), naudingujy iSkaseny teritorijos (tp12; N), kitose esamose
jvairios paskirties statiniy teritorijose bei konversijos i$ tarSios veiklos srities j netarSig
atveju: gyvenamosios teritorijos (tp6; G), visuomeninés paskirties teritorijos (tp7; V).

Rengiamo teritorijy planavimo dokumento - ,VilimiSkés rajono detalaus suplanavimo
projekto keitimas teritorijoje tarp VilimiSkés kel., Siaurés g., OZinio g. ir Zemés sklypo, kurio
kadastrinis Nr. 2501/0041:14, Palangoje“ sprendiniai_atitinka Palangos miesto bendrojo plano
sprendinius planuojamoije teritorijoje.

10.3. Aplinkos kokybés ir higieninés biuklés apsaugos priemonés ir jvertinimas

Numatoma veikla zemés sklypuose niekaip nejtakos gamtinio karkaso pakitimy.

Planavimo tikslai - optimalios urbanistinés struktiros numatymas, numatant inzineriniy
komunikacijy tinklus, inzinerinei infrastruktdrai reikalingy teritorijy ir (ar) inZineriniy komunikacijy
koridoriy ribas, Zzemés sklypy suformavimas, pagrindinés Zemés naudojimo paskirties keitimas,
zemés sklypy naudojimo budo ir naudojimo reglamenty nustatymas, VilimiSkés rajono detalaus
suplanavimo projekto, patvirtinto Palangos miesto tarybos 1994 m. rugséjo 23 d. sprendimo Nr. 44
1.2 punktu, keitimas planuojamoje teritorijoje.

Detaliojo plano sprendiniais siekiama uztikrinti sveika gyvenamajg aplinka (atitikima
nustatytoms normoms), tam numatomos sekancéios priemonés:

- automobiliy stovéjimui planuojamos vietos gali bati jrengiamos kiemo aikstelése ir (arba)
pastaty tdriuose - garazuose. Automobiliy stovéjimo vietos nustatomos techniniy
projekty rengimo metu;

- planuojama veikla nezymiai didins cheminés tarSos lygj, nes bus veikiama
aptarnaujancio personalo ir statinio lankytojy transporto srauto. Jonizuojancioji ir
nejonizuojancioji spinduliuoté, vibracija, Siluma ir kitos tarSos riSys nenagrinéjamos,
nes tkiné veikla tokios tarSos nejtakos;

- neigiamas poveikis visuomenés sveikatai nenumatomas;

- atlieky tvarkymas vykdomas vadovaujantis LR Atlieky tvarkymo jstatymu Nr. VIII-787,
1998-06-16 (Zin., 1998-07-08, Nr. 61-1726, nauja jstatymo redakcija Nr. IX-1004, 2002-
07-01, aktuali redakcija);

- planuojamos ukinés veiklos poveikis augmenijai, gyvunijai bei aplinkos kokybei ir
higieninei buklei numatomas kaip neutralus;

- sklypy inzinerinés komunikacijos bus prijungiamos prie centralizuoty Palangos miesto
tinkly;

- rengiamo TPD ,VilimiSkés rajono detalaus suplanavimo projekto keitimas teritorijoje tarp
Vilimigkés kel., Siaurés g., Ozinio g. ir Zzemés sklypo, kurio kadastrinis Nr.
2501/0041:14, Palangoje“ sprendiniai nekeiia Palangos miesto bendrojo plano
gamtinio karkaso sprendiniy planuojamoje teritorijoje.
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10.4. Pastaty higieninés baklés apsaugos priemonés ir jvertinimas

Natdralus ir dirbtinis apSvietimas projektuojamas pagal HN 98:2000 ,Natiralus ir dirbtinis
darbo viety ap8vietimas. ApSvietos ribinés vertés ir bendrieji matavimo reikalavimai”.

Vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,Vienbuciai ir dvibuCiai gyvenamieji pastatai® 5 priedu
.Namo patalpy natiralios apS$vietos koeficienty maziausiy dydziy vertés®, naujai statomuose
pastatuose naturalios apSvietos koeficientas (patalpos atitvary perforuoto ploto ir patalpos grindy
ploto santykis): gyvenamieji kambariai — 1:6, virtuvé — 1:8, gyvenamieji kambariai, virtuve,
apSvie€iami per langus, jrengtus nuozulnioje stogo plokstumoje — 1:10.

Vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,Vienbudiai ir dvibuéiai gyvenamieji pastatai“ 7 priedu
,Patalpy dirbtinés apSvietos parametry maziausios leidziamos vertés®, naujai statomy pastaty
patalpy normuojami apsSvietos dydziai: bendrasis kambarys (svetainé) — 150-300 Ix, miegamasis,
virtuvé, virtuvés ni$a, valgomasis — 100-200 Ix, kabinetas, biblioteka — 300 Ix, koridorius, holas —
50 Ix, skalbykla — 100 Ix, vonia, tualetas — 75 Ix, rabiné — 100 Ix, sandéliukas — 50 Ix.

Patalpy insoliacija gyvenamuosiuose pastatuose projektuojama pagal STR 2.02.01:2004
,Gyvenamieji pastatai“. Projektuojamy gyvenamuyjy pastaty gyvenamuose kambariuose
laikotarpyje nuo kovo 22 d. iki rugséjo 22 d. galimos (bendros, nepertraukiamos) insoliacijos laikas
ne trumpesnis kaip 2,5 val.

Patalpy temperatiry vertés Sildymo sezonui projektuojamos pagal HN 42:2009
»,Gyvenamuyjy ir visuomeniniy pastaty patalpy mikroklimatas” 4 lentele.

4 lentelé
Gyvenamujy patalpy ir lankytojams skirty visuomeniniy patalpy
mikroklimato parametry ribinés vertés

_ Ribinés vertés
Eil. irokli . - -
NI Mikroklimato parametrai Saltuoju mety Siltuoju mety
laikotarpiu laikotarpiu
1. |Oro temperatira, °C 18-22 18-28
Temperatiry skirtumas 0,1 mir 1,1 m
2. |aukstyje nuo grindy, ne daugiau 3 3
kaip °C
Santykiné oro drégmé, % 35-60 35-65
Oro judéjimo greitis, m/s 0,05-0,15 0,15-0,25

Pastaty naujai statybai, rekonstrukcijai ir apdailai naudojamos medziagos turi turéti LR
Sveikatos apsaugos ministerijos iSduotus atitikties sertifikatus. Atliekant statybos darbus poveikis
aplinkai ir tre€iyjy asmeny interesams nenumatomas.

10.5. Apsauga nuo triukS§mo

Planuojamoije teritorijoje projektuojamy gyvenamujy namy garso klasé (akustinio komforto
lygis) turi bati ne mazesné kaip C pagal gaminiy technines specifikacijas, vadovaujantis HN
33:2011 "TriukSmo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy
aplinkoje".

Ekvivalentiniai garso slégio lygiai planuojamuose sklypuose privalo nevirSyti ekvivalentinio
leidZiamo garso slegio pagal HN 33:2011.
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VilimisSkes rajono detalaus suplanavimo projekto keitimas teritorijoje tarp Vilimiskeés kel.,
Siaurés g., OzZinio g. ir Zemés sklypo, kurio kadastrinis Nr. 2501/0041:14, Palangoje

Pagal HN 33:2011 (1 lentelé) didziausi leidziami triukS8mo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose
pastatuose bei jy aplinkoje:

Eil. Objekto pavadinimas Paros | Ekvivalentinis Maksimalus
Nr. laikas, | garso slégio |garso slégio lygis
val. |ygIS (LAeqT), (LAFmax), dBA
dBA
1 2 3 4 5
1. |Gyvenamuyjy pastaty gyvenamosios patalpos, diena 45 55
visuomeninés paskirties pastaty miegamieji vakaras 40 50
kambariai, stacionariniy asmens sveikatos naktis 35 45
priezidros jstaigy palatos
2. |Gyvenamuyjy pastaty ir visuomeninés paskirties diena 65 70
pastaty (iSskyrus maitinimo ir kultdros paskirties | vakaras 60 65
pastatus) aplinkoje, veikiamoje transporto naktis 55 60
sukeliamo triukdmo
3. |Gyvenamuyjy pastaty ir visuomeninés paskirties diena 55 60
pastaty (iSskyrus maitinimo ir kultdros paskirties | vakaras 50 55
pastatus) aplinkoje, iSskyrus transporto sukeliamg| naktis 45 50
triukSma

PASTABA. 1 lentelés 2, 3 punktuose nurodyty objekty, esanciy kurortuose ir kurortinése
teritorijose, aplinkoje triuk§mo ribiniai dydZiai maZinami 5 dBA.

Kvalifikacijos

atestato Nr. Parasas

Pareigos Vardas, pavardé

Teritorijy planavimo

Aurimas Gecas TPV 0015
vadovas
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