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4. SPRENDINIU KONKRETIZAVIMAS

Planuojamos teritorijos sprendiniai sudaryti vadovaujantis Palangos miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2018 m. geguzés 11 d. jsakymu Nr. A1-597 ,.Dél Palangos miesto
centrinés dalies detaliojo plano koregavimo zemés sklype Smil¢iy g. 59, Palangoje®, Palangos
miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2018 m. birzelio 7 d. Nr. A1-853 ,,Dél Palangos
miesto centrinés dalies detaliojo plano koregavimo Zemés sklype Smil¢iy g. 59, Palangoje,
planavimo darby programos patvirtinimo®, Nacionalinés visuomenés sveikatos centro prie
Sveikatos apsaugos ministerijos 2018 m. liepos 18 d. teritorijy planavimo sglygomis Nr.
REG76031, AB ,Elektros skirstymo operatorius®“ 2018 m. liepos 18 d. teritorijy planavimo
salygomis Nr. REG75949, Aplinkos apsaugos agentiiros 2018 m. liepos 17 d. teritorijy planavimo
salygomis Nr. REG75887, AB ,,Telia Lietuva® 2018 m. liepos 20 d. teritorijy planavimo salygomis
Nr. REG76234, Palangos miesto savivaldybés administracijos 2018 m. liepos 18 d. teritorijy
planavimo salygomis Nr. REG75652, Palangos miesto savivaldybés administracijos Statybos
skyriaus 2018 m. liepos 13 d. teritorijy planavimo salygos Nr. (18.27)-SS1-195, Klaipédos
apskrities priesgaisrinés gelbéjimo valdybos 2018 m. liepos 13 d. teritorijy planavimo salygos Nr.
REG75504, Nacionaliné zemés tarnyba prie Zemés iikio ministerijos 2018 m. liepos 23 d. Nr.
REG76374, Lietuvos Geologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos 2018 m. liepos 12 d. rastas Nr.

(4)-1.7-3372.
Detaliojo plano tikslai ir uZdaviniai bei numatoma veikla:
Tikslai - optimalios urbanistinés struktiiros numatymas, suplanuojant inZineriniy

komunikacijy tinklus, inZinerinei infrastruktiirai reikalingy teritorijy ir (ar) inZineriniy
komunikacijy koridoriy ribas, Zemés sklypo suformavimas, teritorijos naudojimo reglamenty
nustatymas, Palangos miesto tarybos 2000 m. geguzés 25 d. sprendimo Nr. 32 1 punktu patvirtinto
Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano sprendiniy koregavimas Zemés sklype Smil¢iy g.
59, Palangoje.

Uzdaviniai - detalizuojant Palangos miesto bendrajame plane nustatytus teritorijos
naudojimo privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus, suplanuoti
optimaly planuojamos teritorijos inzineriniy komunikacijy koridoriy tinklg, nurodyti specialigsias
zemés naudojimo saglygas, suformuoti optimalig urbanisting struktiirg, numatyti priemones gamtos ir
nekilnojamajam kultiiros paveldui i§saugoti ir naudoti.

Papildomi uZdaviniai - nustatyti apriipinimo inZineriniais tinklais biidus, numatyti
susisiekimo komunikacijas ir joms funkcionuoti reikalingy servituty poreiki, numatyti funkcinius
bei kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis.

Papildomo reglamentai — gamtos, saugomy teritorijy ir nekilnojamojo kulttiros paveldo
apsaugos ir teritorijos naudojimo reglamentai, teritorijos tiirinés ir erdvinés kompozicijos
reikalavimai, susisiekimo komunikacijy skirstomyjy tinkly iSdéstymas, servitutai.
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Rengiant detaliojo plano sprendiniy konkretizavimo stadija vadovautasi patvirtintais
(galiojanciais) planavimo dokumentais:
e  Palangos miesto bendrasis planas (patvirtintas Palangos miesto savivaldybés tarybos 2008-12-
30 sprendimu Nr. T2-317): planuojama teritorija patenka j P7 kvartalo modernizavimas teritorijg;
e  Palangos I, II, III, Sventosios, Nemirsetos ir Palangos miesto nuoteky valymo jrenginiy
vandenvieCiy sanitariniy apsaugos zony specialusis planas (patvirtintas Palangos miesto
savivaldybés tarybos 2008-08-28 sprendimu Nr. T2-229) — planuojama teritorija patenka j Palangos
miesto nuoteky valymo jrenginiy vandenvieciy 3-3j3 sanitaring apsaugos zong;
e  Palangos miesto Silumos tikio specialusis planas (Palangos miesto savivaldybés tarybos 2009-
12-30 sprendimas Nr. T2-306) — planuojama teritorija patenka i necentralizuoto Silumos tiekimo
zony,
e  Palangos miesto vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis
planas (Palangos miesto savivaldybés tarybos 2012-01-26 sprendimas Nr. T2-22) — esami tinklai
prijungti prie centralizuoty miesto vandentiekio ir nuoteky tinkly;
e  Palangos miesto vizualinés informacijos ir iSorinés reklamos specialusis planas (T00071344),
2014-05-13 — planuojama teritorija patenka j urbanizuotos ir planuojamos urbanizuoti teritorijos I
zong, kuriame reklamos jrenginiy aukstis iki 3 metry, reklaminiai stendai jrengiami ant pastaty,
esamy gerbiivio elementy, ant prekybiniy jrenginiy. Galimas naujy reklaminiy jrenginiy jrengimas
gavus jstatymy nustatyta tvarka leidimg iSorinei reklamai;
e Laikiny statiniy ir prekybos jrenginiy viety iSdéstymo Palangos mieste specialusis planas
(TO0077701), 2016-01-06 — planuojama teritorija patenka j didelio patencialo laikiny statiniy ir
prekybos jrenginiy potencialo zong;
e Rengiamas Palangos miesto transporto organizavimo ir gatviy raudonyjy linijy specialusis
planas (Planavimo organizavimas — Palangos miesto savivaldybés administracijos direktorius,
rengejas — UAB ,,Geometra®, Taikos pr. 88A, Kaunas) — ribojasi su D kategorijos Smil¢iy gatve
(tarp raudonyjy gatvés linijy 12 metry);
e  Palangos miesto centrinés dalies detalusis planas (T00048066) — planuojama teritorija patenka
] gyvenamgsias teritorijas, rengiamo detaliojo sprendiniai neprieStarauja detaliojo plano
sprendiniais;
e Zemés sklypo Smiléiy g. 57, Palangoje, detalusis planas (T00046718) — sprendiniai niekaip
nejtakoja ir neapriboja gretimo Zemés sklypo;
e  Zemés sklypo Neringos g. 34, Palangoje, detalusis planas (T00046168) — sprendiniai niekaip
nejtakoja ir neapriboja gretimo Zemés sklypo;
e  Zemés sklypy Neringos g. 36 ir Neringos g. 38, Palangoje, detalusis planas (T00039781) —
sprendiniai niekaip nejtakoja ir neapriboja gretimo Zemés sklypo.
e D¢l naujai formuojamy sklypy minimaliy dydziy nustatymo* (Palangos miesto tarybos 2002-
03-28 sprendimas Nr. 44) — 6 arai.

4.1.Teritorijos naudojimo svarbiausios kryptys

Jvertinus gautas planavimo sglygas, planavimo organizatoriaus ir iniciatoriaus
pageidavimus, planuojamos teritorijos urbanistines sglygas, jvertinant Palangos miesto bendrajj
plang (2008) planuojamoje teritorijoje numatoma:
e  suformuoti Zemés sklypa esamiems statiniams eksploatuoti pagal Nekilnojamojo turto kadastre
iraSyta jy tiesioging paskirtj.
e  teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimy nustatymas — statiniy auk$¢io, uzstatymo tankio ir
intensyvumo.
e galima esamy statiniy rekonstrukcija arba remontas. Galima naujy pastaty statyba vietoj
esamy, vadovaujantis LR Statybos jstatymu (Zin., 1996, Nr. 32-788). Numatomi reglamentai
galioja visoms statybos rasims. Rekonstruojant ar statant naujus statinius negali buti
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pazeidziami privalomieji ir papildomai nustatyti reikalavimai (reglamentai) taikomi visam
sklypui.
e 7emés juosty suformavimas esamiems komunikaciniams koridoriams ir susisiekimo
komunikacijoms, inzinerinés infrastruktiiros plétrai.
e  Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano sprendiniy koregavimas Zemés sklype Smilciy
g. 59, Palangoje.
e  detaliojo plano sprendiniais numatoma pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis — Kitos
paskirties Zzeme, Zzemés naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija vienbuciy ir dvibuc¢iy namy statybai
(GV), naudojimo budas — vienbuéiy ir dvibu¢iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1).
e  atsizvelgiant j esamg susiformavusig infrastruktiirg (inzineriniy tinkly i§déstyma, automobiliy
stovéjimo vietas, komunaliniy atlicky sandéliavimo aikstelés) detaliojo plano sprendiniai
jgyvendinami etapais, vadovaujantis LR Statybos jstatymu (Zin., 1996, Nr. 32-788) pertvarkant
esamus statinius.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis, naudojimo biidas nustatytas vadovaujantis LR Zemés
tikio ministro ir LR aplinkos ministro 2013-12-11 jsakymas Nr. 3D-830/D1-920.

4.2. Teritorijos tvarkymo prioritetai

Detaliuoju planu planuojamoje teritorijoje numatoma:

e galima esamy statiniy rekonstrukcija arba remontas. Galima naujy pastaty statyba vietoj
esamy Numatomas maksimalus leistinas (planuojamas) aukstingumas — nuo 1 iki 2
auksty. Maksimalus leistinas (planuojamas) pastaty aukstis — iki 8,50 m (pagalbinis) / iki
10.0 m (pagrindinis).

e iSlaikyti gatviy tinklg ir numatytas sanitarines apsaugos zonas (SAZ), iSsprendZiant
inzinerinés infrastruktiiros ir susisiekimo komunikacijy plétra pagal Palangos miesto
bendrojo plano inZinerinés infrastruktiiros ir susisiekimo brézinius (patvirtinta Palangos
miesto savivaldybés tarybos 2008-12-30 sprendimu Nr. T2-317);

e iSsaugomas esamas Jrengtas privaziavimus / iSvaZiavimas 1§ SmilCiy gatves.
Automobiliy stovéjimo vietos jrengtos sklype. Numatomos 7 stovéjimo vietos, galimas
tikslinimas (mazinimo linkme, nesant poreikiui) vadovaujantis STR 2.06.04:2014
,»Gatveés ir vietings reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai®;

e inzineriniai tinklai prijungti prie bendramiestiniy tinkly. Esant poreikiui pertvarkomi
atskirtu projektu, pagal technines salygas;

e esamy pastaty (unikalus Nr. 2596-1003-1027, 2596-1003-1038) Siauriné statybos riba
sutampa su zemés sklypo riba ir rengiamu projektu nekei¢iama. Statant naujus statinius
pastatus bitina iSlaikyti normatyvinius atstumus iki gretimy pastaty arba Sis atstumas
gali biiti sumaZzintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu.

e Statinio rekonstravimo atveju raSytiniai besiribojan¢iy Zemés sklypy (teritorijy)
savininky ar valdytojy sutikimai (susitarimai) neprivalomi, jei nemazinamas esamas
atstumas ir nedidinamas aukstingumas nuo rekonstruojamo statinio esamy konstrukcijy
(nejskaiciuojant apSiltinamojo sluoksnio storio) iki besiribojanéiy zZemés sklypy
(teritorijy) riby ir (ar) naujos konstrukcijos irengiamos teisés akty nustatytais atstumais
iki besiribojanciy Zemés sklypy (teritorijy) riby.

e esami zeldiniai iSsaugomi. Esant poreikiui galimas vaismedzio (vySnia) Salinimas.

e gyventojy buitinés atlickos (rGsiuotos ir nertisiuotos) laikinai sandéliuojamos specialiai
tam jrengtose patalpose ir konteineriy aikstel¢je. Buitinés atlickoms laikinai saugoti
konteineriy aikstel¢ jrengiama vadovaujantis ,,Minimaliy komunaliniy atlieky tvarkymo
paslaugos kokybés reikalavimais®;

e nustatomas servitutas (zr. Pagrindinis brézinys), reikalingas tinkly aptarnavimui,
naudojimui ir tiesimui, atsizvelgiant j tai, kad suformuotas zemés sklypas priklauso
keliems savininkams ir servitutas sudarys palankesnes salygas tinkamai juo naudotis.
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Planuojamo sklypo uzstatymo tankumo ir intensyvumo indeksai nustatyti vadovaujantis STR
vadovaujantis 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai”, bei neprieStarauja
Palangos miesto bendruoju planu (patvirtintas Palangos miesto savivaldybés tarybos 2008-12-30
sprendimu Nr. T2-317) numatytiems reikalavimams (zr. Brézinj: planuojama teritorija ant Palangos
miesto bendrojo plano).

Zemés naudojimo biidas, uZstatymo tankumas ir intensyvumas, pastaty aukstis pateikiami
aiSkinamajame raSte ir pagrindiniame brézinyje. Planuojamo Zemés sklypo ribos pateikiamos
pagrindiniame brézinyje.

Statant naujus statinius maziausias leistinas atstumas (statybos riba) nuo pastaty ir jy priestaty
iki gretimy zemés sklypy riby — 3 m, kai pastaty ir jy priestaty aukstis iki 8,5 m. Aukstesniems
statiniams $is atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio auk$¢io metrui. Atstumas
iki zemés sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj turin¢ios statinio dalies. Sklypy
aptvarai (tvoros) statomi vadovaujantis STR 1.05.01:2017 ,Statyba leidziantys dokumentai.
Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos
pagal neteisétai iSduotg statybg leidziantj dokumentg padariniy Salinimas® 7 priedo reikalavimais.

PAPILDOMI REIKALAVIMAI:
a - urbanistiniai ir architektiiriniai (tlrinis, erdvinis sprendimas, statybinés ir apdailos medziagos):
sodybinis uzstatymas, pastatai ant sklypo ribos gali biiti sublokuoti. Architektiirinius pastaty
sprendinius, naujais statant pastatus ar rekonstruojant (remontuojant) esamus, projektuoti
kompleksiskai, sprendziant fasady kompozicija, architektiiring iSraiSka derinant prie aplinkinio
uzstatymo. Fasady apdailai rekomenduojama naudoti tradicines medziagas (medj, keramines plyta,
tinkg). Dvislai¢iai stogai, stogo dangai naudojant panasios struktiiros (mastelio) medziagas. Sklypo
uzstatymo tankumas - iki 25 %. SKlypo aptvérimas nuo Smiléiy gatvés galimas tik gyvatvorémis.
Tarp sklypy aptvérimas galimas tvora (segmentine) iki 1 m aukScio. Planuojamoje teritorijoje
draudziamg statyt, laikyti ir naudoti vagonélius, konteinerius, nebenaudojamas transporto
priemones ir kitus kilnojamuosius objektus / jrenginius, nesudétingy statiniy kategorijai
priskiriamus pastatus. Laikiny statiniy statyba galima jei nevirsija leistina Zemés sklypo uzstatymo
tankio rodiklio reik§mé, laikino statinio uZstatymo plotas prilyginamas pastatais uZstatytam plotui.
b — gamtos ir kultiiros paveldo vertybiy apsauga (atsizvelgiant j veiklg saugomose teritorijose
reglamentuojanciy dokumenty nuostatas): planuojama teritorija nepatenka ] kultliros paveldo
vertybiy ir LR registry saugomy teritorijy valstybés registre saugomas teritorijas.
C - teritorijos (zemes sklypy) apZeldinimas (sklypo ar teritorijos dalis procentais, kuri turi buti
apzeldinta): zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus, plotas nuo viso Zemes ploto 25 %.
d - specialiosios Zemés naudojimo salygos (planuojamos):

e Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rySioy infrastruktiiros apsaugos zonos (111 skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);
Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis);
Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis);
Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis);
Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (V1 skyrius, vienuoliktasis skirsnis);
Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
(III skyrius, deSimtasis skirsnis).

Formuojamas Zemés sklypas:
Zemés sklypas Nr. 1
e Zemés sklypo plotas — 1008 m?
Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé.
Zemés naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija vienbu¢iy ir dvibudiy namy statybai (GV).
Zemés sklypo naudojimo buidas — vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1).
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e UzZzstatymo tipas — sodybinis uzstatymas.

e Pastaty auksty skaicius (planuojamas) — iki 2 auksty.

Leistinas pastaty aukstis (planuojamas) — iki 8,50 m (pagalbinis) / iki 10.0 m (pagrindinis).
Leistinas zemés sklypo uzstatymo tankumas — iki 25 %.

Leistinas zemés sklypo uzstatymo intensyvumas — iki 0.4 .

Priklausomyjy zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys — 25 % .

Servitutai: 222.

SERVITUTU APRASYMAS IR JGYVENDIMO TVARKA:

222. Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas

(tarnaujantis daiktas) (S1-138 m?);
Pastaba: nustatomas servitutas, reikalingas tinkly aptarnavimui, naudojimui ir tiesimui,
atsizvelgiant j tai, kad suformuotas Zemés sklypas priklauso keliems savininkams ir servitutas
sudarys palankesnes salygas tinkamai juo naudotis.

InZineriniai tinklai
Planuojamoje teritorijoje iSvystyti tinklai (vandentiekis, buitinés nuotekos, elektra, dujos,
ry$iai), prijungti prie centralizuoty miesto tinkly, rengiamu projektu nekeic¢iami.
Numatomi funkciniai inzineriniy tinkly sprendiniai:
- Geriamas vanduo — esami tinklai sklypo ribose.
- Buitinés nuotekos — esami tinklai sklypo ribose.
- Lietaus nuotekos — surinktg nuo statiniy ir teritorijy lietaus ir drenazinj vandenj numatoma nuleisti
] esamus pavir§inio vandens nuotakyno kolektorius Smilciy gatvéje.
- Elektros tinklams — esami tinklai sklypo ribose.
- Dujotiekis — esami tinklai sklypo ribose.
- Pastaty Sildymas — esamas vietinis centrinis Sildymas. Sklypas yra necentralizuoto apriipinimo
Siluma zonoje. Pastaty Sildymui numatomas prioritetinis kuras — gamtinés dujos.
- Rysiy tinklai — esami tinklai sklypo ribose.

4.3. Teritorijos aplinkos tvarkymo programa

Gaisriné sauga:

Bus uZtikrinta remiantis prieSgaisrinés gelbé¢jimo tarnybos gelbéjimo komandy pajégomis.
Galimy iSorés gaisry gesinimui numatomas vanduo bus imamas i§ artimiausio esamo prieSgaisrinio
hidranto Kasty¢io ir Smil¢iy gatvés sankryzoje, kuris nutolgs apie 130 metry atstumu nuo jy
saugomy pastaty perimetro tolimiausio tasko. Gaisry gesinimo jranga turi tenkinti PrieSgaisrinés
apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010-12-07
isakymas Nr. 1-338 ,,Dél gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo* (pakeitimas 2011-
06-17 Nr. 1-201) reikalavimus ir visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisykles, patvirtintas
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
2011 m. sausio 17 d. jsakymu Nr. 1-14 (Zin., 2011, Nr. 8-378)).

Vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuéiai gyvenamieji pastatai® namai ir jy
priklausiniai projektuojami vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 2.01.01(2):1999
"Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga", bei ,,Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais”
patvirtintais PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbé¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymu Nr. 1-338 (Zin., 2010, Nr. 146-7510).

Atliekos:

Buitinés atliekos (riiSiuotos ir neriiSiuotos) laikinai sandéliuojamos specialiai jrengtose
patalpose arba aikStelése. Atliekos laikomos konteineriuose su uzdaromais liukais. Buitinéms
atlickoms laikinai saugoti konteineriy aikstelé¢ jrengiama vadovaujantis Minimaliy komunaliniy
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atlieky tvarkymo paslaugos kokybés reikalavimy nuostatomis. Ukio ir buitinés atlickos bus
komplektuojamos j atskirus konteinerius ir iSvezamos pagal gyventojy / naudotojy sutartis su
atlicky iSvezéjais iSvezamos | atlieky sgvartyng bei antriniy Zaliavy surinkimo punktus. Atlieky
tvarkymas vykdomas vadovaujantis LR Atlieky tvarkymo jstatymu Nr. VI1-787, 1998-06-16 (Zin.,
1998-07-08, Nr. 61-1726, nauja jstatymo redakcija Nr. IX-1004, 2002-07-01, aktuali redakcija
2019-01-01, Nr. VI1I-787). Atlieky turétojas Sio Istatymo ir kity teisés akty nustatyta tvarka turi
atlickas perduoti atlieky tvarkytojams arba gali tvarkyti atliekas pats. Komunalinés atliekos
tvarkomos savivaldybiy atlieky tvarkymo taisyklése nustatyta tvarka.

Susisiekimas:

Planuojama teritorija integruota ] miesto susisiekimo tinklg. | sklypa patenkama i§ Smilciy
gatvés (D, kategorija). Dél susiformavusio uzstatymo (esama uZzstatymo riba), pilnai jrengtos
infrastruktaros (tinklai, keliai ir kt.) Smil¢iy gatvéje, atliktos rekonstrukcijos (nauja kelio danga,
Saligatviai) rengiamu projektu nenumatomas esamy sprendiniy keitimas. Tarp raudonyjy gatvés
linijy 12 metry.

Naujai suformuotame zemés sklype yra jrengtos 3 lengvyjy automobiliy stovéjimo vietos,
esant poreikiui, galimas naujy viety jrengimas kaip tai numatoma STR 2.06.04:2014 ,,Gatves ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® 30 lentelés reikalavimai.

IStrauka i§ ,,30 lentelé. Automobiliy stovéjimo viety minimalus skaicius*

Eil. Pastaty Minimalus automobiliy stovéjimo viety

Nr. skaicius

1. Gyvenamosios paskirties (vieno buto) | Pastatui, kurio naudingasis plotas nevirsija 70
pastatai m? — 1 vieta;

pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip
70 mz, bet nevirsija 140 m? — 2 vietos;

Pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip
140 m? — 2 vietos ir papildomai po 1 vieta
kiekvienam iki 35 m? didesniam kaip 140 m?
esan¢iam naudingajam plotui

2. Gyvenamosios paskirties (dviejy buty) | Pastatui, kurio naudingasis plotas nevirSija 140
pastatai m? — 2 vietos;

pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip
140 m? — 2 vietos ir papildomai po 1 vieta
kiekvienam iki 35 m? didesniam kaip 140 m?
esan¢iam naudingajam plotui.

Zeldiniai:

Planuojamoje teritorijoje yra pavienis vaismedis, dekoratyviniai krimai. Zeldiniai
pertvarkomi vadovaujantis ,,Saugotiny medziy ir kriimy kirtimo, persodinimo ar kitokio paSalinimo
atvejy, Siy darby vykdymo ir leidimy Siems darbams iSdavimo, medziy ir kriimy vertés atlyginimo
tvarkos apraSo®, patvirtintu LR AM 2008-01-31 jsakymu Nr. D1-87.

Zeldiniai sklypo ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka arba techninio
projekto rengimo metu. Vadovaujantis LR AM 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 ,Dél atskiryjy
rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo
tvarkos apra$o patvirtinimo* (pakeitimas: Zin.2014-01-14, Nr. D1-36) sklypuose Zeldynai turi
sudaryti (jskaitant vejas ir gélynus) nuo viso zemés ploto — 25 %.

Planuojama teritorija patenka j degraduoto gamtinio karkaso teritorijos zong. Gamtinio
karkaso kitos tikslinés paskirties sklypy uzstatymo tankumas ribojamas iki 30 procenty ploto,
i§skyrus miesty, miesteliy bendruosiuose planuose numatytas visuomeninés paskirties teritorijas,
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kuriose, jvertinus teritoring erdvine kraStovaizdzio struktura, geoekologinj potencialg, numatomag
sklypo naudojimo pobidj, uzstatymo tankumas gali biti padidintas iki 50 procenty ploto (Zr.
Planuojamos teritorijos schema ant Palangos miesto gamtinio karkaso plano).

ApSvietimas:

Apsvietos maziausios ribinés vertés ir bendrieji matavimo reikalavimai® keliamus
reikalavimus. Techninio projekto rengimo metu turi bati jvykdomi natiiralios apSvietos parametrai ir
insoliacijos reikalavimai:

lentelé 2

Minimalus langy jstiklinto pavirSiaus

Patalpos, kuriose turi biiti nattirali apSvieta ir patalpos grindy ploto santykis

1€jimo tambiiras

laiptiné 1:12
namo bendrojo naudojimo koridoriai

poilsio, gyvenamieji kambariai 1:6
virtuve 1:8
gyvenamieji kambariai, virtuvé apsSvieciama per langus 1:10

nuozulnioje stogo plokstumoje

Natiiralios apsvietos koeficientas turi bati ne mazesnis kaip 0,5 %. Urbanizuotose
teritorijose, atsizvelgiant j esamg statiniy iSdéstyma, bendros insoliacijos laikas gali biiti sumazintas
iki 2 valandy. Dirbtinés ap$vietos kokybé ir kiekis turi biiti pakankami, kad gyventojai / naudotojali
galéty saugiai, efektyviai ir patogiai atlikti savo einamajg veikla, kuriai reikia vaizdinio suvokimo.

Urbanistiné analizé ir architektiiros reikalavimai:

Planuojama teritorija patenka j pilnai urbanizuota Palangos miesto centrine dalj. Sioje
teritorijoje vyrauja vidutinio uZstatymo intensyvumo misrios gyvenamosios teritorijos. Wyraujantys
teritorijos poZymiai: misrios kurorto teritorijos, kuriose dominuoja intensyvaus uZstatymo
gyvenamoji ir kurorto funkcijy veikla, kartu su reikalinga socialine, paslaugy ir kita infrastruktiira.
Vyrauja 2 auk$ty — 2 auksty su mansarda gyvenamieji statiniai ir jy priklausiniai. Gyvenamosios
paskirties zemés sklypai su sodybinio uzstatymo tipu. Kvartalas susiformaves, pilnai uZstatytas
statiniais, i§vystyta susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy infrastruktiira (zr. Urbanistinés analizés
schema). Detaliuoju planu néra tikslinga spresti teritorijy planavimo kiekybiniy ir kokybiniy
reikalavimy ir jy rodikliy. Siekiama iSlaikyti esamg padéti, tam tikslui nustatant papildomus
urbanistinius ir architekttirinius (trinis, erdvinis sprendimas, statybinés ir apdailos medziagos)
reikalavimus: sodybinis uzstatymas, pastatai ant sklypo ribos gali biiti sublokuoti. Architektarinius
pastaty sprendinius, naujais statant pastatus ar rekonstruojant (remontuojant) esamus, projektuoti
kompleksiskai, sprendziant fasady kompozicijg, architektiiring iSraiSka derinant prie aplinkinio
uzstatymo. Fasady apdailai rekomenduojama naudoti tradicines medziagas (medj, keramines plyta,
tinka). Dvislai¢iai stogai, stogo dangai naudojant panasios struktiiros (mastelio) medziagas. Sklypo
uzstatymo tankumas - iki 25 %. Sklypo aptvérimas nuo SmilCiy gatvés galimas tik gyvatvorémis.
Tarp sklypy aptvérimas galimas tvora (segmentine) iki 1 m aukScio. Planuojamoje teritorijoje
draudziamg statyt, laikyti ir naudoti vagonélius, konteinerius, nebenaudojamas transporto
priemones ir kitus kilnojamuosius objektus / jrenginius, nesudétingy statiniy kategorijai
priskiriamus pastatus. Laikiny statiniy statyba galima jei nevir$ija leistina Zemés sklypo uZstatymo
tankio rodiklio reiksmeé, laikino statinio uzstatymo plotas prilyginamas pastatais uzstatytam plotui.
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Gamtos ir kultiiros paveldo objekty reikalavimai:

Planuojama teritorija nepatenka j saugomas teritorijas. Su saugomomis teritorijomis ir kitais
svarbiais objektais nesiriboja. Papildomi apribojimai planuojamai teritorija nenustatomi (zr. 2 pav.
Istrauka i$ saugomy teritorijy kadastro).

Planuojama teritorija nepatenka j kultiiros paveldo teritorija (Zr. 3 pav. IStrauka 1§ kulttiros
vertybiy registro).

Sprendiniy atitikimas Bendrojo plano sprendiniams:

Pagal Palangos miesto bendrojo plano sprendinius (Palangos miesto savivaldybés tarybos
2008 m. gruodzio 30 d. jsakymas Nr. T2-317) planuojama teritorija patenka j P7 nagrinéjamo
rajono teritorija (zr. Urbanistinés analizés schema). Numatomi detaliojo plano sprendiniai
neprieStarauja Bendrojo plano sprendiniams, nes suformuojamas zemés sklypas esamiems
statiniams eksploatuoti pagal Nekilnojamojo turto kadastre irasyta jy tiesioging paskirtj.

3.4. Teritorijos apsaugos svarbiausios Kryptys
Igyvendinus $io detaliojo plano sprendinius, batina laikytis LR Seimo 2019-06-06 jstatymo
Nr. XII1-2166 ,,Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymas“ (TAR., 2019-06-19, Nr. 9862,
aktualia redakcija).
Planuojamai teritorijai nustazomos Sios Specialiosios Zemés naudojimo sglygos (planuojamos):
e Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rySioy infrastruktiiros apsaugos zonos (111 skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);

e Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis);
e Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis);
e Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (I1I skyrius, Sestasis skirsnis);
e Pozeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zonos (V1 skyrius, vienuoliktasis skirsnis);
e Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
(III skyrius, deSimtasis skirsnis).
Pareigos Vardas, pavardé Atestato Nr. Parasas
Projekto vadovas Tadas Stalau¢inskas A 1852 —
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