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3. SPRENDINIU KONKRETIZAVIMAS

BENDRIEJI DUOMENYS

Teritorijy planavimo dokumentas (TPD): Teritorijos Kunigi§kése, pagal Palangos miesto bendrajj
plang patenkancios j K10 rajong, detaliojo plano keitimas teritorijoje tarp Paliepgiriu kelio,
melioracijos griovio ir Griaustinio gatvés, Palangoje.

TPD Nr. sistemoje: K-VT-25-20-57.

Planavimo organizatorius: Palangos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Vytauto g. 112,
LT-00153 Palanga, tel. 8-460-41402, faks. 8-460-40217.

Planavimo iniciatorius: A. P.

TPD rengéjas: UAB ,,Vakary regiono projektai®, Vytauto g. 120-7, Palanga. Tel.: 8 698 83701, el.
pastas: info.vrp@gmail.com. Projekto vadovas: architektas Rimvydas Griksas, atestato Nr. ATP 951.
Projekto finansavimo Saltinis: projektavimo darbai finansuojami planavimo iniciatoriaus 1éSomis.
Planuojama teritorija: Teritorija tarp Paliepgiriy kelio, melioracijos griovio ir Griaustinio gatveés,
Palangoje.

Planuojamos teritorijos plotas— 0,3485 ha.

TPD uZdaviniai — detalizuojant Palangos miesto bendrajame plane nustatytus teritorijos naudojimo
privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus, suplanuoti optimaly
planuojamos teritorijos inzineriniy komunikacijy koridoriy tinkla, nurodyti specialigsias Zemés naudojimo
salygas, suformuoti optimalig urbanistine struktiira, numatyti priemones gamtos ir nekilnojamajam
kultiiros paveldui i§saugoti ir naudoti.

Planavimo tikslai — optimalios urbanistinés struktiros numatymas, suplanuojant inzineriniy
komunikacijy tinklus, inZinerinei infrastruktiirai reikalingy teritorijy ir (ar) inzineriniy komunikacijy
koridoriy ribas, zemés sklypo padalijimas, teritorijos naudojimo reglamenty nustatymas, teritorijos
KunigiSkése, pagal Palangos miesto bendraji plang patenkancios i K10 rajong, detaliojo plano, patvirtinto
Palangos miesto savivaldybés tarybos 2015 m. spalio 22 d. sprendimu Nr. T2-309, keitimas planuojamoje
teritorijoje.

Planavimo pagrindas — Palangos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2019m. rugséjo 11
d. jsakymas Nr. A1-1237, 2020m. sausio 13 d. jsakymas Nr. A1-37.

3.1. PAGRINDINIAI SPRENDINIAI

Ivertinus gautas planavimo salygas, planavimo organizatoriaus ir iniciatoriaus pageidavimus,
planuojamos teritorijos urbanistines-architekttrines salygas, gamtos vertybiy apsauga, $iai teritorijai
galiojancius teritorijy panavimo dokumentus, planuojamoje teritorijoje numatoma:

e Zemés sklypo padalijimas;

e Teritorijos naudojimo reglamenty nustatymas, — Zemés naudojimo biido, uzstatymo intensyvumo,
uzstatymo auks$c€io, uzstatymo tankio nustatymas ir kt.. — reglamentai apraSyti aiSkinamojo rasto dalyje
(3.2sk.).

e suplanuoti inzineriniy komunikacijy tinklus, inzinerinei infrastruktiirai reikalingy teritorijy ir (ar)
inZineriniy komunikacijy koridoriy ribas, - inZineriniy tinkly prisijungimas prie bendramiestiniy tinkly
pagal technines salygas; - jrengti privaziavimus, automobiliy stovéjimo vietas spresti sklypo ribose. —
aprasyta aiSkinamojo rasto dalyje (3.4 ir 3.5 sk.).

e Teritorijos KunigiSkése, pagal Palangos miesto bendrajj plang patenkancios j K10 rajong, detaliojo
plano®, patvirtinto Palangos miesto savivaldybés tarybos 2015 m. spalio 22 d. sprendimu Nr. T2-309,
keitimas planuojamoje teritorijoje.

e Nurodomos specialios zemés naudojimo salygos vadovaujantis 2020-01-01 jsigaliojusio Lietuvos
Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu (2019-06-06 Nr. X111-2166).
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3.2. PLANUOJAMOJE TERITORIJOJE NUSTATOMI REGLAMENTAIL:

Planuojama teritorija: Zemes sklypas, Paliepgiriy kel. 21, Palanga ( kadastrinis Nr.2501/0019:263)
(0.3485 ha)

Zemés sklypo Nr. Projekte: 1. 2

Zemés sklypo plotas (proj.): 1585 m? 1900 m?

Nepriestarauja Palangos m. sav. tarybos 2002-03-28 sprendimui Nr. 44 (2007-07-26 Palangos m. sav. tarybos
sprendimo Nr. T2-149 redakcija), kuriuo patvirtinti naujai formuojamy sklypy minimalts dydziai Palangos m.
teritorijoje, Kunigiskése — 15 ary.

Zemeés naudojimo tipai PA —paslaugy teritorija; PA —paslaugy teritorija;
(esamas):

Pagal planuojamoje teritorijoje kei¢iamojo Teritorijos Kunigiskése, pagal Palangos miesto bendrgjj
plang patenkandios § K10 rajong, detaliojo plano (patv. Palangos m. sav. tarybos 2015-10-22 spr. Nr. T2-309)
(toliau keiciamasis DP) nustatytas konkretus teritorijos naudojimo tipas — paslaugy teritorija (PA) (vadovaujantis
LR aplinkos ministro 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-1009 patvirtinta teritorijy planavimo erdviniy duomeny
specifikacija).

Pagal Palangos miesto bendrgjj plang(2008m) (toliau BP), - planuojama teritorija patenka j KI10
kvartalo (nauja plétra) ,, Kurorto paslaugy ir kompleksy teritorijos be gyvenamosios statybos “.

Pagrindiné Zemés naudojimo KT - kitos paskirties zemé; KT - kitos paskirties Zem¢;
paskirtis (esama):

Zemés sklypo naudojimo K — komercinés paskirties objekty | K —komercinés paskirties objekty
biidai (esamas): teritorijos; teritorijos;

Pagal keiciamgji DP, planuojamoje teritorijoje nustatyti zemés naudojimo btidai: Komercinés paskirties objekty
teritorijos (K), Rekreacingés teritorijos (R). Atsizvelgiant  tai, kad teritorija patenka j tarptautinio Palangos oro
uosto SAZ ribas/ aerodromo triukSmo apsauginés zonos ribas, kuriose draudZiama planuoti teritorijas rekreacijai,
rekreacinés teritorijos naudojimo biidas nenumatomas. Zemés sklypo Paliepgiriy kel. 21, Palanga, nuosavybés
dokumentuose esamas registruotas zemés sklypo naudojimo biidas — Komercinés paskirties objekty teritorijos.

UZstatymo tipas (proj.): ‘ Ip — laisvo planavimo uzstatymas Ip — laisvo planavimo uzstatymas

Pagal keiciamgjj DP, planuojamoje teritorijoje nustatytas uzstatymo tipas — atskirai stovintys pastatai. Rengiamu
teritorijy planavimo dokumentu siiloma nustatyti laisvo planavimo uzstatymo tipg ir pastaty iSdéstyma sklype
derinti techniniy projekty rengimo metu.

Pastaty aukSty skaicius

Nuo 1 iki 3aukSty Nuo 1 iki 3 aukSty
(esamas):

Pagal planuojamoje teritorijoje keiciamgjij DP auksty skaicius sklype - nuo lauksto iki 3 auksty. Pagal BP Hma<3a;

Leistinas pastaty aukstis:

10 m (altitudé 17.00m) 10 m (altitudé 17.00m)
(esamas)

Pagal keiciamgjj DP, planuojamoje teritorijoje nustatytas leistinas pastaty aukstis — 10 m., altitudé
numatyta 16.75 m.

Rengiamu TPD sitlloma altitude nezymiai pakoreguoti (tikslinti), jvertinant tai, kad planuojamos
teritorijos gretimybése esancios gatvés neasfaltuotos ir neaiSkus busimy gatviy pavirSiaus lygis, nuo kuriy
galimas pavir§inio vandens nuteké¢jimas ] planuojama teritorija, - planuojamoje teritorijoje vertikalinis
planavimas ir pavirSinio vandens nuvedimas turi biiti sprendziamas techniniy projekty metu.

Pastato aukscio altitudé isskaiciuota nuo sklype esancios apytikslés vidutinés zemés pavirSiaus altitudés
planuojamoje statybos zonoje ~7.00 (kai (6.47+7.46):2=6.97= 7). (7.00+10m=17.00m)

Suapvalinant pagal kei¢iamajj DP esama nustatytg altitude rezultatas tas pats (16.75 = 17).

Pagal 2020 03 04 gautas V] Transporto kompetencijy agentiiros teritorijy planavimo salygas Nr.
REG133865 Planuojamoje teritorijoje naujai statomy arba rekonstruojamy statiniy, kartu su visais ant jy
sumontuotais jrenginiais, absoliutus aukstis (altitudé) turi nevirSyti 31 metry.

Leistinas Zemés sklypo uZsta-

° )
tymo tankumas (UT) (proj.): 30% 16% (esamas)

Pagal keiciamgjj DP, planuojamoje teritorijoje nustatytas Leistinas Zemés sklypo uZstatymo tankis - 16%,
Rengiamu TPD formuojamiems sklypams UT nustatomas vadovaujantis gamtinio karkaso nuostatais, pagal
kuriuos Gamtinio karkaso kitos tikslinés paskirties sklypy uzstatymo tankumas ribojamas iki 30 procenty ploto.
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Leistinas Zemés sklypo uZstaty-
mo intensyvumas (Ul): (proj)

0.50 0.32 (esamas)

Pagal keic¢iamajj DP, planuojamoje teritorijoje nustatytas leistinas Zemes sklypo Ul - 32%.
Pagal BP, Kurorto paslaugy ir kompleksy teritorijose be gyvenamosios statybos maksimalus UI sklype 1,6.

Priklausomuju Zeldyny ir

0 0
Jeldiniy teritoriju dalys (csamas): 15% (K) 15% (K)

Pagal LR AM 2007-12-21 jsakyma Nr. D1-694 ,, D¢l atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy
ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo®, Maziausias zeldynams
priskiriamas plotas nuo viso zemés sklypo ploto, Komercinés paskirties objekty teritorijose - 10%.

Pagal kei¢iamajj DP nurodytas Maziausias zeldyny plotas (zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus, plotas nuo
viso Zzemés sklypo ploto) — komercinés paskirties objekty teritorijose — 10-15% (10% nustatomas zZemés
sklypuose, skirtuose kitiems pastatams komercinés paskirties objekty teritorijose; 15% nustatomas Zemés
sklypuose, skirtuose viesbuciy paskirties pastatams; administracinés paskirties (iSskyrus valstybés ir
savivaldybés institucijy, kity i§ valstybés ar savivaldybés biudzety iSlaikomy jstaigy administraciniams
pastatams) pastatams; prekybos paskirties pastatams, rekreacinése teritorijose - 40%.

statiniy paskirtys

(pagal STR 1.01.03:2017) 7.1. vieSbuliy paskirties pastatai; 7.1. viesbuliy paskirties pastatai;

Pagal keiciamgji DP, teritorijoje numatytos statiniy paskirtys: Negyvenamieji viesbuciy [7.1],
administracinés [7.2], prekybos [7.3], paslaugy [7.4], maitinimo[7.5], kultiros [7.10], sporto [7.14], religinés
[7.15], trumpalaikio poilsio paskirties pastatai [7.13].

Teritorija patenka j Palangos aerodromo apsaugos zong ir oro uosto triuk§mo poveikio zong, kurioje,
vadovaujantis Palangos miesto bendruoju planu ir Zemés sklypo Liepojos pl. 1 detaliuoju planu, draudziama
statyti ligonines, sanatorijas, poliklinikas, ambulatorijas, dispanserius, gyvenamuosius namus, bendrabucius,
poilsio namus, seneliy, nejgaliyjy namus, pensionatus, ikimokyklines jstaigas ir kitas mokymo jstaigas.

Pagal Zemés naudojimo biidy turinio aprasq (patv. LR zemés {ikio ministro ir LR aplinkos ministro 2005-
01-20 jsakymu Nr.3D-37/D1-40 (aktualia redakcija)) :

-Komercinés paskirties objekty teritorijos zemés sklypai, skirti [7.1] vieSbuéiy paskirties pastatams; [7.2]
administracinés paskirties (iSskyrus valstybés ir savivaldybeés institucijy, kity i$ valstybés ar savivaldybiy
biudzety i$laikomy jstaigy administraciniams pastatams) pastatams; [7.3] prekybos paskirties pastatams; [7.4]
paslaugy paskirties pastatams; [7.5] maitinimo paskirties pastatams ir [7.14] sporto paskirties pastatams.

Zemés sklypuose planuojama komercinés paskirties statiniy statyba. Konkretizuojama techniniy projekty metu.

Servitutai: 92 (268m?); 92 (182 m?);
222 (737 m?); 222 (1116 m?);

92. Kiti servitutai (tarnaujantis daiktas), - esamas servitutas, patenkantis j melioracijos griovio prieZiiiros
juosta, nustatytas melioracijos griovio prieziiiros darbams vykdyti.

222. Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti ir naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas);

- inzinerinius tinklus eksploatuojan¢ioms jmonéms teise tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas, aptarnauti jas
bei jomis naudotis suderinus darbus su Zemés savininkais, sifilomas servitutas per teritorijg nutiesty
esamy/pertvarkomy inZineriniy tinkly apsaugos zony ribose.

Pastabos:

¢ Vadovaujantis Civilinio kodekso (4.124 straipsnis) (toliau - CK) nustatyta tvarka servitutg gali nustatyti jstatymai,
sandoriai ir teismo sprendimas, o jstatymo numatytais atvejais - administracinis aktas.

e Servitutai gali buti tikslinami/nustatomi/jregistruojami sandoriu techniniy projekty rengimo metu, teisés akty
nustatyta tvarka arba kadastriniy matavimy metu. PrivaCioje Zeméje servitutai nustatomi sudarant sutartis su Zemés
savininkais, valstybés ar savivaldybés valdomoje Zemgéje servitutai nustatomi administraciniu aktu. Servitutus
nustatant sudarius atitinkamas sutartis, visas sutarties sudarymo, jos jregistravimo ir kitas iSlaidas dengia Zemés
savininkas arba kitas suinteresuotas asmuo.
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Specialiosios Zemés naudojimo 1585m?: 165. 166. 120. 1900m?: 165. 166. 120.
salygos: 121. (268m?), 121. (182m?),
101. (430m?), 109 (176m?), 101. (467m?), 109 (197m?),
149 (737mA). 149 (1237m?).

Nuo 2020-01-01 nebegaliojant LRV 1992-05-12 d. nutarimui Nr.343 ,,Dél Specialiyjy zemés ir miSko naudojimo sglygy
patvirtinimo* su visais pakeitimais ir papildymais, Specialios Zemés naudojimo sglygos planuojamai teritorijai nustatomos
vadovaujantis 2020-01-01 jsigaliojusio Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymo (2019-06-
06 Nr. X111-21) pagrindu parengtu nauju NTR teisés tipo 55 potipiu klasifikatoriumi, kodai nurodyti pagal specialiyjy
zemés ir misSko naudojimo salygy ir teritorijy, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, lyginamaja
lentelg).

165. AERODROMO APSAUGOS ZONOS (Il skyrius, Pirmasis skirsnis)

Planuojama teritorija patenka j Palangos aerodromo apsaugos zong ,,A*.

166. AERODROMO TRIUKSMO APSAUGINES ZONOS (IV skyrius, Antrasis skirsnis).

- Pagal Palangos m. bendrgji plang (2008 m) ir pagal Zemés sklypo Liepojos plentas 1 detalyji plang
(Palangos m. tarybos 2004-04-01 d. spr. Nr. 36, registracijos Nr. 000252000248) planuojama teritorija
patenka j Palangos oro uosto triuk§mo poveikio apsaugos zonos ribas.

120. POZEMINIO VANDENS VANDENVIECIU APSAUGOS ZONOS (VI skyrius, 11 skirsnis)

- Pagal istraukg i§  Palangos I, II, III, Sventosios, Nemirsetos ir Palangos miesto nuoteky valymo jrenginiy
vandenvie¢iy sanitariniy apsaugos zony specialiojo plano (Zr. 4 pav.) (patvirtintas Palangos m. sav. tarybos 2008-08-
28 spr. Nr. T2-229), - planuojama teritorija patenka j Palangos m. vandenvieéiy (I grupés) cheminés tar§os apribojimo
3-iosios (b sektorius) apsaugos juosta.

121. MELIORUOTOS ZEMES IR MELIORACIOS STATINIU APSAUGOS ZONOS (VI skyrius,
antrasis skirsnis).

Planuojama teritorija ribojasi su melioracijos grioviu,- Vadovaujantis Palangos m. valdybos 1996-12-13 sprendimas
Nr. 334 ,, Dél vandens telkiniy apsaugos juosty tvirtinimo (2017 m. lapkricio 30 d. Palangos miesto savivaldybés
tarybos sprendimo Nr. T2-260 redakcija, patvirtinta kity melioracijos grioviy pakrantés apsaugos juosta — Sm.

149. VANDENS TIEKIMO IR NUOTEKU, PAVIRSINIU NUOTEKU TVARKYMO

INFRASTRUKTUROS APSAUGOS ZONOS (III skyrius, DeSimtas skirsnis). (esamas)

Vadovaujantis Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo (III skyriaus 10 skirsnio) nuostaty, 42 straipsnio, 1.p.:
Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo vamzdyny, jrengiamy iki 2,5 metro gylyje, apsaugos zona — iilgai
vamzdyno trasos esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po 2,5 metro j abi puses nuo vamzdyno asies, po §ia juosta esanti zemé bei
vanduo vir§ §ios juostos. 3p.: Magistraliniy vamzdyny, kuriy skersmuo yra 400 milimetry ir didesnis, apsaugos zona —iSilgai
vamzdyno trasos esanti zemés juosta, kurios ribos yra po 10 metry j abi puses nuo vamzdyno aSies, po $ia juosta esanti Zemé bei
vanduo vir$ $ios juostos.

Rengiamu TPD paliekama esama, kei¢iamuoju ,,Teritorijos Kunigiskése, pagal Palangos miesto bendrajj plana
patenkancios j K10 rajong, detaliuoju planu®, magistraliniams sléginés kanalizacijos tinklams nustatyta apsaugos zona po 10 metry
i abi puses nuo vamzdyno asies.

109. SKIRSTOMUJU DUJOTIEKIU APSAUGOS ZONOS (III skyrius,Sestasis skirsnis). (esamas)

Vadovaujantis Specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatymo (III skyriaus 6 skirsnio) nuostaty, 30 straipsnio, 2.p.:
didesnio kaip 5 bary, bet ne didesnio kaip 16 bary slégio dujotiekiy vamzdyny apsaugos zonos ribos yra po 2 metrus
] abi puses nuo vamzdyno sienelés.

101. VIESUJU RYSIU TINKLU ELEKTRONINIU RYSIU INFRASTRUKTUROS APSAUGOS ZONOS
(111 skyrius, Vienuoliktas skirsnis). *Pertvarkius rySiy tinklus, apsaugos zonos plotas turi biti tikslintinas.
Vadovaujantis Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo (III skyriaus 11 skirsnio) nuostaty, 45 straipsnio, 3.p.:
Kity elektroniniy rys$iy infrastrukttiros objekty apsaugos zona — 2 metry plocio Zemés juosta aplink Siuos objektus.

Nutiesus elektros tinklus, planuojamoje teritorijoje turi buti nustatomos 106. ELEKTROS LINIJU
APSAUGOS ZONOS (Il skyrius, Ketvirtasis skirsnis).

Vadovaujantis Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo (IIT skyriaus 4 skirsnio) nuostaty, 24 straipsnio, 3.p.:
PoZeminiy kabeliy linijos apsaugos zona — iSilgai pozeminiy kabeliy linijos esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po
vieng metrg j abi puses nuo §ios linijos, vanduo vir$ jos ir Zemé po §ia juosta.

* Inzineriniy tinkly apribojimai (apsaugos zonos su jose taikomomis specialiomis Zemés naudojimo
salygomis), jy plotai planuojamos teritorijos viduje gali bati tikslinami/ nustatomi nutiesus/pertvarkius
inzinerinius tinklus, bei teisés akty nustatyta tvarka ar kadastriniy matavimy metu.
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PAPILDOMI REIKALAVIMALI: ‘ a, b a,b

Vadovaujantis planavimo darby programa (patv. 2019-02-21 Palangos m. sav. administracijos direktoriaus jsakymu
Nr. Al1-236) , teritorijos turinés ir erdvinés kompozicijos reikalavimai® i§déstomi pagal Palangos m. sav. administracijos
2020-03-02 pateiktas teritorijy planavimo salygas Nr. REG133540 nustatytuose ,.teritorijos uzstatymo urbanistiniuose ir
architektiiros reikalavimuose*(a):

a - urbanistiniai ir architektiiriniai reikalavimai:

Zemés sklypy uzstatymui papildomus architektiirinius ir urbanistinius reikalavimus nustato miesto
vyriausiasis architektas.

Pastaty architektiira sklype turi uztikrinti pastaty kompozicinj rysj, proporcijy, medziagiskumo ir spalvinio
sprendimo darng. Projektuojant pastatus planuojamos teritorijos architekttiriné iSraiska turi deréti tarpusavyje.

Rekomenduojama pastaty architektiriné iSraiSka — neutraliy architektiiriniy formy, Siuolaikiniy
konstruktyviniy ir apdailos medziagy derinys. Stogai jvairiis — ploksc¢iasis, Slaitinis, kt. Pastaty statybai ir apdailai
naudoti tradicines arba joms artimos estetine kokybe bei spalvine gama medziagas, iSlaikant pastaty
architektiirinés iSraiSkos vienove. Tvora turi deréti prie pastaty architekttirings iSraiSkos ir turéti architekttrinj
vientisuma visoje planuojamoje teritorijoje.

Pastatais formuoti vieningg uZzstatymo iSkloting i§ gatviy pusés. Konkretus pastaty iSdéstymas
sprendZiamas ruosSiant pastato techninj ar darbo projekta, ji derinant su atitinkamomis valstybinés
prieziiiros institucijomis. Statyba galima tik iSkélus ] statiniy statybos zong patenkancius inzinerinius tinklus.
Inzineriniy tinkly iSkélimas sprendziamas techninio projekto metu pagal tinkly savininky iSduotas technines
salygas. Sklypas patenka j oro uosto triuk§Smo poveikio zonga, kurioje vadovaujantis Palangos miesto bendruoju
planu, draudziama statyti ligonines, sanatorijas, poliklinikas, ambulatorijas, dispanserius, gyvenamuosius namus,
bendrabucius, poilsio namus, seneliy, nejgaliyjy namus, pensionatus, ikimokyklines jstaigas ir kitas mokymo
jstaigas. Sklype planuojamas komercinés paskirties objekty statiniy statyba.

Planuojamoje teritorijoje draudZiama statyti, laikyti ir naudoti vagonélius, konteinerius, nebenaudojamas
transporto priemones ir kitus kilnojamuosius objektus/ jrenginius. Laikiny statiniy statyba galima priva¢iuose
zemés sklypuose jei nevirSijama leistina Zzemés sklypo uzstatymo tankio rodiklio reikSmé. Laikino statinio
uzstatymo plotas prilyginamas pastatais uzstatytam plotui.

b - gamtos, saugomuy teritorijy ir kultiiros paveldo apsauga:

Planuojama teritorija nepatenka j saugomas teritorijas. Su saugomomis teritorijomis ir kitais svarbiais
objektais nesiriboja. Planuojama teritorija néra nekilnojamojo kultiiros vertybéje, nepatenka j jos teritorijg ar
apsaugos zong. Papildomi apribojimai planuojamai teritorijai nenustatomi.

3.3. URBANISTINIAI - ARCHITEKTURINIAI SPRENDINIAI

Sio detaliojo plano sprendiniais planuojama teritorija tarp Paliepgiriy kelio, melioracijos griovio
ir Griaustinio gatves, Palangoje.

Detaliuoju planu numatoma optimali urbanistiné struktiira, suplanuojant inzineriniy komunikacijy
tinklus, inZinerinei infrastruktirai reikalingy teritorijy ir (ar) inzineriniy komunikacijy koridoriy ribas,
zemes sklypo padalijimas, teritorijos naudojimo reglamenty nustatymas, teritorijos Kunigiskese, pagal
Palangos miesto bendrajj plang patenkancios j K10 rajona, detaliojo plano, patvirtinto Palangos miesto
savivaldybés tarybos 2015 m. spalio 22 d. sprendimu Nr. T2-309, keitimas planuojamoje teritorijoje.

Detaliuoju planu nustatomi susisiekimo sistemos sprendiniai apraSomi aiSkinamajame raste (3.4.
skyrius) ir sprendiniy bréziniuose (Pagrindinis brézinys; Galimy teritorijos apriipinimo inZineriniais
tinklais ir susisiekimo komunikacijomis btidy schema).

Detaliuoju planu nustatomi teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai (Zemés naudojimo
paskirtis, biidas, uzstatymo tankis, intensyvumas, tipas, leistinas pastaty aukstis ir kt.) pateikiami
sprendiniy konkretizavimo aiSkinamajame raste (3.2. skyrius) ir pagrindiniame bréZinyje.

Nustatyti papildomi Urbanistiniai ir architektiriniai (tiirinis, erdvinis sprendimas, statybinés ir
apdailos medziagos) reikalavimai (a), - apraSyti sprendiniy konkretizavimo aiSkinamajame raste (3.2.
skyrius) ir pagrindiniame brézinyje.

Uzstatymo reglamentai atitinka Statybos techniniy reglamenty nuostatas. Numatant naujg statyba,
1Slaikomi biitini prieSgaisriniai bei sanitariniai atstumai.

UAB “Vakary regiono projektai”, 2021 m.



Teritorijos Kunigiskése, pagal Palangos miesto bendrajj plang patenkancios j K10 rajona, detaliojo plano keitimas teritorijoje
tarp Paliepgiriy kelio, melioracijos griovio ir Griaustinio gatvés, Palangoje. TPD Nr. K-VT-25-20-57
Sprendiniy konkretizavimas

3.4. TERITORIJOS APLINKOS TVARKYMO PROGRAMA

Gaisriné sauga

Vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti (patv. Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus 2013-12-31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312) rengiamu teritorijy planavimo
dokumentu nurodoma, kad gaisriné sauga bus uZztikrinta remiantis priesgaisrinés gelbéjimo tarnybos
gelbéjimo komandy pajégomis. Artimiausios esamos priesgaisrinés gelbéjimo tarnybos pajégy padalinys -
Klaipédos apskrities prieSgaisriné gelb¢jimo valdyba, Palangos prieSgaisriné gelbéjimo tarnyba, Druskininky
g. 13, 00149 Palanga, nuo planuojamos teritorijos nutolgs apie 4,82 km. Gelbéjimo automobiliams
privaziuoti prie statiniy gaisry gesinimui patogus su planuojama teritorija besiribojan¢iy esamy gatviy tinklas
(Griaustinio g. ir Paliepgiriy kel.)

Galimy iSorés gaisry gesinimui numatomas vanduo galés bus imamas i§ artimiausiy esamy (Paliepgiriy
kel.) prieSgaisriniy hidranty. Atstumas nuo artimiausiy prieSgaisriniy hidranty Paliepgiriy kel. gatvéje iki
tolimiausio planuojamos uzstatymo zonos tasko planuojamoje teritorijoje ~130m.

Gaisro plitimas ] gretimus pastatus uz planuojamos teritorijos nenumatomas, - artimiausi uzstatyti Zemeés
sklypai i$sidéste Paliepgiriy kelio rytinéje puséje nuo planuojamos teritorijos nutole 20 metry. Gaisro
plitimas j gretimus pastatus planuojamoje teritorijoje ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty
lauko sieny (toliau — prieSgaisrinis atstumas). Rengiamu teritorijy planavimo dokumentu suformuotuose
zemés sklypuose statybos zonos, ribos numatomos >6 metry atstumais (zr. Pagrindinj brézinj).

Konkretis sprendiniai bus atlieckami rengiant techninj projekta, gavus technines salygas.

Tolimesnis statiniy projektavimas vykdomas vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus jsakymais patvirtintais reikalavimais: - 2010-
12-07 isakymas Nr. 1-338 ,.Dél gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo*; - 2011-01-17
jsakymas Nr.1-14 ,.Dél visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisykliy patvirtinimo “, ir kitais teisés
aktais.

Atlieky tvarkymas

Atliekos (pagal atskiras jy raiSis) bus kaupiamos konteineriuose, talpyklose, ir pagal sutartis su
atlieky 1Svez¢jais iSvezamos ] atlieky sgvartyng bei antriniy Zaliavy surinkimo punktus. Konteineriy ar
talpykly aiksteles turi biiti padengtos vandeniui nelaidZia danga. Aikstelés pavirSiaus nuolydis turi biiti
ne didesnis kaip 10 procenty. Atlieky tvarkymas vykdomas vadovaujantis LR Atlieky tvarkymo jstatymu
Nr. VI11-787 (galiojancia aktualia redakcija). Atlieky turétojas Sio Istatymo ir kity teisés akty nustatyta
tvarka turi atliekas perduoti atlieky tvarkytojams arba gali tvarkyti atliekas pats. Komunalinés atliekos
tvarkomos savivaldybiy atlieky tvarkymo taisyklése nustatyta tvarka.

Tvarkant atliekas statyby metu vadovautis LR AM 2006-12-29 jsakymu Nr. D1-637 ,, Dél

statybiniy atlieky tvarkymo taisykliy patvirtinimo * (galiojanc¢ia aktualia redakcija).

Susisiekimo sistemos organizavimas, transporto srautai

Planuojama teritorija integruota i Palangos miesto susisiekimo tinklg. Rytinéje sklypo puséje yra
Paliepgiriy kelias, pietinéje — Griaustinio gatve.

Pagal Palangos m. transporto organizavimo ir gatviy raudonyjy linijy spec. plano koncepcijg
(Palangos m.sav. tarybos 2015-05-28 spr. Nr. T2-166) (Zr. 6 pav.) Paliepgiriy kelias — C1 kategorijos
gatve (gatves juostos plotis tarp raudonyjy linijy (RL) 20m) su sitloma alternatyvia tramvajaus trasa,
Griaustinio g. — D kategorijos gatvé, RL=15m.

Vertinant planuojamoje teritorijoje keiCiamaji Teritorijos Kunigiskése, pagal Palangos miesto
bendrqgjj plang patenkancios j K10 rajong, detalyjj plang (patv. Palangos m. sav. tarybos 2015-10-22
spr. Nr. T2-309) (zr. 14 pav.) , Paliepgiriy kelias — C1 kategorijos gatvé (RL=20m), Griaustinio g. — D1
kategorijos gatvé (RL=13m), Gatviy juosty raudonosios linijos sutapatinamos su zemes sklypo ribomis.
Ivaziavimas numatytas i§ Paliepgiriy kelio pusés.

Rengiamu teritorijy planavimo dokumentu uz planuojamos teritorijos riby (su planuojama
teritorija besiribojanc¢ios) esanc¢ios gatvés neplanuojamos. Gatviy tinklas jvertinamas tiek, kiek galioja
patvirtintas detalusis planas, - i§laikomas gatviy tinklas (pagal Palangos m. sav. administracijos 2020-
03-02 teritorijy planavimo salygy Nr. REG133540 reikalavimus).
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Padalinus Zemés sklypa, jvaziavimai numatomi i§ esamy gatviy. Pagal kei¢iamgjj DP 1§
Paliepgiriy kelio suplanuoto jvaziavimo vieta keiiama, atsizvelgiant | STR 2.06.04:2014 “Gatvés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® nustatytus minimalius atstumus tarp sankryzy ir
jvaziavimy/i§vaziavimy.

Jvertinant STR 2.06.04:2014 minimalus atstumas jvaziavimo/ i§vaziavimo }/i§ C kategorijai
priskirtos Paliepgiriy kelio gatvés  deSiniuoju posikiu numatomas apie 50m nuo sankryzos su D
kategorijos Griaustinio gatve. Jvaziavimas/iSvaziavimas kairiuoju posukiu be $viesoforinio reguliavimo
gali buti jrengiamas nurodytu atstumu, kai tenkinamos visos toliau iSvardintos salygos: gatveés eismo
juosty skaicius abiem kryptimis nevirSija 4 eismo juosty; leistinas greitis nevirsija 50 km/h; jei tai néra
avaringas ruozas. Minimalus atstumas tarp jvaziavimy/iSvaziavimy D kategorijos gatvése
nereglamentuojamas. Konkrecios jvaziavimy/iSvaziavimy vietos tikslinamos techniniy projekty mety.

Automobiliy statymo viety poreikis nustatomas pagal STR 2.06.04:2014 “Gatves ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®. Norminis automobiliy stovéjimo viety kiekis nustatomas
jvertinant pastato poreikj techninio projekto rengimo metu. Galimas automobiliy parkavimas pastaty
tiiriuose, sklypo ribose ant kiety dangy.

*Vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo 6str. 4 dalimi,susisiekimo sistemos plétra,
reikalinga visuomenés poreikiams, sprendziama planavimo iniciatoriui su savivaldybés administracijos
direktoriumi Vyriausybés tvarka ir saglygomis prie§ tvirtinant teritorijy planavimo dokumenta sudarius
teritorijy planavimo dokumento sprendiniy jgyvendinimo sutart;.

Zeldiniai

Vertinant topografing nuotrauka, planuojamoje teritorijoje vyrauja veja, kity zeldiniy néra.

Zeldiniai sklypo ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka arba techninio projekto
rengimo metu.

I planuojama teritorija patenka skirtingo potencialo zony riba tarp degraduoto gamtinio karkaso
teritorijos (S) ir gamtinio karkaso teritorijos su labai silpnu ekologinio kompensavimo laipsniu (43) (zr.
Istrauka i§ Palangos miesto bendrojo plano sprendiniy). Pagal gamtinio karkaso nuostatus: (11punktas)
,»Gamtinio karkaso kitos tikslinés paskirties sklypy uzstatymo tankumas ribojamas iki 30 procenty
ploto...”; bei (8 punktas) ,,Perstatant, pertvarkant kompaktiskai uZstatytas (paZeistas, stipriai paZeistas
(degraduotas)) gamtinio karkaso teritorijas miestuose, miesteliuose, Kkitose urbanizuotose ar
urbanizuojamose teritorijose, iSsaugomi esami pavieniai medziai ir (ar) jy grupes, Zeldiniai, kiti natiiraldis
pavirsiai, uZtikrinamas ne maZzesnio uz nustatytas normas atskiryjy ir priklausomyjy zeldyny ploto
jveisimas...”.

Vadovaujantis LR AM 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 ,,D¢l atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny
ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo*
Maziausias zeldynams priskiriamas plotas nuo viso zemés sklypo ploto Komercinés paskirties objekty
teritorijose - 10%.

Pagal kei¢iamajj DP (Teritorijos KunigiSkése, pagal Palangos miesto bendraji plang patenkancios |
K10 rajona, detalusis planas) nurodytas Maziausias Zeldyny plotas (Zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus,
plotas nuo viso zemés sklypo ploto) — komercinés paskirties objekty teritorijose — 10-15% (10%
nustatomas Zemeés sklypuose, skirtuose kitiems pastatams komercinés paskirties objekty teritorijose;
15% nustatomas zemés sklypuose, skirtuose viesbuciy paskirties pastatams; administracinés paskirties
(iSskyrus valstybés ir savivaldybés institucijy, kity i§ valstybés ar savivaldybés biudzety islaikomy
Jstaigy administraciniams pastatams) pastatams; prekybos paskirties pastatams, rekreacinése teritorijose
- 40%.

Nustatytg Zeldynuy, jskaitant vejas ir gélynus, plota nuo viso Zemés ploto Zr. Reglamenty lenteléje.

Rengiant techninj projekta priklausomieji Zeldiniai turi biiti suprojektuoti Lietuvos Respublikos
zeldyny jstatymo nuostatomis. Inzineriniy tinkly apsaugos zony ribose galimas apzeldinimas tik
zoliniais augalais, - Vadovaujantis LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo nuostatomis
inzineriniy tinkly apsaugos zonose draudziama sodinti ir auginti zeldinius (iSskyrus zolinius augalus).
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3.5. INZINERINE INFRASTRUKTURA

Planuojamoje teritorijoje iSsidéste inzineriniai tinklai: buitiniy nuoteky sléginiai tinklai,
dujotiekio tinklai, rySiy tinklai. Vandentiekio tinklai ir elektros tinklai iSsidést¢ uz planuojamos
teritorijos riby — Paliepgiriy kel. gatvés ribose.

Numatomas inzineriniy tinkly prisijungimas prie bendramiestiniy tinkly, kuris vykdomas pagal
inzinerinius tinklus eksploatuojanciy organizacijy iSduotas technines sglygas:

Vandentiekio, buitiniy nuoteky ir lietaus nuoteky tinklai.

- Geriamas vanduo. Planuojamos teritorijos apriipinimas vandeniu numatomas nuo esamy
vandentiekio tinkly Paliepgiriy kelyje.

- Buitinés nuotekos. Buitiniy nuoteky nuvedimas i§ planuojamos teritorijos numatomas j esamus
buitinius nuoteky tinklus. Rengiamu teritorijy planavimo dokumentu nurodoma, kad statyba galima tik
i8kélus j numatoma statiniy statybos zong patenkancius slégiminius buitiniy nuoteky tinklus, brézinyje
nurodoma siiiloma vieta slégiminiy buitiniy nuoteky tinkly pertvarkymui savininky IéSomis.

- Lietaus vandens nuotekos: Teritorijoje centralizuoty pavirSiniy nuoteky tinkly néra. Lietaus vandens
nuotekos tvarkomos vadovaujantis LR AM 2007-04-02 jsakymu Nr. D1-193 patvirtintu PavirSiniy
nuoteky tvarkymo reglamentu. Nepazeisti treiyjy asmeny interesy rengiant planavimo dokumentus
lietaus nuoteky surinkimui bei nuvedimui. Draudziama jungti lietaus nuotekas j buitiniy nuoteky tinklus.

Tinklus projektuojant laisvoje valstybinéje Zzeméje yra biitinas Nacionalinés Zemés tarnybos
sutikimas. Jungiantis prie privaciy tinkly yra biitinas tinkly savininky sutikimas. | planuojama teritorija
patenkantiems vandentiekio, buitiniy ir lietaus nuoteky tinklams taikytini apribojimai (specialios Zemés
naudojimo salygos): 149. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
apsaugos zonos (III skyrius, DeSimtas skirsnis).

Elektros tinklai. Esami pozeminiai elektros tinklai i$sidéste Paliepgiriy kelyje. Techninio projekto
ruoSimui biitina gauti prisijungimo salygas. Elektros tinkly apsaugos zonose vadovautis LR Elektros
energetikos jstatymu, Elektros linijy apsaugos taisyklémis, bei kitais galiojanciais teisés aktais.
Planuojamoje teritorijoje nutiesus elektros tinklus, jiems turi bt taikytini apribojimai (specialios Zemés
naudojimo salygos) - 106. Elektros linijy apsaugos zonos (III skyrius, Ketvirtasis skirsnis).

Dujotiekis. Dujotiekio tinklai i§sidéste planuojamoje teritorijoje. Techninio projekto ruoSimui
butina gauti prisijungimo salygas. Dujotiekiy tinkly apsaugos zonose vadovautis Gamtiniy dujy
skirstomyjy dujotiekiy apsaugos taisyklémis, bei kitais galiojanciais teisés aktais. Dujotiekio tinklams
taikytini apribojimai (specialios zemés naudojimo saglygos) - 109. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos
zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis).

Rysiy tinklai. Rysiy tinklai iSsidéste¢ planuojamoje teritorijoje. Rengiamu teritorijy planavimo
dokumentu nurodoma, kad statyba galima tik iSkélus j numatomag statiniy statybos zong patenkancius
ry$iy tinklus, bréZinyje nurodoma tik sifiloma vieta rySiy tinkly pertvarkymui. Rysiy tinkly iSkélimas
sprendziamas techninio projekto metu pagal tinkly savininky iSduotas technines salygas. Techninio ar
darbo projekto ruosimui gauti naujas tinkly prisijungimo salygas. Vadovautis Lietuvos Respublikos
elektroniniy rySiy jstatymu, elektroniniy rySiy infrastruktiros jrengimo, Zyméjimo, priezidros ir
naudojimo taisyklémis, TELIA LIETUVA, AB iSduotomis techninémis salygomis. Telekomunikacijy
tinklai neturi patekti po planuojamais statiniais bei j gatvés vaziuojamajg dalj. PrieSingu atveju numatyti
esamy telekomunikacijy tinkly ir jrengimy iskélimo trasas, ir vietas. Numatyti reikiamas naujas
telekomunikacijy trasas, einancias inZineriniy komunikacijy koridoriumi nuo artimiausio rysiy kabeliy
kanaly Sulinio. Telekomunikacijy tinkly apsaugos zonoje taikytini Zemés panaudojimo apribojimai
(specialios Zemés naudojimo sglygos) — 101. VieSyjy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros
apsaugos zonos (I11 skyrius, vienuoliktas skirsnis).

Pastaty sildymas. Pagal Palangos m. $ilumos iikio specialyjj plang planuojama teritorija nepatenka
i jokias pazymétas teritorijas. Sildymas galimas dujomis, elektra, geoterminé energija, saulés energija
ir kt. Sildymas kietu kuru néra galimas.

e InzZineriniy komunikacijy koridoriai numatomi esamy gatviy juosty ribose, bei esamy ar pertvarkomy
inzineriniy tinkly apsaugos zonos ribose.
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e Inzineriniy tinkly apsaugos zonose draudZiama vykdyti statybos darbus, esant bitinumui, parengti
inzineriniy tinkly perkélimo projekta ir suderinti su inzinerinius tinklus eksploatuojanciomis jmonémis.

e Inzinerinius tinklus eksploatuojancioms jmonéms teisé tiesti poZemines ir antzemines komunikacijas,
aptarnauti jas bei jomis naudotis suderinus darbus su zemés savininkais, sitilomas servituty nustatymas
statomy, esamy bei perkeliamy inzineriniy tinkly ir jrenginiy apsaugos zony ribose. Vadovaujantis Civilinio
kodekso (CK) 4.124 str. nustatyta tvarka servituta gali nustatyti jstatymai, sandoriai ir teismo sprendimas, o
jstatymo numatytais atvejais - administracinis aktas. Servitutai gali baiti tikslinami/nustatomi/jregistruojami
sandoriu techniniy projekty rengimo metu, teisés akty nustatyta tvarka arba kadastriniy matavimy metu.
Privadioje Zeméje servitutai nustatomi sudarant atitinkamas sutartis su zemés savininkais, valstybés ar
savivaldybés valdomoje Zeméje servitutai nustatomi administraciniu aktu. Visas sutarties sudarymo, jos
Jregistravimo ir kitas iSlaidas dengia zemés savininkas arba kitas suinteresuotas asmuo.

e Planuojamo Zemés sklypo sprendiniy jgyvendinimui reikalingg inzinering infrastruktiira zemés sklypo
savininkai turi spresti savo 1éSomis.

3.6. SPRENDINIU ATITIKIMAS GALIOJANTIEMS TERITORIJU PLANAVIMO
DOKUMENTAMS

Sio detaliojo plano sprendiniai nepriestarauja sekantiems galiojantiems (ruo§iamiems) teritorinio
planavimo dokumentams:
bendryjy plany:

Pagal Palangos miesto bendrgji plang (patvirtintas Palangos miesto savivaldybés tarybos 2008-
12-30 sprendimu Nr. T2-317) planuojama teritorija patenka j K10 kvartalo (nauja plétra) ,,Kurorto
paslauguy ir kompleksy teritorijos be gyvenamosios statybos®“ su pazyméta ,Infrastruktiiros
teritorija”. - Bendrojo plano sprendiniai, susieti su planuojama teritorija, apraSyti esamos biklés
jvertinimo aiSkinamajame raste 1.8 p., bei byloje pateikiama istrauka i§ bendrojo plano.

Remiantis isdéstytomis Palangos miesto bendrojo plano nuostatomis, rengiamu detaliuoju planu,
nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo privalomieji reikalavimai atitinka BP sprendiniy
reikalavimus (Zr. Aiskinamojo rasto dalj Nr. 3.2. Teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai).

specialiyjy plany:

o Palangos miesto Silumos ukio specialusis planas (T00047066 (000252000441), 2009-12-18), -
planuojama teritorija nepatenka j jokias pazymétas teritorijas (Zr. 8 pav. IStrauka i§ Palangos miesto
Silumos tikio specialiojo plano).

° Palangos I, 1I, II, Sventosios, Nemirsetos ir Palangos miesto nuoteky valymo jrenginiy
vandenvieciy sanitariniy apsaugos zony specialusis planas (T00046531 (000252000408), 2008-11-04)
- planuojama teritorija patenka j Palangos m. vandenvietés sanitariniy apsaugos zony 3-igja juosta (zr.
4 pav.).— numatomas apribojimas nustatytas Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymu - PoZeminio
vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, 11 skirsnis).

o Palangos miesto vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis planas
(TO0040735 (000252000538), 2012-02-23) — esama vandentiekio linija, esama sléginio buitinio
nuotakyno linija - Paliepgiriy kel. gatveje (Zr. 7 pav).

o Laikiny statiniy ir prekybos jrenginiy viety isdéstymo Palangos mieste specialusis planas
(TO0077701, 2016-01-06). - planuojama teritorija patenka j laikiny statiniy ir prekybos irenginiy
vidutinio potencialo zong,patenka j detalizuojamas teritorijas zr. iStraukg i§ minéto SP - 9 pav., -
vertinama kaip gretimybe, teritorijy planavimo dokumento sprendiniy nejtakoja.

o Palangos miesto vizualinés informacijos ir iSorinés reklamos specialusis planas (T00071344,
2014-05-13) (zr. 10 pav.) — planuojama teritorija patenka j nepazymétg teritorijg ir | I zong-
Urbanizuotos teritorijos; pozonio pavadinimas-Urbanizuotos ir planuojamos urbanizuoti teritorijos;
galimi reklamos plotai - Labai mazi (iki 1m?), Mazi (nuo 1 iki 2.5m?), Vidutiniai (nuo 2.5 iki 10m?);
Reklamos jrenginiy aukstis — iki 3.00 m (galioja reklamos jrenginiams turintiems pamata ir laikiniems
reklamos jrenginiams. ISkaboms, tentams, skydams negalioja); Reklaminiai stendai jrengiami ant
pastaty (iSskyrus stogus, terasas), esamy gerbiivio elementy (suoliukai, Siuksliadézes), ant prekybiniy
jrenginiy (tentai, skéciai, vitrinos). Galimas naujy reklaminiy jrenginiy jrengimas gavus jstatymy
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nustatyta tvarka leidimg iSorinei reklamai. — vertinamas kaip gretimybe¢, rengiamo detaliojo plano
sprendiniy nejtakoja.

. Rengiamas Palangos miesto transporto organizavimo ir gatviy raudonyjy linijy specialusis planas
(zr. 6 pav. IStrauka i§ Palangos m. transporto organizavimo ir gatviy raudonyjy linijy spec. plano
koncepcijos (Palangos m.sav. tarybos 2015-05-28 spr. Nr. T2-166)) — aprasyta prie susisiekimo sistemos
sprendiniy, aiSkinamojo rasto 3.4 skyriuje, - vertinamas kaip gretimybé, iSlaikomas esamy gatviy tinklas.

Detaliyjy plany:

. Teritorijos Kunigiskése, pagal Palangos miesto bendrgjj plang patenkancios j K10 rajong,
detalusis planas (patv. Palangos m. sav. tarybos 2015-10-22 spr. Nr. T2-309) (Zr. pateikiamgq istraukq
(14 pav.)). —pagal minétg detalyjj plang, planuojama teritorija pazyméta kaip formuojamas Zemés
sklypas Nr.39. Detaliojo plano sprendiniai, susieti su planuojama teritorija, aprasyti esamos buklés
jvertinimo aiSkinamajame raste 1.2 p., bei byloje pateikiama iStrauka i§ minimo detaliojo plano
(14pav.). - Rengiamu teritorijy planavimo dokumentu kei¢iami minéto detaliojo plano sprendiniai
planuojamoje teritorijoje, padalijamas Zemés sklypas, nustatyti reglamentai apraSyti sprendiniy
konkretizavimo aiSkinamajame raste 3.2 skyriuje, iSlaikomos sanitarinés apsaugos zonos, Servitutai,
gatviy tinklas, maksimaliai i$saugomi Zeldiniai - paliktas galioti maZziausias Zeldyny plotas (Zeldyny,
iskaitant vejas ir gélynus, plotas nuo viso zemés sklypo ploto) (15%) nustatytas komercinés paskirties
objekty teritorijose, skirtose viesbuciy paskirties pastatams.

. Zemés sklypo Liepojos plentas 1 detalusis planas (Palangos m. tarybos 2004-04-01 d. spr. Nr.
36, registracijos Nr. 000252000248) (Zr: 5 pav.) Planuojama teritorija patenka j oro uosto apsaugos zong
ir j oro uosto C zong (pagal ekvivalentinj triukSmo rodiklj), t.y. i Palangos oro uosto triuk§mo poveikio
apsaugos zonos ribas. - Pagal 2020-03-04 V] Transporto kompetencijy agentiiros pateiktas teritorijy
planavimo sglygas Nr. REG133865 planuojama teritorija patenka j Palangos aecrodromo apsaugos zong
,»A“. - Planuojamai teritorijai taikytini apribojimai nustatyti LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatymu: Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, Pirmasis skirsnis) ir Aerodromo triuk§mo apsauginés
zonos (IV skyrius, Antrasis skirsnis).

Kity dokumenty

o Palangos miesto savivaldybés tarybos 2002-03-28 sprendimas Nr. 44 ,, Dél naujai formuojamy
sklypy minimaliy dydziy nustatymo ““; 2007-07-26 Palangos miesto savivaldybeés tarybos sprendimas Nr.
T2-149 ,, Dél tarybos 2002 m. kovo 28 d. sprendimo Nr. 44 pakeitimo . Nustatyti naujai formuojamy
sklypy minimalts dydziai Palangos m. teritorijoje, KunigiSkése — 15 ary. - Suformuoty zemés sklypy
dydziai (Nr1-1585m?; ir Nr.2-1900m?) nepriestarauja $iam sprendimui.

o Palangos miesto valdybos 1996-12-13 sprendimas Nr. 334 ,, Dél vandens telkiniy apsaugos juosty
tvirtinimo (2017 m. lapkricio 30 d. Palangos miesto savivaldybés tarybos sprendimo Nr. T2-260
redakcija). Patvirtinta melioracijos grioviy pakrantés apsaugos juosta — Sm. — Planuojamai teritorijai
taikytini apribojimai nustatyti Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu -
Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis).

o Klaipédos apskrities misky tvarkymo schema, 2018-11-30, T00082739. — Planuojamos teritorijos
gretimybe¢je iSsidéstegs valstybinés reik§més misky plotams priskiriamas Zzemeés sklypas, planuojama
teritorija } misSko Zeme nepatenka, vertinama kaip gretimybe¢, rengiamo teritorijy planavimo dokumento
sprendiniams jtakos neturi.

3.7. TERITORIJOS APSAUGOS SVARBIAUSIOS KRYPTYS

Ukiné veikla planuojamoje teritorijoje reguliuojama Aplinkos apsaugos jstatymais. [vertinus
planuojamos teritorijos urbanisting situacija, gretimy zemés sklypy paskirtj, planuojamg tikinés veiklos
pobtd] projektuojamame zemés sklype, daroma iSvada, kad detaliojo plano sprendiniuose numatyta
tkiné veikla, vykdoma laikantis nustatyty urbanistiniy apribojimy, planuojamai teritorijai galiojanciy
aplinkos apsaugos, higienos, projektavimo ir statybos normatyviniy dokumenty reikalavimy, neturés
neigiamo poveikio aplinkai bei gretimybéms. Detaliojo plano sprendiniai nenustato papildomy
apribojimy gretimuose Zemés sklypuose vykdomai iikinei veiklai.
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Visuomenés sveikata. Vykdoma tkiné veikla treCiyjy asmeny gyvenimo ir veiklos salygy
nepablogins. Gerinama aplinka - planuojama veikla sudarys ilgalaikj teigiama poveikj estetiniam
vaizdui. Naujy arba esamy rekonstruojamy pastaty architektiiring iSraiSkg numatoma derinant prie
aplinkinio uzstatymo. Numatomas apzeldinimas, kietyjy dangy ir Saligatviy jrengimas, teritorijos
apSvietimas. Naujai statomi arba rekonstruojami pastatai neturés neigiamos jtakos gretimuose sklypuose
esanciy statiniy insoliacijai — detaliajame plane iSlaikomi norminiai atstumai tarp statiniy, tarp statiniy
ir sklypo riby, nebus pabloginta gretimybése esanciy statiniy techniné biklé. Vykdoma tkiné veikla
neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai ir gyventojy sveikatai, gyventojy saugai, susisiekimui,
nelaimingy atsitikimy rizikai, sveikatos priezitrai ir socialiniy paslaugy prieinamumui, gyventojy ir
darbuotojy elgsenos ir gyvensenos veiksniams (tiriamy visuomenés grupiy mitybos jprociams,
zalingiems jpro¢iams), vandens ir maisto kokybei netures.

Krastovaizdis. Pastacius naujus ar rekonstravus esamus pastatus ir tinkamai sutvarkius aplinka,
takus ir privaziavimus, kraStovaizdis pagyvés. Planuojami pastatai savo tiiriu turéty darniai
jsikomponuoti j aplinkg.

Gyviinijos apsauga. Planuojamoje teritorijoje pauksciy ir gyviiny kolonijy bei migracijy keliy néra.
Planuojamos tikinés veiklos poveikis gyviinijai numatomas kaip neutralus.

Aplinkos kokybés ir higieninés btklés. Galima neZymi oro tarSa, triukSmo padidéjimas del
suintensyvejusio autotransporto srauto, ta¢iau nurodoma, kad triukSmo ribiniai dydziai nebus vir§ijami.
Automobiliy stovéjimo vietos jrengiamos planuojamo sklypo ribose ant kietyjy dangy, arba pastaty
turyje. Kitos fizikinés tarSos riiSys: elektromagnetiné spinduliuoté, jonizuojancioji spinduliuoté —
planuojamoje teritorijoje néra aktualios ir néra biidingos planuojamai tkinei veiklai. Inzineriniy tinkly
ir statiniy statybos ruoze nuimamas augalinis sluoksnis, sukraunamas laikino saugojimo vietoje ir véliau
panaudojamas.

Aplinkos biologinés tarSos aspektas planuojamoje ir gretimose teritorijose néra aktualus. Néra
potencialiy biologinés tarSos objekty, gerai iSvystyta inzinerin¢ infrastruktiira. Pastaty vidaus
vandentiekio ir nuoteky Salinimo sistemos planuojamos prijungti prie centralizuoty miesto tinkly.

Cheminés tarSos aspektas néra aktualus. Detaliajame plane cheminé tarSa nenumatoma. Tarsi ir
triuk§minga veikla negalima.

Atliekos. Atlieky tvarkymas vykdomas vadovaujantis LR Atlieky tvarkymo jstatymu Nr. VI11-787,
1998-06-16 (Zin., 1998-07-08, Nr. 61-1726, galiojancia aktualia redakcija) ir Palangos miesto nustatyta
atlieky Salinimo tvarka.

Triuk§mas. ApSvietimas. Mikroklimatas. Planuojamoje teritorijoje galimas triuk§mo padidéjimas
statybos darby metu dél ten veikianciy statybiniy mechanizmy. Taciau tai tik laikinas ir lokalus fizikinés
tarSos $altinis. Statybos darbus rekomenduojama vykdyti darbo dienomis nuo 8 iki 17 val. Projektuojant
pastatus triukSmo lygis turi atitikti AN 33:2011 ,, Triuksmo ribiniai dydzZiai gyvenamuosiuose ir
visuomeninés paskirties patalpose bei jy aplinkoje . ApSviestumas projektuojamas vadovaujantis HN
98:2000 ,,Nattralus ir dirbtinis darbo viety apSvietimas. ApSvietos ribinés vertés ir bendrieji matavimo
reikalavimai® ir STR 2.02.02:2004 ,,Visuomenings paskirties statiniai“. Patalpy temperatiiry vertés
Sildymo sezonui projektuojamos pagal HN 42:2009 ,, Gyvenamyjy ir visuomeniniy pastaty patalpy
mikroklimatas . Patalpy védinimas projektuojamas pagal STR 2.02.02:2004 ,, Visuomeninés paskirties
Statiniai“. Higienos normose nurodyty parametry prisilaikymas turi biiti sprendziamas techniniy
projekty metu. Pastaty naujai statybai ir apdailai naudojamos medziagos turi turéti LR Sveikatos
apsaugos ministerijos iSduotus atitikties sertifikatus. Atliekant statybos darbus poveikis aplinkai ir
treciyjy asmeny interesams nenumatomas.

Apsaugos zonos.  Planuojamos teritorijos gretimybése pavojingy objekty, turinciy poveikj
planuojamai aplinkai ir gyventojy sveikatai bei detaliojo plano sprendiniams néra. Kiti apribojimai
nustatyti pagal ,,Specialigsias zemés ir miSko naudojimo salygas®“, - pateikiami sprendiniy
konkretizavimo aiSkinamajame raste (3.2. skyrius) ir pagrindiniame brézinyje.

Pareigos Vardas, pavardé Atestato Nr. Parasas
Projekto vadovas Rimvydas Griksas ATP 951
Architekté Ermina Muizyté TPV 0070
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Planuojamai teritorijai taikomi §iy normatyviniy ir kity teisés akty (jstatymai, nutarimai, jsakymai)
reikalavimai:

1. LR Aplinkos ministro Dél kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy
patvirtinimo 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-8 (Zin., 2014-01-06, Nr. 2014-00025, nauja jstatymo
redakcija 2014-09-19, Nr.D1-759).

2. LR Teritorijy planavimo jstatymas 2014-07-15 jsakymas Nr. I-1120 (Zin., 1995-12-30, Nr.107-2391,
nauja jstatymo redakcija 2014-07-15, Nr.1-1120)

3. LR Zemés jstatymas Nr. 1-446, 1994-04-26 (Zin., 1994-05-06, Nr. 34-620, nauja jstatymo redakcija
Nr. 1X-1983, 2004-01-27, aktuali redakcija 2014-07-17, Nr. 1-446).

4. LR Vandens jstatymas Nr. VI1-474, 1997-10-21 (Zin., 1997-11-19, 104-2615, nauja jstatymo
redakcija Nr. 1X-1388, 2003-03-25, aktuali redakcija 2009-12-17, Nr. VI1I1-474).

5. LR Aplinkos apsaugos jstatymas Nr. 1-2223, 1992-01-21 (Zin., 1992-02-20, Nr. 5-75, aktuali
redakcija 2013-05-09, Nr. 1-2223).

6. LR Atlieky tvarkymo jstatymas Nr. VI11-787, 1998-06-16 (Zin., 1998-07-08, Nr. 61-1726, nauja
jstatymo redakcija Nr. IX-1004, 2002-07-01, aktuali redakcija 2014-04-17, Nr. VI111-787).

7. LR Statybos jstatymas Nr. 1-1240, 1996-03-19 (Zin., 1996-04-10, Nr. 32-788, nauja jstatymo
redakcija 1X-583, 2001-11-08, aktuali redakcija 2013-06-27, Nr. 1-1240).

8. LR Aplinkos oro apsaugos jstatymas Nr. VI11-1392, 1999-11-04 (Zin., 1999-11-19, Nr. 98-2813,
aktuali redakcija 2013-07-02, Nr. V111-1392).

9. LR Planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymas Nr. 1-1495, 1996-08-15 (Zin.,
1996-08-30, Nr. 82-1965, nauja jstatymo redakcija Nr. X-258, 2005-06-21, aktuali redakcija 2013-06-
27, Nr. 1-1495).

10. LR Geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymas Nr. X-764, 2006-07-13 (Zin., 2006-
07-27, Nr. 82-3260, aktuali redakcija 2010-12-22, Nr. X-764).

11. LR Zeldyny jstatymas, 2007-06-28, Nr. X-1241 (Zin., 2007-07-19, Nr.80-3215, aktuali redakcija
2013-07-02, Nr. X-1241).

12. LR specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatymas, 2019-06-06, Nr. X111-2166.

13. LRV 1996-09-18 nutarimas Nr. 1079 ,,Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo
priimant sprendimus planavimo nuostaty patvirtinimo* (Zin., 2013-12-18, Nr. 1079, aktuali redakcija,
2014-01-01, Nr. 1079).

14. LR AM 2007-12-21 jsakymas Nr. D1-694 ,,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty
normy ir priklausomyjy %eldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo* (Zin., 2007-
12-28, Nr.137-5624, pakeitimai: 2014-01-14, Nr. D1-36).

15. LR AM 2006-05-17 jsakymas Nr. D1-236 ,, Dél nuoteky tvarkymo reglamento patvirtinimo* (Zin.,
2006-05-25, Nr. 59-2103, pakeitimai: 2007-10-08, Nr. 515; 2009-12-29, Nr. D1-830; 2010-05-18,
Nr.416; 2011-03-30, Nr. D1-261; 2012-09-26, Nr. D1-773; 2013-01-30, Nr.D1-72; 2014-04-08, Nr. D1-
335; 2014-12-16, Nr. D1-1025).

16. LR AM 2006-12-29 jsakymas Nr. D1-637 ,,Dél statybiniy atlieky tvarkymo taisykliy patvirtinimo“
(Zin., 2007-01-25, Nr. 10-403, pakeitimas 2014-08-28 Nr.D1-698).

17. LR AM 2007-04-02 jsakymas Nr. D1-193 ,,Dél pavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento
patvirtinimo* (Zin., 2007-04-14, Nr.42-1594, pakeitimas: 2013-01-09,Nr.D1-24; 2014-10-24, Nr. D1-
859).

18. LR SAM 2004-08-19 jsakymas Nr. V-586 ,,Dél sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir
refimo taisykliy patvirtinimo® (Zin., 2004-09-02, Nr. 134-4878, pakeitimas, 2009-12-21, Nr. V-1052;
2011-04-12, Nr. V-360; 2014-02-13, Nr. VV-231).

19. LR AM 2014-06-17 jsakymas Nr. D1-533 ,, Dél STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés
keliai. Bendrieji reikalavimai“ (pakeitimai: 2014-12-22 Nr. D1-1059).

20. LR AM 2004-02-27 jsakymas Nr. D1-91 ,,Dél statybos techninio reglamento STR 2.02.02:2004
,,Visuomeninés paskirties statiniai* patvirtinimo (Zin., 2004-04-15, Nr. 54-1851).

21. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
2010-12-07 jsakymas Nr. 1-338 ,,Dél gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo* (Zin.,
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2010-12-14, Nr. 146-7510, pakeitimas: 2011-06-17, Nr. 1-201; 2014-01-06, Nr.1-2; 2014-04-02, Nr.1-
144).

22. LR AM 2009-11-17 jsakymas Nr. D1-693 ,, Dél statybos techninio reglamento STR 2.01.06:2009
,Statiniy apsauga nuo %aibo. ISoriné statiniy apsauga nuo %aibo* patvirtinimo* (Zin., 2009-11-21,
Nr. 138-6095).

23. LR AM 2010-09-27 jsakymas Nr. D1-812 ,, Dél statybos techninio reglamento STR 1.01.07:2010
,, Nesudétingi statiniai* patvirtinimo “ (Zin., 2010-09-30, Nr. 115-5903; pakeitimai: 2011-07-19, Nr.
D1-578; 2012-02-27, Nr. D1-167).

24. LR AM 1997-12-27 jsakymas Nr. 420 ,,Dél reglamento STR 2.01.01(3):1999 ,,.Esminiai statinio
reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga“ patvirtinimo (Zin. 2000-01-27, Nr. 8-215;
pakeitimas: 2002-10-21, Nr. 549).

25. LR SAM 2003-07-23 jsakymas Nr. V-455 ,, Dél Lietuvos higienos normos HN 24:2003 ,,Geriamojo
vandens saugos ir kokybés reikalavimai“ patvirtinimo “ (Zin., 2003-08-13, Nr. 79-3606, pakeitimas,
2007-11-29, Nr. V-965; 2011-01-03, Nr. V-1; 2011-11-22, V-1015; 2012-06-20, Nr. V-558; 2012-09-
18, Nr. VV-867).

26. LR SAM 2011-06-13 jsakymas Nr. V-604 ,,Dél Lietuvos higienos normos HN 33:2011 ,, TriukSmo
ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje“
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UAB “Vakary regiono projektai”, 2021 m.



