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DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO
AISKINAMASIS RASTAS

Teritorijos planavimo tikslai, uzdaviniai, naudojimo reglamentai
Teritorijos planavimo tikslai, uzdaviniai

Planuojama teritorija: zemés sklypas Debesy g. 4, Palanga (kad. Nr. 2501/0016:422). Planuojamos
teritorijos plotas — 0,2000 ha.

Nagrinéjama teritorija: pagal LR teritorijy planavimo jstatyma atitinkanti kvartalo sgvoka, t.y.
apribota: Debesy g., Miglos g., Patrimpo g.

Planavimo tikslai: optimalios urbanistinés struktliros numatymas, suplanuojant inZineriniy
komunikacijy tinklus, inzinerinei infrastruktiirai reikalingy teritorijy ir (ar) inZineriniy
komunikacijy koridoriy ribas, Zemés sklypo padalijimas, suformuoty Zemés sklypy naudojimo
reglamenty nustatymas, vadovaujantis galiojanciy teisés akty reikalavimais bei Palangos miesto
bendrojo plano ir jo koregavimy sprendiniais.

Planavimo uZdaviniai: detalizuojant Palangos miesto bendrajame plane nustatytus teritorijos
naudojimo privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus, suplanuoti
optimaly planuojamos teritorijos inzineriniy komunikacijy koridoriy tinkla, nurodyti specialigsias
zemeés naudojimo salygas, suformuoti optimalig urbanistine struktiirg, numatyti priemones gamtos
ir nekilnojamajam kultiiros paveldui i§saugoti ir naudoti.

Papildomi planavimo uzdaviniai:

- nustatyti apriipinimo inzineriniais tinklais biidus;

- numatyti susisiekimo komunikacijas ir joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikj;
- numatyti funkcinius bei kompozicinius ry$ius su gretimomis teritorijomis;

- nustatyti apzeldinamos teritorijos dalis (zonas).

Papildomi reglamentai:

- gamtos, saugomy teritorijy reglamentai, maksimaliai i§saugant Zeldinius;
- teritorijos tarinés ir erdvinés kompozicijos reikalavimai;

- susisiekimo komunikacijy, skirstomyjy tinkly iSdéstymas, servitutai;

- automobiliy stovéjimo aiksteliy iSdéstymas;

- poilsio, sporto aiksteliy iSdéstymas;

- atlieky surinkimo konteineriy aiks$teliy iSdéstymas.

Detaliojo plano sprendiniai

Rengiamu detaliuoju planu numatoma, nekeiciant sklypo paskirties ir naudojimo bido, Zemes
sklypa padalinti j du atskirus zemés sklypus, suformuotiems zemeés sklypams nustatyti teritorijos
naudojimo reglamentus. Zemés sklypuose planuojama statyti atskirus 1-2  vienbu¢ius
gyvenamuosius pastatus su 1 pagalbinio tikio pastatu.

Teritorijos naudojimo reglamentai
Pagrindiniai sprendiniai aprasyti teritorijos naudojimo reglamenty lenteléje.

Vadovaujantis 2025-10-17 Palangos miesto savivaldybés administracijos teritorijy planavimo
salygy Nr. REG43172184 4 p. atlikta esamo ir planuojamo uZstatymo urbanistiné analizé
(tipologijos, mastelio, uzZstatymo tipo, pastaty proporcijy, medziagiSkumo, galimybiy plétotes
aspektais) susieta su planuojama teritorija, kuri pateikta Esamos biiklés jvertinimo aiSkinamajame
rasSte.

Palangos miesto savivaldybés administracijos direktorius 2026-03-24 jsakymu Nr. (4.1E)A1-384
,Dél pritarimo Monciskiy gyvenvietés detalaus suplanavimo projekto korektiiros koregavimo
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zemés sklype Debesy g. 4, Palangoje, koncepcijai® pritaré Monciskiy gyvenvietés detalaus
suplanavimo projekto korekttiros koregavimo Zemes sklype Debesy g. 4, koncepcijai.

Rengiamu detaliuoju planu suformuoty zemés sklypy teritorijos naudojimo reglamentai nustatyti
vadovaujantis galiojanciais teisés aktais, teritorijy planavimo salygomis, detaliojo plano planavimo
darby programa, Teritorijy planavimo normomis, Palangos miesto bendruoju planu, STR
2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai®, LR Gamtinio karkaso nuostatais.

Teritorijos naudojimo reglamentai

Zemes sklypui Nr.1 nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai:

Zemés sklypo plotas - 1000 m>.

Zemés sklypo paskirtis ir naudojimo bidas - kitos paskirties zemé (KT), vienbugiy ir dvibuéiy
gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1).

Teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija (GG).

Pastaty aukstis ir auksty skaicius. 1ki 2 auksty su mansarda, kurio aukstis iki 10,50 m.

Sklypo uzstatymo tankumas — 29 %.

Sklypo uzstatymo intensyvumas — 0,40.

Uzstatymo tipas — kitas uzstatymas (kt), kai sklype galima statyti atskirus 1-2 vienbucius
gyvenamuosius pastatus su 1 pagalbinio tkio pastatu.

Statiniy paskirtys (pagal STR 1.01.03:2017 , Statiniy klasifikavimas*) — vienbuciai (1.1.),
pagalbinio tkio (9.1), kiti inZineriniai statiniai (4.5), inZineriniai tinklai (2.).

Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai — a, b.

Zemeés sklypui Nr.2 nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai:

Zemés sklypo plotas - 1000 m>.

Zemés sklypo paskirtis ir naudojimo bidas - kitos paskirties zemé (KT), vienbugiy ir dvibuéiy
gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1).

Teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija (GG).

Pastaty aukstis ir auksty skaicius. 1ki 2 auksty su mansarda, kurio aukstis iki 10,50 m.

Sklypo uzstatymo tankumas — 29 %.

Sklypo uzstatymo intensyvumas — 0,40.

Uzstatymo tipas — kitas uzstatymas (kt), kai sklype galima statyti atskirus 1-2 vienbucius
gyvenamuosius pastatus su 1 pagalbinio tikio pastatu.

Statiniy paskirtys (pagal STR 1.01.03:2017 , Statiniy klasifikavimas*) — vienbuciai (1.1.),
pagalbinio tkio (9.1), kiti inZineriniai statiniai (4.5), inZineriniai tinklai (2.).

Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai — a, b.

Pastaba: Zemés sklypy teritorijos naudojimo reglamentai tikslinami sprendiniy konkretizavimo
stadijoje.

Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai:

a — urbanistiniai ir architektiiriniai. Pastaty architekttra turi uztikrinti pastaty kompozicini ry$i,
proporcijy, medziagiSkumo ir spalvinio sprendimo darna. Projektuojant pastatus, kvartalo
architektiirine iSraiska turi deréti tarpusavyje.

Pastaty stogai — dvislai¢iai. Stogy ir fasady dangos medziagiskumas skirtingas. Spalvinj sprendima
derinti prie gretimybeése suprojektuoty pastaty. Pastaty fasady apdailai naudojamos tradicinés
medziagos (tinkas, plyta, medis).

Atstumas tarp gyvenamyjy namy poros turi biti ne mazesnis kaip didZiausio poroje stovincio
pastato aukstis, bet ne mazesnis kaip 7 m.

Pastaty blokavimas negalimas.

Sitlomas sklypy aptvérimas iki 1.50 m auks¢io azirine tvora. Planuojamoje teritorijoje draudziama
statyti, laikyti ir naudoti vagonelius, konteinerius, nebenaudojamas transporto priemones ir kitus
kilnojamuosius objektus / jrenginius, nesudétingy statiniy kategorijai priskiriamus pastatus.
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Laikiny statiniy statyba galima tik privac¢iuose Zemés sklypuose, jei nevirSijama leistina Zemés
Sklypo uZstatymo tankio rodiklio reikSme. Laikino statinio uZstatymo plotas prilyginamas pastatai
uzstatytam plotui.

Zemés sklypy uZstatymui papildomus architektiirinius ir urbanistinius reikalavimus nustato miesto
vyriausiasis architektas.

Teritorijoje bus statomi gyvenamieji ir pagalbinio tkio pastatai. Zonoje, kuri patenka i vidutinés
tikimybés potvyniy uzliejama teritorija, gyvenamuyjy pastaty statyba bus galima pritaikius apsaugos
nuo potvyniy priemones. Sillomos apsaugos nuo potvyniy priemonés: neplanuoti risiy.
Konkrec¢ios priemonés bus numatomos ir tikslinamos techninio projekto rengimo metu, nustatant
saugig 0 altitude, ivertinant galimas potvyniy rizikas ir siekiant apsaugoti statinius nuo galimy
potvyniy zaly. Techninio projekto rengimo metu turi biiti vertinamos lauko inzineriniy sistemy
apsaugos nuo potvyniy grésmes priemones.

b — gamtos ir kultiiros paveldo vertybiy apsauga.

Planuojama teritorija patenka j valstybés saugomos moksliniam pazinimui bei saugoti vieSam
pazinimui ir naudojimui kultiiros vertybés Sventosios senovés gyvenvietés (KVR kodas 1813)
teritorija.

Nepazeisti minimy kultiiros vertybiy nustatyty apsaugos tiksly ir vertingyjy savybiy. Reikalinga
uztikrinti vietovei KVR 1813 apskaitos dokumentuose nustatytas vertinggsias savybes: 7.1.3.4.
zemés ir jos pavirsiaus elementai - kulttirinis sluoksnis (jvairaus storio sluoksnis su archeologiniais
radiniais; kult@irinis sluoksnis suzalotas melioracijos, statyby metu, nuo 1966 m. istirtas vir§ 15
tukst. kv. m plotas; 2014 m., 2018 m.); dabartinis ir senasis reljefas (buves Palangos lagiininis
ezeras ir jo pakrantés, senoviniy upiy, protaky duburiai; didZiojoje dalyje yra pievos, dalis apaugusi
kriimais, dalis jau uzstatyta; FF Nr. 1-15; TRP; 2014 m., 2018 m.)

Vykdant atvirus grunto judinimo darbus (iSskyrus poliy kalimg ir komunikacijy tiesimg uzdaru
btidu) didesniame nei 1,4-1,5 m gylyje rekomenduojama atlikti archeologinius Zzvalgymus.
Vykdant atvirus grunto judinimo darbus sklype Debesy g. 4 iki 1,4—1,5 m gylio papildomi
archeologiniai tyrimai nereikalingi.

Projektuojant statinius, butina vadovautis atliktais Zvalgomaisiais archeologiniais tyrimais.

Detalusis planas nurodo tik teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentus bei urbanistiSkai
numatytas galimas statybos zonas, bet nesprendzia tikslios statinio (-iy) vietos, ir galimos jo
formos. Planuojamo pastato (-y) (priestaty) vieta bus nustatyta techninio projekto rengimo metu.
Gyvenamuyjy pastaty (priestaty) atstumai iki gretimo sklypo pastaty (priestaty) turi atitikti
reikalavimus, nustatytus reglamento STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibu¢iai gyvenamieji
pastatai® 2 priede. Sis reikalavimas gali biiti netaikomas gavus gretimo sklypo savininko sutikima
raStu.

Detaliojo plano sprendiniai jvertinant visuomenés poreikius

Planuojama teritorija yra per maZa spresti visuomenés poreikius. Sie poreikiai turéty biiti
sprendziami kompleksiskai. Tai turéty buti sprendziama struktlriniy gyvenamyjy vienety/
gyvenamuyjy rajony mastu, i$skiriant sklypus visuomeniniams objektams arba pastaty dalis (pirmyjy
auksty saskaita). Visos biitiniausios paslaugos: parduotuvés, mokykla, pirminé medicininé pagalba
ir pan. yra teikiamos Sventojoje.

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés biiklés poZiiiriu

Vadovaujantis LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo aktualia redakcija visai
planuojamai teritorijai galioja apsaugos zonos bei islaikomi normuojami atstumai.

Vadovaujantis LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymo aktualia redakcija planuojama
veikla - vienbuCiy gyvenamyjy namy statyba ir eksploatacija, néra tarSi ir nesukurs SAZ,
iSeinan¢iy uz planuojamos teritorijos riby. Aplinkos kokybé ir higieniné biklé, jgyvendinus
numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.
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Gretimybiy poveikis gyvenamajai aplinkai

Ivertinus iikinés veiklos pobiudi, gretimy Zemés sklypy ir teritorijy paskirti bei juose esanciy
statiniy i§déstyma, planuojamos teritorijos inZinerinj apriipinima, cheming, fizine, biologing tarsa,
psichogening jtakag daroma iSvada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta tkiné
plétra, neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

Planuojamas Zemés sklypas patenka i Sventosios vandenvietés 3-ia sanitarine vandenvietés
apsaugos (chemings tarSos apribojimo) zong. Planuojamoje teritorijoje registruota specialioji Zemes
naudojimo salyga - pozeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zona (VI sk., 11). Planuojamai
teritorijai taikomos LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymo 106 str. nuostatos.

Planuojamoje teritorijoje registruota specialioji Zemés naudojimo salyga - Potvyniy grésmeés
teritorijos (VI sk., 10). Dalis planuojamos teritorijos patenka i vidutinés tikimybeés (1%) potvyniy
grésmés ir rizikos teritorija. Planuojamai teritorijai taikomos LR specialiyjy Zemés naudojimo
salygy istatymo 104 str. nuostatos.

Planuojamas zemes sklypas patenka i Palangos oro uosto apsaugos zong D, 5100 m nuo KTT
isilginés asies ir KTT slenksCio. Statomy ar rekonstruojamy statiniy kartu su visais ant jy
sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis (altitudé) turi nevirSyti 55 metry. Vadovaujantis LR
specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo 15 str., nustatoma specialioji Zemés naudojimo salyga
— Aerodromo apsaugos zonos (I1I sk., 1).

Esamy tar$os Saltiniy, turin¢iy savo SAZ ir galin¢iy jtakoti neigiamai planuojama veikla néra.

Gamitos ir kultiiros paveldo objektai

Planuojamame Zemés sklype néra gamtos objekty, nepatenka i saugomy teritorijy ribas ir su jomis
nesiriboja.

Planuojamas zemés sklypas patenka i valstybés saugomos moksliniam pazinimui bei saugoti
vieSam paZinimui ir naudojimui kultiiros vertybés Sventosios senovés gyvenvietés (kodas 1813)
teritorija.

Sventoslos senovés gyvenvietd (kodas 1813)

Atstumas (500 | m  leskoti

Planuojama teritorija : ! t k3
! ! e B A

IStrauka is Kultiiros vertybiy registro Zemélapio http.'//kvr. kpd.lt/#/static-heritage-search

Pagal Kultiaros paveldo objekto individualy apsaugos reglamentq, nustatyti paveldosaugos
reikalavimai:

» Sventosios senovés gyvenvietés valdytojy pareigos ir teisés nustatytos LR Nekilnojamojo
kultiiros paveldo apsaugos jstatymo 14 str., o apsaugos ir naudojimo bendrieji reikalavimai
Archeologinés vietos tipiniame apsaugos reglamente, patvirtintame LRV 2002-01-31 nutarimu Nr.

4
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152 ,Dél nekilnojamyjy kultiiros vertybiy atskiry grupiy tipiniy apsaugos reglamenty
patvirtinimo*.

* Sventosios senovés gyvenvietéje ir jos teritorijoje draudziami veiksmai nustatyti LR
Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos istatymo 17 ir (ar) 19 str. bei kituose aktuose.

» Sventosios senovés gyvenvietéje draudziama:

- Planuoti bei vykdyti Zzemés judinimo darbus tose vietose, kuriose pagal archeologiniy tyrimy
duomenis arba rekomendavus Kultiiros paveldo departamento prie Kultiiros ministerijos Mokslinei
archeologijos komisijai archeologinis (kulttirinis) sluoksnis saugomas vietoje (in situ).

- Neistirtoje teritorijoje arba teritorijoje, kur kultiirinis sluoksnis saugomas in situ draudziama rauti
kelmus ir krimus, sodinti miska ar veisti medzius ar kriimus, irengti sgvartynus ar atlieky
saugojimo (rusiavimo) aiksteles, vezti ir sandéliuoti gruntg ar kitas medziagas, kurios gali turéti
dinaminj arba vibracinj poveiki zemés pavirSiui ar giliau esantiems Zemes sluoksniams, ieskoti
naudingyju iskaseny ir jas eksploatuoti, keisti teritorijos hidrografinj — hidrologinj rezima ar
struktiirg, kasti, arti, statyti statinius arba irenginius ar kitaip judinti Zeme bei jos pavirsiy.

- Keisti zemés reljefa, sklypy pagrindine Zemés naudojimo paskirtj, naudojimo biidg, uzstatymo
tankj ar uzstatymo intensyvuma, taip pat ir statiniy naudojimo paskirtj, jeigu tokie pakeitimai
naikinty ar Zaloty Sventosios senovés gyvenvietés vertingasias savybes.

- Sventosios senovés gyvenvietés ir jos teritorijos archeologiniai tyrimai, tvarkomieji
paveldosaugos darbai bei kiti Sventosios senovés gyvenvietés vertingosioms savybéms issaugoti
skirti darbai atliekami vadovaujantis Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymu ir jo
poistatyminiais teisés aktais, paveldo tvarkybos reglamento PTR 2.13.01:2011 ,,Archeologinio
paveldo tvarkyba®, patvirtinto LR kultiiros ministro 2011-08-16 jsakymu Nr. [V-538 ,,.D¢l Paveldo
tvarkybos reglamento PTR 2.13.01:2011 . Archeologinio paveldo tvarkyba“ patvirtinimo®,
nuostatomis, taip pat atsizvelgiant i Kultiiros paveldo departamento prie Kultiiros ministerijos ir jo
sudarytos Mokslinés archeologijos komisijos pateiktas rekomendacijas.

Reikalinga uztikrinti vietovei KVR 1813 apskaitos dokumentuose nustatytas vertingasias savybes:
7.1.3.4. zemés ir jos pavirSiaus elementai - kultirinis sluoksnis (jvairaus storio sluoksnis su
archeologiniais radiniais; kultiirinis sluoksnis suzalotas melioracijos, statyby metu, nuo 1966 m.
istirtas vir§ 15 tokst. kv. m plotas; 2014 m., 2018 m.); dabartinis ir senasis reljefas (buves Palangos
lagiininis eZeras ir jo pakrantés, senoviniy upiy, protaky duburiai; didziojoje dalyje yra pievos, dalis
apaugusi kriimais, dalis jau uzstatyta; FF Nr. 1-15; TRP; 2014 m., 2018 m.)

Zemés sklypo Debesy g. 4 Zvalgomieji archeologiniai tyrimai

2021 m. sklype Debesy g. 4, Palangos m. buvo atlikti Zvalgomieji archeologiniai tyrimai
(pridedama). Tyrimai buvo atlikti 20 ary sklype, kuris yra centrinéje Sventosios senoveés
gyvenvietés dalyje, apie 130-150 m | P nuo Monciskes g. ir apie 20 m | V nuo apytikslio
Sventosios lag@ninio ezero kranto ribos. Sklypas patenka i praeityje buvusio vandens telkinio
ezero—laglinos duburi.

Atlikus tyrimus nustatyta : Surfuose aptikta naturaliai susiformavusi uzpelkéjusio ezero litologija.
Iki 1,4-1,7 m gylio fiksuotos eZerinés-pelkinés nuosédos, kurios susiklosciusios vir§ smulkaus
Litorinos juros smélio. Lagilininio ezero dugnas nezymiai Zzeméja i$ ryty | vakarus. Tiriant Surfus
archeologiniy radiniy ar struktiiry neaptikta. AnalogiSka sluoksniy stratigrafija fiksuota ir
greziniuose.

Paminklosauginés rekomendacijos:

1. Palangos m., tirtame sklype Debesy g. 4, archeologinio pobiidZio vertingyjy savybiy neaptikta.
Anksciau aplinkoje vykdyty tyrimy metu buvo rasta archeologiniy radiniy ir tyrinétos radimvietés
Nr. 17-18 ir 57,1 dé¢l to iSlieka tikimybe jy aptikti ir 2021 m. tyrinétame sklype Debesy g. 4, todél
vykdant atvirus grunto judinimo darbus (i$skyrus poliy kalima ir komunikacijy tiesima uzdaru
btidu) didesniame nei 1,4—1,5 m gylyje rekomenduojama atlikti archeologinius Zvalgymus.

2. Vykdant atvirus grunto judinimo darbus sklype Debesy g. 4 iki 1,4—1,5 m gylio papildomi
archeologiniai tyrimai nereikalingi.
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Gaisrinés sauga.

Statiniai statomi vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie VRM
direktoriaus 2010-12-07 d. jsakymu Nr.1-338 ,Gaisriniai saugos pagrindiniai reikalavimai®.
Konkretiis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti Gaisrinés
saugos pagrindiniuose reikalavimuose ir turi biiti jgyvendinami rengiant statiniy techninius
projektus. Statiniai sklype turi buti iSdéstomi taip, kad nebuity pazeisti gretimy sklypy savininky ar
naudotojy pagrijsti interesai (vadovaujantis STR 2.02.01:2004).

Rengiant pastaty statybos projektus turi biiti iSlaikomi prieSgaisriniai atstumai tarp namy ir kity
pastaty priklausomai nuo jy atsparumo ugniai laipsnio. PrieSgaisriniai atstumai tarp pastaty, esanciy
tame paciame ar skirtinguose sklypuose, gali biiti neislaikomi, kai jy uZstatymo plotas, jvertinant ir
neuzstatyta zemés plota tarp jy, nevir§ija tos pacios paskirties pastatams nustatyto gaisrinio
skyriaus ploto.

Minimal@is prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty atsizvelgiant j jy atsparumo ugniai laipsnj
pateikiami lenteléje.

Pastato atsparumo | Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis I 10 I
I 6 8 10
II 8 8 10
I 10 10 15

Gaisro atveju numatoma vandenj imti i§ esamo prieSgaisrinio vandens hidranto Monciskes g.,
vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti (Teisés akty
registras, 2014-02-10, Nr.2014-01364). Esamas prieSgaisrinis vandens hidrantas yra apie 200 m
nuo planuojamy sklypy riby. Jei projektuojant pastatus ir jvertinus tiksly atstuma nuo pastaty
tolimiausio taSko iki esamo hidranto, jis vir§ys 200 m, papildomi gaisry gesinimo budai
sprendziami rengiant techninj projekta.
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Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti 11 punktu,
detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe rengiant statiniy techninius projektus jgyvendinti
Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo
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automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio
hidranto.

Artimiausias priesgaisriniy gelbéjimo pajégy padalinys (Palangos priesgaisriné gelbéjimo valdyba)
— 11,13 km atstumu nuo planuojamos teritorijos, adresu Druskininky g. 13, Palanga.

InZineriniai tinklai

Detaliuoju planu numatoma inZinerinius tinklus prijungti prie esamy centralizuoty Palangos miesto
inZineriniy tinkly. Inzineriniy tinkly sprendiniai tikslinami techninio darbo projekto rengimo metu.
InZineriniy tinkly tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy dangos kokybés, pabloginus - atstatyti.
Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy ribos sutampa su servituty galiojimo ribomis.

o Vandentiekio tinklai: prisijungimas numatomas prie artimiausiy esamy centralizuoty
vandentiekio tinkly Debesy g. Prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo
metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

e Nuoteky tinklai: prisijungimas numatomas prie artimiausiy esamy centralizuoty buitiniy
nuoteky tinkly Debesy g. Prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu,
STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

o Lietaus nuoteky tinklai: numatoma nuvesti | artimiausia vandens telkini arba centralizuotus
lietaus nuoteky tinklus, kai planuojamoje teritorijoje bus nutiesti. Prisijungimas
sprendZiamas techninio darbo projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus
technines prisijungimo salygas.

e Sildymas: numatomas elektra, dujomis ar panaudojant alternatyvia energija: geotermine,
saulés energijg ir pan. Sprendziama techninio darbo projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines salygas.

e Dujotiekis: sprendziama techninio darbo projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka,
gavus technines salygas.

e RySiy tinklai: sprendziama techninio darbo projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka,
gavus technines salygas.

o FElektros tinklai: Naujo vartotojo elektros jrenginiy prisijungimo prie bendrovés skirstomyjy
elektros tinkly prisijungimo salygos Vartotojui bus iSduodamos teisés akty nustatyta tvarka.
Prisijungimas sprendziamas techninio darbo projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka,
gavus technines prisijungimo salygas.

e Melioracija: Planuojama teritorija melioruota — &50 mm diametro drenazo sausintuvais.
Vadovaujantis LR Melioracijos istatymo (Zin., 1993, Nr.71-1326) 5 str. 2. punktu: ,.Zemes
savininkai naujas melioracijos sistemas statyti, melioracijos statinius remontuoti ir
rekonstruoti privalo Statybos istatymo ir kity teisés akty nustatyta tvarka.” sprendziama
STR techninio projekto rengimo metu rekonstruojant esamg melioracijos sistema ir
irengiant lietaus nuoteky surinkimo sistema, nepazeidziant gretimy zZemes sklypy savininky
interesy. Techninio projekto rengimo metu paruosti technine samating dokumentacija
drenazo sistemy pertvarkymui, kad nebiity pazeistas vandens rezimas gretimy zemeés sklypy
plotuose. Darbai atlickami uZzsakovo 1éSomis. Melioracijos jrenginiai tvarkomi
vadovaujantis MTR 1.12.01:2008 ,,Melioracijos statiniy techninés priezitros taisykles®
nuostatomis. SprendZiama techninio darbo projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka,
gavus technines salygas.

Esami inZineriniai tinklai patenkantys j statiniy statybos zong, turi biiti iskelti iki statinio statybos
pradzios (sprendziama techninio projekto rengimo metu,).

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos
Esamos, registruotos NTR registre
e Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI sk., 11), teritorijos unikalus Nr.
100648395 — 2000 m?;
e Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V sk., 1), teritorijos
unikalus Nr. 100681894 — 2000 m?;
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e Potvyniy grésmés teritorijos (VI sk., 10), teritorijos unikalus Nr. 100760563 — 2000 m?;
e Potvyniy grésmés teritorijos (VI sk., 10), teritorijos unikalus Nr. 100766304 — 432 m?;

Nustatomos naujos specialiosios Zemés naudojimo sqlygos

e Aerodromo apsaugos zonos (III sk., 1) — 2000 m?;

e Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI sk., 2) — 2000 m?.
Pastaba: Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos, bei jy plotai, tikslinamos atliekant kadastrinius
matavimus.

Atliekos

Atliekas numatoma surinkti sklypy ribose stovinciuose konteineryje (-iuose), tikslios atlieky
konteinerio (-iy) vieta (-os) nustatomos techninio projekto rengimo metu. Zemeés sklypo valdytojas
yra atsakingas uz atlieky surinkima, iSvezimg ar tvarkyma. Surinktos atlickos turi bati
perduodamos savivaldybés atlieky tvarkymo operatoriams.

Susisiekimas

Planuojama teritorija yra Debesy g. 4, Palangos mieste.

Patekimas i detaliuoju planu suformuotus Zemés sklypus lieka esamas i§ D kat. Debesy gatvés.
Automobiliy stovéjimas sprendziamas sklypy ribose vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai
ir dvibuciai gyvenamieji pastatai“. Automobiliy viety poreikis nustatomas pagal STR 2.06.04:214
“Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®.

Vadovaujantis 2019-03-28 Palangos miesto savivaldybes tarybos sprendimu Nr. T2-74 patvirtintu
Palangos miesto savivaldybés vietinés reikSmés keliy sarasu Debesy gatvei suteiktas vietinés
reikSmes kelio Nr. PA0042. Pagal LR specialiyjy zemeés naudojimo salygy istatymo 18 str. vietines
reik§més IV kategorijos keliy apsaugos zona — zemés juosta po 3 metrus j abi puses nuo kelio
briauny.

Servitutai
Pagal planuojamo Zemes sklypo NTR duomenis sklype néra registruoty servituty.

Rengiamu projektu siitlomi servitutai.
Tarnaujantys:
e Sklypy Nr. 1 ir Nr. 2 tarnaus sklypams Nr.1+2 kelio servitutu — teise vaziuoti transporto
priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (kodas - 215) — 126 m? (Pazymétas S).
e Sklypu Nr. 1 ir Nr. 2 tarnaus sklypams Nr.1+2 — teise tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines,
antzemines komunikacijas (kodas - 222) — 126 m? (Pazymétas S).
VieSpataujantys:
e Sklypai Nr.1+2 vieSpataus sklypy Nr. 1 ir Nr. 2 dalyse kelio servitutu — teise vaziuoti
transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (kodas - 115).
e Sklypai Nr.1+2 vieSpataus sklypy Nr. 1 ir Nr. 2 dalyse — teise tiesti, aptarnauti, naudoti
poZemines, antZemines komunikacijas (kodas - 218).
Pastaba: servitutai registruojami, nustatomi, naikinami LR Civilinio kodekso nustatyta tvarka.

Zeldiniai

Planuojamoje teritorijoje zeldiniy néra, pieva.

Vadovaujantis Palangos miesto bendrojo plano koregavimo, nustatant prioritetines savivaldybés
infrastruktiiros plétros teritorijas Gamtinio karkaso brézinio sprendiniais planuojama teritorija
patenka j gamtinj karkasa, regioninés reikSmés (A) geoekologine takoskyra. Gamtinio karkaso
geoekologinis potencialas - 3 (labai silpnas). Geoekologinio potencialo formavimo kryptys —
grazinami ir gausinami krastovaizdzio natiiralumg atkuriantys elementai.

Zeldiniai sklypy ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka arba techninio projekto
rengimo metu. Vadovaujantis LR AM 2007-12-21 d. jsakymu Nr. D1-694 ,Dél atskiryjy
rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zZeldyny normy (ploty) nustatymo
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tvarkos apraso patvirtinimo® (toliau — Tvarkos aprasas) maziausias zeldynams priskiriamas plotas
nuo viso zemes sklypo ploto — degraduoto gamtinio karkaso teritorijoje - 35% viso vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos Zzemés sklypo ploto.

Projekto vadové (TPV 0091) A. Tauroseviciené




