PALANGOS MIESTO CENTRINES DALIES DETALIOJO PLANO
KOREGAVIMAS ZEMES SKLYPUOSE MAIRONIO G. 23, 25, PALANGOJE

SPRENDINIU AISKINAMASIS RASTAS

Detaliojo planavimo organizatorius - Palangos miesto savivaldybés administracijos direktorius,
Vytauto g. 112, Palanga. Tel. 8-460-48705, e. pastas: administracija@palanga.lt; www.palanga.lt.

Detaliojo planavimo iniciatorius - UAB ,,Palangos tauras‘.

Detaliojo plano rengéjas — UAB , Neoforma®, Baltijos pr. 123 — 45, 93224 Klaipéda, tel. (8 657)
63323, el. p. info@neoforma.lt

Planuojama teritorija — zemés sklypai Maironio g. 23, 25, Palanga, bendras plotas - 0,1631 ha.

Teritorijy planavimo dokumento uZdaviniai: detalizuojant Palangos miesto bendrajame plane
nustatytus teritorijos naudojimo privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus,
suplanuoti optimaly planuojamos teritorijos inzineriniy komunikacijy koridoriy tinklg, nurodyti
specialigsias Zemés naudojimo salygas, suformuoti optimalig urbanisting strukttirg, numatyti priemones
gamtos ir nekilnojamajam kultiiros paveldui iSsaugoti ir naudoti.

Planavimo tikslai: optimalios urbanistinés struktiros numatymas, suplanuojant inZineriniy
komunikacijy tinklus, inzinerinei infrastruktiirai reikalingy teritorijy ir (ar) inzineriniy komunikacijy
koridoriy ribas, zemés sklypy riby ir ploty keitimas, teritorijos naudojimo reglamenty nustatymas,
Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano, patvirtinto Palangos miesto tarybos 2000 m. geguzés 25
d. sprendimo Nr. 32 1 punktu, koregavimas zemés sklypuose Maironio g. 23, 25, Palangoje.

Planavimo pagrindas - Palangos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2020-02-12
jsakymas Nr. A1-166 ,,D¢l Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano koregavimo Zemés sklypuose
Maironio g. 23, 25, Palangoje®.

- 2020-02-17 pasirasyta Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis Nr. 12 - DP.

- Palangos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2020-02-19 jsakymu Nr. A1-216
patvirtinta planavimo darby programa

Detalusis planas parengtas vadovaujantis:

1.  Palangos miesto savivaldybés administracijos 2020-03-10 teritorijy planavimo salygomis Nr.
REG134507.
2. Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2020-03-09

teritorijy planavimo saglygomis REG134388.

3. Uzdaroji akciné bendrove ,,PALANGOS VANDENYS* 2020-02-27 teritorijy planavimo salygomis
Nr. REG133262.

4.  VieSoji jstaiga Transporto kompetencijy agentira 2020-03-04 teritorijy planavimo salygomis Nr.
REG133894.

5. Telia Lietuva, AB, 2020-03-09 teritorijy planavimo salygomis Nr. REG134344.

6. Lietuvos geologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos 2020-03-03 teritorijy planavimo sglygomis
Nr. REG133771.

7. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2020-03-10
teritorijy planavimo salygomis Nr. REG134592.

8.  AB ,Energijos skirstymo operatorius* 2020-02-28 teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG133354.

9.  Aplinkos apsaugos agentiiros 2020-02-27 teritorijy planavimo salygomis Nr. REG133237.

Siuo detaliojo plano koregavimo atveju taikoma supaprastinta vie§inimo procediiry tvarka.


mailto:info@neoforma.lt

Detaliojo plano rengimo proceso etapai:
1 etapas — parengiamasis etapas.
2 etapas — rengimo etapas:

- esamos biiklés jvertinimas; bendryjy sprendiniy formavimas; sprendiniy konkretizavimas.
3 etapas — baigiamasis etapas:

- detaliojo plano sprendiniy vieSinimas; detaliojo plano derinimas Teritorijy planavimo
komisijoje; detaliojo plano tikrinimas teritorijy planavimo valstybine priezitirg atlickancioje institucijoje;
detaliojo plano tvirtinimas ir registravimas Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano koregavimo zemés sklypuose Maironio g. 23, 25,
Palangoje, sprendiniai rengiami vadovaujantis atitinkamy institucijy pateiktomis teritorijy planavimo
saglygomis, planavimo darby programa, esamos biiklés bei galiojanciy teritorijy planavimo dokumenty
analize ir parengta koncepcija.

Detaliuoju planu numatoma keisti teritorijos naudojimo reglamentus, nekei¢iant Zemés naudojimo
budo. Teritorijos naudojimo kryptis (gyvenamoji) atitinka Palangos miesto bendrojo plano bei Palangos
miesto centrinés dalies detaliojo plano sprendinius. Uzstatymo tipas (sodybinis uzstatymas) TPDRIS
sistemoje bus nurodomas kaip vienbutis ir dvibutis uzstatymas - vd (pagal TP erdviniy duomeny
specifikacija).

Kampy koordinatés, sklypy ribos ir dydziai, specialiyjy salygy apriboti plotai tikslinami atliekant
kadastrinius matavimus.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos pagal LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyma
(lieka galioti esamos, jregistruotos Registry centre, apriboti plotai tikslinami kadastriniais matavimais):
Zemeés sklypas Nr. 1 (Palanga, Maironio g. 23, kadastro Nr. 2501/0027:139):
- Aerodromo apsaugos zonos (I skyrius, pirmasis skirsnis), plotas 0.0795 ha
- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (I11 skyrius,
deSimtasis skirsnis), plotas - 0.023 ha
- PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), plotas - 0.0795
ha
- Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, $estasis skirsnis), plotas - 0.007 ha
- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas - 0.0017 ha
- VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiiros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis
skirsnis), plotas - 0.0022 ha
Zemés sklypas Nr. 2 (Palanga, Maironio g. 25, kadastro numeris 2501/0027:240):
- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
desimtasis skirsnis), plotas — 0.0042 ha
- Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis), plotas — 0.0067 ha
- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas — 0.0003 ha
- Pozeminio vandens vandenvieéiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), plotas - 0.0836
ha (8i apsaugos zona sklype nebuvo jregistruota);
- Aerodromo apsaugos zonos (I11 skyrius, pirmasis skirsnis), plotas 0.0836 ha (Si apsaugos zona sklype
nebuvo jregistruota).

Minéty specialiyjy salygy nustatymo pagrindas:

- Pagal Palangos I, II, III, Sventosios, Nemirsetos ir Palangos nuoteky valymo jrenginiy
Vandenvieéiy sanitariniy apsaugos zony specialyjj plang, patvirtintg Tarybos 2008-08-28 sprendimu Nr.
T2-229, planuojama teritorija patenka j Palangos m. vandenvieciy SAZ 3-3j3 juosta.

- Pagal zemés sklypo Liepojos pl. 1 detalyjj plang, planuojami sklypai patenka j aerodromo
apsaugos zona D — zemés ir (ar) vandens pavirSiaus plotas nuo aerodromo apsaugos zonos C krasto iki
linijos, nutolusios nuo KTT isilginés aSies ir KTT slenks¢io 5,1 kilometro atstumu. Nesuderinus su
Transporto kompetencijy agentiira ir (ar) Lietuvos kariuomenés vadu, apsaugos zonoje D draudziama
statyti ir (ar) rekonstruoti statinius ir jrengti jrenginius, kuriy aukstis aerodromo zemiausio KTT slenkscio
altitudés atzvilgiu yra 45 metrai ir didesnis.

— Pagal sklypuose arba gretimybése esancius inzinerinius tinklus.



Sprendiniy atitikimas galiojan¢ius planavimo dokumentus

Palangos miesto bendrasis planas

Pagal galiojan¢io Palangos miesto bendrojo plano pagrindinj brézinj, planuojamas zemés sklypas
patenka j P7 teritorija (funkcing zong), numatoma modernizuoti. Joje numatyta vidutinio uZstatymo
intensyvumo misrios gyvenamosios teritorijos. Bendrojo plano sprendiniai leidzia maksimaly uzstatymo
intensyvuma — 0,6, maksimaly pastaty auksStingumg — iki 3 auksty. Detaliojo plano sprendiniai tam
nepriestarauja.

Pagal Kultiros vertybiy, Svietimo, sveikatos ir kultiros infrastruktiiros brézinj, Plétros prioritety
brézinj, Teritorijy rezervavimo visuomenés poreikiams brézinj, planuojamoje teritorijoje ir gretimybése
jokie objektai nenumatyti.

Pagal Susisiekimo sistemos ir Inzinerinés infrastruktiros brézinius, sklypo gretimybése visa
infrastruktiira - esama (inzineriniai tinklai bei D kategorijos Maironio gatvé). Planuojamy sklypy tinklai
jau yra prijungti prie magistraliniy miesto tinkly. Esami jvaziavimai, jéjimai — lieka i§ Maironio gatvés.
Taip pat galimas patekimas j zemés sklypa Maironio g. 25 i$ Siauringje gretimybéje esancios (planuojama
5 m plo¢io D kategorijos) gatvés. Detalusis planas neprieStarauja bendrojo plano infrastruktiiros
sprendiniams.

Pagal Gamtinio karkaso su valstybinés reik§més misky plotais brézinj, sklypai Maironio g. 23, 25
patenka j degraduotas gamtinio karkaso teritorijas. Detaliojo plano sprendiniai nekeicia sklypuose esamos
veiklos, nekei¢ia privalomo zeldiniy kiekio - kiekviename sklype 25 % ir bendrajam planui
neprieStarauja.

Pagal Palangos miesto istorinés dalies (unikalus kodas Kulttros vertybiy registre 12613, buves
kodas U2) nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialyjj plang, patvirtinta LR Kultiiros
ministro 2016-04-11 jsakymu Nr. [V-309, sklypai Maironio g. 23, 25 nepatenka j minétu specialiuoju
planu nustatytas apsaugos zonas (zona V1.1 lieka gretimybg¢je). Detalusis planas nevirsija specialiuoju
planu gretimybése leidziamo pastaty auksc¢io (iki 2a + M / iki 12 m), Planuojant istorinis gatviy tinklas ir
gatviy parametrai nekei¢iami. Taip pat nenumatoma keisti plokscio teritorijos reljefo.

Palangos miesto vizualinés informacijos ir iSorinés reklamos specialusis planas planuojamoje
teritorijoje (I zona. Urbanizuotos teritorijos) leidzia labai mazus, mazus ir vidutinius reklamos plotus.
Detalusis planas jokiy vizualinés informacijos ar reklamos ploty nenumato ir specialiajam planui
nepriestarauja.

Palangos miesto vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis
planas. Planuojami sklypai prijungti prie centralizuoty vandentiekio ir nuoteky tinkly. Detalusis planas
esamos padéties nekeicia ir minétam specialiajam planui — nepriestarauja.

Laikiny statiniy ir prekybos jrenginiy viety iSdéstymo palangos mieste specialusis planas.
Detalusis planas jokiy laikiny statiniy ir prekybos jrenginiy nenumato ir specialiagjam planui
neprieStarauja. Taciau specialiuoju planu leidziama nagrinéti laikiniy statiniy ir prekybos jrenginiy
atsiradimg sklypuose.

Palangos miesto Silumos @ikio specialusis planas. Pagal §j plang zemés sklypai Maironio g. 23, 25
patenka ] necentralizuoto apriipinimo Siluma zong, kurioje prioritetinis kuras — gamtinés dujos. Detaliojo
plano sprendiniai tam nepriestarauja. Sklypuose esantys namai — prijungti prie dujotiekio tinkly.

Palangos I, II, III, Sventosios, Nemirsetos ir Palangos miesto nuoteky valymo jrenginiy
Vandenvie¢iy sanitariniy apsaugos zony specialusis planas. Detaliojo plano sprendiniai nepriestarauja
Siam planui: numatoma (esama) veikla vandenvietés SAZ 3-ojoje juostoje leidziama. Veiklos, kurios
draudziamos pagal Specialiasias zemés naudojimo salygas, nenumatomos. Sklypams nustatytas
apribojimas: 120. Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos.

Detaliojo plano sprendiniai nepriestarauja Palangos miesto transporto organizavimo ir gatviy
raudonyju linijy specialigjam planui (rengiamam). Gretimybése numatyta D kategorijos Maironio
gatve Ir Siaurinéje gretimybéje — siaura, 5 m ploc¢io D kategorijos gatvé — eSamos, jokie jy parametrai
nekeiciami.

Pagal zemés sklypo Liepojos pl. 1 detalyjj plana sklypams nustatyta specialioji Zemés naudojimo
salyga - aerodromo apsaugos zonos.

Detaliojo plano sprendiniai koreguoja Palangos miesto centrinés dalies detalyji plana. Pagal §j
teritorijy planavimo dokumenta, paliekama esama statybos linija. Taciau, jei buty griaunamas gerokai


http://www.palanga.lt/lt/doclib/uo0uuxrpcuk6unmnns7vt2d5ate862ep
http://www.palanga.lt/lt/doclib/uy3dvbv7trpyaeenyzpcejxaf9v7hcha
http://www.palanga.lt/lt/doclib/6so9zb5gr186581m9j23b971f7ssuf8h

priartéjgs prie gatvés gyvenamas namas Maironio g. 25, naujai statomo namo fasada biitina patraukti iki
vizualinés, susiformavusios gatvés uzstatymo linijos. Kiti naudojimo reglamentai kei¢iami ar nustatomi
nepriestaraujant teisés aktams bei aukStesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentams.

Nagrinéjamame kvartale, palei Maironio gatvés vakaring gretimybe, visuose likusiuose sklypuose
koreguotas Palangos miesto centrinés dalies detalusis planas, padidinti uzstatymo parametrai. Rengiamas
detalusis planas nustatyty sprendiniy nejtakos, bet atsizvelgs j Siuos detaliuosius planus: Teritorijos tarp
Zvejy g., Maironio g., Géliy a. ir pravaziavimo, Palangoje, detalusis planas; Zemés sklypo Maironio g.
21A detalusis planas; Zemés sklypo KastyGio g. 19A (kadastrinis Nr. 2501/0027:344), Palangoje,
detalusis planas.

Gaisriné sauga.

Sklypuose statomy pastaty gaisriné sauga, pagal pastaty paskirtis, turi atitikti STR 2.01.01(2):1999
,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga" bei Gaisrinés saugos normas teritorijy planavimo
dokumentams rengti, patvirtintas LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos gelbéjimo departamento
prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312. Rengiant
techninius projektus, statiniy statybos vietos turi biti tikslinamos iSlaikant privalomus atstumus
priklausomai nuo pastaty ugniai atsparumo klasés. Statinius iSdéstyti sklype vadovaujantis Gyvenamuyjy
pastaty gaisrinés saugos taisyklémis, patvirtintomis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento
prie VRM direktoriaus 2011 m. vasario 22 d. jsakymu Nr. 1-64, bei Statybos techninio reglamento STR
2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai® 8 ir 9 priedais.

Privalomas jvaziavimas j sklypus — 3 m plo¢io - pakankamas jvaziuoti gaisrinei technikai. Rengiant
techninius projektus butina uztikrinti prieSgaisriniy ir kity specialiyjy tarnyby transporto priemoniy
privaziavimg iki pastaty ne tolimesniu kaip 25 m atstumu. Gaisry gesinimui bus naudojami UAB
,Palangos vandenys* hidrantai: Maironio gatvéje, uz 45 metry esantis hidrantas Nr. 177C bei Maironio/
Kastyc¢io gatviy sankryZoje, uz 60 metry esantys hidrantai Nr. 11A ir Nr. 15 (jrengtas Sulinyje/ kameroje).

InZineriné infrastruktiira.

Detaliajame plane i$nagrinéjami galimi teritorijos apripinimo inZineriniais tinklais ir susisiekimo
komunikacijomis budai. Konkretus teritorijos apriipinimas inzinerinémis komunikacijomis, tikslios
jvaziavimy bei automobiliy pastatymo vietos, tinkly apsaugos zonos ir servitutai, Visi tikslesni
susisiekimo komunikacijy ir inzineriniy tinkly parametrai, Sprendziami techniniy projekty rengimo metu
pagal galiojancCiy teisés akty reikalavimus, pagal institucijy iSduotas prisijungimo salygas.

Kadangi teritorija visiskai jsisavinta inZineriniu poZzilriu, atskira teritorijos apriipinimo inzineriniais
tinklais ir susisiekimo komunikacijomis biidy schema nerengiama.

Susisiekimas.

Ivaziavimai j sklypus — esami, i§ D kategorijos Maironio gatvés (RL-pagal RL SP). I$ privaziavimo
Siauringje gretimybéje (numatomos 5 m plocio D kategorijos gatvés) taip pat galimas patekimas j zemés
sklypa Maironio g. 25. Jvaziavimy vieta gali bati tikslinama rengiant techninius projektus. [vaziavimy
plotis (3 m) turi uztikrinti prieSgaisriniy ir kity specialiyjy tarnyby transporto priemoniy privaziavimg iki
pastaty.

Automobiliy statymg privaloma spresti sklypy ribose ant kietos dangos, stoginéje arba garaze,
neatmetant galimybés jrengti pozemine automobiliy stovéjimo aikStelg. Sprendziant automobiliy
parkavimg butina uztikrinti, kad nebus padaryta zala gamtos istekliams, dirvozemiui, kad nebuty pazeisti
tre¢iyjy asmeny interesai, kad baty islaikomi normuoti atstumai.

Inzineriniai tinklai.

Rengiant pastaty techninius projektus, visi sklype esami ar planuojami tinklai privalo biiti prijungti
prie miesto magistraliniy tinkly pagal institucijy iSduotas projektavimo sglygas. Visiems tinklams
taikomos specialiosios zemés naudojimo sglygos pagal LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyma.

Rengiant techninius projektus, numatant atlikti pakeitimus inzineriniy komunikacijy trasose, tam
privaloma gauti atitinkamy institucijy (tinkly savininky) salygas ir jomis vadovautis. Paklojus naujas
komunikacijy linijas ar iSkélus esamas (nenaudojamas), batina atstatyti dangas ir zeldinius.

Esant skirtingiems inzZineriniy tinkly ir Zemés sklypy savininkams, servitutai bus nustatomi
vadovaujantis Lietuvos Respublikos Civiliniu kodeksu. Tinklams tiesti reikalingi servitutai nustatomi



sudarant neatlygintinas ir neterminuotas sutartis su zemés savininkais ar valdytojais Civilinio kodekso
nustatyta tvarka. Visas sutarties sudarymo ir jregistravimo iSlaidas dengia suinteresuotas asmuo.

Servitutai galioja esamy skirstomyjy elektros ir dujy tinkly apsaugos zony ribose.

Elektros tinklai — esami. Elektros linijy apsaugos zony ribose biitina vadovautis LR Elektros
energetikos jstatymu bei Elektros tinkly apsaugos taisyklémis.

Dujotiekio tinklai — esami. Dujotiekiy apsaugos zony ribose bitina vadovautis Gamtiniy dujy
skirstomyjy dujotiekiy apsaugos taisyklémis.

Vandentiekis ir nuotekos — esami V ir F jvadai, prijungti prie centralizuoty tinkly Maironio
gatvéje. Lietaus nuotekos taip pat gali buti prijungtos prie minétoje gatvéje esanéiy L tinkly, taciau
detaliojo plano sprendiniai to neprojektuoja. Planuojamuose sklypuose esantys nelaidiis pavirSiai $iuo
metu — tik pastaty stogai. Jy plotai gana nedideli, todél lietaus vandenj sitiloma nattiraliai sugerdinti j
gruntg. Rengiant techninius projektus, butina uztikrinti, kad nebus pazeisti treiyjy asmeny interesai.
Zemés pavirius turi bati suprofiliuotas taip, kad vanduo j gretimus sklypus netekéty. Lietaus ir
pavirsiniai vandenys negali biiti nuvedami j buitiniy nuoteky tinklus.

Gaisry gesinimui bus naudojami UAB ,,Palangos vandenys* hidrantai: Maironio gatvéje, uz 45
metry esantis hidrantas Nr. 177C bei Maironio/ Kastycio gatviy sankryzoje, uz 60 metry esantys hidrantai
Nr. 11A ir Nr. 15 (jrengtas Sulinyje/ kameroje).

Telekomunikacijy tinklai — esami. Siy tinkly apsaugos zonose vadovautis LR Elektroniniy rysiy
jstatymu, Elektroniniy rySiy infrastruktiros jrengimo, Zyméjimo, priezitiros ir naudojimo taisyklémis.
Rengiant techninius projektus, telekomunikacijy tinklai neturi patekti po planuojamais statiniais ar j
gatvés vaziuojamajg dalj. PrieSingu atveju bitina numatyti Siy tinkly iSkélimo trasas, einanéias nuo
artimiausio rysiy kabeliy kanaly Sulinio.

Pastaty Sildymui prisijungta prie dujotiekio trasos. Taip pat galima naudoti elektros energija.
Rengiant techninius projektus, vadovautis LR Atsinaujinanciy istekliy energetikos jstatymu (2011-05-12
Nr. XI-1375). Planuojamoje teritorijoje rekomenduojama maksimaliai i$naudoti alternatyvias energijos
gavimo rasis. Projektuojant, statant pastatus, sklypy savininkai ir/ar vystytojai elektros gamybai, pastaty
Sildymui (vésinimui) ir kar§to vandens ruoSimui galéty naudoti Zemés, oro ar saulés energija (jrengiant
jvairius Silumos siurblius, saulés kolektorius ar kitas panasias sistemas). Nauji pastatai turi atitikti
atsinaujinanciy istekliy energijos naudojimo reikalavimus.

Visuomeneés ir aplinkos apsauga.

Igyvendinant detaliojo plano sprendinius bitina laikytis pagrindiniy principy: nedaryti neigiamos
jtakos aplinkai ir visuomenei bei nepaZeisti treCiyjy asmeny interesy. Planuojamuose sklypuose
numatoma veikla pati savaime yra netarSi, taCiau aplinkos ir visuomenés apsaugai nuStatomos
svarbiausios apsaugos kryptys ir tvarkymo prioritetai:

o Vadovaujantis higienos norma HN 33:2011 , ,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir
visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje®, detaliuoju planu numatomi nauji pastatai ar
rekonstruojami esami turi bati suprojektuoti ir pastatyti taip, kad juose ir alia jy esan¢iy zmoniy girdimo
triukSmo lygis nekelty grésmés jy sveikatai ir atitikty komfortines aplinkos sglygas. Pagal Palangos
miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2017-03-20 jsakyma Nr. A1-321, planuojant sklypuose
statybos, remonto, montavimo darbus, privaloma ne véliau kaip prie§ 7 kalendorines dienas iki $iy darby
pradzios pateikti rastu Palangos miesto savivaldybés administracijai informacija apie triukSmo Saltiniy
naudojimo vieta, planuojamg triukSmo lygj ir jo trukmeg per para, triuk§mo mazinimo priemones.

. Jgyvendinant detaliojo plano sprendinius, tre¢iyjy asmeny gyvenimo ir veiklos salygos, kurias jie
tur¢jo iki statybos pradzios, galéty biiti pakeistos tik pagal normatyviniy statybos techniniy dokumenty ir
normatyviniy statinio saugos ir paskirties dokumenty nuostatas (pagal Lietuvos Respublikos Statybos
jstatymo (2001-11-08, Nr. 1X-583) 6 straipsnio 4 punktg).

o Statiniai sklypuose turi buti iSdéstomi taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar
naudotojy pagrijsti interesai, i§laikant normuotus priesgaisrinius ir insoliacinius atstumus. Sis reikalavimas
netaikomas esamiems, Registry centre jregistruotiems statiniams. Atstumas nuo pastaty iki zemés sklypy
riby nustatomas nuo kiekvieno skirtingg aukstj turinéio pastato ar jo dalies. Sklypuose statiniai statomi
vadovaujantis STR 2.02.09:2005 "Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai” 8 ir 9 priedais.
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. Vanduo nuo stogy ir kietyjy dangy surenkamas savo sklypuose, nenuvedant jo j kaimyninius
sklypus.

o Vykdant bet kokig statybos risj, statybai ir apdailai gali biiti naudojamos tik Lietuvos Respublikoje
sertifikuotos statybinés medziagos.

o Planuojamai teritorijai apzeldinti naudoti alergijos nesukelian¢ig ir toksinio poveikio sveikatai
neturin¢ig augalijg.

o Planuojamuose sklypuose kuriant saugia gyvenamajg aplinka, detaliojo plano sprendiniai uztikrina
visumg priemoniy: triuk§mo, kity kenksmingy fizikiniy veiksniy ribojimas, pakankamas tinkamo
geriamojo vandens kiekis, sveikatai kenksmingy atlieky likvidavimas, teritorijos apzeldinimas alergijos
nesukelian¢ia ir toksinio poveikio sveikatai neturincia augalija, tinkamy higienos salygy ir rezimo
teritorijoje sudarymas.

J Pagal Palangos 1, II, III, Sventosios, Nemirsetos ir Palangos nuoteky valymo jrenginiy
Vandenvieciy sanitariniy apsaugos zony specialyjj plang, patvirtintg Tarybos 2008-08-28 sprendimu Nr.
T2-229, planuojama teritorija patenka j Palangos m. vandenvieciy SAZ 3-3ja juosta. Detaliojo plano
sprendiniai nenumato $ioje juostoje draudziamy veikly.

o Sklypai patenka j degraduotas gamtinio karkaso teritorijas, todél, vykdant statybas ir veiklg
sklypuose, bitina taikyti Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimus.

o Planuojamas sklypas nepatenka j ,,NATURA 2000 teritorijy ribas ir jy apsaugos zonas bei juostas,
] valstybinés reik§més misky plotus. Saugomy gamtos objekty planuojamuose sklypuose ir gretimybése
néra. Todél visais §iais aspektais papildomy apribojimy nenustatoma.

. Sklype Maironio g. 25 augantys medZiai (akacija ir uosis) atitinka kriterijus, pagal kuriuos Sie
medziai priskiriami saugotiniems. Detaliuoju planu jy Salinimas nenumatomas.

o Planuojami sklypai patenka j visiSkai uzstatytg teritorija, todél gruntai netyrinéti naudingyjy
iSkaseny pozitriu, siekiant nustatyti galimus telkinius. Pagal Lietuvos geologijos tarnybos duomeny baze,
planuojamoje teritorijoje néra registruoty naudingyjy iSkaseny telkiniy. Planuojamy pastaty inzineriniai
geologiniai tyrimai bus atliekami rengiant techninius projektus.

. Statyby metu susidariusios statybinés atliekos tvarkomos, rtSiuojamos bei nustatyta tvarka
iSvezamos 1§ teritorijos pagal 1998-06-16 LR atlieky tvarkymo jstatyma Nr. VIII-787 (jstatymo redakcija
nuo 2003-01-01) bei Atliecky tvarkymo taisykles, patvirtintas LR Aplinkos ministro 1999 m. liepos 14 d.
jsakymu Nr. 217 (LR Aplinkos ministro 2011 m. geguzés 3 d. jsakymo Nr. D1-368 redakcija).

. Statybinés medziagos negali buti sandéliuojamos uz sklypy, kuriuose vykdomos statybos, riby.

o Nuotekos tvarkomos vadovaujantis Nuoteky tvarkymo reglamentu (LR aplinkos ministro 2007-10-
08 jsakymu Nr. D1-515 isdéstytas nauja redakcija). Planuojamos teritorijos pavir§inés nuotekos
tvarkomos vadovaujantis PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamentu, patvirtintu LR aplinkos ministro
2007-04-02 jsakymu Nr. D1-193.

. Buitines atliekas numatoma rasiuoti ir kaupti sandariuose konteineriuose, kurie pastatomi sklypy
ribose, gerai privaziuojamose vietoje, ant kietos dangos. Konteineriy vieta sprendZiama rengiant
techninius projektus. Pagal sutartis su specialiomis jmonémis konteineriai iSvezami j buitiniy atlieky
surinkimo vietas.

o Sklypuose turi biiti numatytas derlingojo Zemés sluoksnio nuémimas ir saugojimas taip, kad
vykdant statybos darbus, jis nebtity uzterstas ir uztvindytas.

o Rengiant techninius projektus, vadovautis Specialiosiomis Zemés naudojimo salygomis. Sios
nustatytos salygos gali keistis, pasikeitus teisés aktams, kuriy pagrindu salygos nustatomos.

Esamo ir planuojamo uZstatymo urbanistiné analizé

Planuojami Zemés sklypai Maironio g. 23, 25 yra Palangos miesto centrinéje dalyje, apie 800 m nuo
jiros, kvartale tarp §iy gatviy: Maironio, Kasty¢io, Zvejy ir Géliy a.

Pagal Palangos miesto bendrajj plang Sioje teritorijoje numatyta vidutinio uzstatymo intensyvumo
misrioS gyvenamosios teritorijos.

Faktiskai visa Palangos miesto centriné dalis yra uzstatyta, neuzstatyti sklypai — tik retos iSimtys.
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[ - Planuojama teritoryja

Atlikta planuojamy sklypy ir visoje Maironio gatvéje esanciy gyvenamyjy namy urbanistiné analizé
(tipologijos, mastelio, uzstatymo tipo, pastaty proporcijy, medziagiSkumo aspektais). Ivertinta ne tik
esama padétis, bet ir Palangos centringje dalyje galiojantys teritorijy planavimo dokumentai

Detaliuoju planu nustatomi urbanistiniai ir architekttriniai reikalavimai uztikrins sklypuose
numatomy naujy pastaty Siuolaikiskuma, projektuojant kompleksiskai, iSlaikant vieningg architektiiring
stilistikg, uztikrinant pastaty kompozicinj rysj (mastelio, proporcijy, medziagisSkumo, spalvinio sprendimo
darng) tarpusavyje bei su gretimybémis.

Tipologija, mastelis, pastaty proporcijos, medziagiSkumas (objekty grupavimas, remiantis jy
panasumais pagal pasirinktus Kriterijus). Visoje Maironio gatvéje dominuoja vienbuciai, dvibuciai
gyvenamieji namai. Pastatai skiriasi ir gali baiti grupuojami pagal statybos laikotarpj, medziagiskuma,
pastaty proporcijas. Pagrindinis bruozas, jungiantis faktiSkai visus pastatus - tai §laitiniai stogai, kuriy
Slaity polinkio kampas — artimas 45°.

_|_

- Planuojama teritorija

- Leistinas pastaty aukstis pagal
Pom ] sklype galiojantj detaluji plana
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Matronio g. 23 Maironio g, 25

Nagrinéjamame kvartale, palei Maironio gatvés vakaring gretimybe, visuose likusiuose sklypuose
koreguotas Palangos miesto centrinés dalies detalusis planas ir padidinti uzstatymo parametrai. Tacéiau
detalieji planai nesieké kvartalo kontekstualumo pagal pastaty aukstj - numatyti leistini auks¢iai nuo 9 m

iki 10,5 m, net 11,2 m.

Palangos miesto bendrasis planas nagrinéjamoje vietoje leidzia pastatus iki 3 auks$ty. Atsizvelgiant j
gretimybes, jvertinus $ilto namo stogo konstrukcija, pastaty pamaty aukstj, detaliuoju planu nustatomi
aukscio apribojimai: iki 2a + M / iki 10 m. (esamas namo Maironio g. 23 aukstis — 9,18 m). Didesnis
namo aukstis leidzia patogy patalpy aukstj mansardoje, nemazinant stogo nuolydzio kampo. Toks aukstis
nesudaro galimybiy vir§ mansardinio auksto jrengti papildomas patalpas.
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UzZstatymo tipas. Maironio gatvé - pilnai susiformavusi
ir uzstatyta gyvenamaisiais namais bei jy priklausiniais. Visi
gyvenamieji namai stovi arti prie gatvés, fasadais orientuoti
lygiagreciai gatvei, tokiu blidu suformuojant aiskig uzstatymo
linjja (su nezymiais nukrypimais). Gerokai priartéjes prie
gatvés — gyvenamas namas Maironio g. 25, kurio fasadas
sutampa su Saligatvio krastu. Jei Sis namas biity griaunamas ir
statomas kitas, namo fasadg batina patraukti iki vizualinés,
susiformavusios uzstatymo linijos.

Dauguma priklausiniy pastatyti sklypy gilumoje, labai
arti prie sklypy riby. Planuojamame sklype iSlaikomas toks
uzstatymo tipas ir suformuota uzstatymo linija.

Gatvéje vyrauja zemos, labiau dekoratyvinés, nei
apsauginés tvoros. Tvory sprendimuose dominuoja jvairove: i§
seniau likusios tinklinés, kurios palei gatve apzeldintos
gyvatvorémis, medinés dazytos, kaltinés. Daugumos sklypy
ribos aptvertos tvoromis iki 1.5 metry aukscio. Toks sklypo
riby Zyméjimas nustatomas ir $iuo detaliuoju planu.

Maironio gatvéje senesnio laikotarpio pastatams buidingi smulkesni tiiriai, verandos, suskaidyti visi
langai, dominuoja mediniai fasadai. Priklausiniy ttriai atskirti nuo gyvenamojo namo ir iSdéstyti sklypy

gilumoje:




Panasu, kad Sie pastatai nebeatitinka dabartiniy poreikiy gyventi erdvesnése patalpose bei dalj
patalpy nuomoti poilsiui. Siekiant jrengti papildomas patalpas, prie namy pristatomi ivair@is priestatai ar
pakei¢iamas stogo nuolydis. Dél Sios priezasties pakinta pastaty proporcijos, prarandamas stilius:

\%

Pagal wurbanisting analize nustatyti teritorijos naudojimo reglamentai, architektariniai ir
urbanistiniai reikalavimai, zeldiniy sprendiniai, kurie nurodyti Pagrindiniame brézinyje.

Pagal §j teritorijy planavimo dokumenta parengti pastaty techniniai projektai, sutvarkyta aplinka ir
pastatyti statiniai privalo atitikti visuomenés sveikatos saugos teisés akty reikalavimus.

Detalusis planas atitinka statybos normas ir taisykles, ekologinius, higieninius ir priesgaisrinius
reikalavimus. Parengtame detaliajame plane teisés aktai taikomi atsizvelgiant | visus Siuo metu
galiojancius jy pakeitimus.
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