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1. SPRENDINIU KONKRETIZAVIMAS

3.1. BENDRIEJI DUOMENYS

Teritorijy planavimo dokumentas (TPD):  Sventosios gyvenvietés detaliojo plano koregavimas Zemés
sklype Topoliy g. 14C, Palangoje.

TPD Nr. : K-VT-25-21-226.

Planavimo organizatorius: Palangos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Vytauto g. 112,
LT-00153 Palanga, tel. 8-460-41402, faks. 8-460-40217.

Plano iniciatorius: M. K.

Plano_rengéjas: UAB “LINIA MARES”, Ramybés g.21, Palanga. Tel 8 618 44715, el. pastas:
nida.zitkiene@gmail.com. Projekto vadové Nida Zitkiené, atestato Nr.: A1264

Projekto finansavimo $altinis: projektavimo darbai finansuojami planavimo iniciatoriy IéSomis.

Planuojama teritorija: zemés sklypas Topoliy g. 14C, Palangoje (0.1409 ha).

TPD uzdaviniai — Detalizuojant Palangos miesto bendrajame plane nustatytus teritorijos naudojimo
privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus, suplanuoti optimaly planuojamos
teritorijos inzineriniy komunikacijy koridoriy tinkla, nurodyti specialigsias zemés naudojimo salygas,
suformuoti optimalig urbanisting struktiirag, numatyti priemones gamtos ir nekilnojamajam kulttros
paveldui i$saugoti ir naudoti.

Planavimo tikslai - optimalios urbanistinés struktiros numatymas, suplanuojant inZineriniy komunikacijy
tinklus, inZinerinei infrastruktirai reikalingy teritorijy ir (ar) inZineriniy komunikacijy koridoriy ribas,
teritorijos naudojimo reglamenty nustatymas, Sventosios gyvenvietés detaliojo plano, patvirtinto Palangos
miesto tarybos 2000 m. kovo 21 d. sprendimo Nr. 38 2 punktu, koregavimas zemés sklype Topoliy g. 14C,
Palangoje.

Planavimo pagrindas — Palangos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2021m. kovo 10 d.
jsakymas Nr. A1-266.

3.2. TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI

1) Zemés sklypo Nr. projekte: 1.
2) Zemés sklypo plotas: 1409 m? (esamas pagal nuosavybés dok.)
3) Zemés sklypo naudojimo tipas: Misri gyvenamoji teritorija (GM)

(esamas pagal Palangos miesto bendrajj plang (Palangos m. sav. tarybos 2008-12-30 spr. Nr. T2-317)).

4) Pagrindiné Zemés sklypo naudojimo paskirtis: Kitos paskirties Zemé (KT) (esamas)
5) Zemés sklypo naudojimo biidas: Rekreacinés teritorijos (R) (esamas)
6) Uzstatymo tipas: laisvo planavimo (Ip) (esamas)

7) Pastaty auksty skaicius: nuo 1 iki 2 auksty su mansarda
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Pagal Palangos miesto bendrojo plano sprendinius, planuojamoje teritorijoje maksimalus pastaty aukstingumas
<3a.

Besiribojanciose gretimybése pagal galiojantj TPD - Zemés sklypy Paukséiy tak. 19 ir Gulbiy g. 5, Palangoje,
detalusis planas (patv.2014-11-06 Palangos m. sav. Tarybos spr. T2-340; reg. Nr. T00073937), statiniai gali buti
statomi iki 2,5 auks$ty (2 auks$ty su mansarda).

8) Leistinas pastaty aukstis: 10,5 m (altitudé 12.75)

Siekiant vieningo teritorijos planavimo, atsizvelgiama j besiribojaniose gretimybése galiojanéio TPD - Zemés
sklypy Pauksciy tak. 19 ir Gulbiy g. 5, Palangoje, detalusis planas (T00073937) sprendinius, kuriame nurodytas
pastaty aukstis - 10,5 m nuo zemés sklypo pavirSiaus vidutinés altitudés iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos
auksciausio tasko.

Leistina pastato aukscio altitudé iSskai¢iuojama nuo zemés klypo pavirsiaus vidutés altitudés:

Kai, maziausia sklypo pavirsiaus altitudé 2.21, o didziausia sklypo pavirSiaus altitudé 2.29, iSskaiciuota vidutiné
zemés sklypo pavirSiaus altitudé (2.21+2.29):2 = 2.25. Vidutiné sklypo pavirSiaus altitudé 2.25+ leistinas pastato
aukstis 10,5m= leistina pastato aukscio altitudé 12.75.

9) Leistinas Zzemes sklypo uzstatymo tankumas: 30 %

Leistinas zemés sklypo uzstatymo tankumas nustatomas vadovaujantis gamtinio karkaso nuostatais, pagal
kuriuos gamtinio karkaso kitos tikslinés paskirties sklypy uzstatymo tankumas ribojamas iki 30% ploto, <....>.

10) Leistinas zemés sklypo uzstatymo intensyvumas: 0.6

Pagal Palangos miesto bendrojo plano sprendinius, planuojamoje teritorijoje maksimalus leidziamo uzstatymo
intensyvumo indeksas - <0,6.

Atsizvelgiama j besiribojan¢iose gretimybése galiojan¢io TPD - Zemés sklypy Paukséiy tak. 19 ir Gulbiy g. 5,
Palangoje, detalusis planas (T00073937) sprendinius, kuriame nustatytas uzstatymo intensyvumas - 60%.

11) Priklausomyjy zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys: 40 %

Priklausomyjy zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys nustatytos Atsizvelgiantj LR AM 2007-12-21 jsakyma Nr.
D1-694 ,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos apra$o patvirtinimo*,

12) Servitutai: Servitutai nenustatomi.

Servitutg, vadovaujantis Civilinio kodekso (4.124 straipsnis) nustatyta tvarka, gali nustatyti jstatymai, sandoriai
ir teismo sprendimas, o jstatymo numatytais atvejais — administracinis aktas. Servitutai gali bati tikslinami/
nustatomi/jregistruojami sandoriu techninio projekto rengimo metu, kadastriniy matavimy metu, bei teisés akty
nustatyta tvarka. Servitutai nustatomi statomy, esamy bei perkeliamy inZineriniy tinkly ir jrenginiy apsaugos zony
ribose. Privadioje Zeméje servitutai nustatomi sudarant atitinkamas sutartis su Zemeés savininkais, visas sutarties
sudarymo, jos jregistravimo ir kitas i§laidas dengia Zzemés savininkas arba kitas suinteresuotas asmuo. Valstybés
ir savivaldybés valdomoje zem¢je servitutai nustatomi administraciniu aktu.

13) Specialios zemés naudojimo salygos:
165. Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, Pirmasis skirsnis), 1409 m?.
Zemés sklypas patenka j aerodromo apsaugos zong ,,E“.
168. Potvyniy grésmés teritorijos (VI skyrius, desimtasis skirsnis), 1409 m?,
Zemés sklypas patenka j Mazos tikimybés (0,1%) potvyniy grésmés teritorijas.
120. Pozeminio vandens vandenvieéiy apsaugos zonos (VI skyrius, 11 skirsnis), 1409 m?.
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- Zemés sklypas patenka j Sventosios m. vandenvietés (I grupés) apsaugos zony cheminés tar§os
apribojimo 3-igja (b sektorius) apsaugos juostg.

101.VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis).— 22m? (plotas nurodytas pagal Zemés sklypo plang).

106. Elektros linijy apsaugos zonos (III skyrius, Ketvirtasis skirsnis). — 38m? (plotas nurodytas
pagal Zemés sklypo plang). Pozeminés elektros linijos AZ — po Imetra.

149. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
(IIT skyrius, Desimtas skirsnis) 275m? (plotas nurodytas pagal Zemés sklypo plang).
AZ po 2,5 metro nuo vamzdyno aSies kai jrenginiai iki 2,5 metro gylyje, ir po 5 metrus — Kali
jrenginiai giliau kaip 2,5 metro.

*  Specialiosios zemés naudojimo salygos nurodomos vadovaujantis 2020-01-01 jsigaliojusio Lietuvos
Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo (2019-06-06 Nr. XI111-21) pagrindu parengtu nauju
NTR teisés tipo 55 potipiy klasifikatoriumi, kodai nurodyti pagal specialiyjy Zemés ir misko naudojimo salygy ir
teritorijy, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, lyginamaja lentelg).

* Inzineriniy tinkly apribojimai, jy plotai planuojamos teritorijos viduje turi biiti tikslinami nutiesus/pertvarkius
inZinerinius tinklus, teisés akty nustatyta tvarka ar kadastriniy matavimy metu.

14) Papildomi reikalavimai:

a — teritorijos uzstatymo urbanistiniai ir architekturiniai reikalavimai:
(teritorijos tiirings ir erdvinés kompozicijos reikalavimai)

Architektiriné iSraiSka derinama prie Palangos miestui biidingo uzstatymo, atsizvelgiant j
gretimybes. Planuojamoje teritorijoje atlickant esamy pastaty remontg reglamentai nedidinami, o naujos
statybos ar rekonstrukcijos atveju planuojamoje teritorijoje galimi du didesnio tiirio pastatai. Pastaty
fasady apdailai naudojamos jvairios tradicinés medziagos - medis, tinkas, apdailiné plyta. Stogai
Slaitiniai. ISoriniam aptvérimui naudoti aziiring tvorg iki 150cm, arba Zyméti sklypo ribas Zeldiniais.

Zemés sklypo uzstatymui papildomus architektiirinius ir urbanistinius reikalavimus nustato miesto
vyriausiasis architektas.

Planuojamoje teritorijoje draudziama statyti, laikyti ir naudoti vagonélius, konteinerius,
nebenaudojamas transporto priemones ir kitus kilnojamuosius objektus/ jrenginius. Laikiny statiniy
statyba galima privaciuose Zemés sklypuose jei nevirSijama leistina Zemes sklypo uzstatymo tankio
rodiklio reik§mé. Laikino statinio uzstatymo plotas prilyginamas pastatais uzstatytam plotui.

b — gamtos, saugomy teritorijy ir kultiiros paveldo vertybiy apsauga:

Planuojama teritorija nepatenka | saugomas teritorijas. Su saugomomis teritorijomis ir Kitais
svarbiais objektais nesiriboja. Planuojamoje teritorijoje néra nekilnojamojo kultiiros paveldo objekty,
su nekilnojamojo kultiiros paveldo objekty teritorijomis ar jy apsaugos zonomis nesiriboja. Papildomi
apribojimai nenustatomi.

3.3. INZINERINE INFRASTRUKTURA

InZineriniy tinkly koridoriai i§sidéste uz planuojamos teritorijos riby — esmy gatviy juosty ribose.
InZineriniy tinkly prisijungimas prie bendramiestiniy tinkly:

Planuojama teritorija pajungta prie esamy buitiniy nuoteky ir vandentiekio tinkly. Geriamo vandens
tiekimas nuo esamy vandentiekio tinkly Gulbiy gatvéje. Buitiniy nuotéky nuvedimas j esamus buitiniy
nuoteky tinklus Gulbiy gatvéje. Lietaus nuotekos tvarkomos vadovaujantis LR AM jsakymu PavirSiniy
nuoteky tvarkymo reglamentu 2007-04-02, Nr. 193 (aktualia redakcija). Esamiems/pertvarkomiems ir
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planuojamiems vandentiekio tinklams taikomi apribojimai (specialiosios Zemés naudojimo salygos)
planuojamoje teritorijoje: 149. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
apsaugos zonos (III skyrius, DeSimtas skirsnis).

Planuojama teritorija pajungta prie esamy elektros tinkly. Rengiamu teritorijy planavimo dokumentu
prisijungimas prie elektros tinkly nesprendziamas. Rengiant techninius projektus bitina gauti naujas
technines sglygas prisijungimui prie esamy skirstomyjy tinkly. Esamiems/pertvarkomiems, planuojamiems
elektros tinklams taikytini apribojimai, nustatyti LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu -
106.Elektros linijy apsaugos zonos (III skyrius, Ketvirtasis skirsnis). Elektros tinkly apsaugos zonose
vadovautis LR Elektros energetikos jstatymu, Elektros linijy apsaugos taisyklémis, bei kitais galiojanciais
teisés aktais.

Gulbiy gatvvéje esami dujotiekio tinklai j planuojama teritorijg nepatenka. Rengiamu teritorijy planavimo
dokumentu prisijungimas prie dujotiekio tinkly nesprendziamas. Esant dujotiekio tinkly poreikiui,
techninio projekto ruoSimui biitina gauti prisijungimo salygas. Suplanavus dujotiekio tinklus turi biiti
taikytini apribojimai, nustatyti LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu- 109.Skirstomyjy
dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, SeStasis skirsnis). Dujotiekiy tinkly apsaugos zonose vadovautis
Gamtiniy dujy skirstomyjy dujotiekiy apsaugos taisyklémis, bei kitais galiojanciais teisés aktais.

Planuojama teritorija pajungta prie esamy rysiy tinkly. Rengiamu teritorijy planavimo dokumentu rysiy
tinklai nesprendziami. techninio ar darbo projekto ruo§imui gauti naujas tinkly prisijungimo sglygas.
Telekomunikacijy tinkly apsaugos zonose taikytini apribojimai, nustatyti LR specialiyjy zemés
naudojimo salygy jstatymu — 101.VieSyjy rySiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastrukttiros apsaugos zonos
(111 skyrius, vienuoliktasis skirsnis). adovautis Lietuvos Respublikos elektroniniy rysiy jstatymu,
elektroniniy rysiy infrastruktiros jrengimo, zyméjimo, prieziaros ir naudojimo taisykléemis, TELIA
LIETUVA, AB isduotomis techninémis sglygomis.

Sildymas. Pastaty $ildymas galimas elektra, geoterminis, prioritetinis kuras (pagal Palangos miesto
Silumos tkio specialyjj plang) — gamtinés dujos. Sildymo sistema konkretizuojama techniniy projekty
rengimo etape, jvertinant pasirinktos sistemos techninius ir normatyvinius reikalavimus.

Pagal Palangos miesto Silumos ikio specialiojo plano atnaujinimg (T00087575, 2022-04-13)-
planuojama teritorija patenka j konkurencing $ilumos tiekimo zong. [4.3.]Si zona apima teritorijas, kuriose
yra pilnai ar 1§ dalies i1Svystyta Silumos tiekimo ar/ir kitos kuro ar energijos rusies infrastruktiira, teritorija
gana tankiai uZstatyta, o naujas vartotojas turi galimybe pasirinkti kuro/energijos rii§j ir Silumos tiekéja.
Sioje zonoje pastaty apriipinimas $iluma, numatomas i§ CST sistemos arba i§ vietiniy (individualiy)
katiliniy, kiirenamy gamtinémis dujomis. Sioje zonoje naujai statomy pastaty savininkai (3ilumos
vartotojai) turi teis¢ pasirinkti alternatyviy energijos rusiy Silumos tiekéjus bei jsirengti vieting Sildymo
sistema, nevirSijant leidZziamo neigiamo poveikio aplinkai pagal galiojancias tarSos normas pries iSduodant
statybg leidziantj dokumenta. Planuojamoje teritorijoje, ir jos gretimybéje, centralizuoty Silumos tiekimo
tinkly néra, todél galimas Sildymo pasirinkimas elektriniais prietaisais, dujomis, geoterminis ar kietuoju
biokuru (jei tai neprieStarauja teisé akty nuostatoms).

Inzinerinés infrastruktiiros objekty, reikalingy ir sklype statomy pastaty eksploatacijai, statybos
vykdomos suinteresuoto asmens 1éSomis. Infrastruktiiros sprendiniai ne sklypo ribose sutarciy pagrindu
sprendziami su savivaldybe ir tinklus eksploatuojanc¢iomis jmonémis.

3.4. TERITORIJOS APLINKOS TVARKYMO PROGRAMA

PrieSgaisriné sauga.  Vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams
rengti (patv. Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir Priesgaisrinés apsaugos gelbéjimo departamento
prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013-12-31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312; TAR, 2014-02-10,
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Nr. 1364) rengiamu teritorijy planavimo dokumentu nurodoma, kad gaisriné sauga bus uZztikrinta
remiantis prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos gelbéjimo komandy pajégomis. Planuojamoje teritorijoje
esantis zemes sklypas Topoliy g. 14C, Palanga, nutoles apie 15 km nuo Palangos prieSgaisrinés gelbé&jimo
tarnybos, esanc¢ios Druskininky g. 13, Palangoje.  Galimy iSorés gaisry gesinimui numatomas vanduo
galés bus imamas i$§ esamo0 prieSgaisrinio hidranto, — jrengto Sulinyje/kameroje Nr.205, prie planuojamas
teritorijos Gulbiy g.. Gaisro plitimas | gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp
pastaty lauko sieny (toliau — prieSgaisrinis atstumas). Rengiamu teritorijy planavimo dokumentu statybos
zona, riba numatoma 4 metry atstumu nuo besiribojan¢iy zemés sklypy riby, arba islaikant atstuma iki
gretimybése esanCiy pastaty >6m. (zr. Pagrindinj brézinj). Konkretts sprendiniai bus atlieckami rengiant
techninj projekta, gavus technines salygas. Statiniy projektavimas vykdomas vadovaujantis PrieSgaisrinés
apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus jsakymais patvirtintus
reikalavimus: - 2010-12-07 jsakymas Nr. 1-338 ,Dé¢l gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy
patvirtinimo®; - 2011-01-17 jsakymas Nr.1-14 ,Dé¢l visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisykliy
patvirtinimo*.

Atliekos. Susidariusios tikio ir buitinés atlickos bus komplektuojamos j sklypuose stovin¢ius konteinerius
ir iSvezamos ] buitiniy atlieky sgvartyng bei antriniy zaliavy surinkimo punktus pagal sutartj su
specializuotomis jmonémis. Konteineriy ar talpykly aikstelés turi biiti padengtos vandeniui nelaidzia
danga. Aikstelés pavirSiaus nuolydis turi buti ne didesnis kaip 10 procenty. Atlieky tvarkymas vykdomas
vadovaujantis LR Atlieky tvarkymo jstatymu Nr. VIII-787 (galiojancia aktualia redakcija). Atlieky
turétojas Sio Istatymo ir kity teisés akty nustatyta tvarka turi atliekas perduoti atlieky tvarkytojams arba
gali tvarkyti atliekas pats. Komunalinés atliekos tvarkomos savivaldybiy atlieky tvarkymo taisyklése
nustatyta tvarka. Tvarkant atliekas statyby metu vadovautis LR AM 2006-12-29 jsakymu Nr. D1-637 ,,Dél
statybiniy atlieky tvarkymo taisykliy patvirtinimo* (galiojancia aktualia redakcija).

Susisiekimo_sistemos_organizavimas. Planuojama teritorija integruota j Palangos miesto susisiekimo
tinkla. Pietin¢je planuojamos teritorijos pus¢je yra Gulbiy gatveé.

Pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai® Gulbiy gatvé gali biiti
priskiriama D kategorijai. Pagal minéta STR 2.06.04:2014 minimalus atstumas tarp D kategorijos gatves
juostos raudonyjy linijy 12m, minimalus atstumas tarp jvaziavimy iSvaziavimy nereglamentuojamas.
Gulbiy gatvé neturi patvirtinty ir tiksliai nustatyty gatvés juostos raudonyjy linijy. Rengiamu TPD,
susisiekimo sistema prie planuojamos teritorijos vertinama tiek, kiek tai leidZia teritorijy planavimo
dokumentai ir teisés aktai, iSlaikant esama gatviy tinkla, gatvés juostos raudonosios linijos
sutapatinamos su sklypy ribomis (neprieStarauja STR 2.06.04:2014). Ties planuojama teritorija,
atstumas tarp sklypy, apimantis D kategorijos gatves juostos plotj tarp raudonyjy linijy, kinta nuo 18,74m
iki 18.95m. Nauji susisiekimo sistemos sprendiniai neplanuojami.

Automobiliy statymo viety poreikis nustatomas pagal STR 2.06.04:2014 “Gatveés ir vietinés reikSmes
keliai. Bendrieji reikalavimai®. Norminis automobiliy stoveéjimo viety kiekis nustatomas jvertinant pastato
poreikj techninio projekto rengimo metu. Galimas automobiliy parkavimas pastaty tiriuose, sklypo ribose
ant kiety dangy.

Zeldiniai. Planuojamoje teritorijoje saugomy Zeldiniy néra. Planuojamas zemés sklypas patenka j
degraduoto gamtinio karkaso teritorija. Vadovaujantis gamtinio karkaso nuostatais, ,Perstatant,
pertvarkant kompaktiSkai uzstatytas (pazeistas, stipriai pazeistas (degraduotas)) gamtinio karkaso
teritorijas miestuose, miesteliuose, kitose urbanizuotose ar urbanizuojamose teritorijose, iSsaugomi esami
pavieniai medziai ir (ar) jy grupés, zeldiniai, kiti natiirallis pavirSiai, Uztikrinamas ne mazesnio uz
nustatytas normas atskiryjy ir priklausomyjy zeldyny ploto iveisimas“. Numatomas sklypo apZeldinimas
ne maziau 40 % nuo viso Zemés sklypo ploto. - NeprieStarauja LR AM 2007-12-21 jsakymui Nr. D1-
694 ,.Dél atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty)
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nustatymo tvarkos aprasSo patvirtinimo*,pagal kur; Maziausias Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso
zemés sklypo ploto, Rekreacinése teritorijose - 40%. Vadovaujantis LR Zeldyny jstatymo nuostatomis
grunto ir zolés sutvirtinimo grotelés - Zolés/vejos korys nejeina j zeldiniy sgvoka. Vadovaujantis LR
specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymo nuostatomis inzineriniy tinkly apsaugos zonose draudziama
sodinti ir auginti zeldinius (iSskyrus zolinius augalus), tod¢l inZineriniy tinkly apsaugos zony ribose
galimas apZeldinimas tik Zoliniais augalais. Zeldiniai sklypo ribose sprendziami STR ir kity teisés akty
nustatyta tvarka arba techninio projekto rengimo metu.

3.5. SPRENDINIU ATITIKIMAS GALIOJANTIEMS TERITORIJU PLANAVIMO
DOKUMENTAMS.

Sio detaliojo plano sprendiniai nepriestarauja sekantiems galiojantiems (ruo§iamiems) teritorinio
planavimo dokumentams:

bendryjy plany:
e Palangos miesto bendrasis planas (patvirtintas Palangos miesto savivaldybés tarybos 2008-12-30
sprendimu Nr. T2-317), - planuojama teritorija patenka j S1 kvartale (modernizavimas) pazyméta
teritorijg, kaip Vidutinio uzstatymo misrios gyvenamosios teritorijos. - Bendrojo plano sprendiniai, susieti
su planuojama teritorija, aprasyti esamos buklés jvertinimo aiSkinamajame raSte 1.9 p., bei byloje
pateikiama iStrauka i§ bendrojo plano.

Remiantis isdéstytomis Palangos miesto bendrojo plano nuostatomis, rengiamu detaliuoju planu,
nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo privalomieji reikalavimai atitinka BP sprendiniy reikalavimus
(Zr.numatytus teritorijy naudojimo reglamentus).

e rengiamas ,,Palangos miesto bendrojo plano koregavimas S1, S2, $4, S5 rajonuose” (Palangos miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus 2019 m. spalio 7 d. jsakymas Nr. A1-1356); TPD Nr. tpdris.|t
sistemoje: K-RJ-25-20-85. — §iuo metu minétasis TPD yra parengiamojo etapo stadijoje, TPD sprendiniai
dar nesukelti ir nevieSianami, Palangos m. sav.tinklalapyje www.palanga.lt TPD sprendiniy tai pat nerasta.
Atsizvelgiant j tai, kad “Palangos miesto bendrojo plano koregavimas S1, S2, S4, S5 rajonuose” dar
neparengtas, sprendiniy dar néra, napatvirtintas ir laikomas negaliojanciu, todél TPD sprendiniai
nevertinami.

specialiyjy plany:

«  Palangos miesto Silumos tikio specialusis planas (T00047066 (000252000441), 2009-12-18) (zr. 7
pav.). — planuojama teritorija patenka j necentralizuoto apriipinimo $ilumos zona, kur prioritetinis kuras —
gamtinés dujos. *Pagal Palangos miesto Silumos tikio specialiojo plano atnaujinima (T00087575,
2022-04-13)— planuojama teritorija patenka j konkurencing Silumos tiekimo zong (aprasyta sprendiniy
aiskinamojo rasto 3.3. skyriaus, Sildymo aprasymo dalyje).

«  Palangos I, II, 11, Sventosios, Nemirsetos ir Palangos miesto nuoteky valymo jrenginiy vandenvieéiy
sanitariniy apsaugos zony specialusis planas (T00046531 (000252000408), 2008-11-04) (zr. 4 pav.) -
planuojama teritorija patenka j Sventosios m. vandenvietés (I grupés) apsaugos zony cheminés tarsos
apribojimo 3-igjg (b sektorius) apsaugos juosta. — numatomas apribojimas (120.) Pozeminio vandens
vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, 11 skirsnis).

» Palangos miesto vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis planas
(TO0040735 (000252000538), 2012-02-23) (zr. 6pav.). — esama vandentiekio linija ir esama buitinio
nuotakyno linija — Gulbiy gatvéje.

» Laikiny statiniy ir prekybos jrenginiy viety iSdéstymo Palangos mieste specialusis planas (T00077701,
2016-01-06) (8 pav.). Planuojama teritorija patenka j Vidutinio potencialo zong, - vertinama kaip
gretimybeg, teritorijy planavimo dokumento sprendiniy nejtakoja.
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» Palangos miesto vizualinés informacijos ir iSorinés reklamos specialusis planas (T00071344, 2014-
05-13) (Zr. 9 pav.). — planuojama teritorija patenka j I zong-Urbanizuotos teritorijos; pozonio
pavadinimas-Urbanizuotos ir planuojamos urbanizuoti teritorijos; galimi reklamos plotai - Labai mazi (iki
1m2), Mazi (nuo 1 iki 2.5m2), Vidutiniai (nuo 2.5 iki 10m2); Reklamos jrenginiy aukstis — iki 3.00 m
(galioja reklamos jrenginiams turintiems pamatg ir laikiniems reklamos jrenginiams. ISkaboms, tentams,
skydams negalioja); Reklaminiai stendai jrengiami ant pastaty (iSskyrus stogus, terasas), esamy gerbiivio
elementy (suoliukai, Siuksliadézés), ant prekybiniy jrenginiy (tentai, skéciai, vitrinos). Galimas naujy
reklaminiy jrenginiy jrengimas gavus jstatymy nustatyta tvarka leidimg iSorinei reklamai. — vertinamas
kaip gretimybé, rengiamo detaliojo plano sprendiniy nejtakoja.

Detaliyjy plany:

. Sventosios gyvenvietés detalusis planas, patvirtintu Palangos miesto savivaldybés tarybos 2000-
03-21 sprendimu Nr. 38, registro Nr. T00040255 (003253000068). Planuojama teritorija patenka j kvartalo
Nr.4 rekreacing teritorijg (Zr.pateikiama iStraukg i§ minéto DP);. Rekreacinéje teritorijoje (R1.2) numatyta:
statiniy aukstis iki 8.5m, sklypo uZstatymo tankumas 0.20, ir intensyvumas 0.40, b- §laitiniai stogai, d —
fasady apdaila medis. (zr. esamos biklés jvertinimo aiskinamajame raste pateikiamga iStraukg i§ minéto DP
(12 pav.); — Rengiamu teritorijy planavimo dokumentu koreguojami Palangos miesto
Sventosiosgyvenvietés detaliojo plano sprendiniai Zemés sklype Topoliy g. 14C, Palangoje., nustatyti
reglamentai aprasyti aiskinamajame raste, islaikomas gatviy tinklas, maksimaliai iSsaugomi Zeldiniai.

o Zemeés sklypy Pauks¢iy takas 19 ir Gulbiy g. 5, Palangoje, detalusis planas, patvirtintas Palangos
miesto savivaldybés tarybos 2014-11-6 sprendimu Nr. T2-340, registro Nr. T00073937.

Vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorijy (G1) 1009m? ir 1331m? ploto sklypuose — Paukséiy
takas 19 ir Gulbiy g. 5, besiribojanCiuose su planuojama teritorija, nustatyti teritorijy naudojimo
reglamentai: numatytas auk$tingumas<10.5, uZstatymo tankumas 24%, intensyvumas 0,60. Byloje
pateikiama istrauka i§ minéto DP. — Rengiamu teritorijy planavimo dokumentu, siekiant vieningos
architektirinés israiskos ir urbanistinés struktiiros, derinantis prie gretimybiy, atsizvelgiama j nustatytus
teritorijy naudojimo aukstingumo bei intensyvumo reglamentus.

Kity dokumenty:

. Palangos miesto savivaldybés tarybos 2002-03-28 spr. Nr. 44 ,,Dél naujai formuojamy sklypy
minimaliy dydZiy nustatymo*; 2007-07-26 Palangos miesto savivaldybés tarybos spr. Nr. T2-149 ,,Dél
tarybos 2002 m. kovo 28 d. sprendimo Nr. 44 pakeitimo®. - Minétu sprendimu patvirtinti naujai
formuojamy sklypy minimalis dydziai Sventojoje-15 ary. — ] planuojamg teritorija patenkanéio Zemés
sklypo esamas plotas neatitinka Sio reikalavimo. Rengiamu TPD Zemés sklypo ploto ir riby keitimas
nenumatytas, todél minétasis sprendimas rengiamo TPD sprendiniams jtakos neturi, - Zemés sklypo dydis
nurodomas pagal nuosavybés dokumentus.

3.6. TERITORIJOS APSAUGOS SVARBIAUSIOS KRYPTYS

Planuojama tikiné veikla reguliuojama Aplinkos apsaugos jstatymu nustatyta tvarka.

Ivertinus planuojamos teritorijos urbanisting situacija, gretimy Zemés sklypy paskirtj, planuojama tikinés
veiklos pobiidj zemés sklype, daroma i§vada, kad detaliojo plano sprendiniuose numatoma tikiné veikla,
vykdoma laikantis nustatyty urbanistiniy apribojimy, planuojamai teritorijai galiojan¢iy aplinkos apsaugos,
higienos, projektavimo ir statybos normatyviniy dokumenty reikalavimy, neturés neigiamo poveikio
aplinkai ir gretimybéms. Detaliojo plano sprendiniai nenustato papildomy apribojimy gretimuose Zemeés
sklypuose vykdomai tikinei veiklai ar jy paskirciai.

Detaliojo plano pagrindiniame brézinyje nurodyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai
nepazeidzia gretimy zemes sklypy naudotojy teisiy.
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Visuomenés sveikata.

Planuojama teritorija nepatenka j bendraisiais, specialiaisiais bei detaliaisiais planais nustatytas ar esamas
komunaliniy, pramoniniy, gamybiniy, bei kity objekty sanitarines apsaugos zonas, apsaugos zonas ar kitas
statyba ribojancias zonas. Pramoniniy, tkiniy tarSos objekty jtakojanciy Zemés sklypa artimiausiose
gretimybése néra.

Planuojamoje teritorijoje yra taikomos specialiosios Zzemés naudojimo salygos.

Teritorijoje néra kity rizikos veiksniy, ar probleminiy situacijy, dél kuriy poveikio atsiranda rizika visy
gyventojy ar atskiry jy grupiy sveikatai.

Naujy statiniy statyba neigiamy ekonominiy-socialiniy pasekmiy bei zalingo poveikio aplinkai neturés,
todél tikimybe kilti visuomenés nepasitenkinimui minimali.

Poveikis gamtinei aplinkai ir kraStovaizdZiui

Planuojamos ikinés veiklos neigiamo poveikio augmenijai, gyviinijai nebus. Saugomy augmenijos,
zeldyny ir biologiniy zony néra. Vykdant zemés darbus biitina iSsaugoti esamg dirvozemio sluoksnj,
panaudojant ji Zemés sklypo gazony jrengimui. NeuZstatyta Zemés sklypo teritorija numatoma apséti
dekoratyvine veja, pasodinti medziy. Vertinant planuojamos teritorijos urbanizavima, biisimy statyby jtaka
krastovaizdziui rekomenduojama iSlaikyti vieningg architekttring iSraiska, uztikrinant pastaty kompozicinj
ry$], proporcijy, medziagiSkumo ir spalvinio sprendimo darng.

Aplinkos kokybés ir higieninés biiklés.

Galima nezymi oro tarSa, triukSmo padid¢jimas dél suintensyvéjusio autotransporto srauto, taciau
nurodoma, kad triuk§mo ribiniai dydziai nebus vir§ijami. Automobiliy stovéjimo vietos jrengiamos
planuojamoje teritorijoje esamo sklypo ribose ant kietyjy dangy, arba pastaty tiiryje. Kitos fizikinés tarSos
rasys: elektromagnetiné spinduliuoté, jonizuojancioji spinduliuoté — planuojamoje teritorijoje néra
aktualios ir néra budingos planuojamai tkinei veiklai. Inzineriniy tinkly ir statiniy statybos ruoze nuimamas
augalinis sluoksnis, sukraunamas laikino saugojimo vietoje ir véliau panaudojimas. Aplinkos biologinés
tarSos aspektas planuojamoje ir gretimose teritorijose néra aktualus. Néra potencialiy biologinés tarSos
objekty, gerai iSvystyta inzineriné infrastruktiira. Pastaty vidaus vandentiekio ir nuoteky Salinimo sistemos
planuojamos prijungti prie centralizuoty miesto tinkly.

Chemingés tarSos aspektas néra aktualus. Detaliajame plane cheminé tarSa nenumatoma. TarSi ir
triuk$minga veikla negalima.

Atliekos.
Atlieky tvarkymas vykdomas vadovaujantis LR Atlieky tvarkymo jstatymy Nr.VIII-787, 1998-06-16
(aktualia redakcija) ir Palangos miesto nustatyta atlieky Salinimo tvarka.

TriukSmas. ApSvietimas. Mikroklimatas.

Planuojamoje teritorijoje galimas triukSmo padidé¢jimas statybos darby metu dél ten veikianciy statybiniy
mechanizmy. Taciau tai tik laikinas ir lokalus fizikinés tarSos Saltinis. Statybos darbus rekomenduojama
vykdyti darbo dienomis nuo 8 iki 17 val. Projektuojant pastatus triukSmo lygis turi atitikti HN 33:2011
,, Triuksmo ribiniai dydzZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje .
Apsviestumas projektuojamas vadovaujantis HN 98:2000 ,,Natiiralus ir dirbtinis darbo viety apSvietimas.
Apsvietos ribinés vertés ir bendrieji matavimo reikalavimai® ir STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés
paskirties statiniai “. Patalpy temperatiry vertés Sildymo sezonui projektuojamos pagal HN 42:2009
., Gyvenamyjy ir visuomeniniy pastaty patalpy mikroklimatas*. Patalpy védinimas projektuojamas pagal
STR 2.02.02:2004 ,, Visuomeninés paskirties statiniai “.

Higienos normose nurodyty parametry prisilaikymas turi biiti sprendziamas techniniy (darbo) projekty
metu. Pastaty naujai statybai ir apdailai naudojamos medZiagos turi turéti LR Sveikatos apsaugos
ministerijos iSduotus atitikties sertifikatus. Atliekant statybos darbus poveikis aplinkai ir treciyjy asmeny
interesams nenumatomas.

UAB “LINIA MARES”, 2021




Sventosios gyvenvietés detaliojo plano koregavimas Zemés sklype Topoliy g. 14C, Palangoje. K-VT-25-21-226
Sprendiniy konkretizavimas

Apsaugos zonos.
Planuojamoje teritorijos gretimybése pavojingy objekty, turinciy poveikj planuojamai aplinkai ir gyventojy
sveikatai bei detaliojo plano sprendiniams néra. Kiti apribojimai nustatyti pagal ,,LR Specialiyjy Zemés
naudojimo salygy jstatyma*.

D¢l galimos potvyniy grésmés, vadovautis LR Specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymo 103 ir
104 straipsniy nuostatomis. Vadovaujantis potvyniy grésmés ir rizikos zemélapiy duomenimis, planuojama
teritorija patenka ;| Mazos tikimybés (ekstremaliy situacijy; 0,1%) potvyniy uzliejamy priekrantés
teritorijas. Pagal LR specialiyjy Zemés salygy jstatymo 104 straipsnio nuostatas: [3.] Mazos tikimybés
potvyniy grésmés teritorijose draudziama: statyti gamybos ir pramonés, kitos (fermy) paskirties pastatus,
kurivose vykdomai veiklai Aplinkos apsaugos jstatymo nustatyta tvarka bitinas tarSos integruotos
prevencijos ir kontrolés leidimas; statyti sandéliavimo paskirties pastatus, jeigu juose laikomos pavojingos
medziagos. Rengiamu TPD, pagal numatyta Zzemés naudojimo btida, numatomi rekreacinés paskirties
pastatai. Byloje pateikiama iStrauka i§ potvyniy grésmés ir rizikos Zemelapiy (9pav.). Nustatomos
specialiosios Zemés naudojimo salygos - 168. Potvyniy grésmeés teritorijos (VI skyrius, deSimtasis skirsnis).

Planuojamai teritorijai taikomi $iy normatyviniy ir kity teisés akty (jstatymai, nutarimai, jsakymai)
reikalavimai:

- LR aplinkos apsaugos jstatymas, 1992-01-21 Nr.1-2223

- LR atlieky tvarkymo jstatymas, 2002-07-01 Nr.1X-1004

- LR geriamo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymas, 2014-0612 Nr.XI1-939

- LR keliy jstatymas, 2002-10-03 Nr.IX-1113

- LR specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymas, 2019-06-06 Nr.X111-2166

- LR teritorijy planavimo jstatymas, 2013-06-27 Nr.X11-407

- LR triukSmo valdymo jstatymas, 2004-10-26 Nr.1X-2499

- LR zeldyny jstatymas, 2007-06-28 Nr.X-1241

- LR zemés jstatymas, 2014-07-17, Nr.1-446

- Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy planavimo
nuostatai, LRV 2013-12-18 nutarimas Nr. 1267

- Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasas, LR AM 2007-12-21 js. Nr.D1-694

- Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai, PAGD prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymas Nr.1-338
- Zemés naudojimo biidy turinio aprasas, LR ZUM/LR AM 2013-12-11 jsakymas Nr.3D-830/D1-920

- Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM direktoriaus 2011-01-17 js. Nr.1-14
- Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM/PAGD prie VRM
direktoriaus 2013-12-3 1jsakymas Nr.D1-995/1-312

- Teritorijy planavimo salygy iSdavimo tvarkos aprasas, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr.D1-999

- Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr.D1-1009

- Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr.D41-7

- Kompleksiniy teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, LR AM 2016-08-24 jsakymas Nr.D1-8
- STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.
SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidziant] dokumenta
padariniy Salinimas*

- STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga“

- STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai‘

- STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietines reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai‘

* visi teisiniai ir norminiai aktai taikomi paskutinés redakcijos.

Projekto vadovas N.Zitkiené (atestato Nr. A1264)
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