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ISAKYMAS
DEL PRITARIMO PALANGOS MIESTO CENTRINES DALIES DETALIOJO PLANO
KOREGAVIMO ZEMES SKLYPE S. NERIES G. 15, PALANGOJE, BENDRUJU
SPRENDINIU FORMAVIMO STADIJOS (KONCEPCIJOS) SPRENDINIAMS

2026 m. d. Nr. Al-
Palanga

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu, Kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 ,,Dél Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty
rengimo taisykliy patvirtinimo®, 250.3.4 papunkciu, 293 punktu, veikdama pagal Palangos miesto
savivaldybés mero 2024 m. balandzio 29 d. potvarkj Nr. M1-244 ,Dél jgaliojimy suteikimo®,
atsizvelgdama j Savivaldybés vyriausiojo architekto pritarima ir 2025 m. gruodzio 2 d. prasyma (reg.
Nr. (4.17 Mr) D2-7017),

pritariu Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano koregavimo zemeés sklype
S. Neéries g. 15, Palangoje, bendryjy sprendiniy formavimo stadijos (koncepcijos) sprendiniams
(pridedami priedai: koncepcijos brézinys ir aiskinamasis rastas) (TPD) Nr. K-VT-25-24-126).

Direktoré Ramuné OlSauskaité Urboniené



PALANGOS MIESTO CENTRINES DALIES DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO ZEMES
SKLYPE, S. NERIES G. 15, PALANGOIJE, PROJEKTAS www.tpdris.lt sistemoje: K-VT-25-24-126

AISKINAMASIS RASTAS. KONCEPCIJA.

Planavimo pagrindas - Palangos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2023-12-12 jsakymas
Nr. A1-1508.

Darby programa patvirtinta Palangos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2024-02-08
jsakymu Nr. A1-141. SPAV neatliekamas. Koncepcija rengiama.

Teritorijy planavimo dokumento uZdaviniai detalizuojant Palangos miesto bendrajame plane
nustatytus teritorijos naudojimo privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritorijy naudojimo
reglamentus, suplanuoti optimaly planuojamos teritorijos inZineriniy komunikacijy koridoriy tinkla,
nurodyti specialigsias Zemés naudojimo saglygas, suformuoti optimalig urbanisting struktiirg, numatyti
priemones gamtos ir nekilnojamajam kulttiros paveldui i§saugoti ir naudoti.

Planavimo tikslai — optimalios urbanistinés struktiros numatymas, suplanuojant inzineriniy
komunikacijy tinklus, inZinerinei infrastruktiirai reikalingy teritorijy ir (ar) inZineriniy komunikacijy
koridoriy ribas, teritorijos naudojimo reglamenty nustatymas, Palangos miesto tarybos 2000 m. geguzés
25 d. sprendimo Nr. 32 1 punktu patvirtinto Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano sprendiniy
koregavimas Zemés sklype S. Néries g. 15, Palangoje.

Teritorijos naudojimo tipas: miSri centro teritorija (GC) (kitos paskirties Zemé).Pagrindiné tiksliné
zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties Zemé, esama nekeiiama,

Zemés sklypo naudojimo biidas: daugiabudiy (G2) gyvenamyjy pastaty ir bendrabuiy teritorijos,
Zzemés naudojimo budo turinys — Zemés sklypai, skirti daugiabuCiy paskirties pastatams ir jvairiy
socialiniy grupiy paskirties pastatams.

Zemés sklypo plotas - 1272 m?, ribos nekeigiami. Zemés sklypo ribos dél koordinaéiy transformacijy
gali biiti tikslinamos atliekant kadastrinius matavimus.

Leistinas Zemés sklypo uZstatymo tankumas — 0,25%.

Leistinas Zemés sklypo uZstatymo intensyvumas — 0,60.

Leistinas pastaty aukstis — iki 11,07 pagrindinis pastatas ir iki 7,41 pagalbinis pastatas.

Priklausomyjy Zeldyny norma (plotas) procentais nuo Zemés sklypo ploto - G -40%

Uzstatymo tipas — kitas uZstatymas (kt).

Atsizvelgiant | tai kad pagal Teritorijy planavimo normas (patv. LR aplinkos ministro 2014-01-01
jsakymu Nr. D1-7), [31.1]Sodybinis uzstatymas — ekstensyvus gyvenamyjy teritorijy uzstatymas, kai
vienas 1-3 auksty vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatas su pagalbinio tikio paskirties
pastatais statomas atskirame Zemés sklype. Pastatai ant sklypo riby gali biiti sublokuoti (suporinti) su
besiribojancio Zemés sklypo pastatais. [31.8.] galimi ir kiti teritorijy uzstatymo tipai. Rengiamu TPD,
papildomuose reikalavimuose nurodoma: sklype statomas vienas 3 buty gyvenamas namas. Papildant
sklypo uzstatymg pagalbiniu pastatu, jy architektiros stilius ir apdailos medziagos turi formuoti
architektiirinj ansamblj su esamu pastatu ir sudaryti sodybinio uZstatymo architektiirinj urbanistinj
uzstatymo pobiid;.

Komunaliniy ar vietiniy inzineriniy tinkly prisijungimo salygos — vandentiekio, buitiniy ir lietaus
nuoteky, dujy, elektros, telefono rySio tinklai- jungiami prie miesto tinkly. Pastaty ir vandens Sildymas
— centralizuotas arba vietiniais $ildymo katilais kurui naudojant dujas arba Silumos gamyba naudojant
ekologiskus energijos Saltinius (geoterminé energija, saulés energija, elektra ir kiti atsinaujijantys
energijos iStekliai, i§skyrus kietgja biomasg). Atsinaujinantys energijos Saltiniai - geoterminiai
greZiniai. Vietiniy katily jranga turi buti sertifikuota Lietuvos Respublikoje ir remtis paZangiausiomis
aplinkos tar§g mazinanc¢iomis technologijomis.

Buitiniy atlieky $alinimo biidas - Palangos savivaldybés organizuojama komunaliniy atlieky tvarkymo
sistema.




Papildomi reglamentai:
a) - gamtos, saugomy teritorijy ir nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos ir teritorijos naudojimo
reglamentai: planuojama teritorija nepatenka | saugomas teritorijas. Su saugomomis teritorijomis ir
kitais svarbiais objektais nesiriboja. Sklypas patenka j Palangos miesto istoring dalj. Valstybés
saugoma, unikalus objekto kodas 12613. Vykdant planavimg ir numatoma veikla nepaZeisti minimy
kultiiros vertybiy nustatyty apsaugos tiksly ir vertingyjy savybiy bei vadovautis . Planuojamy Zemés
judinimo darby vietoje reikalingi archeologiniai tyrimai pagal PTR 2.13.01:2022 ,,Archeologinio
paveldo tvarkyba* nustatytus reikalavimus.
b) teritorijos uzstatymo urbanistiniai ir architektiros reikalavimai: siekiant kontekstualumo ir
susiformavusio Palangos kurorto jvaizdzio i§saugojimo, rekomenduojama naudoti nattiralias statybines
medZiagas (medj, keramines plytas, tinkg), spalviniam sprendime — Zemaitijos regiono tradicine
spalving gamg. Sklype statomas vienas 3 buty gyvenamas namas. Papildant sklypo uZstatyma
pagalbiniu pastatu, jy architektiiros stilius ir apdailos medziagos turi formuoti architekttirinj ansamblj
su esamu pastatu ir sudaryti sodybinio uZstatymo architektiirinj urbanistinj uzstatymo pobiidj. Pastaty
architekttira turi uztikrinti pastaty kompozicinj rysj, proporcijy, medziagiSkumo ir spalvinio sprendimo
darng. Planuojami pastatai savo tiriu ir fasady medziagiSkumas turi deréti tarpusavyje. Tvoru tarp
sklypu aukstis 1,5. Taky dangoms naudojamos natiiralios medziagos: zvyro, akmens, klinkerio plyty
dangos, leistinos betono trinkelés Zemés sklypy uZstatymui papildomus architektiirinius ir urbanistinius
reikalavimus nustato miesto vyriausiasis architektas.
c) susisiekimo komunikacijy, skirstomyjy tinkly iSdéstymas: InZineriné infrastruktiira detalizuojama
derinantis su inZinerinius tinklus eksploatuojaniomis jmonémis, konkreCiam planuojamam objektui.
Automobilius parkuoti numatoma sklypo ribose. Konkrecios parkavimo vietos planuojamos kitame
projektavimo etape konkreCiam planuojamam objektui pagal galiojanéius STR reikalavimus.
Inzinerinés infrastruktiiros objekty, reikalingy sklypuose statomy pastaty eksploatacijai, statybos
vykdomos Zemés sklypy savininky léSomis. Infrastruktiiros sprendiniai ne sklypo ribose sutarCiy
pagrindu sprendziami su savivaldybe ir tinklus eksploatuojan¢iomis jmonémis. Vadovaujantis Teritorijy
planavimo jstatymo 6 straipsnio 4 dalimi, planavimo iniciatorius su savivaldybés administracijos
direktoriumi Vyriausybés nustatyta tvarka ir sglygomis sudaro teritorijy planavimo dokumento
sprendiniy jgyvendinimo sutartj, jei Siems sprendiniams jgyvendinti reikalingas Zemés sklypy
pertvarkymas, Zemés paémimas visuomenés poreikiams, inzinerinés ir (ar) socialinés infrastrukttiros
plétra, kitais Vyriausybés nustatytais atvejais.
d) laikiny statiniy ir prekybos jrenginiy viety iSdéstymas sprendziamas pagal Laikiny statiniy ir
prekybos jrenginiy viety iSdéstymo Palangos mieste SP reikalavimus (T00077701, 2016-01-06).
Vizualiné informacija ir iSorinés reklama planuojama ir jrengiama vadovaujantis Palangos miesto
vizualinés informacijos ir iSorinés reklamos SP nuostatomis(T00071344, 2014-05-13). Planuojamoje
teritorijoje draudziama statyti, laikyti ir naudoti vagonélius, konteinerius, nebenaudojamas transporto
priemones ir kitus kilnojamuosius objektus, jrenginius.
e) specialios Zemés naudojimo salygos:
Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis - 0.0126 ha;
Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis
skirsnis) - 20 kv. m;
Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) - 9 kv.m, 12 kv. m, 3 kv. m;
Kulturos paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis) -
0.1272 ha
Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis) - 0.1272 ha;
Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis) - 0.1272 ha.

Servitutai. Nenustatoma.

Servitutas yra daiktiné teis¢, Lietuvos Respublikos civilinio kodekso (toliau — CK) 4.111 straipsnio 1
dalyje apibréziama kaip teisé | svetimg nekilnojamgjj daiktg, suteikiama naudotis tuo svetimu daiktu
(tarnaujanc¢iuoju daiktu), arba to daikto savininko teisés naudotis daiktu apribojimas, siekiant uztikrinti
daikto, dél kurio nustatomas servitutas (vieSpataujanciojo daikto), tinkamg naudojimg. CK 4.112
straipsnio 1 dalyje reglamentuojama, kad servitutu suteikiamos servituto turétojui konkrecios
naudojimosi konkrefiu svetimu daiktu teisés arba atimamos i$§ tarnaujanciojo daikto savininko
konkrec¢ios naudojimosi daiktu teisés. CK 4.113 straipsnio 1 ir 2 dalyse nustatyta, kad servituto



suteikiamos teises turi biiti jgyvendinamos pagal tiksling paskirtj, kad biity kuo mazZiau nepatogumy
tarnaujan¢iojo daikto savininkui. Servituto turétojas, jgyvendindamas servituto suteikiamas teises,
privalo nepaZeisti kity savininky teisiy.

Servitutas pagal poreikius gali biiti nustatytas konkreciam planuojamam objektui, pvz. tinkly apsaugos
zony ribose, Vadovaujantis CK 4.124 straipsnio 1 dalimi, servitutg gali nustatyti jstatymai, sandoriai ir
teismo sprendimas, o jstatymo nustatytais atvejais — administracinis aktas. Nustatant servituta, svarbu
laikytis tarnaujaniojo ir vieSpataujan¢iojo daikty savininky interesy proporcingumo. Vienas
proporcingumo reikalavimy yra tas, kad tarnaujanciajam daiktui gali biiti nustatomi tik tokie ir tokios
apimties ar dydzio suvarzymai, kurie bitini siekiant uztikrinti vieSpataujanciojo daikto tinkamg
naudojimg pagal paskirtj, t. y. suvarZymas turi sukelti kuo mazesnius nepatogumus tarnaujanciojo (to,
kurj apriboja) daikto savininkui ir uztikrinti vieSpataujanciojo daikto savininkui galimybe juo naudotis.

PASTABA.

Statiniai turi buti iSdéstomi sklype taip, kad nebity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
teiséti interesai.

Vadovautis statybos techniniu reglamentu STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai‘.

Reikalavimai statiniy statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos nustatyti STR 1.05.01:2017 ,,Statyba
leidZiantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Nebaigto statinio registravimas ir perleidimas. Statybos
sustabdymas. Savavalis$kos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba
leidziant] dokumentg padariniy Salinimas* [3.2]. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stoga
turin€io inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skai€iuojant ji nuo Zemés sklypo ribos
Zemés pavirSiaus altitudés, negali biiti didesnis kaip 8,5 m; statiniy konstrukcijy aukstis gali buti
didinamas laikantis reikalavimo, kad kiekvienam papildomam statinio auk§¢io metrui, virSijanCiam 8,5
m auksc¢io riba, atstumas nuo zemés sklypo ribos didinamas po 0,5 m.

Siame punkte nurodyti atstumai gali bati maZinami gavus besiribojandio Zemés sklypo savininko ar
valdytojo rasytinj sutikima.

Neislaikant minimaliy atstumy nuo gretimo sklypo ribos iki esamy pastaty, galimas tik esamy pastaty
remontas. Statinio rekonstravimo atveju raSytiniai besiribojanciy zemés sklypy (teritorijy) savininky ar
valdytojy sutikimai (susitarimai) neprivalomi, jei nemaZinamas esamas atstumas nuo rekonstruojamo
statinio esamy konstrukcijy (nejskaiCiuojant apSiltinamojo sluoksnio storio) iki besiribojanéiy Zemés
sklypy (teritorijy) riby ir (ar) naujos konstrukcijos jrengiamos teisés akty nustatytais atstumais iki
besiribojanciy Zemés sklypy (teritorijy) riby.

Planuojamy pastaty skaiciy (tikslinama TP rengimo metu): 1-2. Vienas 3 buty gyvenamas namas,
papildant sklypo uZstatymg pagalbiniu pastatu. Esamas pagalbinis pastatas griaunasmas, pagal
poreikius gali biiti statomas pakalbinis pastatas numatytoje uzzstatymo zonoje iSlaikant 3 m nuo sklypo
riby.

Planuojant pastaty tiirius taikomi paskutinés redakcijos teisiniai ir norminiai aktai reglamentuojantys
projektavimg ir statybg. Turi biiti uztikrinti visi STR normomis, aplinkos apsaugos normatyviniais
dokumentais, Lietuvos higienos normy ir kity sveikatos prieziliros, gaisring sauga reglamentuojanciy
teisés aktais nustatyti reikalavimai

InZineriniy tinkly apsaugos zonose draudziama vykdyti statybos darbus, esant bitinumui, parengti
inzineriniy tinkly perkélimo projekta ir suderinti su inzinerinius tinklus eksploatuojan¢iomis jmonémis;
Nutiesus inZinerinius tinklus Zemés sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos.

Zeldiniy tvarkyma nustato Lietuvos Respublikos Zeldyny jstatymas ir kiti teisés aktai. Esant poreikiui,
medziy tvarkymo biidas sprendZiamas techniniy projekty rengimo metu. Numatant sklypo plano
sprendiniuose medziy kirtimg, persodinimg ar kitokj paSalinima, Zeldiniy atkuriamgjg verte atlygina
statytojas (uZsakovas), vadovaudamasis Palangos miesto savivaldybés Zeldyny ir Zeldiniy apsaugos ir
prieziiiros komisijos i¥vada. Vadovautis Zeldyny jrengimo ir Zeldiniy veisimo taisyklémis,
patvirtintomis LR aplinkos ministro 2022 m. sausio 18 d jsakymu D1-10. Vadovaujantis Zeldiniy
apsaugos, vykdant statybos darbus, taisykliy, patvirtinty LR Aplinkos ministro 2010-03-15 jsakymu Nr.
DI1-193, 7.9.punkto nuostatomis, statytojas privalo nekasti trans$¢jy (kabelio, vandentiekio ir



kanalizacijos vamzdziy ir kt. jrenginiy tiesimui) ar¢iau kaip 3 m nuo medZzio kamieno, kurio diametras
didesnis kaip 15 cm, arCiau kaip 2 m, kai kamieno diametras iki 15 c¢m ir ar¢iau kaip 1,5 m — nuo
kriimy, skaiCiuojant atstuma nuo krastinio stiebo.

Atsizvelgiant j kriterijus, pagal kuriuos medziai ir krimai, augantys ne misky tikio paskirties Zeméje,
priskiriami saugotiniems, sklypuose saugotiny Zeldyny plotas sutapatinamas su privalomyjy zeldyny
teritorijos plotu. VADOVAUJANTIS LR ZELDYNO JSTATYMO NUOSTATOMIS GRUNTO IR
ZOLES SUTVIRTINIMO GROTELES — ZOLES/VEJOS KORYS NEJEINA | ZELDINIU SAVOKA.
Ne maziau 10 proc. zeldiniy ploto turi biti skiriama aukStatigiams augalams.

PLANUOJAMOS TERITORIJOS VYSTYMO IR TVARKYMO KONCEPCIJA. Statiniy
paskirtys. (Pagal STR 1.01.03:2017):

2. Daugiabuciy 2.1. Daugiabuiy Daugiabutis namas (pastatas, kurj sudaro trys ir daugiau buty ir
prireikus — bendro naudojimo patalpos. Daugiabu¢iame name gali buti ir pagalbinio tkio paskirties
patalpos).

9. Pagalbiniy 9.1. Pagalbinio tkio, sandélis, garazas, vasaros virtuvé, dirbtuvés, pirtis, poZeminis
sandélis (priedanga) ir kiti pastatai, atitinkantys paskirties apra§ymg (pagalbinio tkio pastatas,
tarnaujantis pagrindiniam daiktui (jo priklausinys). Kaip vienas Nekilnojamojo turto kadastro objektas
(statinys) formuojamas pastatas, atskirais Nekilnojamojo turto kadastro objektais (patalpomis)
neskaidomas, gali buti statomas tik kaip pagrindinio pastato priklausinys. Tokio pastato jregistruoti
kaip savarankiSko Nekilnojamojo turto kadastro objekto, jei néra pagrindinio pastato, negalima).

Visy Zemés naudojimo budy zZemés sklypuose, kuriuose galima savarankiSky statiniy statyba, galima ir
ju priklausiniy statyba bei statiniams aptarnauti skirty inzinerinés infrastruktiiros statiniy statyba.

Planuojameos teritorijos inZineriniai tinklai. InZineriné infrastruktiira sukurta.Tinklai jungiami prie
esamy (suplanuoty) bendramiestiniy tikly. Visy inZineriniy tinkly apsaugos juostose iikiné veikla
vykdoma grieztai laikantis Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo ir
poistatiminiy akty apribojimy.

Automobiliy parkavimas. Automobilius parkuoti numatoma sklypy ribose, poZeminéje ar atviro tipo
automobiliy saugykloje. KonkreCios parkavimo vietos planuojamos kitame projektavimo etape
konkreCiam planuojamam objektui pagal galiojanius STR reikalavimus. Minimalus planuojamy
parkavimo viety skaifiy nustatomas atsizvelgiant § STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés
keliai. Bendrieji reikalavimai‘ 30 lentelés reikalavimus.

Zaidimo aikstelés. Konkregios sporto, vaiky Zaidimo ir poilsio aisteliy vietos sprendziamos techninio
projekto rengimo metu, uztikrinant HN 131:2015 ,,Vaiky Zaidimy aikstelés ir patalpos. Bendrieji
sveikatos saugos reikalavimai® nustatytus apribojimus.

ATITIKIMAS AUKSTESNIO LYGMENS KITU TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTU
SPRENDINIAMS.

Palangos miesto bendrasis planas (reg Nr. 000251000420).

Sitlomo urbanistinio draustinio teritorijoje, jo apsaugos zonos teritorijoje, sutampancioje su kultiiros
vertybés — Palangos miesto istorinés dalies U2 ribomis (Zr. br. Nr. 2. , Kultiiros vertybés, $vietimo,
sveikatos ir kultiiros infrastruktiira®) Lietuvos Respublikos kultiros paveldo objekty sarase nurodyty
objekty ir jy apsaugos zony teritorijose, kitose saugomose teritorijose veikla reglamentuojama
nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugs ir kity saugomu teritorijuy apsauga reglamentuojanciais
teisés aktais bei saugomy teritorijy SP.

Planuojama teritorija, pagal funkcinés zonos spalvinj sprendimg, yra kurorto centro teritorijoje. P10
rajone (svarbiausieji rezimai - 13: jvertinti Palangos ,Baltijos Aktimos*“ mineralinio vandens
vandenvietg - planuojama teritorija nepatenka j Sios vandenvietés apsaugoszonas ir juostas; 14: jvertinti
Palangos miesto istorinés dalies U2 teritorijai taikomus specialiuosius planus; 27: miesto centro plétros
po 2015 mety teritorijoje galimas ,kurorto centro ir kurorto pocentriy“ reglamenty taikymas
modernizuojant teritorijas laikotarpyje iki 2015 mety.) - miSrios kurorto centro teritorijos, kurioms
keliami ypatingi reikalavimai pastaty ir vieSyjy erdviy architekttrai ribose.




Kurorto centro teritorijoje galimos Zzemés naudojimo paskirtys yra: gyvemamoji, visuomening,
komerciné, inzinerinés infrastruktiiros, rekreaciné ir bendro naudojimo.

Maksimalus uzstatymo intensyvumas sklype: gyvenamosios paskirties - 1,0; negyvenamosios
paskirties - 1,8.

Planuojama teritorija (Zemés sklypas) yra degraduotos gamtinio karkaso teritorijos (S) ribose. Pagal
gamtinio karkaso nuostatus: Gamtiniame karkase esanCiy kitos paskirties Zemés sklypy uZstatymo
tankis ribojamas iki 30 procenty ploto, iSskyrus miestuose ir miesteliuose teritorijy planavimo dokumentuose
numatytose visuomeninés paskirties teritorijose, kuriose, jvertinus teritoring erdving kraStovaizdzio struktiirg ir
geoekologinj potencialg, uzZstatymo tankis pazeisto geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijose gali
buti padidintas iki 50 procenty j gamtinio karkaso teritorijg patenkancio sklypo (jo dalies) ploto. Stipriai pazeisto
(degraduoto) geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijose kitos paskirties Zemés sklypy (jy dalies)
uzstatymo tankis gali buiti didesnis nei 50 procenty, taiau tokiais atvejais priklausomyjy Zeldyny normos
didinamos Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskaifiavimo tvarkos apraSe, patvirtintame Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. Nr. D1-694 jsakymu ,,D¢l Viesyjy atskiryjy zeldyny ploty
normy ir Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos apraSo patvirtinimo “, nustatyta tvarka.

Palangos miesto Bendrojo plano aiskinamajame raste nurodyta:

Vadovaujantis Palangos miesto valdybos 1996 12 13 sprendimu Nr. 334, Palangos miesto savivaldybés
teritorijoje nustatytos vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos. BP bréziniuose tiksliai nurodyti Siy
juosty néra techniniy galimybiy, taciau rengiant kitos riiSies TPD, biitina iSlaikyti Sias vandens telkiniy
pakrantés apsaugos juostas: Sventosios upés pakrantés — 30 m, ties sodininky bendrijy ,,Batingé* ir
»Darba*“ sody sklypais — 10 m, Razés upés pakrantés — 30 m, uZstatytoje miesto dalyje — 10 m,
Ziogupio, O%upio upeliy — 15 m. 2023 m. rugpjadio 31 d. Palangos miesto savivaldybés taryba
sprendimu Nr. T2-237 pakeité Palangos miesto Valdybos 1996 m. gruodzio 13 d. sprendimo Nr. 334
»D€l vandens telkiniy apsaugos juosty tvirtinimo* 1.2 punkta ir ji iSdéstyte taip: ,,1.2. RonZes upés
pakrantés — 30 m. UZstatytoje miesto dalyje — 10 m. Centrinéje miesto dalyje nuo Plyty g. iki Vytauto
g. (pietingje upés puséje) ir nuo Vytauto g. iki Birutés al. (Siaurinéje upés puséje), kai prie pavir§inio
vandens telkinio yra jrengta arba numatoma jrengti bendro naudojimo krantine¢ ir (arba) kitg vieSa
rekreacing jrangg (statinius), apsaugos juostos plotis — 5 m, statybos zonoje, patenkancioje  §j
atstuma, galimos tik i$sikiSusios pastato dalys ne Zemiau kaip 3 m aukstyje nuo suplanuoto Zemés
pavirSiaus;*.

Sprendiniy koregavimas nepriestarauja Bendrojo plano sprendiniams Lietuvos Respublikos saugomy
teritorijy jstatymo 2, 21, 22 straipsniams ir Gamtinio karkaso nuostatams.

Palangos miesto istorinés dalies (unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre 12613, kitas kodas U2),
Palangos miesto, nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiojo teritorijy planavimo dokumentas
— teritorijos ir apsaugos zonos riby planas bei paveldotvarkos projektas.

Nustatomas saugojimo rezimas — Tausojamojo naudojimo saugojimo rezimas (T2). 2. Leistinas
statiniu aukStis: E1 — esamas, leistinas esamy pastaty auks¢io padidinimas 10%; 2 a. su mansarda/
12 m - aukStingumas/maksimalus leistinas pagrindinio namo aukstis (taikoma naujai statomiems
pastatams); 1 a. su mansarda/ 8 m - aukStingumas/maksimalus leistinas pagalbinio pastato aukstis
(taikoma naujai statomiems pastatams). Zemés sklypo uZstatymo tankis: E/** — esamas/ tankiau negu
bendry reikalavimy 3 punkte uZzstatyty sklypy uZstatymo rekonstrukcija rekomenduojama mazinimo
kryptimi; ,,X“ % — leistinas maksimalus uzstatymo tankis nustatomas pagal bendry reikalavimy 3
punkta. Zemés sklypo uZstatymo intensyvumas — nereglamentuojamas.

Leistini tvarkomieji statybos darbai: - remontas; - rekonstravimas; - nevertingu statiniu griovimas; -
nauja statyba.

Reikalavimai pastaty architekturai: Siekiant kontekstualumo ir susiformavusio Palangos kurorto
ivaizdzio i§saugojimo, iSorés apdailai rekomenduojama naudoti tradicines statybines medZziagas (medj,
keramines plytas, tinka), spalviniam sprendime — Zemaitijos regiono tradicine spalving gama.

Sklypy teritorijose dangoms naudotinos naturalios medziagos: Zvyro, akmens, klinkerio plyty dangos,
leistinos betono trinkels; Biitina numatyti 25% nuo viso Zems sklypo ploto zeldynams, iskaitant vejas ir
glynus; Sklypu ribos prie gatvés gali buti Zymimos tik Zeldiniais, tvoru tarp sklypu aukstis 1,5.
Planuojamy Zemés judinimo darby vietoje reikalingi archeologiniai tyrimai pagal PTR
2.13.01:2011 ,,Archeologinio paveldo tvarkyba* nustatytus reikalavimus.

Sodybinio iSplanavimo teritorijose saugomas uzstatymo morfotipas, kuri be statiniu dydzio ir




uzstatymo tankumo parametry apibrzia ir statiniu i§déstymas sklype, jy dydZio tarpusavio santykis:
pagrindinis gyvenamas namas statomas (kaip taisykl) prie gatvés, iSlaikant susiformavusig uzstatymo
linjja; antrasis pastatas statomas sklypo gilumoje prie sklypo ribos; orientacinis pastatu (pagrindinio
namo ir antrojo pastato) turio santykis ~ 3:1.

Sprendiniy koregavimas nepriestarauja SP sprendiniams.

PLANUOJAMOS UKINES VEIKLOS POVEIKIO APLINKAI IR VISUOMENES SVEIKATAI
VERTINIMAS

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymu
ir LRV patvirtintu 2004-08-18 nutarimu Nr. 967 ,,Dél Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai
vertinimo tvarkos apraSo patvirtinimo* detaliojo plano rengimo metu planuojamos ukinés veiklos
poveikio aplinkai vertinimas ir/ar atranka dél poveikio aplinkai vertinimo bei vertinimas ir/ ar atranka
strateginiam pasekmiy aplinkai vertinimui atlikti neatliekama, kadangi planuojama ukiné veikla
neatitinka kriterijy, dél kuriy turi biti atlickamas vertinimas/atranka. Vadovaujantis Lietuvos geologijos
tarnybos potencialiy geologinés aplinkos tarSos zidiniy Zemélapio duomenimis gretimose teritorijose
pavojingy veikianéiy tar§os objekty néra.

Planuojama veikla néra tar§i ir nesukurs sanitariniy apsaugos zony, iSeinanCiy uz planuojamos
teritorijos riby. Aplinkos kokybé ir higieniné biiklé, atitiks nustatytas normas. Nebus cheminés,
fizikinés, biologinés tarSos, pavojingos gyvenamajai aplinkai. Planuojama tkiné veikla neturés jtakos
dirvozemio iStekliams ir Zemés tkio naudmenoms. Numatyta tikiné veikla neturés neigiamy socialiniy-
ekonominiy pasekmiy ir Zalingo poveikio aplinkai.

Ukiné veikla trediyjy asmeny gyvenimo ir veiklos sglygy nepablogins. Neigiamo poveikio gyvenamajai
aplinkai ir gyventojy sveikatai, gyventojy saugai, susisiekimui, nelaimingy atsitikimy rizikai, sveikatos
prieziiirai ir socialiniy paslaugy prieinamumui, gyventojy ir darbuotojy elgsenos ir gyvensenos
veiksniams, vandens ir maisto kokybei neturés.

vertinus planuojamos teritorijos urbanistine situacija, gretimy zemés sklypy paskirtj bei numatomus
tkinés veiklos budus, daroma iSvada, kad numatyta @kiné¢ veikla, vykdoma laikantis nustatyty
urbanistiniy apribojimy, planuojamai teritorijai galiojaniy aplinkos apsaugos, higienos bei statybos ir
projektavimo normatyviniy dokumenty reikalavimy, neturés neigiamo poveikio aplinkai bei
gretimybéms. Planuojama veikla nenustato papildomy apribojimy gretimuose zemés sklypuose
vykdomai tkinei veiklai ar jy paskir€iai, neprieStarauja galiojan¢iy (ruoSiamy) teritorinio planavimo
dokumenty nuostatoms. Gerinama aplinka - planuojama veikla sudarys ilgalaikj teigiamg poveikj
estetiniam vaizdui.
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