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3. SPRENDINIU KONKRETIZAVIMAS

Teritorijy planavimo dokumentas (TPD): Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano
koregavimas Zemés sklype J. Janonio g. 25, Palangoje
TPD Nr. sistemoje: K-VT-25-22-79.

Planavimo organizatorius: Palangos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Vytauto g. 112,
LT-00153 Palanga, tel. 8-460-41402, faks. 8-460-40217.

Planavimo iniciatorius: D.T., V.T.

TPD rengéjas: UAB ,,Vakary regiono projektai®, Vytauto g. 120-7, Palanga. Tel.: 8 698 83701, el. pastas:
info.vrp@gmail.com. Projekto vadovas: architektas Rimvydas Griksas, atestato Nr. A 951.

Projekto finansavimo $altinis: projektavimo darbai finansuojami planavimo iniciatoriy léSomis.
Planuojama teritorija / plotas: Zemés sklypas J. Janonio g. 25, Palangoje / 0.1204 ha.

TPD uzdaviniai — detalizuojant Palangos miesto bendrajame plane nustatytus teritorijos naudojimo
privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus, suplanuoti optimaly planuojamos
teritorijos inzineriniy komunikacijy koridoriy tinkla, nurodyti specialigsias zemés naudojimo salygas,
suformuoti optimalig urbanisting struktiirag, numatyti priemones gamtos ir nekilnojamajam kultiiros
paveldui i$saugoti ir naudoti.

Planavimo_tikslai — optimalios urbanistinés struktiiros numatymas, suplanuojant inZineriniy
komunikacijy tinklus, inzinerinei infrastrukttrai reikalingy teritorijy ir (ar) inzineriniy komunikacijy
koridoriy ribas, teritorijos naudojimo reglamenty nustatymas, nekeic¢iant naudojimo budo, zemés sklypo
padalinimo galimybés nagrinéjimas, Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano, patvirtinto
Palangos miesto tarybos 2000 m. geguzés 25 d. sprendimo Nr. 32 1 punktu, koregavimas zemés sklype J.
Janonio g. 25, Palangoje.

Planavimo pagrindas — Palangos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 202 Im. lapkri¢io 23d.
isakymas Nr. A1-1690.

3.1. PAGRINDINIAI SPRENDINIAI

Ivertinus gautas planavimo sglygas, planavimo organizatoriaus ir iniciatoriaus pageidavimus,
planuojamos teritorijos urbanistines-architektiirines salygas, gamtos vertybiy apsauga, $iai teritorijai
galiojancius teritorijy panavimo dokumentus, planuojamoje teritorijoje numatoma:

. Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano, patvirtinto Palangos miesto tarybos 2000 m.
geguzés 25 d. sprendimo Nr. 32 1 punktu, koregavimas zemés sklype J.Janonio g. 25, Palangoje.
. Teritorijos naudojimo reglamenty nustatymas,— Zemés naudojimo biidas (nekei¢iamas),

uZstatymo intensyvumo, uZstatymo aukscio, uZzstatymo tankio nustatymas ir kt.. — reglamentai aprasyti
aiSkinamojo rasto dalyje (3.2 sk.).

. Nagrin¢jama Zzemes sklypo padalinimo galimybé, — suformuojami du Zemés sklypai esamo Zemés
sklypo saskaita (3.2 sk.).
) Numatoma optimali urbanistiné strukttra, suplanuojant inzineriniy komunikacijy tinklus,

inzinerinei infrastruktiirai reikalingy teritorijy ir (ar) inZineriniy komunikacijy koridoriy ribas, -
inZineriniy tinkly prisijungimas prie esamy bendramiestiniy tinkly pagal technines sglygas; - jrengti
privaziavimus, automobiliy stoveéjimo vietas spresti sklypo ribose. — aprasyta aisSkinamojo rasto dalyje
(3.41ir 3.5sk.).

e  Nurodomos specialios zemés naudojimo salygos vadovaujantis 2020-01-01 jsigaliojusio Lietuvos
Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymu (2019-06-06 Nr. XI11-2166).
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3.2. TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REGLAMENTALI:

Planuojama teritorija,plotas:

7. skl. J. Janonio g. 25, Palanga (Kadastrinis Nr.2501/0028:49), 0.1204 ha.

Zemés sklypo Nr. Projekte:

1. |

2

Planuojama (koreguojama) teritorija, pagal koreguojamajij Palangos miesto centrinés dalies detalyjj plang (patv. Palangos m.
tarybos 2000-05-25 spr. Nr.32, 1p.), pazyméta kaip sklypas Nr.7, kvartale Nr. U50.

Zemés sklypo plotas (esamas):

604 m? |

600 m?

Pagal Palangos m. sav. tarybos 2002-03-28 sprendima Nr. 44 (2007-07-26 Palangos m. sav. tarybos sprendimo Nr. T2-149
redakcija), patvirtinti naujai formuojamy sklypy minimalds dydziai Palangos miesto centrinéje dalyje, kvartale tarp S.Dariaus ir
S.Giréno g. — Klaipédos pl. — Zvejy g. — 6 arai.

Zemés naudojimo tipai
(koreguojamas/tikslinamas):

GC- misri centro teritorija

GC- misri centro teritorija

Pagal koreguojamajj Palangos miesto centrinés dalies detalyjj plang (toliau CD DP) zemés naudojimo tipai nenurodyti.

Pagal Palangos miesto bendrgji plang(2008m) (toliau BP), - planuojama teritorija (J. Janonio g. 25, Palanga) patenka | P8
kvartalo (modernizavimas) ,,Intensyvaus uZstatymo miSrios gyvenamosios teritorijos“, su galimu ,,Kurorto centro ir kurorto
pocentriy‘ reglamenty taikymu (Miesto centro plétros po 2015 mety teritorijoje).

Rengiamu TPD planuojama teritorija priskiriama Misriai centro teritorijai, nes zemés sklypas J. Janonio g. 25 yra Palangos m.

centringje dalyje.

Pagrindiné Zemés naudojimo
paskirtis (esama):

KT - kitos paskirties Zemé;

KT - kitos paskirties zemé;

Zemés sklypo naudojimo
budai (esamas):

G1 - Vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty teritorijos

G1 - Vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijos

UZstatymo tipas (esamas):

su — sodybinis uzstatymas
(esamas pagal Palangos m. CD DP,
nekeiciamas)

su — sodybinis uzstatymas
(esamas pagal Palangos m. CD DP,
nekeiciamas)

Pastaty auksty skaicius
(koreguojamas/tikslinamas):

Gyvenamajam pastatui:

Nuo 1 iki 2 aukSty

Gyvenamajam pastatui:

Nuo 1 iki 2 aukSty

Pagalbinio tikio pastatui:
Nuo 1 iki 1 aukS$to su mansarda

Pagal BP, U2 teritorijoje pastaty aukstinguma reglamentuoja U2 teritorijos specialusis ar detalusis planai.
Pagal koreguojamajj Palangos m. CD DP auksty skai¢ius < 2 su panaudojama mansarda.
Esamas pastaty auksty skaicius: Gyvenamasis pastatas — 1 auk$to su mansarda, tikinis pastatas — 1 auks$to su mansarda.

Pagal Palangos miesto istorinés dalies (unikalus KVR kodas 12613, buves kodas U2) nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos
specialyjj plang (patvirtintas 2016 04 11 Lietuvos Respublikos kultiiros ministro jsakymu Nr. [V-309) (toliau SP) planuojama
teritorija patenka j vizualinés apsaugos pozonio V2 teritorija, kurioje numatytas maksimalus leistinas statiniy aukstis: <5a.
(Pastaba. Si nuostata netaikoma esamiems, virsijantiems aukg¢io reglamenta, pastatams, taip pat pastatams, kuriems iki $io plano
patvirtinimo teisés akty nustatyta tvarka iSduoti statybg leidziantys dokumentai).

Atsizvelgiama j artimiausio planuojamai teritorijai galiojancio TPD (Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano koregavimas
zemes sklype J.Janonio g.27, Palangoje (patv. 2017-03-08, T00079925)) sprendinius, pagal kurj nurodytas statiniy auksty skaicius
nuo 1 iki 2 auk$ty su mansarda.

Gyvenamosios paskirties pastatui:
10 m (altitudé 17.80m)
Pagalbinio tikio pastatui:
8,5 m (altitudé 16.30m)

10 m
(altitudé 17.80m)

Leistinas pastaty aukstis:
(proj./ koreguojamas)

Pagal BP, U2 teritorijoje pastaty aukstinguma reglamentuoja U2 teritorijos specialusis ar detalusis planai.

Pagal koreguojamajj Palangos m. CD DP maksimalus aukstis metrais iki kraigo <12m, maks. aukstis metrais iki karnizo <8m.
Pagal SP leistinas pastaty aukstis — <16m (Pastaba. Si nuostata netaikoma esamiems, vir§ijantiems auks$¢io reglamenta, pastatams,
taip pat pastatams, kuriems iki Sio plano patvirtinimo teisé€s akty nustatyta tvarka iSduoti statybg leidziantys dokumentai).

Esamas pastaty aukstis:  Gyvenamojo pastato aukstis =9.12m (iSskaiCiuotas pagal Zemés sklypo topografinj plang, kai esama
gyvenamojo pastato kraigo altitudé = 16.84m (zr. J.Janonio g. auksciy schemgq) ir vidutiné Zemes altitudé prie pastato = (auksc¢iausia
7.75+ zemiausia 7.68):2= 7.72m). Ukinio pastato aukstis ~7 m.

Atsizvelgiama j artimiausio planuojamai teritorijai galiojan¢io TPD (Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano koregavimas
zemés sklype J.Janonio g.27, Palangoje (patv. 2017-03-08, T00079925)) sprendinius, pagal kurj H=9.80m (altitud¢19.80m). (=10m)
Atsizvelgiama | kity J.Janonio gatvéje iSsidésCiusiy pastaty auksStinguma (Zigréti urbanisting analize), kai Juratés g. 25 sklype
pastato aukstis 10 m, bei kai J.Janonio g. 31 sklype pagal galiojantj TPD (T00084650) numatytas pastato aukstis 10m.

Leistinas Zemés sklypo o .
uZstatymo tankumas (U7): 35% 30%
(koreguojamas)
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Ivertinant nuosavybés dokumentus, esamas pastatais uZstatytas plotas yra 209,90 m? (kai gyvenamojo namo uZstatytas
plotas yra 145,80m? ir iikinio pastato — 64,10m?), tai sudaro 34,75% (=35%) nuo formuojamo sklypo Nr.1 ploto 604m?>.

Pagal koreguojamajj Palangos m. CD DP, sklypo uzstatymo tankis priklausomai nuo sklypo dydzio priimamas ne daugiau
50% nuo nurodyty dydziy RSN , Miesty ir gyvenvieciy sodybos®™ (1 lentelé¢) Tuo atveju jei esamas uzstatymo tankis virsija Siuos
reikalavimus, rekonstruojant pastatus jis nedidinamas. — RSN 151-91 , Miesty ir gyvenvieciy sodybos® nebegalioja nuo 2004-03-
05. Galiojantis teisés aktas, kuriame nustatyti maksimaliis sklypo uzstatymo tankio dydziai - STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir
dvibugiai gyvenamieji pastatai® (9 priedas), pagal kurj 604m? ploto sklypui maksimalus UT = 34,933% (=35%) , 600m? ploto
sklypui maksimalus UT =35% - Pagal Palangos m. CD DP 50% nuo paskaiciuoto UT pagal STR sudaro 17,5%. - Rengiamu TPD
koreguojami Palangos m. CD DP sprendiniai planuojamoje teritorijoje.

Artimiausio planuojamai teritorijai (gretimybéje) galiojan¢io TPD (Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano
koregavimas Zemés sklype J.Janonio g.27, Palangoje (patv. 2017-03-08, T00079925)) sprendiniuose 610m? ploto sklypui UT
nustatytas 30%.

Vadovaujantis gamtinio karkaso nuostatais [11p.], Gamtiniame karkase esanciy kitos paskirties zemés sklypy uzstatymo
tankis ribojamas iki 30 procenty ploto, <...>. Stipriai pazeisto (degraduoto) geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijose
kitos paskirties zemés sklypy uzstatymo tankis gali biiti didesnis nei 50 procenty, taciau tokiais atvejais atskiryjy ir priklausomyjy
zeldyny normos didinamos ne maziau kaip 10 procentiniy punkty. - Formuojami Zemés sklypai patenka | degraduoto gamtinio
karkaso teritorijg (S) (zr. iStrauka i§ Palangos m. bendrojo plano).

Leistinas Zemés sklypo
uZstatymo intensyvumas (Ul):
(koreguojamas)

0.5 0.4

(esamas)

[vertinant nuosavybés dokumentus, esamy pastaty bendras plotas yra 312,42 m? (kai gyvenamojo namo bendras
plotas yra 221.82m? ir *ikinio pastato 90.6m?), tai visy esanciy pastaty patalpy bendro ploto santykis su sklypo Nr.1
plotu: 312,42m?:604m?=0.51725 =0.5.  *Ukinio pastato bendras plotas paskai¢iuotas pagal uzsakovo pateikta pastato plana,
kai garaZo patalpa 36m>+sandéliuko 7.80m?+mansardos patalpa 46,8m?=90,6m>.

Pagal STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuéiai gyvenamieji pastatai®, 9 priedo 1 punkto nuostatus maksimalus sklypo
uzstatymo intensyvumas yra 0,4, vienbuéio blokuoto uzstatymo tipo, kai namai statomi atskiruose sklypuose — 0,8, i§skyrus atvejus,
kai teritorijy planavimo dokumentuose uZstatymo intensyvumas nustatytas maZesnis, bei pagal 9 priedo 1'.3 pastabg, miesty
centruose UI gali biiti didesnis nei 0.4 (jei nustatyti teritorijy planavimo dokumentuose).

Artimiausio planuojamai teritorijai (gretimybéje) galiojanéio TPD (Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano
koregavimas zemés sklype J.Janonio g.27, Palangoje (patv. 2017-03-08, T00079925)) sprendiniuose Ul nustatytas 0,6.

Pagal BP, Intensyvaus uZzstatymo miSriose gyvenamosiose teritorijose max Ul — 0,8, taikant , Kurorto centro, kurorto
pocentriy“ reglamentus (Miesto centro plétros po 2015 mety teritorijoje), max Ul gyvenamosios paskirties sklypuose <1,0, bei
nurodyta, kad U2 teritorijoje uZstatymo intensyvuma reglamentuoja U2 teritorijos specialusis ar detalusis planai.

Pagal SP leistinas uzstatymo intensyvumas nereglamentuotas.

Pagal koreguojamajj Palangos m. CD DP, sklypo uzstatymo intensyvumas sitilomas < 0.3. - Rengiamu TPD koreguojami
Palangos m. CD DP sprendiniai planuojamoje teritorijoje.

Priklausomyju Zeldyny ir
Zeldiniy teritorijy dalys
(esamas):

35% 35%

Atsizvelgiant j LR AM 2007-12-21 jsakymg Nr. D1-694 ,, Dél atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy
Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo “, kur Maziausias zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemés
sklypo ploto gamtinio karkaso teritorijose, Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijose - 35%.

Statiniy paskirtys 6.1. Gyvenamosios paskirties (vieno 6.1. Gyvenamosios paskirties
(pagal STR 1.01.03:2017) buto) pastatai. 6.2. Gyvenamosios (vieno buto) pastatai. 6.2.
paskirties (dviejy buty) pastatai. Gyvenamosios paskirties (dviejy
7.17. Pagalbinio tikio paskirties buty) pastatai. 9. Inzineriniai
pastatai. 9. Inzineriniai tinklai. 12, tinklai. 12. Kitos paskirties
Kitos paskirties inZineriniai statiniai inZineriniai statiniai

Pagal Zemés naudojimo biidy turinio aprasa (patvirtintag LR Zemés tikio ministro ir LR aplinkos ministro 2005-01-20 jsakymu Nr.
3D-37/D1-40), inzineriniams tinklams skirti zemés sklypai, kuriy naudojimo biidas — Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy
teritorijos (12), bei Vienbudiy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos zemés sklypai, skirti vieno (6.1.) ar dviejy (6.2.) buty
gyvenamosios paskirties pastatams su pagalbinio tkio (7.17.) paskirties pastatais. =~ Rengiamu TPD, inzineriniai tinklai (9.)
nurodomi kaip priklausiniai, kurie reikalingi teritorijos pastaty eksploatacijai. Kitos paskirties inzineriniai statiniai (12) — [...] kiti
inZineriniai statiniai, neturintys aiSkios funkcinés priklausomybés ar apibrézto naudojimo, kurie tarnauja pagrindiniam daiktui
(tvoros, kiemo aikstelés, [...], stoginés, pavésinés, atramingés sienelés, [...], aplinkos tvarkymo elementai ir panasiai).

Servitutai (proj.) : 215 (87m?) 115
92 (8m?) 91

Rengiamu TPD sitilomi servitutai:
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Servituto zona brézinyje S1.1:

215. Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis daiktas); - tarnauja
formuojamam sklypui Nr.2 , servituto paskirtis patekti j suformuotq sklypg Nr.2 per suformuotq sklypg Nr.1.

115. Kelio servitutas — teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis péséiyjy taku (vieSpataujantis daiktas); -
viespatauja suformuotame sklype Nr. 1, Servituto paskirtis patekti j suformuotq sklypg Nr.2 per suformuotq sklypg Nr.1.

Servituto zona brézinyje S1.2:

92. Kiti servitutai (tarnaujantis daiktas); - tarnauja formuojamam sklypui Nr.2, servituto paskirtis prieiti bei aptarnauti
pastatg, jei jis biity prie sSklypo ribos.

91. Kiti servitutai (vieSpataujantis daiktas); - vieSpatauja suformuotame sklype Nr.1, servituto paskirtis prieiti bei
aptarnauti pastatq, jei jis bity prie sklypo ribos

Pastabos:

e Vadovaujantis Civilinio kodekso (4.124 straipsnis) (toliau - CK) nustatyta tvarka servitutg gali nustatyti jstatymai,
sandoriai ir teismo sprendimas, o jstatymo numatytais atvejais - administracinis aktas.

e Inzinerinius tinklus eksploatuojan¢ioms jmonéms teisé tiesti poZemines ir antzemines komunikacijas, aptarnauti jas
bei jomis naudotis suderinus darbus su zemés savininkais galimas servituty nustatymas.

e Rengiamu teritorijy planavimo dokumentu sitilomi servitutai gali biiti nustatomi/tikslinami/jregistruojami sandoriu
techniniy projekty rengimo metu, teisés akty nustatyta tvarka arba kadastriniy matavimy metu.

e Servitutai nustatomi statomy, esamy bei perkeliamy inzineriniy tinkly ir jrenginiy apsaugos zony ribose. Privacioje
Zemeéje servitutai nustatomi sudarant sutartis su Zemés savininkais, valstybés ar savivaldybés valdomoje Zemgje
servitutai nustatomi administraciniu aktu. Servitutus nustatant sudarius atitinkamas sutartis, visas sutarties sudarymo,
jos jregistravimo ir kitas i§laidas dengia Zemés savininkas arba kitas suinteresuotas asmuo.

Specialiosios Zemés naudojimo 165 (604m?); 119 (604m?); 165 (600m?); 119 (600m?);
salygos: 120(604m?). 106(53m?), 109(10m?), 120 (600m?). 148 (87m?),
(esamos/ planuojamos) 101 (12m?), 149 (81m?). 101 (21m?), 149 (22m?).

165. AERODROMO APSAUGOS ZONOS (I11 skyrius, pirmasis skirsnis) (esamas). — Planuojama teritorija
patenka i Palangos aerodromo apsaugos zong ,,D*.

119. KULTUROS PAVELDO OBJEKTU IR VIETOVIU TERITORIJOS, JU APSAUGOS ZONOS (V
skyrius, pirmasis skirsnis) (esamas). - Planuojama teritorija patenka j valstybés saugomos moksliniam
pazinimui kultiiros vertybés Palangos senojo miesto vieta (u.k. 17139) teritorija, bei | valstybés saugomos
vieSam pazinimui ir naudojimui kulttiros vertybés Palangos miesto istoriné dalis (unikalus kodas Kultiiros
vertybiy registre 12613) vizualinés apsaugos pozonj.

120. POZEMINIO VANDENS VANDENVIECIU APSAUGOS ZONOS (VI skyrius, vienuoliktas skyrius)
(planuojamas). — Pagal zemés gelmiy registro duomenis planuojama teritorija patenka j Palangos I, Palangos
11, Palangos III vandenvieciy (I grupés) apsaugos zonos cheminés tarSos apribojimo 3-iosios (b sektorius)
apsaugos juosta).

106. ELEKTROS TINKLUY APSAUGOS ZONOS (III skyrius, ketvirtasis skirsnis)

(esamas registruotas 0.0053 ha ploto apribojimas sklype J.Janonio 25, esami tinklai iSsidéste suformuotame sklype Nr.1)
148. SILUMOS PERDAVIMO TINKLU APSAUGOS ZONOS (111 skyrius, dvyliktasis skirsnis).

(esamas registruotas 0.0087 ha ploto apribojimas sklype J.Janonio 25, esami tinklai issidéste suformuotame sklype Nr.2)
109. SKIRSTOMUJU DUJOTIEKIU APSAUGOS ZONOS (III skyrius, Sestasis skirsnis)

(esamas registruotas 0.0010 ha ploto apribojimas sklype J.Janonio 25, esami tinklai iSsidéste suformuotame sklype Nr.1)
101. VIESUJU RYSIU TINKLU ELEKTRONINIU RYSIU INFRASTRUKTUROS APSAUGOS ZONOS (Il
skyrius, vienuoliktasis skirsnis), 0.0078 ha. (esamas)

(esamas apribojimas registruotas sklype J. Janonio g. 25, esami tinklai iSsidéste suformuotuose sklypuose Nr.1 ir Nr.2)
149. VANDENS TIEKIMO IR NUOTEKU, PAVIRSINIU NUOTEKU TVARKYMO INFRASTRUKTUROS
APSAUGOS ZONOS (III skyrius, deSimtasis skirsnis), 0.0162 ha

(esamas apribojimas registruotas sklype J. Janonio g. 25, esami tinklai issidéste suformuotuose sklypuose Nr.1 ir Nr.2)

* InZineriniy tinkly apribojimai, jy plotai planuojamos teritorijos viduje gali bati tikslinami/ nustatomi nutiesus /
pertvarkius inzinerinius tinklus, bei teisés akty nustatyta tvarka ar kadastriniy matavimy metu.

* Specialios Zemés naudojimo saglygos planuojamai teritorijai nustatomos vadovaujantis Lietuvos Respublikos
specialiyjy Zemés naudojimo salygu istatymo (2019-06-06 Nr. XII1-21, jsigaliojusio 2020-01-01) pagrindu
parengtu nauju NTR teisés tipo 55 potipiy klasifikatoriumi, kodai nurodyti pagal Specialiyjy zemés ir misko
naudojimo salygy ir Teritorijy, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos, lyginamaja lentelg.
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PAPILDOMI REIKALAVIMALI: ‘ a, b ‘ a, b

a- urbanistiniai ir architektiiriniai reikalavimai, teritorijos tiirinés ir erdvinés kompozicijos reikalavimai:

Zemés sklypo uZstatymui papildomus architektiirinius ir urbanistinius reikalavimus nustato miesto
vyriausiasis architektas.Architektiiriné israiSka derinama prie Palangos miestui biidingo uzstatymo,
atsizvelgiant j gretimybes. Stogai dvislaiciai arba ketur§laiciai. Tradiciniy konstrukcijy bei apdailos medziagy
taikymas. Pastaty fasady apdailai naudojamos jvairios tradicinés medziagos - medis, tinkas, apdailiné plyta ir
t.t.

Sklype Nr.1 gali biti vienas vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatas (H< 10m) ir vienas
pagalbinio tkio paskirties pastatas (H<8,5m). Gyvenamosios paskirties pastato tiiris dominuojantis.
Palickama esama uzstatymo linija i§ J.Janonio g. (galimas stogy iSsikiSimas nepazeidziant teisés akty).

Sklype Nr.2 gali biti vienas vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatas (H< 10m).

[Soriniam aptvérimui naudoti azuring tvorg iki 150 cm, arba zZyméti sklypo ribas zeldiniais.

Planuojamoje teritorijoje draudziama statyti, laikyti ir naudoti vagonélius, konteinerius, nebenaudojamas
transporto priemones ir kitus kilnojamuosius objektus, jrenginius, laikiny statiniy statyba galima privaciuose
sklypuose jei nevirSijama leistina zemés sklypo uzstatymo tankio rodiklio reikSmé, laikino statinio uzstatymo
plotas prilyginamas pastatais uzstatytam plotui.

b - gamtos, saugomuy teritorijy ir kultiiros paveldo apsauga:

Planuojama teritorija patenka i Palangos miesto istorinés dalies (unikalus vertybés kodas kultiiros vertybiy
registre 12613) pripazintos saugoti vieSajam pazinimui ir naudojimui vizualinés apsaugos pozonj, ir j kultiiros
paminklo Palangos senojo miesto vietos (unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre 17139) teritorija,
pripazinta saugoti moksliniam pazinimui (LR Kultiiros ministro 2005 04 29 jsakymas Nr. [V-190) (Zin., 2005,
Nr.58-2034). Nepazeisti minimy kultiiros vertybiy nustatyty apsaugos tiksly ir vertingyjy savybiy.
Planuojamoje teritorijoje, pries vykdant bet kokius grunto judinimo darbus, bitini archeologiniai tyrimai.
Vadovautis LR Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymo nuostatomis (Zin., 2004, Nr. 153-5571,
su vélesniais pakeitimais) ir Paveldo tvarkybos reglamento PTR 2.13.01:2011 ,,Archeologinio paveldo
tvarkyba“ (Zin., 2011, Nr. 109-5162) nuostatomis.

*Planavimo darby programoje (2022-01-27, Nr. (4.1.E) A1-119) 8 punktu 8.1. papunkéiu nurodyta nustatyti
papildomus aplinkosaugos, klimato kaitos poveikio Svelninimo ir atsparumo ekstremaliems klimato reiSkiniams
stiprinimo, krastovaizdzio, gamtos apsaugos priemones. — Rengiamu TPD kenksminga veikla nenumatoma, todél ir
minétos priemonés nenustatomos. Esamame vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos sklype (J.Janonio 25,
Palanga) numatomas zemés sklypo padalinimas, nustatant teritorijos naudojimo reglamentus, nekeifiant Zemés
naudojimo biido (Zr. planavimo tikslus), tad poveikis aplinkai, klimato kaitai, ekstremaliems klimato reiSkiniams,
krastovaizdziui ir gamtai numatomas neutralus. Svarbu uztikrinti teisés aktais pagristais nustatomus reglamentus, kaip
priklausomyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalis sklype,- Vadovaujantis LR AM 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 ,,Dél
atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso
patvirtinimo*, MaZiausias zeldynams priskiriamas plotas nuo viso zemés sklypo ploto gamtinio karkaso teritorijose
Vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijose - 35%; - Nurodyta aiSkinamajame raSte ir brézinyje.

*Planavimo darby programoje (2022-01-27, Nr. (4.1.E) A1-119) 8 punktu 8.2. papunk¢iu nurodyta nustatyti
visuomenés sveikatos saugos ir teritorijos naudojimo reglamentus. Nustatyti teritorijos naudojimo reglamentai nurodyti
aiSkinamajame raste ir brézinyje; Visuomenés sveikatai poveikis nenumatomas, papildomi reglamentai visuomenés
sveikatos saugai nenustatomi.

3.3. URBANISTINIAI - ARCHITEKTURINIAI SPRENDINIAI

Sio detaliojo plano sprendiniais planuojama teritorija zemés sklype J. Janonio g. 25, Palangoje
Planuojamos teritorijos plotas — apie 0.1204 ha.

Detaliuoju planu nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai, nekei¢iant naudojimo bido,
nagrinéjama zemes sklypo padalinimo galimybé¢, numatoma optimali urbanistiné struktiira, suplanuojant
inzineriniy komunikacijy tinklus, inzinerinei infrastruktiirai reikalingy teritorijy ir (ar) inzineriniy
komunikacijy koridoriy ribas; koreguojami Palangos miesto tarybos 2000 m. geguzés 25 d. sprendimo
Nr. 32 | punktu patvirtinto Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano sprendiniai Zemés sklype
J.Janonio g. 25, Palangoje.
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Detaliuoju planu nustatomi susisiekimo sistemos sprendiniai aprasomi aiSkinamajame raste (3.4.
skyrius) ir sprendiniy bréZiniuose (Pagrindinis brézinys; Galimy teritorijos apriipinimo inZineriniais
tinklais ir susisiekimo komunikacijomis biidy schema).

Detaliuoju planu nustatomi teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai (Zemés naudojimo
paskirtis, biidas, uZstatymo tankis, intensyvumas, tipas, leistinas pastaty aukstis ir kt.) pateikiami
sprendiniy konkretizavimo aiSkinamajame raste (3.2. skyrius) ir pagrindiniame brézinyje.

Nustatyti papildomi Urbanistiniai ir architektiriniai reikalavimai, teritorijos tirinés ir erdvinés
komporzicijos reikalavimai (a), - aprasyti sprendiniy konkretizavimo aiSkinamajame raste (3.2. skyrius) ir
pagrindiniame brézinyje.

Uzstatymo reglamentai atitinka Statybos techniniy reglamenty nuostatas, iSlaikomi butini
priesgaisriniai bei sanitariniai atstumai.

3.4. TERITORIJOS APLINKOS TVARKYMO PROGRAMA

Gaisriné sauga

Vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti (patv. Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus 2013-12-31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312) rengiamu teritorijy planavimo dokumentu
nurodoma, kad gaisriné sauga bus uZztikrinta remiantis prieSgaisrinés gelbé&jimo tarnybos gelbé&jimo komandy
pajégomis. Artimiausios esamos priesgaisrinés gelbéjimo tarnybos pajégy padalinys - Klaipédos apskrities
priesgaisriné gelb¢jimo valdyba, Palangos priesgaisriné gelbéjimo tarnyba, Druskininky g. 13, 00149 Palanga,
nuo planuojamos teritorijos nutoles apie 1 km. Gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie statiniy gaisry
gesinimui patogus su planuojama teritorija besiribojanc¢iy esamy gatviy tinklas (J.Janonio g.).

Galimy iSorés gaisry gesinimui numatomas vanduo galés bus imamas i§ artimiausiy esamy (J. Janonio
g., prie planuojamos teritorijos) prieSgaisriniy hidranty. Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas
uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny (prieSgaisrinj atstumg). Konkretts sprendiniai bus
atliekami rengiant techninj projekta, gavus technines salygas.

Tolimesnis statiniy projektavimas vykdomas pagal PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus jsakymais patvirtintus reikalavimus: - 2010-
12-07 jsakymas Nr. 1-338 ,.Dél gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo*; - 2011-02-22
1sakymas Nr.1-64 ,.Dél gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos taisykliy patvirtinimo®, ir kitais teisés aktais.

Atliekos

Atliekos (pagal atskiras jy riisis) bus kaupiamos konteineriuose, talpyklose ir pagal gyventojy
sutartis su atlieky i§vezéjais iSvezamos | atlieky sgvartyng. Konteineriy ar talpykly aikstelés turi biti
padengtos vandeniui nelaidzia danga. Aikstelés pavirSiaus nuolydis turi biiti ne didesnis kaip 10 procenty.
Atlieky tvarkymas vykdomas vadovaujantis LR Atlieky tvarkymo jstatymu Nr. VIII-787 (galiojancia
aktualia redakcija).

Susisiekimo sistemos organizavimas, transporto srautai

Planuojama teritorija integruota j Palangos miesto susisiekimo tinklg. | Zemés sklypa J.Janonio
g.25, Palangoje, patenkama esamu jvaziavimu i§ Janonio g., kuri ribojasi su planuojama teritorija.

Pagal J.Janonio gatvés gretimybése parengtus teritorijy planavimo dokumentus:
-Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano koregavimas Zemés sklype J. Janonio g. 27, Palangoje
(patv. 2017-08-08 Palangos m.sav.admin. direktoriaus jsakymu Nr. A1-274, registro Nr. T00079925),
-Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano koregavimas zemés sklype J. Janonio g. 31, Palangoje
(patv. 2020-04-20 Palangos m.sav.admin. direktoriaus jsakymu Nr. A1-511, registro Nr. T00084650),
J.Janonio gatvé buvo vertinama atsizvelgiant j ,,Palangos m. transporto organizavimo ir gatviy raudonyjy
linijy spec. plano* koncepcija (Palangos m.sav. tarybos 2015-05-28 spr. Nr. T2-166), kurioje J.Janonio
gatvé buvo jvardijama kaip D kategorijos gatvé, RL=12m. -*Pazymétina, kad "Palangos miesto transporto
organizavimo ir gatviy raudonyjy linijy specialusis planas" nepatvirtintas (negaliojantis) ir nejregistruotas
Teritorijy planavimo dokumenty registre. Siuo metu specialiojo plano rengimo procediiros yra nutrauktos.

Pagal STR 2.06.04:2014 ,, Gatvés ir vietinés reiksmés keliai. Bendrieji reikalavimai* J. Janonio
gatve gali biiti priskiriama D kategorijai. Pagal minétag STR 2.06.04:2014 minimalus atstumas tarp D
kategorijos gatvés juostos raudonyjy linijjy 12m, minimalus atstumas tarp jvaziavimy i$vaziavimy
nereglamentuojamas.
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J. Janonio gatvé neturi patvirtinty ir tiksliai nustatyty gatves juostos raudonyjy linijy. Rengiamu TPD,
susisiekimo sistema prie planuojamos teritorijos vertinama tiek, kiek tai leidZia teritorijy planavimo
dokumentai ir teisés aktai, iSlaikant esama gatviy tinkla, gatvés juostos raudonosios linijos sutapatinamos
su sklypu ribomis (neprieStarauja STR 2.06.04:2014).

Rengiamu TPD iSsaugoma esama susisiekimo sistema, bei patekimas j formuojama zemés sklypg Nr.2
numatomas kelio servitutu (brézinyje zona S1.1) per suformuotg zemés sklypa Nr.1. Susisiekimo sistema gali
buti sprendziama/tikslinama techninio projektavimo metu, vadovaujantis STR2.06.04:2014 ,, Gatvés ir vietinés
reiksmeés keliai. Bendrieji reikalavimai ** nuostatomis.

Automobiliy statymo viety poreikis nustatomas pagal STR 2.06.04:2014 “Gatves ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®. Norminis automobiliy stovéjimo viety kiekis nustatomas
jvertinant pastato poreikj techninio projekto rengimo metu. Galimas automobiliy parkavimas pastaty
tiiriuose, sklypo ribose ant kiety dangy.

Ivertinant gretimybéje, Gintaro g. 36, Palangoje, esancig 18 viety parkavimo aikstele,
projektuojant gyvenamajj pastatg suformuotame sklype Nr.2, reikia vadovautis STR 2.06.04:2014, 123
punkto 32'lentele, ir 123.5 punkto reikalavimais, pagal kuriuos atstumas nuo atviro tipo automobiliy
saugykly (123.5. ** atstumas matuojamas nuo atvirojo tipo automobiliy saugykly dangos krasto <..>), kai automobiliy
skai¢ius iki 20 vnt., iki gyvenamosios paskirties pastaty (123.5. ** atstumas matuojamas <...> iki patalpy varstomy
langy ir védinimo sistemos oro émimo angy;)) - 7 metrai.

Zeldiniai

Planuojamoje teritorijoje vyrauja veja, pavieniai vaismedziai. Zeldiniy, atitinkanéiy saugotiny
zeldiniy sagvoka, néra.

Zeldiniai sklypo ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka arba techninio projekto
rengimo metu.

Planuojant priklausomuosius Zeldynus ir zeldinius vadovautis Lietuvos Respublikos Zeldyny
istatymo nuostatomis. InZineriniy tinkly apsaugos zony ribose galimas apzeldinimas tik Zoliniais augalais,
- Vadovaujantis LR specialiyjy zemés naudojimo saglygy jstatymo nuostatomis inzineriniy tinkly apsaugos
zonose draudziama sodinti ir auginti Zzeldinius (iSskyrus zolinius augalus). Vejos korio danga ir
vertikalusis apZeldinimas nejskaiciuojama j zeldyny plota.

Planuojamas Zemés sklypas patenka | degraduoto gamtinio karkaso teritorija (S). (Zr. 10.2pav.
IStrauka is Palangos miesto bendrojo plano sprendiniy). Vadovaujantis Gamtinio karkaso nuostaty 8
punkto reikalavimais ,, Perstatant, pertvarkant kompaktiSkai uZzstatytas (paZeistas, stipriai paZeistas
(degraduotas)) gamtinio karkaso teritorijas miestuose, miesteliuose, Kkitose urbanizuotose ar
urbanizuojamose teritorijose, iSsaugomi esami pavieniai medziai ir (ar) jy grupés, Zeldiniai, kiti nattiralts
pavirSiai, uztikrinamas ne mazesnio uz nustatytas normas atskiryjy ir priklausomyjy zeldyny ploto
jveisimas <...>*.

Vadovaujantis LR AM 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 ,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties
zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo®,
Maziausias Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo ploto gamtinio karkaso teritorijose
Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijose - 35%.

3.5. INZINERINE INFRASTRUKTURA

Planuojama teritorija pajungta prie esamy bendramiestiniy inZineriniy tinkly, - yra iSvystytos
elektros, ry$iy, dujotiekiy, vandentiekio tinkly ir buitiniy nuoteky tinkly linijos. | teritorija patenka
Silumotiekio tinklai. Lietaus nuoteky tinklai i§sidéste uz planuojamos teritorijos riby (esancios J.Janonio
gatveés ribose).

Numatomas inZineriniy tinkly prisijungimas prie bendramiestiniy tinkly, kuris vykdomas pagal
inZinerinius tinklus eksploatuojanciy organizacijy iSduotas technines sglygas:

Vandentiekio, buitiniy nuoteky ir lietaus nuoteky tinklai.
- Geriamas vanduo tiekiamas nuo esamy vandentiekio tinkly.
- Buitinés nuotekos nuvedamos j esamus buitiniy nuoteky tinklus J.Janonio g.
- Lietaus vandens nuotekos: Surinktg nuo kiety dangy lietaus nuoteky vandenj nuvesti/prijungti j lietaus
nuoteky kolektoriy (esama lietaus nuoteky surinkimo $ulinj) esantj J.Janonio g.. DraudZiama jungti lietaus
nuotekas ] buitiniy nuoteky tinklus. Lietaus vandens nuotekos tvarkomos vadovaujantis LR AM 2007-
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04-02 jsakymu Nr. D1-193 patvirtintu PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamentu. NepaZzeisti treCiyjy
asmeny interesy rengiant planavimo dokumentus lietaus nuoteky surinkimui bei nuvedimui. Tinklus
projektuojant laisvoje valstybinéje Zeméje buitinas Nacionalinés zemés tarnybos sutikimas. Jungiantis prie
privaciy lietaus nuoteky tinkly biitinas tinkly savininky sutikimas.

I planuojamg teritorija patenkantiems vandentiekio, buitiniy ir lietaus nuoteky tinklams taikytini
apribojimai (specialios Zemés naudojimo salygos): 149. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky
tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis).

Elektros tinklai. Teritorijoje pajungta prie esamy elektros tinkly. Elektros tinkly apsaugos zonose
vadovautis LR Elektros energetikos jstatymu, Elektros linijy apsaugos taisyklémis, bei kitais galiojanciais
teisés aktais. Rengiamu teritorijy planavimo dokumentu elektros tinklai neplanuojami. Techninio
projekto ruoSimui biitina gauti prisijungimo salygas. Elektros tinklams taikytini apribojimai (specialiosios
zemés naudojimo salygos) - 106. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis).

Dujotiekis — Planuojama teritorija pajungta prie esamy dujotiekio tinkly. Rengiamu teritorijy
planavimo dokumentu nauji dujotiekio tinklai neplanuojami. Techninio projekto ruoSimui biitina gauti
prisijungimo salygas. Dujotiekio tinklams taikytini apribojimai (specialiosios Zemés naudojimo salygos)
- 109. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, SeStasis skirsnis). Dujotiekiy tinkly apsaugos
zonose vadovautis Gamtiniy dujy skirstomyjy dujotiekiy apsaugos taisyklémis, bei kitais galiojanciais
teisés aktais.

Rysiy tinklai — Planuojama teritorija pajungta prie esamy rySiy tinkly. Rengiamu teritorijy
planavimo dokumentu kiti rysiy tinklai neplanuojami. Techninio ar darbo projekto ruoSimui gauti naujas
tinkly prisijungimo salygas. Telekomunikacijy tinkly apsaugos zonoje taikytini Zemés panaudojimo
apribojimai (specialios Zzemés naudojimo sglygos) — 101. VieSyjy rySiy tinkly elektroniniy ryS$iy
infrastrukttros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis). Vadovautis Lietuvos Respublikos
elektroniniy rySiy jstatymu, elektroniniy ry$iy infrastruktiiros jrengimo, zyméjimo, priezitiros ir
naudojimo taisyklémis, TELIA LIETUVA, AB iSduotomis techninémis sglygomis. Telekomunikacijy
tinklai neturi patekti po planuojamais statiniais bei j gatvés vaziuojamaja dalj. PrieSingu atveju numatyti
esamy telekomunikacijy tinkly ir jrengimy iSkélimo trasas, ir vietas. Numatyti reikiamas naujas
telekomunikacijy trasas, einancias inzineriniy komunikacijy koridoriumi nuo artimiausio rysiy kabeliy
kanaly Sulinio.

Pastaty sildymas. Planuojama teritorija patenka ir ribojasi su centralizuoto apripinimo Silumos zona

(pagal Palangos miesto Silumos tkio specialyji plang).] teritorijg patenka Silumotiekio tinklai. Vadovautis
,,Silumos ir kar$to vandens tiekimo tinkly ir jy jrenginiy apsaugos taisyklémis®, ,,Silumos tiekimo tinkly ir
Silumos punkty jrengimo taisyklémis“. Silumotiekio tinkly apsaugos zonoje taikytini Zemés panaudojimo
apribojimai, nustatyti LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu, - 148. Silumos perdavimo tinkly
apsaugos zonos (11 skyrius, dvyliktasis skirsnis).
Prioritetinis Sildymas — centralizuotas. Dél planuojamoje teritorijoje planuojamy, rekonstruojamy, kapitaliskai
remontuojamy pastaty Silumos jrenginiy prijungimo projektavimo salygy iSdavimo kreiptis  UAB ,,Palangos
Silumos tinklai“. Papildomai (kaip alternatyva) galimas Sildymas ir dujomis, elektra, geoterminé energija,
saulés energija ir/ar kitos netarSios kuro rusys.

e Inzineriniy komunikacijy koridoriai numatomi uz planuojamos teritorijos riby - esamos J.Janonio
gatves juosty ribose.

e Inzineriniy tinkly apsaugos zonose draudziama vykdyti statybos darbus, esant bitinumui, parengti
inzineriniy tinkly perkélimo projekta ir suderinti su inzinerinius tinklus eksploatuojanciomis jimonémis.
e Esamy/pertvarkomy ir planuojamy inZineriniy tinkly apsaugos zony ribose, inzinerinius tinklus
eksploatuojancioms jmonéms teise tiesti poZemines ir antZemines komunikacijas, aptarnauti jas bei jomis
naudotis suderinus darbus su zemés savininkais, galimas servituty nustatymas. Vadovaujantis Civilinio
kodekso (CK) 4.124 str. nustatyta tvarka servitutg gali nustatyti jstatymai, sandoriai ir teismo sprendimas,
o jstatymo numatytais atvejais - administracinis aktas. Servitutai gali  biti
tikslinami/nustatomi/jregistruojami sandoriu techniniy projekty rengimo metu, teisés akty nustatyta
tvarka arba kadastriniy matavimy metu. Servitutai nustatomi statomy, esamy bei perkeliamy inzineriniy
tinkly ir jrenginiy apsaugos zony ribose. Privacioje Zeméje servitutai nustatomi sudarant atitinkamas
sutartis su Zemés savininkais, valstybés ar savivaldybés valdomoje zemg¢je servitutai nustatomi

UAB “Vakary regiono projektai”, 2022 m.



Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano koregavimas Zemés sklype J. Janonio g. 25, Palangoje. K-VT-25-22-79
Sprendiniy konkretizavimas

administraciniu aktu. Visas sutarties sudarymo, jos jregistravimo ir kitas i§laidas dengia zemés savininkas
arba kitas suinteresuotas asmuo.

e Planuojamo Zemés sklypo sprendiniy jgyvendinimui reikalingg inzinering infrastruktiirg zemés sklypo
savininkai turi spresti savo léSomis.

3.6. SPRENDINIU ATITIKIMAS GALIOJANTIEMS TERITORIJU PLANAVIMO
DOKUMENTAMS

Sio detaliojo plano sprendiniai nepriestarauja sekantiems galiojantiems (ruo$iamiems) teritorinio
planavimo dokumentams:

bendryjy plany:

Pagal Palangos miesto bendrgjj plang (patvirtintas Palangos miesto savivaldybés tarybos 2008-12-
30 sprendimu Nr. T2-317) planuojama teritorija (J. Janonio g. 25, Palanga) patenka j P8 kvartalo
(modernizavimas) ,,Intensyvaus uZstatymo misrios gyvenamosios teritorijos*, su galimu ,,Kurorto
centro ir kurorto pocentriy“ reglamenty taikymu (Miesto centro plétros po 2015 mety teritorijoje).
- Bendrojo plano sprendiniai, susieti su planuojama teritorija, aprasyti esamos biklés jvertinimo
aiSkinamajame raste 1.8 p., bei byloje pateikiama istrauka i$ bendrojo plano.

Remiantis isdéstytomis Palangos miesto bendrojo plano nuostatomis, rengiamu detaliuoju planu,

nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo privalomieji reikalavimai atitinka BP sprendiniy reikalavimus
(Zr. Aiskinamojo rasto dalj Nr. 3.2. Teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai).

specialiyjy plany:

. Palangos miesto vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis planas
(T00040735 (000252000538), 2012-02-23) (zr. 6pav.). — esama vandentiekio linija J.Janonio gatve, esama
buitinio nuotakyno linija Gintaro gatvéje ir Jiiratés gatvéje.

. Palangos I, II, III, Sventosios, Nemirsetos ir Palangos miesto nuoteky valymo jrenginiy
vandenvieciy sanitariniy apsaugos zony specialusis planas (T00046531 (000252000408), 2008-11-04)
(2r. 5pav.) - planuojama teritorija patenka j Palangos m. vandenvieciy (I grupés) apsaugos zony cheminés
tarSos apribojimo 3-igja (b sektorius) apsaugos juosta. — numatomas apribojimas (120.) Pozeminio
vandens vandenviec¢iy apsaugos zonos (VI skyrius, 11 skirsnis).

J Palangos miesto silumos tikio specialusis planas (T00047066 (000252000441), 2009-12-18) (zr. 7
pav.). — Planuojama teritorija patenka ir ribojasi su centralizuoto apriipinimo Silumos zona.

o Palangos miesto vizualinés informacijos ir iSorinés reklamos specialusis planas (T00071344, 2014-
05-13) (zr. 9 pav.). — planuojama teritorija patenka j I zong-Urbanizuotos teritorijos; pozonio
pavadinimas-Urbanizuotos ir planuojamos urbanizuoti teritorijos; galimi reklamos plotai - Labai mazi (iki
1m?), Mazi (nuo 1 iki 2.5m?), Vidutiniai (nuo 2.5 iki 10m?); Reklamos jrenginiy aukstis — iki 3.00 m
(galioja reklamos jrenginiams turintiems pamatg ir laikiniems reklamos jrenginiams. I§kaboms, tentams,
skydams negalioja); Reklaminiai stendai jrengiami ant pastaty (iSskyrus stogus, terasas), esamy gerbtivio
elementy (suoliukai, Siuk$liadézés), ant prekybiniy jrenginiy (tentai, skéciai, vitrinos). Galimas naujy
reklaminiy jrenginiy jrengimas gavus jstatymy nustatyta tvarka leidimg iSorinei reklamai. — vertinamas
kaip gretimybe¢, rengiamo detaliojo plano sprendiniams jtakos neturi.

o Laikiny statiniy ir prekybos jrenginiy viety isdéstymo Palangos mieste specialusis planas
(T00077701, 2016-01-06) (8 pav.). Planuojama teritorija patenka j Vidutinio potencialo zong, - vertinama
kaip gretimybé, teritorijy planavimo dokumento sprendiniy nejtakoja.

. Palangos miesto istorinés dalies (unikalus KVR kodas 12613, buves kodas U2) nekilnojamojo
kultiiros paveldo apsaugos specialusis planas (patvirtintas 2016 04 11 Lietuvos Respublikos kultiiros
ministro jsakymu Nr. [V-309); - planuojama teritorija patenka j vizualinés apsaugos pozonio V2 teritorija
(Teritorija, ribojama Juratés, Maironio, Gintaro, Ganykly, Maltino gatviy, toliau kadastriniy sklypy
ribomis iki V1. Jurguc¢io mokyklos) (Zr. iStraukg i§ minéto SP (4 pav.)). Teritorijoje numatytas maksimalus
leistinas statiniy aukstis: <5a./ <16m. (Pastaba. Si nuostata netaikoma esamiems, virijantiems aukgcio
reglamenty, pastatams, taip pat pastatams, kuriems iki §io plano patvirtinimo teisés akty nustatyta tvarka
i1Sduoti statybg leidziantys dokumentai). Dalis vizualinés apsaugos pozonio teritorijos patenka j kultiiros
paminklo Palangos senojo miesto vietos (unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre 17139) teritorija, - i
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kurig patenka ir Zemés sklypas J. Janonio g. 25, Palangoje. Numatyti sprendiniai nepriestarauja specialiojo
plano vizualinés apsaugos pozoniui (V2) nustatytiems tvarkymo principams ir reikalavimams.

Detaliyjy plany:

J Palangos miesto centrinés dalies detalusis planas (Palangos m. tarybos 2000-05-25 sprendimas Nr.
32) (11 pav.). Planuojama teritorija patenka j pazymétg Mazaaukste gyvenamajg teritorijg, sklypas Nr. 7,
kvartale Nr. U50. Detaliojo plano sprendiniai, susieti su planuojama teritorija, apraSyti esamos biiklés
jvertinimo aiskinamajame raste 1.1 p., bei byloje pateikiama iStrauka i$ detaliojo plano. - Rengiamu
TPD koreguojami Sio detaliojo plano sprendiniai planuojamoje teritorijoje. 1Ssaugojamas esamas gatviy
tinklas, numatomi servitutai, bei maksimaliai iSsaugomi zeldiniai. Nustatyti reglamentai aprasyti
sprendiniy konkretizavimo aiSkinamajame raste.

o Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano koregavimas zemeés sklype J. Janonio g. 27,
Palangoje (patv. Palangos m. sav. administracijos direktoriaus 2017 -03- 08 d. jsakymu Nr. A1-274, reg.
Nr. T00079925). — Pateikiama iStrauka ir apraSyta esamos biklés jvertinimo aiSkinamojo rasto
urbanistinés analizés dalyje, vertinama kaip gretimybé, atsizZvelgiama pasirenkant nustatomus
reglamentus planuojamoije teritorijoje.

o Teritorijos prie Vytauto g. 112 ir gretimos teritorijos prie Jiratés gatvés, Palangoje, detalusis
planas (patv. Palangos m. sav. tarybos 2018-02-15 d. spr. Nr. T2-25, reg. Nr. T00081567). — Pateikiama
iStrauka ir apraSyta esamos biuklés jvertinimo aiSkinamojo rasto urbanistinés analizés dalyje, vertinama
kaip gretimybé.

3.7. TERITORIJOS APSAUGOS SVARBIAUSIOS KRYPTYS

Ukiné veikla planuojamoje teritorijoje reguliuojama Aplinkos apsaugos jstatymais. ]vertinus
planuojamos teritorijos urbanisting situacijg, gretimy Zemes sklypy paskirtj, planuojamg tikinés veiklos
pobiud;j projektuojamuose zemés sklypuose, daroma iSvada, kad detaliojo plano sprendiniuose numatyta
ukiné veikla, vykdoma laikantis nustatyty urbanistiniy apribojimy, planuojamai teritorijai galiojanciy
aplinkos apsaugos, higienos, projektavimo ir statybos normatyviniy dokumenty reikalavimy, neturés
neigiamo poveikio aplinkai bei gretimybéms. Detaliojo plano sprendiniai nenustato papildomy apribojimy
gretimuose Zemes sklypuose vykdomai tkinei veiklai.

Visuomenés sveikata. Vykdoma tikiné veikla treciyjy asmeny gyvenimo ir veiklos salygy nepablogins.
Gerinama aplinka - planuojama veikla sudarys ilgalaikj teigiama poveikj estetiniam vaizdui. Numatomas
apzeldinimas, kietyjy dangy jrengimas, teritorijos ap$vietimas. Naujai statomi namai ir /ar rekonstruojami
esami pastatai neturés neigiamos jtakos gretimuose sklypuose esanciy statiniy insoliacijai — detaliajame
plane iSlaikomi norminiai atstumai tarp statiniy, tarp statiniy ir gretimy sklypo riby, nebus pabloginta
gretimybése esanciy statiniy techniné buklé. Vykdoma tkiné veikla neigiamo poveikio gyvenamajai
aplinkai ir gyventojy sveikatai, gyventojy saugai, susisiekimui, nelaimingy atsitikimy rizikai, sveikatos
priezilrai ir socialiniy paslaugy prieinamumui, gyventojy ir darbuotojy elgsenos ir gyvensenos
veiksniams (tiriamy visuomeneés grupiy mitybos jpro¢iams, Zalingiems jpro€iams), vandens ir maisto
kokybei netures.

KraStovaizdis. Jtaka neutrali, d¢l esamo susiformavusio uzstatymo. Planuojamas pastatas savo tiriu
turéty darniai jsikomponuoti i aplinka. Tinkamai sutvarkius aplinka kraStovaizdis pagyves.

Gyviinijos apsauga. Planuojamoje teritorijoje pauksciy ir gyviny kolonijy bei migracijy keliy néra.
Planuojamos tikinés veiklos poveikis gyviinijai numatomas kaip neutralus.

Aplinkos kokybés ir higieninés biiklés. Galima nezymi oro tarSa, triukSmo padidéjimas dél
suintensyvejusio autotransporto srauto, tac¢iau nurodoma, kad triukSmo ribiniai dydziai nebus virSijami.
Automobiliy stovejimo vietos jrengiamos planuojamoje teritorijoje formuojamy / esamy sklypy ribose
ant kietyjy dangy, arba pastaty tiiryje. Kitos fizikinés tarSos rusys: elektromagnetiné spinduliuote,
jonizuojancioji spinduliuoté — planuojamoje teritorijoje néra aktualios ir néra budingos planuojamai
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tikinei veiklai. Inzineriniy tinkly ir statiniy statybos ruoze nuimamas augalinis sluoksnis, sukraunamas
laikino saugojimo vietoje ir véliau panaudojamas.

Aplinkos biologinés tarSos aspektas planuojamoje ir gretimose teritorijose néra aktualus. Néra
potencialiy biologinés tarSos objekty, gerai iSvystyta inzinerin¢ infrastrukttra. Pastaty vidaus
vandentiekio ir nuoteky Salinimo sistemos planuojamos prijungti prie centralizuoty miesto tinkly.

Chemingés tarSos aspektas néra aktualus. Detaliajame plane cheminé tarSa nenumatoma. TarSi ir
triukSminga veikla negalima.

Atliekos. Atlieky tvarkymas vykdomas vadovaujantis LR Atlieky tvarkymo jstatymu Nr. VIII-787,
1998-06-16 (Zin., 1998-07-08, Nr. 61-1726, galiojancia aktualia redakcija) ir Palangos miesto nustatyta
atlieky Salinimo tvarka.

TriukSmas. ApS$vietimas. Mikroklimatas. Planuojamoje teritorijoje galimas triukSmo padidéjimas

statybos darby metu dél ten veikianc€iy statybiniy mechanizmy. Taciau tai tik laikinas ir lokalus fizikinés
tarSos Saltinis. Statybos darbus rekomenduojama vykdyti darbo dienomis nuo 8 iki 17 val. Projektuojant
pastatus triukSmo lygis turi atitikti HN 33:2011 ,, Triuksmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir
visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje“.  ApSviestumas projektuojamas vadovaujantis HN
98:2000 ,,Natiiralus ir dirbtinis darbo viety apsvietimas. Apsvietos ribinés vertés ir bendrieji matavimo
reikalavimai®, STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai“.  Patalpy temperatiiry
vertés Sildymo sezonui projektuojamos pagal HN 42:2009 ,, Gyvenamyjy ir visuomeniniy pastaty patalpy
mikroklimatas“.  Patalpy védinimas projektuojamas pagal STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai
gyvenamieji pastatai®.
Higienos normose nurodyty parametry prisilaikymas turi biiti sprendziamas techniniy projekty metu.
Pastaty naujai statybai ir apdailai naudojamos medziagos turi turéti LR Sveikatos apsaugos ministerijos
iSduotus atitikties sertifikatus. Atliekant statybos darbus poveikis aplinkai ir treiyjy asmeny interesams
nenumatomas.

Apsaugos zonos. Planuojamos teritorijos gretimybése pavojingy objekty, turinéiy poveiki planuojamai
aplinkai ir gyventojy sveikatai bei detaliojo plano sprendiniams néra. Kiti apribojimai nustatyti pagal ,,LR
Specialiyjy zemés naudojimo salygy istatyma‘, - pateikiami sprendiniy konkretizavimo aiSkinamajame
raste (3.2. skyrius) ir pagrindiniame brézinyje.

Paveldosauga. Rengiamo teritorijy planavimo dokumento sprendiniai paveldosauginiu atzvilgiu

kenksmingos jtakos neturés ir kultiiros vertybiy (Palangos miesto istorinés dalies (12613) vizualinio
apsaugos pozonio, ir Palangos senojo miesto vietos (17139) teritorijos) naudojimo sglygy nepablogins.
Numatomi sprendiniai uztikrinantys kultiiros paveldo objekty vertingyjy savybiy i§saugojima apraSyti
aiSkinamajame raste (3.2. Teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai/ Papildomi reikalavimai (b —
gamtos, saugomy teritorijy ir kultiiros paveldo apsauga)).
Numatomi sprendiniai neprieStarauja Palangos miesto istorinés dalies (unikalus KVR kodas 12613, buves
kodas U2) nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiojo plano (patvirtintas 2016 04 11 Lietuvos
Respublikos kultiiros ministro jsakymu Nr. JV-309) , V2 — vizualinés apsaugos pozonio nustatytiems
tvarkymo principams ir reikalavimams.

Pareigos Vardas, pavardé Atestato Nr. ParaSas
Projekto vadovas Rimvydas Griksas A 951
Architekte Ermina Muizyte TPV 0070
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