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Planavimo organizatorius: Teritorijy planavimo dokumentas:

Palangos miesto savivaldybés administracijos | KunigiSkiy gyvenamojo kvartalo detalaus

direktorius, Vytauto g. 112, Palanga, suplanavimo projekto koregavimas zemés

tel. (8 460) 48705, faks. (8 460) 40217 sklype, kurio kadastrinis Nr. 2501/0017:587,
Palangoje

SPRENDINIY KONKRETIZAVIMAS

4. AISKINAMASIS RASTAS

4.1. Teritoriju planavimo dokumento uzdaviniai

Detalizuojant Palangos miesto bendrajame plane nustatytus teritorijos naudojimo
privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus, suplanuoti optimaly
planuojamos teritorijos inzineriniy komunikacijy koridoriy tinklg, nurodyti specialigsias Zemeés
naudojimo salygas, suformuoti optimalig urbanistine struktira.

4.2. Planavimo tikslai

Optimalios urbanistinés struktiros numatymas, suplanuojant inzineriniy komunikacijy
tinklus, inZinerinei infrastruktdrai reikalingy teritorijy ir (ar) inZineriniy komunikacijy koridoriy ribas,
zemés sklypo naudojimo bado, teritorijos naudojimo reglamenty nustatymas, Kunigiskiy
gyvenamojo kvartalo detalaus suplanavimo projekto, patvirtinto Palangos miesto savivaldybés
tarybos 1995 m. kovo 22 d. sprendimu Nr. 17, koregavimas planuojamoje teritorijoje.

4.3. Pagrindiniai sprendiniai:

¢ Nustatomas zemés sklypo Nr. 1 naudojimo bidas: vienbugiy ir dvibu€iy gyvenamujy
pastaty teritorijos (erdvinio objekto kodas — G1);

e Zemés sklypui NR.1 nustatomi servitutai — 207, 208. Servituto zona S1 — 100 m?
(servitutai 207, 208). Servituto zona S1 naudosis inzZinerinius tinklus
eksploatuojancios jmonés;

¢ Demontuojama 10 kV elektros oro linija (vadovaujantis "Elektros tinkly Nendrés g,
Palangoje i8kélimo projektu”, suderintu Palangos m. ATPS 2020-11-10). Oro linijos
iSkélimas vykdomas planuojamo sklypo (kad. nr. 2501/0017:587) savininko IéSomis;

o IS suprojektuotos Nendrés gatvés planuojama nuovaza j sklypg jrengiama, parengus
gatvés techninio projekto korektirg iki pirmo statinio projekto leidimo iSdavimo;
¢ Nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai.

Zemés naudojimo bhdy turinys nustatytas "Zemés naudojimo bddy turinio aprase",
patvirtintame Lietuvos Respublikos Zemes Tkio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2013 m. gruodzio 11 d. jsakymu Nr. 3D-830/D1-920 (Zin., 2005, Nr. 14-450;2013, Nr.128-6536).
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Statiniy paskirtys atitinka STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas®, patvirtinto Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2016 m. spalio 27 d. jsakymu Nr. D1 —713, nustatytas pastaty
naudojimo paskirtis.

4.4. Papildomi teritorijos naudojimo reglamento reikalavimai:

a - urbanistiniai ir architektdriniai uZstatymo reglamentai

Nustatyti vadovaujantis "KunigiSkiy teritorijos, Palangos miesto bendrajame plane
pazymétos kaip K6 ir K9 kvartalai, architektarinés - urbanistinés sistemos ir krastovaizdzio
tvarkymo specialiuoju planu™:

Galimas uZstatymo aukstis: maksimalus pagrindinio pastato aukstis - iki 11,00 m (iki dviejy
auksty su mansarda); maksimalus pagalbinio Okio paskirties pastaty aukstis - iki 8,00 (iki vieno
auks$to su mansarda). Vadovaujantis STR 2.02.09:2005 "Vienbuciai ir dvibuc€iai gyvenamieji
pastatai" 8 priedu, nustatomi Sie maziausi atstumai nuo statiniy iki gretimo sklypo ribos: statiniy iki
8,5 m aukscio - ne mazesnis kaip 3,0 m. AukStesniems statiniams Sis atstumas didinamas 0,5 m
kiekvienam papildomam statinio auk$¢io metrui. Atstumas iki zemés sklypo ribos nustatomas nuo
kiekvienos skirtingg aukstj turingios statinio dalies. Sis atstumas gali biti sumazintas, jei gautas
gretimo sklypo savininko sutikimas rastu.

Pastaty tdris: gyvenamosiose teritorijose galimi ne daugiau kaip du gyvenamieji namai,
kuriy vienas dominuojantis, formuojantis gatvés uzstatymo linijg, arba vienas gyvenamasis namas
ir ne daugiau kaip du pagalbinio Gkio paskirties pastatai sklypo gilumoje. Maksimalus vieno pastato
uzstatymo plotas apie 180 m2. Laikiny statiniy statyba galima privadiuose zemés sklypuose jei
nevirSijama leistina Zemés sklypo uzZstatymo tankio rodiklio reikSmé. Laikino statinio uzstatymo
plotas prilyginamas pastatais uzstatytam plotui; planuojamoje teritorijoje draudziama statyti, laikyti
ir naudoti vagoneélius, konteinerius, nebenaudojamas transporto priemones ir kitus kilnojamuosius
objektus/jrenginius; planuocjamoje teritorijoje galimi ne mazesni kaip ll-os grupés nesudétingi
statiniai, iSskyrus laikinus statinius.

Fasady apdaila: spalva, medziagiSkumas derinamas su aplinkiniu uzstatymu (kontrasto ar
niuanso principu); naudojamos tradicinés Zemaitijos regiono spalvos; naudojamas tinkas, jvairiy
rasiy apdailinés plytos, medis, akmuo.

Stogas: pastaty stogai - Slaitiniai. Spalva - tradiciné natdralaus molio ¢erpiy spalva (rusva).
ISskirtiniais atvejais stogy spalva nustatoma pagal vyraujancig kvartalo stogy spalvg. Stogo Slaito
nuolydis (kampas tarp horizontalios plokstumos ir stogo Slaito plokStumos) auksciau karnizo - ne
mazesnis kaip 45°.

Sklypy aptvérimas: sklypai nuo gatvés gali bati atitverti tik aZdrine tvora arba gyvatvore.
Tvoros aukstis prie gatves - 1,2 m.

ISoriné vaizdo reklama: jrengiama vadovaujantis Palangos miesto vizualinés informacijos ir
iSorinés reklamos specialiuoju planu, patvirtintu Palangos miesto savivaldybés tarybos 2014 m.
balandzio 24 d. sprendimu Nr. T2-145.

b - teritorijos (Zemés sklypuy) apZeldinimas

Zeldiniy kiekis sklypuose nustatomas didesnis, nei numato Priklausomyjy Zeldyny normy
(ploty) nustatymo tvarkos aprasSas, patvirtintas LR aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d.
jsakymu Nr. D1-694.

¢ - automobiliy parkavimas

Automobiliy statymo viety poreikis nustatomas pagal STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai”. Automobiliy stovéjimui planuojamos vietos gali bati
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jrengiamos kiemo aikStelése ir (arba) pastaty tdriuose - garazuose. Automobiliy stovéjimo vietos
tikslinamos techninio projekto rengimo metu.

d - jvaziavimas j sklypa

IS suprojektuotos Nendrés gatvés planuojama nuovaza j sklypg jrengiama, parengus gatves
techninio projekto korektarg iki pirmo statinio projekto leidimo iSdavimo.

4.5. Teritorijos apsauqos svarbiausios kryptys

Sklypo Nr. Specialiosios zemés naudojimo salygos

- Aerodromo apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo
salygos (Ill skyrius, pirmasis skirsnis);

- Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis);

- Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Ill skyrius, Sestasis skirsnis);

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos
zonos (Ill skyrius, deSimtasis skirsnis);

- VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);

- PoZeminio vandens vandenvie€iy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios
zemeés naudojimo salygos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

Pastabos:

1. Planuojamo sklypo Zemés naudojimo apribojimai yra nustatyti vadovaujantis LR
.Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu® (2019 m. birzelio 6 d. Nr. XllI-2166, aktuali
redakcija).

2. Zemés naudojimo apribojimai (nustatyta tvarka suprojektuoty ir pastatyty inZineriniy
tinkly ir jrenginiy apsaugos zony ribos ir plotai) gali bati tikslinami teisés akty nustatyta tvarka.

4.6. Teritorijos tvarkymo prioritetai

Detaliuoju planu nustatomas Zemés sklypo Nr. 1 naudojimo buddas: vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty teritorijos (erdvinio objekto kodas — G1). Zemés sklypui NR.1 nustatomi
servitutai — 207, 208. Servituto zona S1 — 100 m? (servitutai 207, 208). Servituto zona S1 naudosis
inZinerinius tinklus eksploatuojancios jmonés. Demontuojama 10 kV elektros oro linija
(vadovaujantis "Elektros tinkly Nendrés g, Palangoje iSkélimo projektu”, suderintu Palangos m.
ATPS 2020-11-10). Oro linijos iSkélimas vykdomas planuojamo sklypo (kad. nr. 2501/0017:587)
savininko IéSomis. 1S suprojektuotos Nendrés gatvés planuojama nuovaza j sklypg jrengiama,
parengus gatvés techninio projekto korektlrg iki pirmo statinio projekto leidimo iSdavimo.
Nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai.

Zemés naudojimo bady turinys nustatytas "Zemés naudojimo bady turinio aprase",
patvirtintame Lietuvos Respublikos Zemés Ukio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2013 m. gruodzio 11 d. jsakymu Nr. 3D-830/D1-920 (Zin., 2005, Nr. 14-450;2013, Nr.128-6536).

Statiniy paskirtys atitinka STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas®, patvirtinto Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2016 m. spalio 27 d. jsakymu Nr. D1 —713, nustatytas pastaty
naudojimo paskirtis.

Planuojamy zemés sklypy naudojimo budai, privalomieji ir papildomi teritorijos naudojimo
reglamento reikalavimai turi atitikti galiojanCius norminius dokumentus ir nepabloginti gretimy
savininky Zzemés ir kito nekilnojamo turto naudojimo salygy, nepazeisti jy interesuy.

Zemés naudojimo paskirtis, naudojimo bddai, uzstatymo tankis ir intensyvumas,
statiniy aukstis, planuojamy sklypy ribos pateikiami pagrindiniame brézinyje.
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4.7. Inzineriné infrastruktira

Numatomas inzineriniy tinkly (vandentiekio, buitiniy, lietaus nuoteky, elektros, rysiy ir dujy)
prisijungimas prie centralizuoty tinkly, kuris vykdomas pagal inzinerinius tinklus eksploatuojanciy
organizacijy iSduotas technines saglygas.

Pagal schemg i§ Palangos miesto Silumos dkio specialiojo plano (patvirtintas Palangos
miesto savivaldybés tarybos 2009-12-03 sprendimu Nr. T2-306), planuojama teritorija patenka |
necentralizuoto apripinimo Silumos zong. Prioritetinis kuras — gamtinés dujos.

Demontuojama 10 kV elektros oro linija (vadovaujantis "Elektros tinkly Nendrés g,
Palangoje iSkélimo projektu”, suderintu Palangos m. ATPS 2020-11-10). Oro linijos iSkélimas
vykdomas planuojamo sklypo (kad. nr. 2501/0017:587) savininko léSomis.

IS suprojektuotos Nendrés gatvés planuojama nuovaza j sklypg jrengiama, parengus gatves
techninio projekto korektdrg iki pirmo statinio projekto leidimo iSdavimo.

4.8. Susisiekimas

Planuojama teritorija integruota | miesto susisiekimo tinkla. | sklypg patenkama i$ Siaurinéje
puséje suprojektuotos Nendrés gatvés. IS suprojektuotos Nendrés gatvés planuojama nuovaza j
sklypa jrengiama, parengus gatvés techninio projekto korektdrg iki pirmo statinio projekto leidimo
iSdavimo.

Automobiliy statymo viety poreikis prie numatomy statyti pastaty nustatomas pagal STR
2.06.04:2014 ,Gatves ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®.

Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatui, kurio naudingasis plotas nevirsija 70 m?, turi
bati jrengta 1 automobilio stovéjimo vieta; pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 70 m?,
bet nevirsija 140 m? — 2 automobiliy stovéjimo vietos; pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis
kaip 140 m?-— 2 automobiliy stovéjimo vietos ir papildomai po 1 vietg kiekvienam iki 35
m? didesniam kaip 140 m? esanc¢iam naudingajam plotui.

Gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatui, kurio naudingasis plotas nevirsija 140 m?,
turi bati jrengtos 2 automobiliy stovéjimo vietos; pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip
140 m? — 2 automobiliy stovéjimo vietos ir papildomai po 1 vietg kiekvienam iki 35 m? didesniam
kaip 140 m? esanciam naudingajam plotui.

Automobiliy stovéjimui planuojamos vietos gali bati jrengiamos kiemo aikStelése ir (arba)
pastaty tdriuose - garaZzuose. Automobiliy stovéjimo viety skaicius bei vietos tikslinami pastaty
techniniy projekty rengimo metu.

4.9. Zeldiniai

Planuojamoje teritorijoje yra medziy. Rengiamo detaliojo plano sprendiniais numatoma
i§saugoti visus teritorijoje esandius medzius. Vadovaujantis Zeldiniy apsaugos, vykdant statybos
darbus, taisykliy, patvirtinty LR Aplinkos ministro 2010-03-15 jsakymu Nr. D1-193, 7.9. punkto
nuostatomis, statytojas privalo nekasti transéjy (kabelio, vandentiekio ir kanalizacijos vamzdziy ir
kt. jrenginiy tiesimui) ar€iau kaip 3 m nuo medzio kamieno, kurio diametras didesnis kaip 15 cm,
arCiau kaip 2 m, kai kamieno diametras iki 15 cm ir ariau kaip 1,5 m — nuo krimy, skai€iuojant
atstumg nuo krastinio stiebo, todél parinkdami medziy tvarkymo priemonés turi bdti jvertinti
atstumai nuo medzio kamieno iki darby ribos.

Vadovaujantis ,Gamtinio karkaso nuostaty” (patvirtinty LR aplinkos ministro 2014 m. sausio
7 d. jsakymu Nr. D1-22) 11 punktu, gamtinio karkaso kitos paskirties Zzemés sklypy tankis yra
ribojamas iki 30 % ploto. Planuojamame zemés sklype leistinas uzstatymo tankumas atitinka
minéty nuostaty reikalavimus.

Planuojama teritorija patenka | degraduotos gamtinio karkaso teritorijos zong (zr.
Planuojamos teritorijos schema ant Palangos miesto bendrojo plano gamtinio karkaso brézinio).
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Planuojamoje teritorijoje numatoma veikla niekaip nejtakos gamtinio karkaso pakitimy.

Zeldiniai ir jy tvarkymas sklypuose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka arba
techniniy projekty rengimo metu. Vadovaujantis LR AM 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 ,Dél
atskiryjy rekreacines paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos apra$o patvirtinimo* (Zin., 2007-12-28, Nr.137-5624; pakeitimas 2014-01-14, Nr.
D1-36).

4.10. Detaliojo plano sprendiniy atitikimo galiojantiems teritorinio planavimo
dokumentams jvertinimas

Pagal Palangos miesto bendrojo plano (patvirtintas Palangos miesto savivaldybés tarybos
2008-12-30 sprendimu Nr. T2-317) sprendinius, planuojama teritorija patenka j K6 kvartalo
teritorijg - kurorto centras, kurorto pocentriai. Vyraujantys teritorijos pozymiai: misrios kurorto
centro ir kurorto pocentriy teritorijos, kurioms keliami ypatingi reikalavimai pastaty ir vieSyjy erdviy
architektdrai. Vyrauja gyvenamoji, komerciné, visuomeniné veikla.

Siai teritorijai nustatyti sprendiniai:

- galimos pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo paskirtys bei naudojimo budai (G
Kodas; Indeksas): gyvenamosios teritorijos (tp6; G), visuomeninés paskirties teritorijos
(tp7; V), komercinés paskirties objekty teritorijos (tp9; K), inzinerinés infrastrukttros
teritorijos (tp10; I), rekreacinés teritorijos (tp13; R), bendro naudojimo teritorijos (tpl11;
B);

- maksimalus pastaty auk$tingumas — iki 3 auksty (kvartale K6);

- maksimalus uzstatymo intensyvumas gyvenamos paskirties sklypuose — iki 1,0.

Rengiamo ,KunigiSkiy gyvenamojo kvartalo detalaus suplanavimo projekto koregavimo
zemeés sklype, kurio kadastrinis Nr. 2501/0017:587, Palangoje” sprendiniai neprieStarauja ir atitinka
Palangos miesto bendrojo plano sprendinius planuojamoje teritorijoje.

4.11. Paminklosauginiai reikalavimai

Planuojamoje teritorijoje, vertinant paminklosauginiu aspektu, saugotiny vertybiy ar jy
fragmenty néra. Planuojamoje teritorijoje néra registruoty kultdros vertybiy, kurios baty paskelbtos
saugomomis pagal LR Kultiros ministro jsakymg (LR Nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos
jstatymo 10 str. 4 d., Zin., 2004, Nr. 153-5571), ir pats sklypas nepatenka j registruoty kultdros
vertybiy teritorijg ar apsaugos zonas.

Kvalifikacijos

atestato Nr. Parasas

Pareigos Vardas, pavardé

Teritorijy planavimo

Aurimas Gecas TPV 0015
vadovas
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