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PALANGOS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS
DIREKTORIUS

) ISAKYMAS
DEL PRITARIMO SVENTOSIOS GYVENVIETES DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO
ZEMES SKLYPE KREGZDZIU G. 18, PALANGOJE, KONCEPCIJAI

2026 m. d. Nr. Al-
Palanga

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu, Kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 ,,Dél Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty
rengimo taisykliy patvirtinimo®, 250.3.4 papunkciu, 293 punktu, veikdama pagal Palangos miesto
savivaldybés mero 2024 m. balandzio 29 d. potvarkj Nr. M1-244 , D¢l jgaliojimy suteikimo®,
atsizvelgdama | Savivaldybés vyriausiojo architekto pritarimg ir 2026 m. liepos 7 d. praSyma (reg.
Nr. (4.48 Mr) D2-4181),

pritariu Sventosios gyvenvietés detaliojo plano koregavimo Zemés sklype
Kregzdziy g. 18, Palangoje, bendryjy sprendiniy formavimo stadijos (koncepcijos) sprendiniams
(pridedami priedai: koncepcijos brézinys ir aiSkinamasis rastas) (TPD) Nr. K-VT-25-26-0).
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Sventosios gyvenvietés detaliojo plano koregavimas Zemés sklype KregidZiy g. 18, Palangoje (TPD NR. K-VT-25-26-0) AISKINAMASIS RASTAS

DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO KONCEPCIIOS
AISKINAMASIS RASTAS

Planuojama teritorija: Zemés sklypas Kregzdziy g. 18, Palanga (kad. Nr. 2501/0003:44). Planuojamos
teritorijos plotas —0,1979 ha.

Nagrinéjama teritorija: pagal LR teritorijy planavimo jstatymg atitinkanti kvartalo sgvokg, t.y.
apribota: Kreg?d?iy g., Jonpaparcio g., upeliu 5-2.

Planavimo tikslai: optimalios urbanistinés struktiros numatymas, suplanuojant inZineriniy
komunikacijy tinklus, inZinerinei infrastruktlrai reikalingy teritorijy ir (ar) inZineriniy komunikacijy
koridoriy ribas, naudojimo budo keitimas, reglamenty nustatymas vadovaujantis galiojanciy teisés
akty reikalavimais bei Palangos miesto bendrojo plano ir jo koregavimy sprendiniais.

Planavimo uzdaviniai: detalizuojant Palangos miesto bendrajame plane nustatytus teritorijos
naudojimo privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus, suplanuoti
optimaly planuojamos teritorijos inZineriniy komunikacijy koridoriy tinklg, nurodyti specialigsias
zemes naudojimo sglygas, suformuoti optimalig urbanistine struktlirg, numatyti priemones gamtos
ir nekilnojamajam kulttros paveldui iSsaugoti ir naudoti.

Papildomi planavimo uZdaviniai:

- nustatyti aprapinimo inZineriniais tinklais bddus;

- numatyti susisiekimo komunikacijas ir joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikj;
- numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis;

- nustatyti apZeldinamos teritorijos dalis (zonas).

Papildomi reglamentai:

- gamtos, saugomy teritorijy reglamentai, maksimaliai iSsaugant Zeldinius;
- teritorijos tarinés ir erdvinés kompozicijos reikalavimai;

- susisiekimo komunikacijy, skirstomyjy tinkly iSdéstymas, servitutai;

- automobiliy stovejimo aiksteliy isSdéstymas;

- poilsio, sporto aiksteliy iSdéstymas (esant poreikiui);

- atlieky surinkimo konteineriy aiksteliy iSdéstymas.




Sventosios gyvenvietés detaliojo plano koregavimas Zemés sklype KregidZiy g. 18, Palangoje (TPD NR. K-VT-25-26-0) AISKINAMASIS RASTAS

DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO KONCEPCUA

Vadovaujantis 2002-03-28 Palangos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 44 ,Dél naujai
formuojamy sklypy minimaliy dydZiy nustatymo” planuojamoje teritorijoje Sventojoje naujai
formuojamy sklypy minimalus dydis — 15 ary.

Vadovaujantis Palangos miesto bendrojo plano pagrindiniu bréZiniu planuojama teritorija patenka j
Kurorto paslaugy ir kompleksy teritorijos su galima gyvenamaja statyba kvartalg B8.

Vyraujantys teritorijos poZymiai: teritorijos, skirtos visuomenés poreikiams, kurorto paslaugoms,
socialinei veiklai, aptarnavimo ir paslaugy veiklai (prekybos, parody, kongresy, sporto, turizmo,
pramogy, rekreacijos, mokslo, sveikatos apsaugos, reabilitacijos, maldos namy), krasto apsaugai,
civilinei saugai, gelbéjimo tarnyboms, gyvenamajai statybai.

Galimos pagrindinés Zemeés naudojimo paskirtys bei naudojimo budai: misky dkio paskirties ( tp2,
M); kitos paskirties: visuomeninés paskirties teritorijos (V), komercinés paskirties objekty teritorijos
(K), inZinerinés infrastruktlros teritorijos (l), rekreacinés teritorijos (R), bendro naudojimo
teritorijos (B), teritorijos krasto apsaugos tikslams (A), gyvenamosios teritorijos (G).

Maksimalus uZstatymo intensyvumas negyvenamos paskirties — 1.6. Maksimalus pastaty
aukstingumas hmax < 3a.

Vadovaujantis 2026-03-04 Palangos miesto savivaldybés administracijos teritorijy planavimo sglygy
Nr. REG50019106 8.4 p. atlikta esamo ir planuojamo uZstatymo urbanistiné analizé (tipologijos,
mastelio, uzstatymo tipo, pastaty proporcijy, medziagiskumo, galimybiy plétotés aspektais) susieta
su planuojama teritorija, kuri pateikta Esamos biklés jvertinimo aiskinamajame raste.

Planuojamos teritorijos urbanistiné struktlra, planiné erdviné kompozicija formuota, gatviy tinklas
yra suplanuotas Sventosios gyvenvietés detaliuoju planu, lieka esamas, nekeic¢iamas.

Vadovaujantis Sventosios gyvenvietés detaliojo plano korektiromis planuojamos teritorijos
gretimybése suformuoti vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos kvartalai. Vienbuciy ir
dvibuCiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos Zemeés sklypuose numatytas maksimalus galimas
aukStingumas - 9 m., vyraujantis sklypy dydis - 15 ary, vyraujantys sklypy uzstatymo tipai — kitas
(kt) ir laisvo planavimo (lp) - kai sklypuose projektuojama ir statoma po kelis gyvenamuosius namus,
nuo 1 iki 5 gyvenamy namy. Pastatai 1-3 auksty $laitiniai stogais. Palei upelj S-2 suplanuotos kitos
paskirties, bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendrojo naudojimo)
teritorijos.

Rengiamu detaliuoju planu suformuoty zemes sklypy teritorijos naudojimo reglamentai nustatyti
vadovaujantis galiojanciais teisés aktais, teritorijy planavimo sglygomis, detaliojo plano planavimo
darby programa, Teritorijy planavimo normomis, Palangos miesto bendruoju planu, STR
2.02.09:2005 ,Vienbucdiai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai“, LR Gamtinio karkaso nuostatais.

Teritorijos naudojimo reglamentai

Zemeés sklypui Nr.1 nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai:

Zemeés sklypo plotas - 1500 m2.

Zemés sklypo paskirtis ir naudojimo bidas - kitos paskirties eme (KT), vienbuéiy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1).

Teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija (GG).

Pastaty aukstis ir auksty skaicius. 1ki 2 auksty, kurio aukstis iki 9 m. Pagalbinio Gkio pastaty aukstis
iki 6 m.

Sklypo uzstatymo tankumas — 25 %.
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Sklypo uzstatymo intensyvumas — 0,40.

UZstatymo tipas — sodybinis uzstatymas (su).

Statiniy paskirtys (pagal STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas”) — vienbudiai (1.1.), dvibuciai
(1.2), pagalbinio dkio (9.1), kiti inZineriniai statiniai (4.5).

Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai—a, b, c.

Zemeés sklypui Nr.2 nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai:

Zemés sklypas Nr. 2, jvertinus Palangos miesto bendrojo plano ir gretimy teritorijy planavimo
dokumenty sprendinius formuojamas D kat. KregzdZiy gatves (RL-20) plétrai, kurio plotas — 479 m?,
paskirtis, naudojimo btdas - kitos paskirties (KT), susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy
teritorijos (I2). Teritorijos naudojimo tipas — inZinerinés infrastruktdros koridorius (TK). Sklypo
uzstatymo rodikliai nenustatomi.

Pastaba: Zemeés sklypy teritorijos naudojimo reglamentai tikslinami sprendiniy konkretizavimo
stadijoje.

Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai:

a — urbanistiniai ir architektdriniai. Pastaty architektlra turi uZtikrinti pastaty kompozicinj rysj,
proporcijy, medziagiskumo ir spalvinio sprendimo darng. Projektuojant pastatus, kvartalo
architektdriné iSraiska turi deréti tarpusavyije.

Pastaty stogai — $laitiniai. Stogy ir fasady dangos medZiagiskumas skirtingas. Spalvinj sprendimg
derinti prie gretimybése suprojektuoty pastaty. Pastaty fasady apdailai naudojamos tradicinés
medziagos (tinkas, plyta, medis).

Pastaty blokavimas negalimas.

Sklype galimi max. du Gkiniai pastatai, kuriy santykis 3:1.

Sitlomas sklypy aptvérimas iki 1.50 m auksc¢io azdrine tvora. Planuojamoje teritorijoje draudZiama
statyti, laikyti ir naudoti vagoneélius, konteinerius, nebenaudojamas transporto priemones ir kitus
kilnojamuosius objektus / jrenginius, nesudétingy statiniy kategorijai priskiriamus pastatus.

Laikiny statiniy statyba galima tik privaciuose Zemeés sklypuose, jei nevirSijama leistina Zemeés Sklypo
uzstatymo tankio rodiklio reiksmé. Laikino statinio uZstatymo plotas prilyginamas pastatai
uzstatytam plotui.

Zemes sklypy uZstatymui papildomus architektdrinius ir urbanistinius reikalavimus nustato miesto
vyriausiasis architektas.

Teritorijoje bus statomi gyvenamieji ir pagalbinio Tkio pastatai. Zonoje, kuri patenka j vidutinés
tikimybés potvyniy uZliejama teritorijg, gyvenamuyjy pastaty statyba bus galima pritaikius apsaugos
nuo potvyniy priemones. Sidlomos apsaugos nuo potvyniy priemoneés: neplanuoti rasiy. Konkrecios
priemonés bus numatomos ir tikslinamos techninio projekto rengimo metu, nustatant saugig O
altitude, jvertinant galimas potvyniy rizikas ir siekiant apsaugoti statinius nuo galimy potvyniy Zaly.
Techninio projekto rengimo metu turi bati vertinamos lauko inZineriniy sistemy apsaugos nuo
potvyniy grésmes priemonés.

Zemes sklypo savininkai sklypo sprendiniy jgyvendinimui reikalingg inZinerine infrastruktiirg spres
savo lésomis.

b — gamtos ir kultiros paveldo vertybiy apsauga.

Planuojama teritorija nepatenka | saugomas teritorijas. Su saugomomis teritorijomis ir kitais
svarbiais objektais nesiriboja. Planuojama teritorija néra nekilnojamyjy kultlros vertybiy teritorijoje
ir nepatenka j jy apsaugos zong. Papildomi apribojimai planuojamai teritorijai nenustatomi.

¢ — automobiliy stovéjimo vietos
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Automobiliy statymo viety poreikis nustatomas pagal STR 2.06.04:2014 “Gatves ir vietinés reiksmeés
keliai. Bendrieji reikalavimai®. Tikslus automobiliy stovéjimo aiksteliy poreikis bus sprendziamas
techninio projekto rengimo metu. Automobiliy stovéjimo vietos jrengiamos sklypo ribose arba
pastaty tdryje jrengtuose garazuose.

Detalusis planas nurodo tik teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentus bei urbanistiskai
numatytas galimas statybos zonas, bet nesprendzia tikslios statinio (-iy) vietos, ir galimos jo formos.
Planuojamo pastato (-y) (priestaty) vieta bus nustatyta techninio projekto rengimo metu.
Gyvenamuyjy pastaty (priestaty) atstumai iki gretimo sklypo pastaty (priestaty) turi atitikti
reikalavimus, nustatytus reglamento STR 2.02.09:2005 ,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji
pastatai“ 2 priede. Sis reikalavimas gali bati netaikomas gavus gretimo sklypo savininko sutikima
rastu.

InZineriniai tinklai

Detaliuoju planu numatoma inZinerinius tinklus prijungti prie esamy centralizuoty Palangos miesto
inZineriniy tinkly. InZineriniy tinkly sprendiniai tikslinami techninio darbo projekto rengimo metu.
InZineriniy tinkly tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy dangos kokybés, pabloginus - atstatyti.
Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy ribos sutampa su servituty galiojimo ribomis.

e \Vandentiekio tinklai: prisijungimas numatomas prie artimiausiy centralizuoty vandentiekio
tinkly, Siuo metu artimiausi tinklai yra Jonpaparcio g. Prisijungimas sprendZiamas techninio
projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo sglygas.

e Nuoteky tinklai: prisijungimas numatomas prie artimiausiy esamy centralizuoty buitiniy
nuoteky tinkly, Siuo metu artimiausi tinklai yra Jonpaparcio g. Prisijungimas sprendziamas
techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo
sglygas.

e [jetaus nuoteky tinklai: numatoma nuvesti j artimiausig vandens telkinj arba centralizuotus
lietaus nuoteky tinklus, kai planuojamoje teritorijoje bus nutiesti. Prisijungimas
sprendZiamas techninio darbo projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus
technines prisijungimo salygas.

e Sildymas: numatomas elektra, dujomis ar panaudojant alternatyvia energija: geotermine,
saulés energijg ir pan. Sprendziama techninio darbo projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines sglygas.

e Dujotiekis: sprendZiama techninio darbo projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka,
gavus technines salygas.

e Rysiy tinklai: sprendZiama techninio darbo projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka,
gavus technines salygas.

e Flektros tinklai: Naujo vartotojo elektros jrenginiy prisijungimo prie bendroveés skirstomuyjy
elektros tinkly prisijungimo sglygos Vartotojui bus isduodamos teisés akty nustatyta tvarka.
Prisijungimas sprendziamas techninio darbo projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka,
gavus technines prisijungimo salygas.

e Melioracija: Planuojama teritorija melioruota — @50 mm diametro drenaZo sausintuvais.
Vadovaujantis LR Melioracijos jstatymo (Zin., 1993, Nr.71-1326) 5 str. 2. punktu: ,Zemés
savininkai naujas melioracijos sistemas statyti, melioracijos statinius remontuoti ir
rekonstruoti privalo Statybos jstatymo ir kity teisés akty nustatyta tvarka.” sprendziama STR
techninio projekto rengimo metu rekonstruojant esamg melioracijos sistemg ir jrengiant
lietaus nuoteky surinkimo sistemg, nepazeidziant gretimy zemés sklypy savininky interesy.
Techninio projekto rengimo metu paruosti technine sgmatine dokumentacijg drenazo
sistemy pertvarkymui, kad neblty paZeistas vandens rezimas gretimy zemes sklypy
plotuose. Darbai atliekami uzsakovo IéSomis. Melioracijos jrenginiai tvarkomi vadovaujantis
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MTR 1.12.01:2008 ,Melioracijos statiniy techninés priezilros taisyklés” nuostatomis.
Sprendziama techninio darbo projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines
sglygas.
Esami inZineriniai tinklai patenkantys j statiniy statybos zong, turi bati iskelti iki statinio statybos
pradzios (sprendZiama techninio projekto rengimo metu).

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos
Esamos, registruotos NTR registre
e Potvyniy grésmes teritorijos (VI sk., 10), teritorijos unikalus Nr. 100760563.

Nustatomos naujos specialiosios Zemeés naudojimo sglygos

e Aerodromo apsaugos zonos (Il sk., 1);

e Melioruotos Zemeés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI sk., 2).

e Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros

apsaugos zonos (Ill sk., 10).

e Keliy apsaugos zonos (lll sk., 2).
Pastaba: Specialiosios Zemeés naudojimo sqlygos, bei jy plotai, tikslinamos atliekant kadastrinius
matavimus.

Atliekos

Atliekas numatoma surinkti sklypo ribose stovinciuose konteineryje (-iuose), tikslios atlieky
konteinerio (-iy) vieta (-0s) nustatomos techninio projekto rengimo metu. Zemés sklypo valdytojas
yra atsakingas uz atlieky surinkimg, iSvezimag ar tvarkyma. Surinktos atliekos turi bati perduodamos
savivaldybeés atlieky tvarkymo operatoriams.

Susisiekimas

Planuojama teritorija yra KregzdZiy g. 18, Palangos mieste.

Patekimas j detaliuoju planu suformuotus Zzemeés sklypus lieka esamas i$ D kat. KregZzdZiy gatves,
kurios RL-20 m, vaZiuojamosios dalies plotis — 6 m. Detaliojo plano sprendiniy bréZinyje pazymeéta
jvaziavimo j sklypg i$ KregzdZiy gatves vieta tikslinama statybos projekto rengimo metu.
Automobiliy stovéjimas sprendziamas sklypy ribose vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbudiai ir
dvibuciai gyvenamieji pastatai”. Automobiliy viety poreikis nustatomas pagal STR 2.06.04:214
“Gatves ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai®.

Vadovaujantis 2019-03-28 Palangos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-74 patvirtintu
Palangos miesto savivaldybés vietinés reikSmés keliy sarasu Debesy gatvei suteiktas vietinés
reikSmés kelio Nr. PA0117. Pagal LR specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo 18 str. vietinés
reikSmés kelio apsaugos zona — Zemeés juosta po 10 metry j abi puses nuo kelio briauny.

Servitutai
Pagal planuojamo Zzemés sklypo NTR duomenis sklype néra registruoty servituty.

Rengiamu projektu sitilomi servitutai.
Tarnaujantys:
e Sklypas Nr. 2 tarnaus kelio servitutu — teise vaziuoti transporto priemonémis, naudotis
pesciyjy taku (kodas - 215) —479 m? (pazymetas S).
e Sklypas tarnaus — teise tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antZzemines komunikacijas
(kodas - 222) — 479 m? (pazymétas S).
Pastaba: servitutai registruojami, nustatomi, naikinami LR Civilinio kodekso nustatyta tvarka.

Zeldiniai
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Planuojamoje teritorijoje Zeldiniy néra, pieva.

Vadovaujantis Palangos miesto bendrojo plano koregavimo, nustatant prioritetines savivaldybés
infrastruktlros plétros teritorijas Gamtinio karkaso bréZinio sprendiniais planuojama teritorija
patenka j gamtinj karkasg, regioninés reikSmés (A) geoekologine takoskyrg. Gamtinio karkaso
geoekologinis potencialas - 2 (silpnas). Geoekologinio potencialo formavimo kryptys — grgzinami ir
gausinami kraStovaizdzio nattraluma atkuriantys elementai.

Zeldiniai sklypy ribose sprendZiami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka arba techninio projekto
rengimo metu. Vadovaujantis LR AM 2007-12-21 d. jsakymu Nr. D1-694 , Dél atskiryjy rekreacinés
paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso
patvirtinimo® (toliau — Tvarkos aprasas) maziausias Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemés
sklypo ploto — 25 % viso vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos Zemés sklypo ploto.

Projekto vadové (TPV 0091) A. Tauroseviciene
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