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DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI (sprendiniy konkretizavimas)

Teritorijy planavimo organizatorius- Vadovaujantis 2019-09-03 Teritorijy planavimo proceso
inicijavimo sutartimi Nr.72-DP planavimo organizatorius yra Palangos miesto savivaldybés
administracija, Vytauto g. 112, LT-00153 Palanga.

Teritorijy planavimo iniciatorius- Vadovaujantis 2019-09-03 Teritorijy planavimo proceso
inicijavimo sutartimi Nr.72-DP planavimo iniciatorius yra UAB ,BJK", Zvejy g. 21, LT-91247
Klaipéda.

Detaliojo plano keitimo rengéjas- UAB ,Studija PS*, PV P. Dedelé A1477, tel.: 8 618 11933,
el.p.: pauliusarch@yahoo.com..

Planavimo tikslas- detalizuojant Palangos miesto bendrajame plane nustatytus teritorijos
naudojimo privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus,
suplanuoti optimaly planuojamos teritorijos inzineriniy komunikacijy koridoriy tinklg,
nurodyti specialigsias Zemés naudojimo salygas, suformuoti optimalig urbanisting struktirg

Planuojamy sklypy skai€ius- vienas K1 (Komercinés paskirties objekty teritorijos).

Teritorijy planavimo dokumento rengimo terminai- Pradzia- 2019m; Pabaiga- 2020m.

Galiojandiy teritorijy planavimo dokumenty reikalavimai
Planuojamai teritorijai taikomi Siy bendryjy, specialiyjy, detaliyjy plany, projekty ir schemy
reikalavimai:
1 Bendryjy plany:
1.1 Palangos miesto bendrasis planas, T00046543 (000251000420), 2009-02-10.
2 Specialiyjy plany:

2.1 Palangos miesto Silumos tkio specialusis planas, T00047066 (000252000441),
2009-12-18;

2.2 Palangos |, II, lll, Sventosios, Nemirsetos ir Palangos miesto nuoteky valymo
jrenginiy Vandenviec€iy sanitariniy apsaugos zony specialusis planas, T00046531
(000252000408), 2008-11-04;

2.3 Palangos miesto vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros
specialusis planas, T00040735 (000252000538), 2012-02-23;

2.4 Palangos miesto vizualinés informacijos ir iSorinés reklamos specialusis planas,

T00071344, 2014-05-13;
2.5 Laikiny statiniy ir prekybos jrenginiy viety iSdéstymo Palangos mieste specialusis
planas, T0O0077701, 2016-01-06.
3 Detaliyjy plany:

3.1 Palangos miesto centrinés dalies detalusis planas, patvirtintas Palangos miesto
tarybos 2000-05-25 sprendimu Nr. 32 1 punktu, registracijos Nr. T0O0048066
(003253000062);

4 Projekty ir schemy:

4.1 Klaipédos plento atkarpos (valstybinés reikSmés magistralinio kelio A13 Klaipéda-

Liepoja ruozas nuo 26.92 iki 27.58 km) nuo Klaipédos plento sankryzos su VirbaliSkés

taku Siaurines ribos iki detaliojo plano galiojimo ribos Siauréje, Pirties gatvés sankryzos

su Klaipédos plentu, Pirties gatves atkarpos nuo Klaipédos plento iki Taikos gatvés ir
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Klaipédos plento sankryZos su Malino ir Sodu gatvémis sankryzZos, Palangoje
rekonstravimo projektas, LNS-33-140722-00122, 2014-07-22;

4.2 Rengiamas Palangos miesto transporto organizavimo ir gatviy raudonujy linijy
specialusis planas. Planavimo organizatorius — Palangos miesto savivaldybés
administracijos direktorius, rengéjas — UAB ,Geometra®, Taikos pr. 88A, Kaunas.

4.3 Palangos miesto savivaldybés tarybos 2002-03-28 sprendimas Nr. 44 ,Dél naujai
formuojamy sklypy minimaliy dydziy nustatymo®;

4.4 2007-07-26 Palangos miesto savivaldybés tarybos sprendimas Nr. T2-149 ,Dél
tarybos 2002 m. kovo 28 d. sprendimo Nr. 44 pakeitimo®.

TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI

Zemeés sklypo (jo dalies) Nr.
Zemés sklypo (jo dalies) plotas, m?
Teritorijos naudojimo tipas

Zemés naudojimo paskirtis

Zemés naudojimo biadas

Leistinas pastaty aukstis nuo Zemeés
pavirSiaus, m

Altitudé nuo Zemeés pavirSiaus, m
Leistinas sklypo uzZstatymo tankumas, %

Leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas ar
uzstatymo tdrio tankis

UzZstatymo tipas

Priklausomuyjy Zeldyny ir zeldiniy teritorijy
dalys, %

Pastaty auksty skaicius

statiniy paskirtys
(pagal STR1.01.03: 2017)

Specialiosios Zzemés ir miSko naudojimo
salygos

1
5616 m?
GM- midri gyvenamoji teritorija
KT- kitos paskirties Zzemé

G2- Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos

15,0 m

23,0m
50%
0,8

Laisvo planavimo uZstatymas
40%

3+M

6.3. gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau
buty (daugiabuciai) pastatai;

9. inzineriniai tinklai;

12. kitos paskirties inZineriniai statiniai.

1. (Il skyrius, 10 skirsnis) Vandens tiekimo ir
nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos
zonos- 942 m? 2. (lll skyrius, 4 skirsnis)
Elektros tinkly apsaugos zonos- 295 m? 3. (llI
skyrius, 11 skirsnis) Viesujy rySiy tinkly
elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos
zonos- 21 m2 4. (1l skyrius, 12 skirsnis)
Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos-
64 m?

5. (VI skyrius, 11 skirsnis) Pozeminio
vandens vandenvieCiy apsaugos zonos-
5616 m?

6. (Ill skyrius, 1 skirsnis) Aerodromo
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apsaugos zonos- 5616 m?

Servitutai S1 (plotas 22m?) 205- statiniy servitutas
(tarnaujantis sklypui kad.Nr.2501/0028:76);
S2 (plotas 66m?) 205- statiniy servitutas
(tarnaujantis sklypui kad.Nr.2501/0028:76);
S3 (plotas 69m?) 205- statiniy servitutas
(tarnaujantis sklypui kad.Nr.2501/0028:107);
S4 (plotas 7m?) 205- statiniy servitutas
(tarnaujantis sklypui kad.Nr.2501/0028:107);
S5 (plotas 304m?) 203- vaziuoti
transp.priemonéms (tarnaujantis sklypui
kad.Nr.2501/0028:76, skirtas aptarnauti
pastatui unik.Nr.2597-0004-9044).

Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai:
statiniy paskirtys (pagal STR1.01.03: 2017):
6.3. gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty (daugiabuciai) pastatai;
9. inZineriniai tinklai;
12. kitos paskirties inzineriniai statiniai.
Priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys: maZiausias Zeldynams priskiriamas plotas
nuo viso zemeés sklypo ploto numatomas- 40% jskaitant vejas, gélynus, apzeldintus stogus ir
atliekant sieny ar kitg vertikalyjj Zeldinima.
Servitutai:
S1 (plotas 22m?) 205- statiniy servitutas (tarnaujantis sklypui kad.Nr.2501/0028:76);
S2 (plotas 66m?) 205- statiniy servitutas (tarnaujantis sklypui kad.Nr.2501/0028:76);
S3 (plotas 69m?) 205- statiniy servitutas (tarnaujantis sklypui kad.Nr.2501/0028:107);
S4 (plotas 7m?) 205- statiniy servitutas (tarnaujantis sklypui kad.Nr.2501/0028:107);
S5 (plotas 304m?) 203- vaZiuoti transp.priemonéms (tarnaujantis sklypui
kad.Nr.2501/0028:76, skirtas aptarnauti pastatui unik.Nr.2597-0004-9044).
*Servitutai gali bati tikslinami/nustatomi/jregistruojami sandoriu techninio projekto rengimo
metu, kadastriniy matavimy metu, bei teisés akty nustatyta tvarka.
Specialiosios Zemes ir miSko naudojimo sglygos:
1. (11l skyrius, 10 skirsnis) Vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos
zonos- 942 m?;
2. (Il skyrius, 4 skirsnis) Elektros tinkly apsaugos zonos- 295 m?;
3. (Il skyrius, 11 skirsnis) Viesuyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos
zonos- 21 m?;
4. (Il skyrius, 12 skirsnis) Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos- 64 m?;
5. (VI skyrius, 11 skirsnis) PoZeminio vandens vandenvie€iy apsaugos zonos- 5616 m?;
6. (Ill skyrius, 1 skirsnis) Aerodromo apsaugos zonos- 5616 m?,
PASTABOS:
- Sklypo ribos iSlieka napakitusios;
Detaliojo plano galiojimo riba sutampa su sklypo riba;
Planuojamy statiniy inzineriniai tinklai numatomi prijungti prie centralizuoty miesto tinkly,
esanciy sklype;
Inzineriniy tinkly apsaugos zonose kity statiniy statyba negalima nustatyta tvarka
negavus tinkly savininko ar valdytojo pritarimo (derinimo) projektui ar numatomai veiklai;
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Detaliojo plano sprendiniai atitinka bendrojo plano ir kity teritorijoje galiojancCiy teritorijy
planavimo dokumenty sprendinius;
Detaliojo plano sprendiniai nepazeidzia treCiyjy Saliy interesuy;
Planuojamy pastaty atsitraukimas nuo sklypo riby papildomai jvertinamas pagal pastato
aukstj techninio projekto rengimo metu pagal galiojanCius statybos techninius
reglamentus;
Esamy medziy kirtimas nenumatomas;
Servitutai gali bati tikslinami/nustatomi/jregistruojami sandoriu techninio projekto rengimo
metu, kadastriniy matavimy metu, bei teisés akty nustatyta tvarka.
PASTABA: Rengiamu detaliuoju planu numatytas zemés sklypo Pirties g.4 zemés
naudojimo budo keitimo j G2- Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijg jregistravimas galimas tik zemés sklypo nuomininkui UAB "BJK" teisés akty
nustatyta tvarka iSsipirkus zemés sklypa.

ARCHITEKTURINE - URBANISTINE DALIS

Detalusis planas rengiamas vadovaujantis 2019-09-03 Teritorijy planavimo proceso
inicijavimo sutartimi Nr.72-DP, planavimo darby programa planavimo dokumentui rengti
(2019-10-10 Palangos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymas Nr. A1-
1386), Palangos miesto savivaldybés administracijos teritorijy planavimo sglygomis (2019-
10-25 Nr. REG121282), AB "Energijos skirstymo operatorius" teritorijy planavimo sglygomis
(2019-10-17 Nr. REG120431), Aplinkos apsaugos agentaros teritorijy planavimo sglygomis
(2019-10-23 Nr. REG121041), Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés 0kio
ministerijos teritorijy planavimo sglygomis (2019-11-06 Nr. REG122173), UZzdarosios akcinés
bendrovés "PALANGOS VANDENYS" teritorijy planavimo sglygomis (2019-10-23 Nr.
REG121084), PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos teritorijy planavimo sglygomis (2019-10-28 Nr. REG121401), Nacionalinio
visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos teritorijy planavimo
salygomis (2019-10-30 Nr. REG121660), planuojamoje teritorijoje galiojanciais planavimo
dokumentais, normatyviniais teisés aktais ir kitais surinktais duomenimis, atlikus iSsamig
teritorijos analize. Planavimo uzdaviniai- detalizuojant Palangos miesto bendrajame plane
nustatytus teritorijos naudojimo privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritorijy naudojimo
reglamentus, suplanuoti optimaly planuojamos teritorijos inZineriniy komunikacijy koridoriy
tinkla, nurodyti specialigsias Zzemés naudojimo sglygas, suformuot+i optimalig urbanisting
struktdrg. Planuojamo sklypo riby keisti nenumatoma.

Detaliuoju planu planuojamas patekimas | Zemeés sklypg Siaurés rytinéje sklypo dalyje
i Pirties gatvés esamu jvaziavimu. Automobiliy parkavimo vietos planuojamy pastaty
poreikiui patenkinti numatomos sklypo ribose sklypo viduje. Numatyta galimybé jrengti 87
parkavimo vietas. 60 viety numatoma dalyje planuojamo pastato pirmo auksto erdves, 27
vietos numatomos atviroje aikSteléje. Nuo planuojamos automobiliy stovéjimo vietos
gretimuose sklypuose 25 metry atstumu néra gyvenamosios paskirites pastaty/patalpy ir 15
metry atstumu vieSosios paskirties pastaty. Visi normuojami atstumai nuo automobiliy
stovéjimo viety iSlaikomi.

Sklype numatomi buitiniy atlieky rasiavimo konteineriai, nuo kuriy iSlaikomi visi
norminiai atstumai.

Gyventojy poreikiy tenkinimui sklype planuojama poilsio zona vyresnio amZziaus
Zmonéms, vaiky Zaidimo ir paaugliy sporto aikstelés. Planuojama vaiky zaidimo aikstelé turi
atitikti HN 131:2015 "Vaiky Zzaidimo aikStelés ir patalpos. Bendrieji sveikatos saugos
reikalavimai". AikStelé numatyta ne arCiau kaip 10 m nuo buitiniy atlieky ir antriniy Zaliavy
surinkimo konteineriy aiksteliy, gatviy, automobiliy stovéjimo aiksteliy, elektros tinklo
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jrenginiy ir ne arciau kaip 15 m atstumu nuo automobiliy saugykly iStraukiamosios vedinimo
sistemos angy. Planuojama aikstelé nuo gatvés vaziuojamosios dalies nutolusi daugiau nei
20 m. Projektuojamos vaiky zaidimo aikStelés plotas turi bati ne maZesnis kaip
1xb=1x66=66m? (Cia b — buty skaicius). Vaiky Zaidimo aikStelés projektiniai sprendiniai turi
tenkinti saugos reikalavimus.

Detaliuoju planu planuojamas teritorijos naudojimo tipas- miSri gyvenamoji teritorija,
Zzemés naudojimo paskirtis- kitos paskirties Zemé, Zemés naudojimo budas- daugiabuciy
gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos. Detaliuoju planu (pagal Palangos miesto
savivaldybés bendrgjj plang (T2-317, 2008-12-30)) sklypui numatomas maksimalus
uzstatymo intensyvumo koeficientas UI-0,8, maksimalus pastaty aukstingumas Hmax 3+M.
Planuojamas uzstatymo tipas- laisvo planavimo uzstatymas. Esamas planuojamo zemés
sklypo uzstatymo plotas- 2953 m?, uzstatymo tankumas- 0,53. Pagal gamtinio karkaso
nuostaty 11 punktg- Gamtiniame karkase esanciy kitos paskirties Zemés sklypy uzstatymo
tankis ribojamas iki 30 procenty ploto, iSskyrus miesty, miesteliy kompleksiniuose ir (ar)
specialiuosiuose teritorijy planavimo dokumentuose numatytas visuomeninés paskirties
teritorijas, kuriose, jvertinus teritoring erdvine krastovaizdzio struktirg ir geoekologinj
potencialg, uzstatymo tankis pazeisto geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijose
gali bati padidintas iki 50 procenty sklypo ploto. Stipriai pazeisto (degraduoto) geoekologinio
potencialo gamtinio karkaso teritorijose kitos paskirties zemés sklypy uzstatymo tankis gali
bati didesnis nei 50 procenty, tacCiau tokiais atvejais atskiryjy ir priklausomyjy zeldyny
normos didinamos ne maziau kaip 10 procentiniy punkty. Planuojamas Zemés sklypas pagal
BP sprendinius patenka j degraduoto gamtinio karkaso teritorijas. Planuojamas uzstatymo
tankumas UT- 50%, todél Priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprase
numatytas daugiabuCiy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijoms 30% privalomyjy
Zeldyny plotas didinamas iki 40%. Kad bdty patenkintas privalomyjy Zeldyny plotas,
numatoma apzeldinti dalj planuojamo pastato pirmo auksto stogo (pagal Priklausomuyjy
Zzeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso 5.4.1 punktg- nurodytame Zemés sklype
Zeldyny norma gali bati mazinama tiek, kiek galima kompensuoti nurodytame Zzemés sklype
apzeldinant stogus ir (ar) atliekant sieny ar kitg vertikalyjj Zeldinimg).

Planuojamas pastaty auk$tis nuo Zemés pavirSiaus- 15,0m, altitudé- 23,0m.
Planuojama uzstatymo riba atitraukta min. 6,25 metrus nuo sklypo riby. Esamas 2 auksty
administracinis pastatas ant sklypo ribos i§saugomas. Zemés sklypas skirtas trijy ir daugiau
buty (daugiabuciams) gyvenamosios paskirties pastatams, inZineriniams statiniams.

Palnuojamam sklypui galiojancios apsaugos zonos ir apribojimai:

1. (Il skyrius, 10 skirsnis) Vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos
Zonos- 942 m?;

2. (Il skyrius, 4 skirsnis) Elektros tinkly apsaugos zonos- 295 m?;

3. (Il skyrius, 11 skirsnis) VieSujy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos
zonos- 21 m?;

4. (Il skyrius, 12 skirsnis) Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos- 64 m?;

5. (VI skyrius, 11 skirsnis) Pozeminio vandens vandenvie€iy apsaugos zonos- 5616 m?;

6. (11l skyrius, 1 skirsnis) Aerodromo apsaugos zonos- 5616 m? .

Planuojamam sklypui nustatomi servitutai:

Servitutai
S1 (plotas 22m?) 205- statiniy servitutas (tarnaujantis sklypui kad.Nr.2501/0028:76)
1 X=6202134.04 Y=317192.23
2 X=6202127.49 Y=317213.21
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3
4

X=6202126.54
X=6202133.08

Y=317212.91
Y=317191.93

S2 (plotas 66m?) 205- statiniy servitutas (tar

naujantis sklypui kad.Nr.2501/0028:76)

—_—
SO©o~NoO WO

X=6202117.19
X=6202109.05
X=6202071.12
X=6202071.40
X=6202108.39
X=6202116.24

Y=317222.05
Y=317248.13
Y=317236.20
Y=317235.24
Y=317246.88
Y=317221.74

S3 (pl

otas 69m?) 205- statiniy servitutas (tarnaujantis sklypui kad.Nr.2501/0028:107)

11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22

X=6202071.10
X=6202107.79
X=6202108.90
X=6202116.73
X=6202117.58
X=6202127.34
X=6202126.83
X=6202116.67
X=6202115.82
X=6202108.06
X=6202107.01
X=6202070.78

Y=317248.53
Y=317261.24
Y=317264.31
Y=317270.37
Y=317275.01
Y=317280.85
Y=317281.71
Y=317275.64
Y=317270.93
Y=317264.92
Y=317262.03
Y=317249.48

S4 (plotas 7m?) 205- statiniy servitutas (tarn

aujantis sklypui kad.Nr.2501/0028:107)

23
24
25
26

X=6202142.58
X=6202148.83
X=6202147.97
X=6202142.07

Y=317289.95
Y=317293.69
Y=317294.34
Y=317290.81

S5 (plotas 304m?) 203- vaziuoti transp.priemonéms (tarnaujantis sklypui
kad.Nr.2501/0028:76, skirtas aptarnauti pastatui unik.Nr.2597-0004-9044)

12
13
14
15
16
23
24
27
28
29
30
31
32
33
34
35

X=6202107.79
X=6202108.90
X=6202116.73
X=6202117.58
X=6202127.34
X=6202142.58
X=6202148.83
X=6202151.83
X=6202120.69
X=6202119.94
X=6202111.85
X=6202110.65
X=6202108.68
X=6202116.94
X=6202113.60
X=6202104.51

Y=317261.24
Y=317264.31
Y=317270.37
Y=317275.01
Y=317280.85
Y=317289.95
Y=317293.69
Y=317291.94
Y=317272.55
Y=317268.42
Y=317262.17
Y=317258.86
Y=317257.70
Y=317231.25
Y=317230.21
Y=317259.31
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Sklype numatoma nugriauti sandélj su rampa (unik.Nr.2597-0005-5024) ir
iSsaugoti esamo administracinio pastato dalj, kurios uzstatymo plotas- 275 m? o
patalpy bendras plotas 229,97 m2 Sklype planuojama daugiabuéio gyvenamojo
pastato su prekybos patalpomis statyba. Planuojamo pastato bendras plotas ~4145 m?2.
Planuojamas 3+M auksty 3 tlriy pastatas. Pirmas pastato aukStas planuojamas komercinés
paskirtis, apjungiantis 3 gyvenamuosius korpusus. Dalis pirmo auksto tdrio skirta atvirai
automobiliy saugyklai po pastatu. Dalj pirmo auksto stogo numatya apzeldinti. Planuojamy
gyvenamuyjy pastato tariy stogai dvislaiciai. Apdailai numatoma naudoti keliy spalvy Sviesias
klinkerio plyteles arba ventiliuojamg fasadg, stogo danga- Sviesiai pilka skarda. Balkony ir
terasy aptverimai- berémio stiklo konstrukcijos.

Pirmo auk$to patalpos bus skirtos prekybai (ne maisto prekiy parduotuvés). Siy
patalpy bendras plotas ~500 m2. Dalis pirmo auksto patalpy numatomos kaip pagalbinés
patalpos (jvady patalpos, Silumos punktas, sandéliukai). Pastate planuojami 66 butai.

Automobiliy parkavimo viety poreikio lentelé pagal STR 2.06.04:2011 ,Gatvés.
Bendrieji reikalavimai:

Esamos administracinés patalpos Bendras pl. 229,97 m*  203,10/25= 8 vietos
Pagr. pl. 203,10 m?

Prekybos patalpos (ne maisto prekiy Bendras pl. 500 m? 360/30=12 viety
parduotuves) prekybinis pl. 360 m?

Gyvenamosios patalpos 66 butai 66 vietos

IS viso 86 vietos

Planuojama jrengti 20 automobiliy sustojimo viety esamoms administracinéms ir
planuojamoms prekybinéms patalpoms. Gyvenamuyjy patalpy naudotojams numatomos 66
automobiliy parkavimo vietos.

SUSISIEKIMO SISTEMOS ORGANIZAVIMAS

Jvaziavimas | Zemeés sklypg esamas Siaures rytinéje sklypo dalyje iS Pirties gatvés.
Kieta danga ir inzineriniai tinklai esami. Sklype yra esami kietos dangos pravaziavimai prie
pastaty.

Pagal 2015-05 Palangos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-166
patvirtintg "Palangos miesto transporto organizavimo ir gatviy raudonujy linijy specialiojo
plano koncepcijg", Pirties gatve yra D kategorijos. Atstumas tarp gatvés RL-12 metry, gatvés
projektinis greitis 30 km/h, eismo juosty sk.2, eismo juosty plotis 2,75-3,00 m.

| Klaipédos plento atkarpos (valstybinés reikSmés magistralinio kelio A13 Klaipéda-Liepoja
ruozas nuo 26.92 iki 27.58 km) nuo Klaipédos plento sankryZzos su Virbaliskés taku Siaurines
ribos iki detaliojo plano galiojimo ribos Siauréje, Pirties gatvés sankryzos su Klaipédos plentu,
Pirties gatvés atkarpos nuo Klaipédos plento iki Taikos gatves ir Klaipédos plento sankryZzos
su Mallino ir Sodu gatvémis sankryZos, Palangoje rekonstravimo projekto, LNS-33-140722-
00122, 2014-07-22 galiojimo ribas planuojama teritorija nepatenka.

INZINERINE DALIS

Numatoma visus naujai projektuojamus inzZinerinius tinklus prijungti prie sklype
esanciy centralizuoty inzineriniy tinkly jvady.
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InZineriniy tinkly apsaugos zonose be tinklus eksploatuojanciy organizacijy sutikimo
draudziama: statyti bet kokius statinius, vykdyti Zemé darbus, sodinti ir kirsti medzius, jrengti
sporto aiksteles, vieSojo transporto sustojimo vietas ir pan..

Visus naujus inzinerinius tinklus statyti vadovaujantis parengtais techniniais projektais.

Jrengti pilng inzinering infrastruktara:

o Vandentiekio tinklai:

Visoje planuojamoje teritorijoje geriamos kokybés vanduo bus naudojamas
gyventojy dkio ir smulkaus verslo poreikiams tenkinti. Vandentiekio tinklai bus
prijungti prie sklype esancio centralizuoty vandentiekio tinkly jvado. Vanduo
gaisry gesinimui numatomas i$ gaisriniy hidranty Pirties gatvéje.

o Buitiniy nuoteky tinklai:

Planuojamy pastaty buitiniy nuoteky tinklus numatoma prijungti prie sklype
esanciy centralizuoty buitiniy nuoteky tinkly jvaduy.

o Lietaus nuoteky tinklai:

Planuojamos teritorijos lietaus nuoteky tinklus numatoma prijungti prie sklype
esanciy centralizuoty lietaus nuoteky tinkly.

o Elektros tinklai:

Planuojamy pastaty elektros tinklai bus prijungti prie sklype esancio jvado.

o Sildymas:

o Planuojamus statinius numatoma prijungti prie centralizuoty Silumos tinkly.
Silumos tinkly prijungimo preliminari schema pateikta InZineriniy komunikacijy
brézinyje, sprendiniai tikslinami pastaty techninio projekto rengimo metu.
Tinklus numatoma tiesti seny tinkly vietoje iki Zemés sklypo ar planuojamy
pastaty. Sildymo sistemos projektuojamos pagal pastato paskirties, uzsakovo
komforto lygio ir kitus specifinius reikalavimus. Visi Sildymo sistemos
komponentai turi atitikti esminius statinio reikalavimus, patalpos turi bati
védinamos ir Sildomos taip, kad norminé oro kokybé bity palaikoma taupiai
naudojant energija.

o Buitinés atliekos:

Ukio ir buitinés atliekos bus komplektuojamos j atskirus konteinerius ir
iSvezamos j buitiniy atlieky sgvartyng bei antriniy zaliavy surinkimo punktus
pagal atskirg sutartj su specializuotom autotransporto jmoném. Buitiniy atlieky
rasSiavimo konteineriai numatomi planuojamo sklypo ribose iSlaikant norminius
atstumus nuo planuojamy ir esamy pastaty.

GAISRINE SAUGA

Konkretls sprendiniai bus parenkami rengiant statiniy techninius projektus.
Gaisriné sauga bus uztikrinta prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos gelbéjimo komandy
pajégomis. Galimy iSorés gaisry gesinimui numatomas vanduo bus imamas i§ artimiausiy
esamy priesgaisriniy hidranty Pirties gatvéje. Rengiant statiniy techninius projektus
privaloma iSlaikyti minimalius prieSgaisrinius atstumus tarp pastaty. Sprendiniai bus
konkretizuojami rengiant pastaty techninius projektus vadovaujantis gyvenamuyjy pastaty
gaisrinés saugos taisyklémis, patvirtintomis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2011-02-22 jsakymu Nr. 1-64
(aktuali redakcija) bei STR 2.02.2004 ,Visuomeninés paskirties statiniai“. Visuomeninés
paskirties statiniai projektuojami vadovaujantis STR 2.01.01(2):1999 ,Esminiai statinio
reikalavimai. Gaisriné sauga“ reikalavimais.
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PLANUOJAMOS UKINES VEIKLOS POVEIKIS APLINKAI

Pastacius naujus pastatus ir tinkamai sutvarkius aplinkg, takus ir
privaZziavimus, krastovaizdis pagyvés. Planuojami pastatai savo tdriu turéty darniai
jsikomponuoti j aplinkg. Planuojamoje teritorijoje pauksciy ir gyviny kolonijy bei migracijy
keliy néra. Planuojamos Ukinés veiklos poveikis gyvanijai numatomas kaip neutralus. Galima
nezymi oro tarSa, triukSmo padidéjimas dél suintensyvejusio autotransporto srauto, bet
triuk8mo ribiniai dydziai nebus virSijami. Automobiliy stovéjimo vietos jrengiamos
planuojamoije teritorijoje formuojamy / esamy sklypy ribose ant kietyjy dangy, arba pastaty
tdryje. Kitos fizikinés tarSos risys: elektromagnetiné spinduliuoté, jonizuojancioji spinduliuoté
— planuojamoje teritorijoje néra aktualios ir néra badingos planuojamai tkinei veiklai.
InZineriniy tinkly ir statiniy statybos ruoZze nuimamas augalinis sluoksnis, sukraunamas
laikino saugojimo vietoje ir véliau panaudojamas. Aplinkos biologinés tarSos aspektas
planuojamoije ir gretimose teritorijose néra aktualus. Néra potencialiy biologinés tarSos
objekty, gerai iSvystyta inzineriné infrastruktira. Pastaty vidaus vandentiekio ir nuoteky
Salinimo sistemos planuojamos prijungti prie centralizuoty miesto tinkly. Cheminés tarSos
aspektas néra aktualus. Detaliajame plane cheminé tarSa nenumatoma. TarSi ir triukSminga
veikla negalima. Planuojamoje teritorijoje galimas triukSmo padidéjimas statybos darby metu
dél ten veikianCiy statybiniy mechanizmy. TacCiau tai tik laikinas ir lokalus fizikinés tarSos
Saltinis. Statybos darbus rekomenduojama vykdyti darbo dienomis nuo 8 iki 17 val.
Projektuojant pastatus triukSmo lygis turi atitikti HN 33:2011 , TriukSmo ribiniai dydziai
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje”.  ApSviestumas
projektuojamas vadovaujantis HN 98:2000 ,Nataralus ir dirbtinis darbo viety apSvietimas.
ApSvietos ribinés vertés ir bendrieji matavimo reikalavimai“ ir STR 2.02.02:2004
,Visuomeninés paskirties statiniai“. Patalpy temperatiry vertés Sildymo sezonui
projektuojamos pagal HN 42:2009 ,Gyvenamujy ir visuomeniniy pastaty patalpy
mikroklimatas®. Patalpy védinimas projektuojamas pagal STR 2.02.02:2004 ,Visuomeninés
paskirties statiniai“.
Higienos normose nurodyty parametry prisilaikymas turi bati sprendziamas techniniy projekty
metu. Pastaty naujai statybai ir apdailai naudojamos medziagos turi turéti LR Sveikatos
apsaugos ministerijos iSduotus atitikties sertifikatus. Atliekant statybos darbus poveikis
aplinkai ir treCiyjy asmeny interesams nenumatomas.
Planuojamos teritorijos gretimybése pavojingy objekty, turinCiy poveikj planuojamai aplinkai
ir gyventojy sveikatai bei detaliojo plano sprendiniams néra.

PLANUOJAMOS UKINES VEIKLOS POVEIKIS VISUOMENES SVEIKATAI

Vykdoma ukiné veikla treciyjy asmeny gyvenimo ir veiklos sglygy nepablogins. Gerinama
aplinkos kokybé - planuojama veikla sudarys ilgalaikj teigiamg poveikj estetiniam vaizdui.
Planuojant pastatus sitGloma iSlaikyti vieningg architektarine iSraiSkg, uztikrinant pastaty
kompozicinj ry§j, proporcijy, medziagiSkumo ir spalvinio sprendimo darng. Numatomas
apzeldinimas, kietyjy dangy jrengimas, teritorijos apSvietimas. Naujai statomi pastatai
neturés neigiamos jtakos gretimuose sklypuose esanciy statiniy insoliacijai — detaliajame
plane iSlaikomi norminiai atstumai tarp statiniy, tarp statiniy ir sklypo riby, nebus pabloginta
gretimybése esanciy statiniy techniné buklé. Vykdoma Ukiné veikla neigiamo poveikio
gyvenamaijai aplinkai ir gyventojy sveikatai, gyventojy saugai, susisiekimui, nelaimingy
atsitikimy rizikai, sveikatos priezitrai ir socialiniy paslaugy prieinamumui, gyventojy ir
darbuotojy elgsenos ir gyvensenos veiksniams (tiiamy visuomenés grupiy mitybos
jproCiams, zalingiems jproCiams), vandens ir maisto kokybei neturés.

SPRENDINIY ATITIKIMAS GALIOJANTIEMS TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTAMS
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Detaliojo plano sprendiniai atitinka visy planuojamoje teritorijoje galiojancCiy teritorijy
planavimo dokumenty sprendinius. Planuojamo Zemés sklypo naudojimo badas, privalomieji
ir pasirinktieji teritorijos tvarkymo rezimo reikalavimai atitinka galiojanCius norminius
dokumentus, nepablogina gretimy Zemeés sklypy, kito nekilnojamo turto naudojimo salyguy,
nepazeidzia jy savininky interesy.

Pagal Palangos miesto savivaldybés bendrajj plang (T2-317, 2008-12-30) planuojama
teritorija patenka | intensyvaus uzstatymo miSrig gyvenamajg teritorijg, kurioje dominuoja
intensyvaus uzstatymo gyvenamoji ir kurorto funkcijy veikla kartu su reikalinga socialine,
paslaugy ir kita infrastruktira. Galimos pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo paskirtys bei
naudojimo budai:

* konservacinés paskirties;
* kitos paskirties:

o Gyvenamosios teritorijos;

o Visuomeninés paskirties teritorijos;

o Komercinés paskirties objekty teritorijos;

o Inzinerinés infrastruktdros teritorijos;

o Rekreacines teritorijos;

o Bendro naudojimo teritorijos.

Pagal BP sprendinius planuojamas sklypas patenka | vieng i§ dviejy vystomy jau
susiformavusiy centry- senagjg Palangg. Pagal BP sprendinius gyvenamosios paskirties
sklypams maksimalus uZstatymo intensyvumo koeficientas UI<0,8, maksimalus pastaty
aukstingumas Hmax <5a.

Pagal Palangos miesto savivaldybés bendrajj plang (T2-317, 2008-12-30) planuojama
teritorija patenka j degraduotas gamtinio karkaso teritorijas.

Pagal Palangos miesto savivaldybés bendrojo plano (T2-317, 2008-12-30) kultdros
vertybiy, Svietimo, sveikatos ir kultlros infrastruktlros brézinj planuojama teritorija patenka j
prioritetines konvertuojamas teritorijas. Planuojamoje teritorijoje néra esamy ar numatyty
naujy Svietimo ir visuomeniniy objekty.

Pagal Palangos miesto savivaldybés bendrojo plano (T2-317, 2008-12-30) inzinerinés
infrastruktdros brézinj planuojama teritorija yra inZineriSkai iSvystyta. Planuojamoje teritorijoje
néra numatyta naujy infrastruktiros objekty ar inzineriniy tinkly.

Pagal Palangos miesto savivaldybés bendrojo plano (T2-317, 2008-12-30)
susisiekimo sistemos brézinj planuojamoje teritorijoje ar Salia jos néra suplanuoty naujy
susisiekimo komunikacijy, rengiamo detaliojo plano sprendiniai nepriestarauja bedrojo plano
sprendiniams.

Planuojama teritorija patenka j galiojanCio Palangos miesto centrinés dalies detaliojo
plano ribas (patvirtintas Palangos miesto tarybos 2000-05-25 sprendimu Nr. 32 1 punktu,
registracijos Nr. T00048066 (003253000062)). Detaliuoju planu nustatyta sklypo naudojimo
paskirtis- kita, naudojimo budas- Komercinés paskirties objekty teritorijos.

Pagal Palangos miesto istorinés dalies (unikalus kodas Kultlros vertybiy registre
12613, buves kodas U2) nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos specialyjj plang—
teritorijos ir apsaugos zonos riby plang bei tvarkymo plang planuojama teritorija nepatenka j
Palangos miesto istorinés dalies apsaugos zonos ir vizualinés apsaugos zonos ribas.

Pagal Palangos miesto vizualinés informacijos ir iSorinés reklamos specialyjj plang
(TO0071344, 2014-05-13) planuojama teritorija patenka j | zong (urbanizuotos teritorijos),
kuri apima visas urbanizuotas ar numatomas pagal Palangos miesto bendrgjj plang
urbanizuoti teritorijas:
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* leidziami reklamos plotai: labai mazi (iki 1m?), mazi (nuo 1m? iki 2,5m?), vidutiniai

(nuo 2,5m? iki 10m?2);

* reklamos jrenginiams turintiems pamatg ir laikiniems reklamos jrenginiams (iSkaboms,
tentams skydams negalioja) leidziamas reklamos aukstis iki 3,0m.

Pagal Laikiny statiniy ir prekybos jrenginiy viety iSdéstymo Palangos mieste specialyjj
plang (T00077701, 2016-01-06) planuojama teritorija nepatenka j sitlomy laikiny prekybos
ir /ar nesudétingy statiniy sklaidos vietas.

Pagal Palangos |, Il, lll, Sventosios, Nemirsetos ir Palangos miesto nuoteky valymo
jrenginiy VandenvieCiy sanitariniy apsaugos zony specialyjj plang, T00046531
(000252000408), 2008-11-04 planuojama teritorija nepatenka j vandenvieCiy | ir Il SAZ
juostas, patenka j Il vandenvieCiy sanitarinés apsaugos zong. Planuojamas sklypas
nepatenka j nuoteky valymo jrenginiy | ir Il SAZ juostas.

Pagal Palangos miesto Silumos Ukio specialiojo plano sprendinius (T00047066
(000252000441), 2009-12-18) planuojama teritorija patenka | centralizuoto apripinimo
Siluma zong. Planuojamus statinius numatoma prijungti prie centralizuoty Silumos tinkly.

PV A1477 P. Dedelé



