VILIMISKES RAJONO DETALAUS SUPLANAVIMO PROJEKTO KOREGAVIMAS
ZEMES SKLYPUOSE ILGOJI G. 44, 50, 52, 54, PALANGOJE

SPRENDINIU AISKINAMASIS RASTAS

Detaliojo planavimo organizatorius - Palangos miesto savivaldybés administracijos direktorius,
Vytauto g. 112, Palanga. Tel. 8-460-48705, e. pastas: administracija@palanga.lt; www.palanga.lt.

Detaliojo planavimo iniciatoriai - fiziniai asmenys S. S ir M. M.

Detaliojo plano rengéjas — UAB ,,Neoforma*®, Baltijos pr. 123 — 45, 93224 Klaipéda, tel. (8 657)
63323, el. p. info@neoforma.lt

Planuojama teritorija — zemés sklypai Ilgoji g. 44, 50, 52, 54, Palangoje, kuriy bendras plotas —
5,7099 ha.

Teritorijy planavimo dokumento uZdaviniai: detalizuojant Palangos miesto bendrajame plane
nustatytus teritorijos naudojimo privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus,
suplanuoti optimaly planuojamos teritorijos inzineriniy komunikacijy koridoriy tinkla, nurodyti
specialigsias Zemés naudojimo salygas, suformuoti optimalig urbanisting struktiira.

Planavimo tikslai: optimalios urbanistinés struktiros numatymas, suplanuojant inzineriniy
komunikacijy tinklus, inzinerinei infrastrukttrai reikalingy teritorijy ir (ar) inzineriniy komunikacijy
koridoriy ribas, zemés sklypy suformavimas esamy sklypy saskaita, teritorijos naudojimo reglamenty
nustatymas, Vilimiskés rajono detalaus suplanavimo projekto, patvirtinto Palangos miesto tarybos 1994
m. rugséjo 23 d. sprendimo Nr. 44 1.2 punktu, koregavimas planuojamoje teritorijoje.

Planavimo pagrindas - Palangos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2019-11-20
isakymas Nr. A1-1573 , D¢l Vilimiskés rajono detalaus suplanavimo projekto koregavimo Zemes
sklypuose 1lgoji g. 44, 50, 52, 54, Palangoje®.

- 2019-12-05 pasiraSyta Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis Nr. 101 - DP.

- Palangos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2019-12-11 jsakymu Nr. A1-1652
patvirtinta planavimo darby programa.

Sprendiniai rengiami vadovaujantis atitinkamy institucijy pateiktomis teritorijy planavimo
salygomis, planavimo darby programa, esamos biiklés bei galiojanciy teritorijy planavimo dokumenty
analize.

Detaliuoju planu numatoma suformuoti sklypus gyvenamajai ir rekreacinei statybai, Zeldiniams,
bitiniausiai infrastruktiirai, nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus. Suformuoty sklypy maziausi
dydziai atitinka Palangos miesto tarybos 2002-03-28 sprendimu Nr. 44 nustatyta minimaly sklypy dyd;j
Vilimiskéje — 10 ary bei Palangos miesto savivaldybés tarybos 2016-11-27 sprendimu Nr. T2-265
patvirtintu Gamtinio karkaso teritorijy — Palangos miesto bendrojo plano V1 ir V2 rajony intensyviam
naudojimui jrengiamy Zeldyny — apsaugos ir naudojimo specialiuoju planu nustatyta minimaly sklypy
dydj — 30 ary.

Galima vystyti veikla - netarsi, nedaranti neigiamos jtakos aplinkai, todél problemy nenumatoma.

Reikalavimai Zeldyny jrengimui, tvarkymui, apsaugai

Planuojamuose sklypuose zeldiniy kiekis nustatomas pagal Priklausomyjy zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos apraso prieda, LR Aplinkos ministro 2017-05-26 jsakymu Nr. D1-453 iSdéstyta nauja
redakcija. Planuojamoje teritorijoje auga 20 berzy ir visi jie iSsidést¢ sklypuose Nr. 1 ir Nr. 2. Berzai
nepatenka ] statybos zonas, Visi jie — saugomi. Esamy medziy apsaugai ypatingas démesys skiriamas
naujy statiniy statybos metu, numatant konkrecias apsaugos priemones statybos techniniame projekte.



mailto:info@neoforma.lt

Atliekant statybos darbus privaloma uztikrinti zeldiniy apsaugg, kad baigus statybos darbus, jy buklé
nepablogéty. Vykdant statybas, vadovautis Zeldiniy apsaugos, vykdant statybos darbus, taisyklémis,
patvirtintomis Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2010 m. kovo 15 d. jsakymu Nr. D1-193. Zeldiniy
priezitira ir tvarkymas vykdomas vadovaujantis Saugotiny medziy ir krimy kirtimo, persodinimo ar
kitokio paSalinimo atvejy, Siy darby vykdymo ir leidimy Siems darbams iSdavimo, medziy ir kriimy vertés
atlyginimo tvarkos aprasu (LR aplinkos ministro 2020 m. sausio 6 d. jsakymas Nr. D1-4).

Detaliojo plano pagrindiniame brézinyje pazymétus privalomuosius zeldynus gyvenamyjy sklypy
(G1) savininkai ar naudotojai privalo jrengti iki pirmo pastato tame sklype pridavimo.

Bendro naudojimo teritorijy (B) Zeldynus privaloma suprojektuoti ir jrengti iki praS§ymo iSduoti
statybos leidimg pateikimo. Apie jrengtus zeldynus rastu informuoti Palangos miesto savivaldybés
administracija.

Zemés sklypams apZeldinti turi biiti naudojamos vietinéms klimato salygoms atsparios medziy ir
krimy veislés, atsizvelgiant | jy sanitarines ir apsaugines, dekoratyvines savybes. Apzeldinimui naudoti
alergijos nesukeliancig ir toksinio poveikio sveikatai neturin¢ig augalij.

Pagal Palangos miesto savivaldybés tarybos 2016-11-27 sprendimu Nr. T2-265 patvirtintg
Gamtinio karkaso teritorijy - Palangos miesto bendrojo plano V1 ir V2 rajony intensyviam naudojimui
jrengiamy Zeldyny - apsaugos ir naudojimo specialyjj plang, sklypai nuo Nr. 1 iki Nr. 8 turi buti
apzeldinami aZuolais, klevais, berzais, dekoratyviniais kriimais. Siy sklypy rekreaciné dalis gali biti
atitveriama gyvatvorémis iki 150 cm. Bendro naudojimo teritorijose sklypy ribos negali biiti zenklinamos
nei tvoromis, nei gyvatvorémis.

Visame Vilimiskés kvartale daug Zmoniy jsikiir¢ pastoviam gyvenimui. Jie turi didesnius ar
mazesnius sodus ir darzus. Todél sklypy, kuriuose numatoma gyvenamyjy namy statyba, zeldyny augalai
néra grieztai reglamentuojami. Tinkami ne tik dekoratyvis medziai ir kriimai, bet ir vaismedZiai su
vaiskriimiais. Svarbu, kad pazymétos zeldyny teritorijos biity uzsodintos medziais ir kriimais (ne vien tik
veja ar gélynai).

Gyvatvoréms sitilomi skroblai, kauleniai, ligustrai, greitai augantys pisleniai. Zydin¢ioms
gyvatvoréms — hortenzijos, lanksvos. Ispiidingai gali atrodyti miSrios gyvatvorés: kalnapusés su zydinciy
krimy intarpais. Siekiant Zalumos iStisus metus, Visuose Sklypuose rekomenduojamos pusys ar
kalnapusés. Zeldynus sifiloma koncentruoti j bendrus masyvus ar juostas. Taip jie geriau atliks savo
rekreacing funkcija, geriau atrodo vizualiai bei lengviau migruoti gyvinijai.

Projektuojant Zeldinius biutina vadovautis Medziy ir krimy veisimo, vejy ir gélyny jrengimo
taisyklémis patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-12-29 jsakymu Nr. D1-717 (su
vélesniais pakeitimais). Parenkant sodmenis bitina vadovautis Sodmeny kokybés reikalavimais,
patvirtintais Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-12-14 jsakymu Nr. D1-674 (su vélesniais
pakeitimais).

Rengiant techninius projektus, bitina nurodyti planuojamy Zeldiniy auks¢ius bei atstumus nuo
kaimyniniy zemés sklypy ir projektuojamy pastaty, islaikant STR 2.02.09:2005 ,,Vienbu¢iai ir dvibuciai
gyvenamieji pastatai 3 priede nustatytus atstumus nuo projektuojamy statiniy iki medziy kamieny ir
kriimy asiy.

Palei melioracijos griovius, jy priezitiros juostoje, draudziama sodinti medzius ir kriimus.

Infrastrukttiros koridoriuose priklausomyjy zZeldyny norma nustatoma pagal STR 2.06.04:2014
»Gatves ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai®.

Sprendiniy atitikimas galiojancius planavimo dokumentus

Palangos miesto bendrasis planas

Pagal galiojancio Palangos miesto bendrojo plano pagrindinj brézinj, planuojami zemés sklypai
patenka j V1 ir V2 teritorijas (funkcines zonas). Konkreciose sklypy vietose numatyta kurorto paslaugy ir
kompleksy teritorijos su galima gyvenamaja statyba bei intensyviam naudojimui jrengiami Zeldynai. Siy
zeldyny teritorija planuojama pagal Gamtinio karkaso teritorijy — Palangos miesto bendrojo plano V1 ir
V2 rajony intensyviam naudojimui jrengiamy zeldyny — apsaugos ir naudojimo specialyjj plana.

Planuojama teritorija patenka j naujai plétrai skirtg zong, ji bus jsisavinama kompleksiskai.
Uzstatymas bus vykdomas tik jrengus inzinering bei susisiekimo infrastruktiira, kartu jrengiant vieSgsias



erdves ir zeldynus. Planuojamoje teritorijoje jokie $vietimo, sveikatos ar kultiiros objektai nenumatyti.
Kulturos paveldo ar saugomy gamtos objekty néra.

Visa planuojama teritorija patenka j gamtinj karkasa, todél ji saugoma, tvarkoma ir naudojama
vadovaujantis LR aplinkos ministro 2010-07-16 jsakymu Nr. D1-624 patvirtintais Gamtinio karkaso
nuostatais. Planuojamoje teritorijoje draudziami bet kokie ja fiziSkai zalojantys ar vizualiai naikinantys
darbai. Ukiné veikla negali biiti agresyvi aplinkai ir kraStovaizdziui.Dalis planuojamos teritorijos yra
geoekologinés takoskyros migracijos koridoriaus C3 ribose. Siekiant realaus migracijos koridoriaus
funkcionavimo, palei melioracijos griovi numatomo Zeldiniy masyvo rytiné dalis sklandziai jungiasi su
zemés sklypy Nemirsetos g. 30, 33, 36, 39 ir Ilgoji g. 45, 49, Palangoje, detaliuoju planu, patvirtintu
Palangos miesto savivaldybés tarybos 2010-05-27 sprendimu Nr. T2-175, numatyta Zeldiniy juosta.

Pagal Bendraji plang, planuojamos teritorijos pietry¢iy kampe numatyta fekaliniy nuoteky
siurbliné.

Kvartalas V1: Pagal Palagos miesto bendrajj plang, kvartalo V1 bendras plotas — apie 79,3 ha.

Gyvenamoji teritorija su komunikaciniais koridoriais kvartale uzima apie 45,00 ha, tai yra 57 %
viso kvartalo ploto. [ §j plotg jskaiciuota 7,43 ha teritorija, kurig uzima sody bendrijos sklypai. Minétuose
sklypuose intensyviai statosi vienbuciai gyvenamieji namai, todél, nezitirint j Zemés naudojimo buida, Sig
teritorijg tikslinga priskirti prie gyvenamosios.

Zeldynai $iame kvartale uzima apie 12,3 ha, tai yra 15,5 % viso kvartalo ploto. Teritorijoje palei
Kretingos gatve, kurioje Siuo metu néra registruoty sklypy, vertinant atitikimg Bendrajam planui,
skaiCiuota 10 m plocio apsauginé zeldiniy (medziy) juosta. [vertinant didziulj automobiliy srautg vasaros
metu (dulkes, iSmetamas dujas, triuk§ma), tikslinga $ig zeldiniy juosta platinti.

Likusi teritorijos dalis gali biiti naudojama aptarnavimo infrastruktiirai.

Vilimiskes rajono detalaus suplanavimo projekto koregavimas zemés sklypuose Ilgoji g. 44, 50, 52,
54, Palangoje, teritorijoje V1 numato rekreacing veikla su dideliu Zeldiniy kiekiu.

Planavimo dokumenty zemélapis

Kvartalo V1 analizés schema parengta jvertinus
rengiama detalyjj plana

Si analizés schema parengta i$nagrinéjus esama padétj, detaliyjy plany registro duomenis, sklypy
duomenis, jvertinus Gamtinio karkaso teritorijy — Palangos miesto bendrojo plano V1 ir V2 rajony
intensyviam naudojimui jrengiamy zeldyny — apsaugos ir naudojimo specialyji plana bei rengiama
detalyjj plana:

Siai dienai kvartalo V1 jsisavinimas atitinka Bendrojo plano rekomenduojamg teritorijy struktira.
Uzimamy teritorijy procentiné iSraiska nevirSija Bendruoju planu numatyty skaiciy:




Bendrojo plano sprendiniai Intensyvaus uzstatymo misrios | MaZzo uzstatymo intenSyvumo
gyvenamosios teritorijos gyvenamosios teritorijos

Gyvenamoji su komunikaciniais iki 60 % iki 70 %

koridoriais

Vie$o naudojimo Zeldynai ne maziau 15 % ne maziau 5 %

Aptarnavimo infrastruktiira ne maziau 8 % ne maziau 8 %

(socialing, kurorto ir kita)

Ateityje, planuojant gana didele laisva teritorija palei Kretingos gatve, bitina joje iSlaikyti
rekomenduojama teritorijy struktiirg, numatant daugiau aptarnavimo objekty.

Kvartalas VV2: Pagal Palagos miesto bendrajj plana, kvartalo V2 bendras plotas — apie 79,3 ha.

Gyvenamoji teritorija su komunikaciniais koridoriais kvartale uzima apie 23,78 ha, tai yra 30 %
viso kvartalo ploto. | §j plotg jskaiciuotas ir $iuo detaliuoju planu formuojamas gyvenamasis kvartalas.

Zeldynai (E, B, M) iame kvartale uzima apie 20,46 ha, tai yra 26 % viso kvartalo ploto.

Rekreaciné teritorija uzima 26,38 ha, tai yra 33 % viso kvartalo ploto. Vien rekreacinis Zemés
sklypas Hopodromo g. 5 uzima 25,50 ha. Planuojant $j sklypa, sitiloma dar kartg jvertinti teritorijos
struktiiros atitikima bendrajam planui, nes toks plotas naujy sprendiniy gali ryskiai jtakoti viso kvartalo
koncepcija.
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Kvartalo V2 analizés schema parengta jvertinus
rengiamg detalyjj plana.

Uzimamy teritorijy procenting iSraiSka nevirsija Bendruoju planu numatyty skaiciy:

Bendrojo plano sprendiniai Kurorto paslaugy ir kompleksy | MiSrios miesto rajony pocentriy
teritorijos su galima teritorijos
gyvenamaja statyba

Gyvenamoji su komunikaciniais iki 40 % 10-40 %

koridoriais

Vie$o naudojimo Zeldynai ne maziau 10 % ne maziau 8 %

Aptarnavimo infrastruktiira ne maziau 40 % ne maziau 40 %

(socialiné, kurorto ir kita)




Siai dienai kvartalo V2 jsisavinimas atitinka Bendrojo plano rekomenduojama teritorijy struktiira.
Vilimiskés rajono detalaus suplanavimo projekto koregavimo zemés sklypuose Ilgoji g. 44, 50, 52, 54,
Palangoje, sprendiniai bendrajam planui nepriestarauja.

Sprendiniai neprieStarauja Palangos miesto savivaldybés tarybos 2016-11-27 sprendimu Nr. T2-265
patvirtintam Gamtinio karkaso teritoriju — Palangos miesto bendrojo plano V1 ir V2 rajonuy
intensyviam naudojimui jrengiamy Zeldyny — apsaugos ir naudojimo specialiajam planui. Sklypy
dydis, zemés naudojimo budy iSdéstymas, urbanistiniai ir architektdriniai reikalavimai, teritorijos
apzeldinimas atitinka minéto specialiojo plano sprendinius.

Palangos miesto vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis
planas. Planuojami sklypai prijungiami prie centralizuoty vandentiekio ir nuoteky tinkly. Detalusis
planas atitinka specialiojo plano sprendinius.

Laikiny statiniy ir prekybos jrenginiy viety iSdéstymo Palangos mieste specialusis planas.
Detalusis planas jokiy laikiny statiniy ir prekybos jrenginiy nenumato ir specialiagjam planui
nepriestarauja.

Pagal Palangos I, II, III, Sventosios, Nemirsetos ir Palangos nuoteky valymo jrenginiy
Vandenvie€iy sanitariniy apsaugos zony specialyji plang, patvirtinta Tarybos 2008-08-28 sprendimu
Nr. T2-229, planuojama teritorija patenka j Palangos m. vandenvieCiy SAZ 3-3j3 juostg. Detaliojo plano
sprendiniai nenumato $ioje juostoje draudziamy veikly.

Palangos miesto Silumos ikio specialusis planas. Pagal §j plang Zemés sklypal patenka j
necentralizuoto apripinimo $iluma zona, kurioje prioritetinis kuras — gamtinés dujos. Detaliojo plano
sprendiniai tam neprieStarauja.

Palangos miesto vizualinés informacijos ir iSorinés reklamos specialusis planas planuojamoje
teritorijoje (I zona. Urbanizuotos teritorijos) leidzia labai mazus, mazus ir vidutinius reklamos plotus.
Detalusis planas jokiy vizualinés informacijos ar reklamos ploty nenumato ir specialiajam planui
nepriestarauja.

Planuojant teritorija, nustatomos svarbiausios apsaugos kryptys ir tvarkymo prioritetai:

o Visa planuojama teritorija nepatenka j ,,NATURA 2000 teritorijy ribas ir jy apsaugos
zonas bei juostas, j valstybinés reik§més miSky plotus, | svarbias paveldosaugos pozitiriu zonas, todél
Siais aspektais papildomy apribojimy nenustatoma.

o Gyventojy apsauga. Vadovaujantis higienos norma HN 33:2011 ,,Triuk§mo ribiniai dydZziai
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje®, detaliuoju planu numatomi
statiniai turi biiti suprojektuoti ir pastatyti taip, kad juose ir Salia jy esanciy Zmoniy girdimo triukSmo
lygis nekelty grésmés jy sveikatai ir atitikty komfortines aplinkos salygas.

o Igyvendinant detaliojo plano sprendinius, treciyjy asmeny gyvenimo ir veiklos salygos,
kurias jie turéjo iki statybos pradzios, galéty buti pakeistos tik pagal normatyviniy statybos techniniy
dokumenty ir normatyviniy statinio saugos ir paskirties dokumenty nuostatas (pagal Lietuvos
Respublikos Statybos jstatymo (2016-06-30, Nr. X11-2573) 6 straipsnio 4 punkta).

. Sklypuose planuojamy statyti pastaty statybos vietos numatomos islaikant normuotus
priesgaisrinius ir insoliacinius atstumus tarp pastaty ir kaimyniniy Zemés sklypy riby.
o Melioracija. Visi planuojami sklypai patenka j melioruota zeme, todél statiniy projektavimo

darbus juose privaloma derinti su Savivaldybés melioracijos specialistu. Vykdant statybos darbus, bttina
iSsaugoti drenazo sistemas, o pazeidus drenazo linijas - jas atstatyti. Zemés sklypams taikoma specialioji
salyga 121. Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis).
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pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, aStuntasis skirsnis) — 5 m (pagal Palangos miesto valdybos 1996-
12-13 sprendimo Nr. 334 ,,Dél vandens telkiniy apsaugos juosty tvirtinimo* 1.4 papunktj.

o Fizinés aplinkos (atmosferos oro, dirvozemio, gruntinio vandens) tarSa ar kitokie veiksniai,
darantys neigiamg jtaka sveikatai, nenumatomi. Naujy statyby vietoje iSkasamas gruntas gali bti
iSvezamas arba panaudojamas formuojant reljefa planuojamoje teritorijoje. Sklype turi biiti numatytas
derlingojo zemés sluoksnio nuémimas ir saugojimas taip, kad vykdant statybas jis nebiity uzterStas ir
uztvindytas.

. Statyby metu susidariusios vienkartinés misrios statybinés atliekos turi buti tvarkomos,
rasiuojamos (jy susidarymo vietoje) bei nustatyta tvarka iSvezamos i§ teritorijos pagal LR atlicky
tvarkymo jstatyma (nauja jstatymo redakcija nuo 2003-01-01, Nr. 1X-1004), Atlieky tvarkymo taisykles,
(LR Aplinkos ministro 2011 m. geguzés 3 d. jsakymo Nr. D1-368 redakcija) bei Statybiniy atlieky
tvarkymo taisykles (LR Aplinkos ministro 2006-12-29 jsakymas Nr. D1-637). Statybvietéje turi bati
pildomas atlieky apskaitos zurnalas, vedama susidariusiy ir perduoty tvarkyti statybiniy atlieky apskaita.
Statybos uzbaigimo komisijai turi biiti pateikti dokumentai, jrodantys, kad statybinés atliekos perduotos
atitinkamas atliekas apdorojanciai jmonei. Kadangi detaliuoju planu néra planuojami konkretiis pastatai,
statybiniy atlieky kiekiai neprognozuojami.

J Buitines atliekas numatoma raisiuoti ir kaupti sandariuose konteineriuose, kurie pastatomi
sklypy ribose, gerai privaziuojamoje vietoje. Pagal sutartis su specialiomis jmonémis konteineriai
iSvezami | buitiniy atlieky surinkimo vietas.

o Tinklai projektuojami prisijungiant prie esamy miesto tinkly pagal Vilimiskés rajono
detalaus suplanavimo projektu suformuota gatviy tinkla.

. Vykdant naujy pastaty statyba, statybai ir apdailai gali biiti naudojamos tik Lietuvos
Respublikoje sertifikuotos statybinés medziagos.

. Rengiant techninius projektus, vadovautis LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu
(2019-06-06 Nr. XI11-2166)

Esamo ir planuojamo uZstatymo urbanistiné analizé

Vadovaujantis Palangos miesto savivaldybés administracijos 2019-12-31 teritorijy planavimo
saglygomis Nr. REG127548, atlikta planuojamos teritorijos ir gretimybiy urbanistiné analizé (tipologijos,
mastelio, uZstatymo tipo, pastaty proporcijy, medziagiSkumo, galimybiy plétotis aspektais).

Planuojama teritorija ir didzioji dalis gretimybiy — visiS$kai neuzstatyta arba su pavieniais, retai
i§sidéscCiusiais pastatais. Todél urbanistinei analizei pasirinktas planuojamy sklypy Siaurinéje gretimybéje
esantis naujai uzstatytas kvartalas. Tikétina, kad planuojama teritorija vystysis analogiskai Siam kvartalui:



[1- Urbanistinés analizés teritorja
[—1- Planuojama teritorija

Urbanistiné analizé pateikiama jvertinant ne tik esamg padétj, bet ir Vilimiskéje galiojancius
teritorijy planavimo dokumentus.

Tipologija (objekty grupavimas, remiantis jy panasumais pagal pasirinktus Kriterijus). Visame
kvartale pastatai projektuojami pagal sklypy naudojimo biidus, kur rySkiai dominuoja vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos. Gana rySkus pastatus jungiantis bruozas — $laitiniai stogai. G1
sklypuose vyrauja 2 aukS$ty namai dvislai¢iais stogais:

v
h, -



https://www.zodynas.lt/terminu-zodynas/P/pagal
https://www.zodynas.lt/terminu-zodynas/K/kriterijus

Atskiry priklausiniy beveik néra. Daznu atveju sandéliukas, garazas arba stoginé yra gyvenamojo
namo tiryje arba blokuojama su gyvenamuoju namu. Kadangi atskiriems priklausiniams didelio poreikio
nesimato, rengiamu detaliuoju planu néra ribojamas priklausiniy skai¢ius. Planuojant uzstatyma batina
iSlaikyti vieningg architektiiring stilistika, naudojant tradicines apdailos medziagas. Planuojamoje
teritorijoje nustatomi $laitiniai stogai.

Uzstatymo tipas. Vilimiskés rajono detaliuoju planu gyvenamieji namai numatyti palei gatves,
neatsizvelgiant j sklypy orientacijg pasaulio Saliy atzvilgiu. Todél kartais gyvenamasis namas turi bati
statomas geriausioje pietin¢je sklypo dalyje, kuri, pagal saulés Sviesos kiekj ir vyraujancius véjus,
labiausiai tikty poilsio zonai. Naujesni detalieji planai numato laisvesnj namo vietos pasirinkima. Siuo
detaliuoju planu G1 sklypuose nustatomas uzstatymo tipas — vienbutis ir dvibutis uzstatymas, islaikant
reglamentuotus atstumus iki sklypy riby. Rekreacinés zonos uzstatymas — laisvo planavimo, pastaty
vietos numatomos pagal galiojantj specialyjj plana, tik patikslintos pagal saugomy melioracijos jrenginiy
1Sdéstyma.

Mastelis, pastaty proporcijos. Kvartalas orientuotas j pastoviai, iStisus metus gyvenancias Seimas,
todél namams svarbiausias - patogumo Kriterijus. Teritorijoje vyrauja optimalaus mastelio ir dydzio namai
— 1 ar 2 auksty, be papildomy cokoliniy ar mansardiniy auksty. Atskiry pastaty proporcijos ir mastelis
neiSkrenta i§ bendro konteksto. Privalumas yra tame, kad planuojamos sklypy grupés, o ne pavieniai
sklypai. Net jei kai kurie suplanuoti uzstatymo parametrai ir skiriasi, visas Vilimiskés kvartalas atrodys
gana vientisas. Rekreacinése teritorijose planuojami smulkaus mastelio pastatai.

MedziagiSkumas. Fasady apdailoje tiek vyraujancios, tiek detaliuoju planu numatytos tradicinés
statybinés medziagos (medis, apdailiné plyta, tinkas, stiklas).

Kadangi planuojamas naujas, neuzstatytas kvartalas, galimybés plétotis aspektas nenagrinéjamas.

Visuomeniniai statiniai turi bati i8déstomi sklypuose vadovaujantis STR 2.02.02:2004
"Visuomeninés paskirties statiniai” 3 priedu. Gyvenamosiose teritorijose statiniai statomi vadovaujantis
STR 2.02.09:2005 "Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai" 8 priedu bei STR 2.02.01:2004
,Gyvenamieji pastatai“ 193 punktu. Norminiai atstumai iki sklypo ribos gali bati maZinami gavus
besiribojancio sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikima.

Dél pasikeitusiy teisés akty, kai kurie detaliojo plano sprendiniai skiriasi nuo nurodyty
koncepcijoje: patikslinta reglamenty aprasomoji lentelé, uZzstatymo tipas ,vienbutis ir dvibutis
uzstatymas* (vd), teisés aktuose jj panaikinus, pakeistas j ,,sodybinis uzstatymas (Su).
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