PALANGOS MIESTO CENTRINES DALIES DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS ZEMES SKLYPUOSE AJERU G. 30,
AJERU G. 32, PALANGOJE

SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO STADIJA
(DETALIOJO PLANO SPRENDINIALI)

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai tkinei veiklai ir jos jtaka aplinkai bei gretimuose zemés
sklypuose vykdomai iikinei veiklai aprasyti aiSkinamojo raSto sprendiniuose ir gale pridedamas
jstatymy ir norminiy dokumenty sarasas.

Teritorijos planavimo tikslai, uZdaviniai, naudojimo reglamentai:

Pagrindiniai sprendiniai apraSyti teritorijos naudojimo reglamenty lenteléje.

Rengiamu detaliuoju planu koreguojami Palangos miesto tarybos 2000 m. geguzés 25 d. sprendimo
Nr. 32 1 punktu patvirtinto Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano sprendiniai zZemes
sklypuose Ajery g. 30, Ajery g. 32, Palangoje.

Detaliojo plano uzdaviniai - detalizuojant Palangos miesto bendrajame plane nustatytus teritorijos
naudojimo privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus, suplanuoti
optimaly planuojamos teritorijos inzineriniy komunikacijy koridoriy tinkla, nurodyti specialigsias
zemeés naudojimo salygas, suformuoti optimalig urbanisting struktiirg, numatyti priemones gamtos ir
nekilnojamam kulttiros paveldui iSsaugoti ir naudoti.

Detaliojo plano tikslai — optimalios urbanistinés struktiiros numatymas, suplanuojant inZineriniy
komunikacijy tinklus, inZinerinei infrastruktiirai reikalingy teritorijy ir (ar) inZineriniy komunikacijy
koridoriy ribas, zemés sklypy padalinimas, naudojimo btudo keitimas, teritorijos naudojimo
reglamenty nustatymas, Palangos miesto tarybos 2000 m. geguzés 25 d. sprendimo Nr. 32 1 punktu
patvirtinto Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano sprendiniy koregavimas zemés sklypuose
Ajery g. 30, Ajery g. 32, Palangoje.

Planuojama tiking veikla — poilsio ir gyvenamosios paskirties pastaty statyba ir eksploatacija.

Pagal Palangos miesto bendrajj plang planuojama teritorija patenka i kurorto paslaugy ir kompleksy
teritorijy su galima gyvenamaja statyba funkcine zong, kurios vyraujantys pozymiai - teritorijos,
skirtos visuomenes poreikiams, kurorto paslaugoms: socialinei veiklai, aptarnavimo ir paslaugy
veiklai (prekybos, parody, kongresy, sporto, turizmo, pramogy, rekreacijos, mokslo, sveikatos
apsaugos, reabilitacijos, maldos namy), kraSto apsaugai, civilinei saugai, gelbéjimo tarnyboms,
gyvenamajai statybai. Vadovaujantis Plausés teritorijos, Palangos miesto bendrajame plane
pazymétos kaip P4 kvartalas, architektiirinés-urbanistinés ir inZinerinés plétros specialiuoju planu,
galimos pagrindinés Zzemés naudojimo paskirtys bei naudojimo biidai — vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty teritorijos; rekreacinés teritorijos.

Pastaty auksty skaicius, sklypy uZstatymo tankumas, intensyvumas, priklausomyjy zeldyny plotas
nustatomas vadovaujantis Plausés teritorijos, Palangos miesto bendrajame plane pazymétos kaip P4
kvartalas, architekttirinés — urbanistinés plétros specialiuoju planu.

Statiniy paskirtys (pagal STR 1.01.03:2017): 6.1. gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai; 6.2.
gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatai; 7.13. poilsio paskirties pastatai.

Pastaty (priestaty) atstumai iki gretimy sklypy riby turi atitikti reikalavimus, nustatytus reglamento
STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.
SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba leidZiant]
dokumentg padariniy Salinimas* 7 priede, bei reglamento STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés
paskirties statiniai“ 3 priede. MaZiausias atstumas nuo visuomeninés paskirties statiniy iki 8,5 m
aukscio iki gretimo sklypo ribos turi biiti 3 m. AukStesniems visuomeninés paskirties statiniams §is
atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio auk$¢io metrui. Atstumas iki zemés
sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj turincios visuomeninés paskirties statinio
dalies. Sis atstumas gali biiti sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko (valdytojo) sutikimas
raStu
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Servitutai:

Sklypas Nr. 01:

S1 215 Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis
daiktas) — 34 m?;

S1 222 Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas) — 34 m?;

207 Servitutas - teisé aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) —
esamas servitutas, jregistruotas 2004-12-30 Apskrities virSininko jsakymu Nr. 13.6-4682 -
NAIKINAMAS *.

Sklypas Nr. 02:

S2 215 Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis
daiktas) — 460 m?;

S2 222 Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas) — 460 m?;

S3 212 Servitutas - Servitutas - teisé ribotai naudotis sklypo dalimi kitais tikslais (visuomenés
poreikiams, tarnaujantis daiktas) - esamas servitutas, jregistruotas 2006-10-03 Apskrities virSininko
1sakymu Nr. 13.6-5018.

*vadovaujantis topografine medziaga ir www.regia.lt duomenimis planuojamoje teritorijoje esamy
inzineriniy tinkly néra, todél servitutg sitiloma naikinti.

Servitutai tikslinami kadastriniy matavimy metu.

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos (2019-06-06 LR specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy
istatymas Nr. XIII-2166):

Sklypas Nr. 01: Aerodromo apsaugos zonos (11 skyrius, pirmasis skirsnis);

PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
deSimtasis skirsnis); Aerodromo apsaugos zonos (111-1).

Sklypas Nr. 02: Aerodromo apsaugos zonos (I11 skyrius, pirmasis skirsnis);

PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (I1I skyrius,
deSimtasis skirsnis); Aerodromo apsaugos zonos (I11-1); Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius,
ketvirtas skirsnis); Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, vienuoliktas skirsnis).

Vadovaujantis Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSrasu, sklypams nustatyta
specialiosios Zemés naudojimo salyga: Natiiralios pievos bei ganyklos (VI skyrius, ketvirtasis
skirsnis). Si specialioji naikinama, nes teritorija pagal Palangos miesto bendrajj plang ir Palangos
miesto bendrajame plane pazymétos kaip P4 kvartalas, architekttirinés — urbanistinés ir inzinerinés
plétros specialiojo plano sprendinius numatyta urbanizuoti.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos tikslinamos kadastriniy matavimy metu.

PAPILDOMI REIKALAVIMAI

Urbanistiniai ir architektiiriniai reikalavimai (tirinis, erdvinis sprendimas, statybinés ir apdailos
medziagos):

- pastatai turi buti SiuolaikiSkos architekttiros. Pastaty architekttra turi uZtikrinti pastaty kompozicinj
ry$], proporcijy, medziagiSkumo ir spalvinio sprendimo darng.

Projektuojant pastatus kvartalo architektiirin¢ iSraiSka turi deréti tarpusavyje. Planuojant statybos
darbus ir parenkant architektiirinius sprendimus, turi biiti tinkamai jvertintas

kraStovaizdzio pobiidis (esama urbanistiné ir gamtiné aplinka), nesumenkintos, neuzgoztos esamos
krastovaizdZio vertybes, statiniai turi deréti prie krastovaizdzio;

- butini dvislaiciai stogai: stogo medziagiSskumas neribojamas, spalva - tamsiai ruda, stogo danga -
cerpes;

- fasady apdailai naudojamos jvairios medziagos (stiklas, medis, apdailiné plyta ir t.t.);
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- didéjant sklypams, pastaty tariai turi buti skaidomi (vienas turis - iki 500 m2 bendrojo ploto),
neblokuojami;

- sklypy aptvérimui numatomos gyvatvorés iki 1.5 m.

- planuojamoje teritorijoje draudziama statyti, laikyti ir naudoti vagoné¢lius, konteinerius,
nebenaudojamas transporto priemones ir kitus kilnojamuosius objektus/jrenginius,

nesudétingy statiniy kategorijai priskiriamus pastatus.

- Vienbu¢iy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijose (Sklypo dalyse Nr. 1B ir Nr. 2B) galima statyti
ne daugiau kaip po vieng gyvenamajj nama. Rekreacinése teritorijose (Sklypo dalyse Nr. 1A ir Nr.
2A) galima ne daugiau kaip 3 poilsio paskirties pastaty statyba, nevirSijant leidziamy sklypo
uzstatymo reglamenty.

- planuojamos teritorijos dalyje, valstybinio miSko puséje nuo vakarinés sklypy ribos - 10 metry,
kurioje negalima statiniy statyba.

- nuo esamy tvenkiniy nustatoma 5 metry apsaugos zona, kurioje negalima statiniy statyba, medziy
sodinimas.

- planuojant statybos darbus ir parenkant architektiirinius sprendimus, turi biti tinkamai jvertintas
krastovaizdzio pobiidis (esama urbanistiné ir gamtiné aplinka),

nesumenkintos, neuzgoztos esamos krasStovaizdZzio vertybés, statiniai turi deréti prie kraStovaizdzio.
- Maziausias zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo ploto-gamtinio karkaso
teritorijose: Vienbuc¢iy ir dvibudiy gyvenamyjy pastaty teritorijose — 35 proc., rekreacinése
teritorijose — 50 proc. Vadovaujantis LR Zeldyno jstatymo nuostatomis grunto ir zolés sutvirtinimo
grotelés — Zolés/vejos korys nejeina i Zeldiniy sgvoka. Priklausomasis Zeldynas — Zeldynas, esantis
statiniams ir jrenginiams skirtame Zzemés sklype. Vadovaujantis LR Zeldyny jstatymu (patvirtintame
2007 m. birzelio 28 d. Nr. X-1241 jstatymu) ,,Zeldynas — ne maZesnis kaip 0,01 hektaro ne misko
zemes plotas su zeldiniais, kuriame gali buti vandens telkiniy, Zeldyny statiniy ir jrenginiy, vejy ir
gélyny.“. Apzeldinta sklypo teritorijos dalis uzskaitoma, kai yra apsodinama Zeldiniais ir
i$skaiCiuojama Zeldiniais uzimamas zemés sklypo plotas.

Tiarinis pas.
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Automobiliy parkavimas:

- automobiliy stovéjimo viety poreikis prie numatomy statyti pastaty nustatomas pagal STR
2.06.04:2011 "Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai.

Automobiliy stovéjimui planuojamos gali biiti jrengiamos kiemo aikstelése ir (arba) pastaty triuose
- garazuose. Automobiliy stovéjimo vietos tikslinamos techninio projekto rengimo metu.

InZineriniai tinklai:
Detaliuoju planu numatoma inzinerinius tinklus prijungti prie centralizuoty Palangos miesto
inzineriniy tinkly. Inzineriniy tinkly tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy dangos kokybés,
pabloginus - atstatyti. Detaliuoju planu numatomi inzinerinei infrastruktiirai ir inZineriniy
komunikacijy plétrai reikalingy teritorijy (koridoriy) plotai. Tiksli inzineriniy tinkly vieta ir
pasijungimas sprendziamas rengiant atskirus techninius ir (ar) darbo projektus ir gavus tinklus
prizitrin¢iy ir eksploatuojanciy institucijy technines salygas.

o Vandentiekio tinklai: detaliuoju planu vandens tickimas numatomas pagal UAB ,,Palangos
vandenys* pateiktas teritorijy planavimo sglygas. Teritorijos apriipinimas vandeniu numatomas
nuo esamy centralizuoty vandentiekio tinkly. Prisijungimas sprendziamas techninio projekto
rengimo metu, STR numatyta tvarka, gavus prisijungimo salygas.

¢ Nuoteky tinklai: detaliuoju planu buitiniy nuoteky tinklai sprendziami pagal UAB ,,Palangos
vandenys® pateiktas teritorijy planavimo sglygas. Buitinés nuotekos bus nuvedamos j esamu
centralizuotus buitiniy nuoteky tinklus. Prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo
metu, STR nustatyta tvarka, gavus prisijungimo salygas.

o Lietaus nuoteky tinklai: lietaus nuotekas numatoma nuvesti j esamus centralizuotus lietaus
nuoteky tinklus. Prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus prisijungimo salygas.

o Elektros tinklai: Pasijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus prisijungimo salygas.

o Rysiy tinklai: neplanuojami.

o Dujotiekis: neplanuojami.
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« Sildymas: Vadovaujantis Palangos miesto $ilumos iikio specialiojo plano sprendiniais, planuojama
teritorija paZzymeta kaip necentralizuoto apriipinimo Siluma zona, prioritetinis kuras — gamtinés dujos.
Sildymo biidas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus
prisijungimo salygas.

o Melioracija: Sklypai nemelioruoti.

Planuojamoje teritorijoje, pietu puseje yra melioracijos griovys, kuris bus kanalizuotas, o lietaus

nuoteky tinklai nuvesti j centralizuotus lietaus nuoteky tinklus.

Esami inzineriniai tinklai, kurie patenka j statiniy statybos zong, turi biiti iSkeliami (sprendziama

techniniu projektu). Statiniy statyba sklypuose galima tik iSkélus esamus inzinerinius tinklus,

patenkancius j statybos zong (sprendziama techninio projekto metu).

Atliekos:

Atliekas numatoma surinkti sklypy ribose stovin¢iuose konteineriuose. Konteineriai surenkami pagal
gyventojy sutartis su atlieky iSvez¢jais ir iSvezami ] atlieky sgvartyna. Tikslios atlieky konteinerio (-
iy) vieta (-0s) nustatomos techninio projekto rengimo metu. Konteineriy ar talpykly aikstelés turi buti
padengtos vandeniui nelaidzia danga. Atlieky tvarkymas vykdomas vadovaujantis LR Atlieky
tvarkymo jstatymu Nr. VI11-787 (galiojancia aktualia redakcija). Atlieky turétojas $io Istatymo ir kity
teisés akty nustatyta tvarka turi atliekas perduoti atlieky tvarkytojams arba gali tvarkyti atliekas pats.
Komunalinés atliekos tvarkomos savivaldybiy atlieky tvarkymo taisyklése nustatyta tvarka.
Tvarkant atliekas statyby metu vadovautis LR AM 2006-12-29 jsakymu Nr. D1-637 ,, Dél statybiniy
atlieky tvarkymo taisykliy patvirtinimo * (galiojancia aktualia redakcija).

Susisiekimas:

Planuojama teritorija yra Palangos m. Planuojama teritorija integruota j Palangos miesto susisiekimo
tinkla. ] planuojama teritorijg patenkama per privaziavima (D kat. gatvé, RL — 12 m), kuris integruotas
1 esamg Ajery gatve. Susisiekimo sistemos sprendiniai iSspresti besiribojanciose su planuojama
teritorija gretimybése arba teritorijy planavimo registre jregistruotais planavimo dokumentais: -
Palangos m. transporto organizavimo ir gatviy raudonyjy linijy spec. Plano koncepcija (Palangos m.
sav. tarybos 2015-05-28 sprendimu Nr. T2-166), - Plausés teritorijos, Palangos miesto bendrajame
plane pazymétos kaip P4 kvartalas, architekttirinés — urbanistinés ir inzinerinés plétros specialusis
planas (Palangos m. sav. tarybos 2013-06-06 sprendimu Nr. T2-183); - Teritorijos tarp pravaziavimo,
valstybinio misko ir zemés sklypy Tvenkiniy g. 50, Tvenkiniy g. 41 ir valstybinio miSko, Palangoje,
detalusis planas (Palangos m. sav. administracijos direktoriaus 2018-09-13 jsakymu Nr. A1-1200).
Ivaziavimy ] sklypus vietos preliminarios, gali biiti tikslinamos techniniy projekty rengimo metu.
Parkavimas numatomas sklypy ribose. Automobiliy stovéjimui planuojamos gali biiti jrengiamos
kiemo aikStelése ir (arba) pastaty tiiriuose - garazuose. Automobiliy viety skai¢ius nustatomas
techniniy projekty rengimo metu, jvertinant STR 2.06.04:2011 ,,Gatves ir vietinés reikSmes keliai.
Bendrieji reikalavimai“ reikalavimus.

Zeldiniai:

Zeldiniy kiekis nustatomas vadovaujantis LR AM 2007 12 21 jsakymu Nr.D1-694 , Dél Atskiryjy
rekreacing paskirties zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos
apraso patvirtinimu® ir gamtinio karkaso nuostatais.

Planuojama teritorija patenka degraduoto gamtinio karkaso S zong, kurioje turi biiti uztikrinamas ne
mazesnio uz nustatytas normas atskiryjy ir priklausomyjy zeldyny ploto jveisimas. Vadovaujantis
Gamtinio karkaso nuostaty 8 punkto reikalavimais ,,Perstatant, pertvarkant kompaktiSkai uZstatytas
(pazeistas, stipriai pazeistas (degraduotas)) gamtinio karkaso teritorijas miestuose, miesteliuose,
kitose urbanizuotose ar urbanizuojamose teritorijose, i§saugomi esami pavieniai medziai ir (ar) jy
grupés, zeldiniai, kiti natiiral@is pavirsiai...*, atsizvelgiant | §ig nuostatg i§saugomi visi planuojamoje
teritorijoje esantys zeldiniai.

Vadovaujantis Zeldiniy apsaugos, vykdant statybos darbus, taisykliy, patvirtinty LR aplinkos
ministro 2010-03-15 jsakymu Nr. D1-193, 7.9 punkto nuostatomis, statytojas privalo nekasti tran$éjy
(kabelio, vandentiekio ir kanalizacijos vamzdziy ir kt. jrenginiy tiesimui) arc¢iau kaip 3 m nuo medzio
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kamieno, kurio diametras didesnis kaip 15 c¢cm, ar¢iau kaip 2 m, kai kamieno diametras iki 15 cm ir
arCiau kaip 1,5 m — nuo krimy, skai¢iuojant atstuma nuo krastinio stiebo, todél parenkant medziy
tvarkymo priemones turi biiti jvertinti atstumai nuo medzio kamieno iki darby ribos. Atsizvelgiant |
tai, statiniy statybos zona planuojama 3 m atstumu nuo esamy medziy kamieny.

Zeldiniai sklypo ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka arba techninio projekto
rengimo metu.

Detaliojo plano koncepcijos atitikimas aukstesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentams:
Pagal Palangos miesto bendrojo plano sprendinius, planuojamas zemés sklypas patenka j P4 kvartalo
teritorijag — kurorto paslaugy ir kompleksy teritorijos su galima gyvenamaja statyba Vyraujantys
teritorijos pozymiai: teritorijos, skirtos visuomenés poreikiams, kurorto paslaugoms: socialinei
veiklai, aptarnavimo ir paslaugy veiklai (prekybos, parody, kongresy, sporto, turizmo, pramogy,
rekreacijos, mokslo, sveikatos apsaugos, reabilitacijos, maldos namy), krasto apsaugai, civilinei
saugai, gelbéjimo tarnyboms, gyvenamajai statybai. Siai teritorijai nustatyti sprendiniai — galimos
pagrindinés tikslinés zemés naudojimo paskirtys bei naudojimo btidai — misky iikio paskirties; kitos
paskirties: gyvenamosios teritorijos, visuomeninés paskirties teritorijos, komercinés paskirties
objekty teritorijos, inZinerinés infrastruktiiros teritorijos, rekreacinés teritorijos, bendro naudojimo
teritorijos, teritorijos krasto apsaugos tikslams. Maksimalus pastaty aukstingumas P4 teritorijoje — 3
a. Maksimalus uzstatymo intensyvumas gyvenamosios paskirties sklypams — 0.8, negyvenamosios
paskirties sklypams — 1.6. Palangos miesto tarybos 2000 m. geguzés 25 d. sprendimo Nr. 32 1
punktu patvirtinto Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano sprendiniy koregavimo
Zemés sklypuose Ajery g. 30, Ajery g. 32, Palangoje koncepcija atitinka Palangos miesto
bendrojo plano sprendinius planuojamoje teritorijoje.

Pagal Plausés teritorijos, Palangos miesto bendrajame plane pazymétos kaip P4 kvartalas,
architekttirinés — urbanistinés ir inzinerinés plétros specialiojo plano sprendinius, planuojami Zemés
sklypai patenka j kitos paskirties zemés G1 ir R teritorijas, i§ kuriy G1 teritorijose statinio aukstis nuo
zemés pavirSiaus metrais — 8,5, Maksimalus uzstatymo tankumas sklype — 15%, maksimalus
uzstatymo intensyvumas Sklype — 0.35. R teritorijose statinio aukstis nuo zemés pavirSiaus metrais —
10,5, Maksimalus uzstatymo tankumas sklype — 20%, maksimalus uzstatymo intensyvumas sklype —
0.50. Specialiuoju planu visuose sklypuose j vakarus nuo Ajery gatvés sitilomas Zeldiniy kiekis —
40% nuo viso zemés sklypo ploto. Palangos miesto tarybos 2000 m. geguzés 25 d. sprendimo Nr.
32 1 punktu patvirtinto Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano sprendiniy koregavimo
Zemés sklypuose Ajery g. 30, Ajery g. 32, Palangoje koncepcija atitinka Plausés teritorijos,
Palangos miesto bendrajame plane paZymétos kaip P4 kvartalas, architektiirinés — urbanistinés
ir inZinerinés plétros specialiojo plano sprendinius teritorijoje.

Palangos miesto tarybos 2000 m. geguzés 25 d. sprendimo Nr. 32 1 punktu patvirtinto Palangos
miesto _centrinés dalies detaliojo plano koregavimo Zemés sklypuose Ajeru g. 30, Ajeru g. 32,
Palangoje koncepcijos sprendiniai neprieStarauja aukstesnio lygmens teritoriju planavimo
dokumenty, galiojanciy planuojamoje teritorijoje, sprendiniams.
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Urbanistiné analizé:
UZ STATYMO TIPOLOGIA

Esama situacija.
MNagnnéjamoje teritonjoje yra
vienubuéiy ir dbuéiy
gyvenamyjy pastaty su
priklausiniais teritorijo 5.
Vyrauja sodybinis ir laisvo
planavimo uZstatymo
morfotipas. Vienbuciy pastaty
sklypams bidingas sodybmnis
uZstatymo morfotipas, kitiems
statiniams - laisvo planavimo
maorfotipas ( pagrindiniy gatviy
i5Kotiné suformuota laisvu
planavimu). Planuojamoje
tentorjoje gatvés iZkoting
nesuformuota - gatvés
iSKotiné formuojama laisvo
planavimo morfotipu.
Sitllymas. Ties planuojama
tentorja uZbaigt formuot
gatves iZKotine nuo
.pagrindinés gatveés. Naujas
uZstatymas tun formuoh
gatvés iZkoting nepilnai
uZdaru penmefru.

Esama situacija.
Nagrinéjamai teritorijai
budingos atviros, pusiau
uZdaros erdvés.
Planuojamoje teritorijoje
gatvés iSklotiné néra pilnai
suformuota.

Sidlymas. naujas
uzstatymas turi formuoti
pusiau uzdaras erdves
kartu su esamu
planuojamoje teritorijoje
uZstatymu. Esamas ir
planuojamas uzstatymas
turi suformuoti gatvés
iSklotine.
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GATWVIL THKLAS

Esama situacija.
Magrindamaje feritorijoje

| gatviny tinklas
susiformaves.

Sidlymas. Ties
planuojama teritorija gatiy
tink ko netarkinti

- N 1 *
STATINIY ARCHITEKTURINE KOKYBE

Esama situacija. Nagrinéjamoje
teritorijoje vyraujanti statiniy
architektariné kokybé yra gera,
budinga rajono architektarai.
Sidlymas. Pastaty architektara
turi bati korektiSka urbanizuotoje
aplinkoje, turi bati uztikrinamas
pastaty kompozicinis rySys su
supanéios gamtinés aplinkos
elementais, patenkintos
architekturos tektoniSkumo
sglygos. Pastaty architektara turi
uztikrinti pastaty kompozicinj
rysj, proporcijy, medziagiskumo
ir spalvinio sprendimo darna.
Projektuojant pastatus kvartalo
architektaring iSraiska turi deréti
tarpusavyje.

+

Esama situacij.
Magrinéjamaje teritorijoje
esantes wWstatymas
formucja agkias kvarialy
grupes. .
Sillymas. LUZstatymsg
planugjamoje teritorijoje
formuod taip, kad bty
formucjama grupe,
afifinkani aplinkiniy
kvartaly dydi
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Zemés sklypy jsisavinimo reikalavimai bei detaliojo plano iniciatoriaus prisiimami jsipareigojimai:
A Nepabloginti esamo kelio dangos kokybés sklypy statybos ir sklypy eksploatavimo metu.

A Pabloginus esamo kelio biikle, jj sutvarkyti iki buvusios kelio kokybés.

Gamtos ir kultiiros paveldo vertybiy apsauga:
Planuojamos teritorijos gretimybéje yra valstybinis miskas.
Planuojama teritorija nepatenka j saugomas teritorijas. Su saugomomis teritorijomis ir kitais svarbiais
objektais nesiriboja. Planuojama teritorija néra nekilnojamojo kultiiros vertybéje, nepatenka j jos
teritorijg ar apsaugos zong. Papildomi apribojimai planuojamai teritorijai nenustatomi.

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés biiklés poZiiiriu:

Planuojamas sklypas patenka j Palangos miesto vandenvieCiy 3-3ja (chemings tarSos apribojimo)
juosta, kurioje draudziama statyti mineraliniy trasy, nuodingyjy medziagy ir tepaly sandélius, jrengti
nuodingyjy atlieky saugojimo aiksteles, sgvartynus bei naudoti chemikalus, kurie gali salygoti
vandenvietés cheming tar$g. Planuojama veikla nesusijusi su auk$¢iau i§vardintomis draudziamomis
veiklomis, todél neigiamos jtakos Palangos miesto vandenvieCiy vandens kokybei nedarys.

I rytus nuo planuojamos teritorijos yra esamas tvenkinys, kuriam vadovaujantis 2013-06-06 d.
Palangos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr.T2-183 patvirtinto, Plausés teritorijos, Palangos
miesto bendrajame plane paZzymétos kaip P4 kvartalas, architekttirinés — urbanistinés ir inzinerinés
plétros specialiojo plano sprendiniais nustatyta vandens telkinio apsaugos zona - 5 m.

Vadovaujantis LR SAM jsakymu 2004-08-19 Nr. V-586 ,,.D¢l sanitariniy apsaugos zony riby
nustatymo ir rezimo taisykliy patvirtinimo® (Zin., 2004, Nr. 134-4878) planuojama veikla —
gyvenamos paskirties pastaty bei poilsio paskirties pastaty ir jy priklausiniy statyba ir eksploatacija -
néra tarsi ir nesukurs SAZ, iSeinan¢iy uz planuojamos teritorijos riby.

Aplinkos kokybé¢ ir higienin¢ biikleé, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

Gretimybiy poveikis formuojamai gyvenamajai aplinkai:

Vadovaujantis Palangos I, II, III, Sventosios, Nemirsetos ir Palangos miesto nuotéky valymo
jrenginiy vandenvieciy sanitariniy apsaugos zony specialiuoju planu, planuojama teritorija patenka j
Palangos miesto II vandenvietés SAZ 3-i3ja juosta.

Ivertinus tikinés veiklos pobiid], gretimy Zemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanciy statiniy
18déstyma, planuojamos teritorijos inzinerinj apripinima, cheming, fizing, biologing tarsa,
psichogening jtaka, daroma iSvada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta tiking plétra
neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

Gaisrinés sauga:

Bus uztikrinta remiantis prieSgaisrinés gelb¢jimo tarnybos gelb¢jimo komandy pajégomis. Galimy
iSorés gaisry gesinimui numatomas vanduo bus imamas i$ artimiausiy prieSgaisriniy hidranty
(Tvenkiniy g., Ajery g.) ar 1§ esamy tvenkiniy. Konkretiis sprendiniai bus atliekami rengiant techninj
projekta, gavus technines salygas. Gaisry gesinimo jranga turi tenkinti PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimos departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010-12-07 jsakymas Nr. 1-
338 ,,Dél gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo*“(pakeitimas 2011-06-17 Nr. 1-201)
reikalavimus. Rengiant pastaty statybos projektus turi biiti iSlaikomi prieSgaisriniai atstumai tarp
namy ir kity pastaty priklausomai nuo jy atsparumo ugniai laipsnio. PrieSgaisriniai atstumai tarp
pastaty, esanciy tame paCiame ar skirtinguose sklypuose, gali biiti neislaikomi, kai jy uZstatymo
plotas, jvertinant ir neuZstatyta zemes plota tarp juy, nevirsija tos pacios paskirties pastatams nustatyto
gaisrinio skyriaus ploto.

Minimalis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty atsizvelgiant j jy atsparumo ugniai laipsnj pateikiami
lentel¢je.

Pastato atsparumo | Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis

ugniai laipsnis [ | I | 1T
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Veiklg planuojamoje teritorijoje, jos tvarkymgq ir eksploatavimgq reglamentuoja:
Istatymai (aktuali redakcija):

e > 6 o o 0o o o0 o o o o

LR aplinkos apsaugos jstatymas, 1992-01-21 Nr. 1-2223;

LR misky jstatymas, 2001-04-10 Nr. 1X-240;

LR saugomuy teritorijy jstatymas, 2001-12-04 Nr. 1X-628;

LR atlieky tvarkymo jstatymas, 2002-07-01 Nr. 1’X-1004;

LR pajiirio juostos jstatymas, 2002-07-02 Nr. 1X-1016;

LR keliy jstatymas, 2002-10-03 Nr. 1X-1113;

LR Zemés jstatymas, 2004-01-27 Nr. I’X-1983;

LR melioracijos jstatymas, 2004-02-05 Nr. 1X-20009;

LR nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymas, 2004-09-28 Nr. 1X-2452;
LR triuk§mo valdymo jstatymas, 2004-10-26 Nr. 1X-2499;

LR Zeldyny jstatymas, 2007-06-28 Nr. X-1241;

LR teritorijy planavimo jstatymas, 2013-06-27 Nr. XI1-407;

LR geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymas, 2014-06-12 Nr. X11-939;
LR specialiyjy Zemes naudojimo salygy istatymas, 2019-06-06 Nr. X111-2166.

utarimai (aktuali redakcija):

LRV 1999-06-02 nutarimas Nr. 692 ,.Dél naujy kitos paskirties valstybinés zemés sklypy
pardavimo ir nuomos*;

LRV 2011-04-27 nutarimas Nr. 494 D¢l naudojamy kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy
pardavimo ir nuomos*;

Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy
planavimo nuostatai, LRV 2013-12-18 nutarimas Nr. 1267;

Misko Zemes pavertimo kitomis naudmenomis ir kompensavimo uz miSko Zemes pavertimg
kitomis naudmenomis tvarkos aprasas, LRV 2017-11-15 nutarimas Nr. 924;

Kriterijai, kuriuos atitinkantys medziai ir kriimai priskiriami saugotiniems Zeldiniams, LRV 2021-
12-22 nutarimas Nr. 1101.

Isakymai (aktuali redakcija):

Pavir§iniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakran¢iy apsaugos juosty nustatymo tvarkos
aprasas, LR AM 2007-02-14 jsakymas Nr. D1-98;

Pavirsiniy nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-04-02 jsakymas Nr. D1-193;

Nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-10-08 jsakymas Nr. D1-515;

Pajiirio regioninio parko apsaugos reglamentas, LR AM 2008-01-31 jsakymas Nr. D1-91;

Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklés, PAGD prie
VRM direktoriaus 2009-05-22 jsakymas Nr. 1-168;

Gamtinio karkaso nuostatai, LR AM 2010-07-16 jsakymas Nr. D1-624;

Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai, PAGD prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymas
Nr. 1-338;

Geologinés informacijos naudojimo teritorijy planavime rekomendacijos, LGT prie AM
direktoriaus 2010-12-31 jsakymas Nr. 1-258;

Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM direktoriaus 2011-01-17
jsakymas Nr. 1-14;

Gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM direktoriaus 2011-02-22
jsakymas Nr. 1-64;

Gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM
direktoriaus 2012-02-06 jsakymas Nr. 1-45;
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Dirbtiniy nepratekamy pavirSiniy vandens telkiniy jrengimo ir prieziiros aplinkosaugos
reikalavimy apragas, LR AM/LR ZUM 2021-07-12 jsakymas Nr. D1-590/3D-583;

Zemés naudojimo bidy turinio aprasas, LR ZUM/LR AM 2013-12-11 jsakymas Nr. 3D-830/D1-
920;

Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM/PAGD prie VRM
direktoriaus 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-995/1-312;

Teritorijy planavimo salygy iSdavimo tvarkos aprasas, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-999;
Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-1009;
Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-7;

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, LR AM 2014-01-02 jsakymas
Nr. D1-8;

PavirSiniy vandens telkiniy tvarkymo reikalavimy aprasas, LR AM 2014-12-16 jsakymas Nr. D1-
1038;

Lietuvos aplinkos apsaugos normatyvinis dokumentas ,,Pozeminio vandens gavybos, monitoringo
ir zemés gelmiy tiriamyjy geologiniy gre¢ziniy projektavimo, jrengimo, konservavimo ir
likvidavimo tvarkos aprasas“ (LAND 4-99), LR AM 2015-10-28 jsakymas Nr. D1-781,;
Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zony nustatymo tvarkos aprasas, LR AM 2015-12-14
1sakymas Nr. D1-912;

Nuoteky kaupimo rezervuary ir septiky irengimo, eksploatavimo ir kontrolés tvarkos apraSas, LR
AM 2019-06-27 isakymas Nr. D1-379;

Kitos paskirties valstybinés zemés sklypy, parduodamy ar iSnuomojamy ne aukciono biidu,
administravimo metodika, LR ZUM 2020-01-24 jsakymas Nr. 3D-40;

Medziy ir krimy veisimo, vejy ir gélyny jrengimo taisyklés, LR AM 2022-01-18 jsakymas Nr.
D1-10;

Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos aprasas, LR AM 2022-05-27 jsakymas
Nr. D1-151.

Kita (aktuali redakcija):

STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga“;

STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai‘;

STR 2.02.02:2004 ,,Visuomenings paskirties statiniai‘;

STR 2.03.02:2005 ,,Gamybos, pramongs ir sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas®;

STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai;

STR 2.02.07:2012 ,,Sandéliavimo, gamybos ir pramonés statiniai. Pagrindiniai reikalavimai®;
STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai®;

STR 1.05.01:2017 ,,Statybg leidZiantys dokumentai. Statybos uZbaigimas. Statybos sustabdymas.
SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba leidZiant]
dokumentg padariniy Salinimas*;

STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas®;

KTR 1.01:2008 ,,Automobiliy keliai®;

MTR 1.12.01:2008 ,,Melioracijos statiniy techninés prieziiiros taisykles*;

HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose
bei jy aplinkoje*;

PTR 3.03.01:2005 ,,Nekilnojamojo kulttiros paveldo statinio tvarkomyjy statybos darby projekto
ar tvarkomyjy paveldosaugos darby projekto paveldosaugos (specialiosios) ekspertizés atlikimo
taisyklés®;

PTR 3.06.01:2007 ,,Kultiiros paveldo tvarkybos darby projekty rengimo taisyklés®;

PTR 2.13.01:2011 ,,Archeologinio paveldo tvarkyba®.

*Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, automatiskai galioja juos keiciantys.
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Projekto vadové
S. Kazlauskiené
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