Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano koregavimas Zemés sklype Vytauto g. 73 Palangoje. Aiskinamasis rastas.

1. Bendrieji duomenys apie projekta

Planavimo organizatorius - Palangos miesto savivaldybés administracija, Vytauto g.
112, LT-00153 Palanga; tel. 8~460 48705, faksas (8~460) 40217; el. pastas
administracija@palanga.lt.

Planavimo iniciatorius - UAB “Masada”, Vytauto g. 122, Siauliai, jmonés kodas
144674717

Detaliojo plano projekto rengéjas - Vygintas MerkeviCius, NLGIVV pazyma
Nr.633439.

Projekto rengimo pagrindas:

- Isakymas dél Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano koregavimo Zemés
sklype Vytauto g. 73, Palangoje. 2016-10-13 nr. A1-1268;

- Teritorijy planavimo proceso iniciavimo sutartis 2016-10-20 Nr. 60-DP;

- Isakymas dél Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano koregavimo Zemés
sklype Vytauto g.73, Palangoje, planavimo darby patvirtinimo 2016-11-07 NR.A1-
1355;

- Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano koregavimo Zemeés sklype Vytauto
g.73, Palangoje, planavimo darby programa;

- Susitarimas dél 2016 m. spalio 20 d. teritorijy planavimo proceso iniciavimo sutarties
Nr. 60-DP pakeitimo;

Projekto vadovas - Vygintas Merkevicius, kvalifikacijos atestato Nr. A191
Planavimo tikslas:

- zemés sklypo naudojimo bido keitimas;

- teritorijos naudojimo reglamenty nustatymas;

-optimalios  urbanistinés  struktlros suformavimas, suplanuojant inzineriniy
komunikacijy tinklus.

2. Esamos buklés analizé
2.1 Planuojamos teritorijos — Zzemés sklypo pazintiniai duomenys

Zemés sklypo adresas - Palanga, Vytauto g. 73, kadastrinis Nr.2501/0027:303,
Palangos m.k.v., unikalus Nr.2501-0027-0303;

Zemés sklypo plotas - 0,2353ha;

Zemeés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis - kita;

Zemés naudojimo biidas - visuomeninés paskirties teritorijos.
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2.2 Zemés sklypas teritorijy planavimo dokumentuose

Pagal Siuo metu galiojantj Palangos miesto bendrajj plang, planuojamas zemés sklypas
Nr. 2501-0027-0303 priskirtas MiSrioms kurorto centro ir kurorto pocentrio
teritorijoms, kurioms keliami atitinkami reikalavimai pastaty ir vieSujy erdviy
architektlrai:

Teritorijoje vyra eniné veikla. Teritorijoje galimos
pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo paskirtys bei naudojimo bidai: konservacinés
paskirties ir kitos paskirties:

- gyvenamosios teritorijos;

- visuomeninés paskirties teritorijos;

- komercinés paskirties objekty teritorijos;

- inzinerinés infrastruktdros teritorijos;

- rekreacinés teritorijos; - bendro naudojimo teritorijos.

Maksimalus uzZstatymo intensyvumas sklype negyvenamosios paskirties pastatams
<1,8.
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Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano koregavimas Zemés sklype Vytauto g. 73 Palangoje. Aiskinamasis rastas.

- Zemes sklypas yra nekilnojamujy kultiiros vertybiy teritorijoje (ju apsaugos zonoje).
Iregistravimo pagrindas 2008-07-23 Kultlros paveldo departamento Nekilnojamojo
kultiros paveldo vertinimo tarybos aktas Nr. KPD-RM-833. 2012-11-29 Kultdros
paveldo departamento pranesimas Nr. 11-134, nekilnojamojo daikto kodas - 12613.
[rasas galioja: Nuo 2012-12-13

- Planuojamam sklypui taikomas miesto istorinés dalies nekilnojamojo kultliros paveldo
apsaugos specialusis planas - teritorijos ir apsaugos zonos riby planas bei tvarkymo
planas. Sklypas yra vizualinés apsaugos pozonyje.

Maksimalus uzstatymo aukstis vizualiniame pozonyje <5a/ <16m.

2.3 Zemés sklypo nuosavybé, juridiniai faktai

-zemés sklypo 2272/2353 dalis nuosavybés teisé UAB “Masada”, jmonés kodas
144674717 (juridinis igmés sklypo jsigijimo pagrindas - Zemés sklypo pirkimo -
pardavimo sutartis Nr. JS-7159, 2016-06-21)

-7zemés sklypo 81/2353 dalis nuosavybé LIETUVOS RESPUBLIKOS, a.k.111105555
patikéjimo teisé, 2003-05-09 Apskrities virSininko jsakymas Nr.13.6-1464. Sudaryta
nuomos sutartis 2003-06-03 Nr.N25/2003-63 su AB "“Energijos skirstymo operatorius’
a.k.304151376.
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2.4 Zemés sklypo specialiosios Zzemés naudojimo salygos

Specialiosios zemés naudojimo sglygos sklype nustatytos pagal Lietuvos Respublikos
specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatyma Nr. XIII-2166, 2019-06-06:

-VieSuyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis
skirsnis). Plotas: 74,00 kv.m. Nuo 2020-01-02;

- Kulturos paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, ju apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis
skirsnis). Plotas 2353,00 kv.m. Nuo 2020-01-02;

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis). Plotas 246 kv.m. Nuo
2020-01-02;

- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis). Plotas 340
kv.m. Nuo 2020-01-02;

- Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis)
Plotas 2353,00 kv.m. Nuo 2020-01-02;

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis). Plotas 920 kv. m., Nuo 2020-01-02.

- Aerodromo apsaugos zonos ir aerodromo sanitarinés apsugos zonos (III skirius,
pirmasis skirsnis). Plotas 2353,00 kv.m. Nuo 2020-01-02;

2.5 Servituto teisés zemés sklype

- Servitutas - teisé aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis).
2003-05-09 Apskrities virsininko jsakymas Nr. 13.6-1464. Servitutas suteikiantis teise
inzinierinius tinklus eksploatuojanioms jmonéms tiesti pozemines ir antzemines
komunikacijas, aptarnauti bei jomis naudotis nuo 2003-05-27 mety. Servitutas skirtas
aptarnauti sklype esancig transformatorine pastote. Servituto kodas 207.

- Kelio servitutas (vieSpataujantis). 2003-05-09 Apskrities virSininko jsakymas Nr.
13.6-1464, Kelio servitutas sklype Vytauto g. 75, suteikiantis teise prieiti privaziuoti
prie pastaty, statiniy Vytauto g. 73, nuo 2003-05-27. Servituto kodas 103.

2.6 Zemeés sklype esantys pastatai

UAB ,Masada" jsigyjant sklypg, 2016m. sklype buvo 4 administraciniai ir pagalbiniai
pastatai anksciau priklause Palangos miesto savivaldybei, o taip pat transformatoriné
pastoté. Siuo metu (2021 m.) sklype yra likusi transformatoriné pastoté, minéti
administraciniai ir pagalbiniai pastatai nugriauti (pagal griovimo ir inZineriniy tinkly
iSkélimo projektq).

2.7 Zemeés sklype esami zeldiniai

2021 m. patikslintoje toponuotraukoje pazyméti 5 medziai ir keletas menkaverciy
krimuy. Keletg medziy (pietinéje sklypo dalyje) jmanoma iSsaugoti, kitus, patenkancius
i statybos ar a/m parkavimo zong, numatoma iskirsti, atsodinant medzZius kitoje
vietoje.

TikslGs zeldyny ir zeldiniy inventorizavimo biklés jvertinimo duomenys, nurodant
saugomus ir kertamus medzius turi biti atlikti techninio projekto rengimo metu.

ISkirsty medziy kompensavimo priemonés turi biti numatytos techniniame projekte -
medzius atsodinant ar kompensuojant pinigine iSraiska.
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Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano koregavimas Zemés sklype Vytauto g. 73 Palangoje. Aiskinamasis rastas.

2.8 Zemeés sklype esantys inzineriniai tinklai ir jrenginiai

Sklype yra veikiantys buitiniy nuoteky ir vandentiekio tinklai, 10kV ir 0,4kV elektros
tiekimo kabeliai ir kabelinés spintos, bei rysSiy kanalizacija. Sklype taip pat yra
neveikianti Siluminé trasa.

Inzinerinés komunikacijos, patenkancios | statybos zong bus naikinamos
(neveikiancios) arba perkeliamos (veikiancios) | neuzstatoma zona.
2.9 Planuojama teritorija, reljefas
Pagal planavimo organizatorius pateikta planuojamos teritorijos topografine medziagg
(2021 m.), Zemés pavirsiaus altitudés kinta nuo 7, 37m iki 8, 38 m virs jiros lygio.
2.10 Gretimos teritorijos, transporto tinklas (keliai, gatveées)
IS piety puseés:

- zemés sklypas kad.nr.2501/0025:339 , Vytauto g. 71, Palangos m., nuosavybeé
LIETUVOS RESPUBLIKOS

IS vakary pusés:

- zemés sklypas kad. nr.: 2501/27:264, Jliratés g. 17, Palangos m., nuosavybé
LIETUVOS RESPUBLIKOS;

-zemeés sklypas kad. nr.: 2501/27:376, Maironio g. 4, Palangos m., nuosavybé -
fiziniai ir juridiniai asmenys.

IS Siaurés puseés :

-zemés sklypas kad. nr.: 2501/0027:242, Vytauto g. 75, Palangos m., nuosavybé
LIETUVOS RESPUBLIKOS;

IS ryty pusés - projektuojamas sklypas ribojasi su Vytauto gatve.

3. Detaliojo plano sprendiniai

3.1 Zemeés sklypo planavimo programa

UAB ,Masada"“ planuoja sklype, esanciame Palangoje, Vytauto g. 73, kad. nr.:
2501/0027:303, Palangos m. k. v., unikalus nr. 2501-0027-0303, projektuoti ir statyti
viesbuciy paskirties pastatg. Siekiant detalizuoti planuojamos teritorijos naudojimo
privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus vyra
rengiamas , Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano koregavimas zemés sklype
Vytauto g. 73, Palangoje".

3.2 Detaliojo plano koregavimo sprendiniai

Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano koregavimas zemés sklype Vytauto g.
73 rengiamas vadovaujantis Teritoriju planavimo inicijavimo sutartimi 2016-10-20
Nr.60-DP, sudaryta tarp Palangos miesto savivaldybés (planavimo organizatoriaus) ir
UAB ,Masada" (planavimo iniciatoriaus). Rengiant detaliojo plano koregavima,
vadovautasi Palangos miesto bendruoju planu, patvirtintu 2009-02-10, Palangos miesto
istorinés dalies nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos specialiuoju planu, patvirtintu
2016-04-11 Lietuvos Kulturos ministro jsakymu.
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3.3 Teritorijos naudojimo reglamentai

Naudojimo budas: [vertinus tai, kad sklype nugriauti buve administraciniai ir jy
pagalbiniai pastatai, o vietoj jy planuojamas viesSbutis, kei¢iamas zemés naudojimo
bidas - iS visuomeninés paskirties teritorijy (V) | komercinés paskirties pastaty
teritorijg (K).

Leistinas statinio aukstis: Planuojamas sklypas patenka | Palangos miesto istorinés
dalies tvarkymo plano nustatyta vizualinés apsaugos pozonio V2 teritorijg, kur leistinas
pastaty aukstis yra iki 5a., maksimalus leistinas pastaty aukstis - iki 16m.

UzZstatymo tankis: Nustatytas pagal Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro jsakyma
2007-02-14 Nr.D1-96 ,Dél gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo" (galiojanti
redakcija 2017-10-28), kurio III sk. 11 pt. nustatyta, kad gamtiniame karkase
(priklauso Palangos miestas) esanciy kitos paskirties Zzemés sklypy uzstatymo tankis
ribojamas iki 30%. Galimas uzstatymo plotas sklype - 2353 x 0,3 = 706 kv. m.

UZstatymo intensyvumas: Pagal Palangos miesto Bendrajj plang P7 rajone, kuris
patenka | miesto plétros teritorijg, nuo 2015m. uzstatymo intensyvumg galima didinti
nuo 0,8 iki 1,8 (negyvenamosios paskirties sklypams). Toks pat intensyvumas 1,8
buvo nurodytas ir Palangos miesto savivaldybés administracijos vieSo aukciono
salygose, parduodant nekilnojamajj turta, esantj Vytauto g.73 Palangoje. Sklype
galimas pastaty bendras plotas

ialieji plotai: Pagal 2007-12-21 Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro jsakymu
Nr.D1-694 patvirtintg ,Dél Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir
Priklausomuyjy zeldyny normuy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo” priedo
lentele komercinés paskirties teritorijose turi bati ne maziau kaip 15% - 2353 x 0,15 =
353m2 ploto zeldiniy.

3.4 Teritorijos naudojimo reglamenty lentelé
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3.5 Statybos zona ir statybos linija

Statybos zona nustatoma pagal STR 2.02.02:2004 ,Visuomeninés paskirties statiniai"
3 priedo 1.1 punktg - visuomeninés paskirties pastatas gali buti statomas 3,0 m
atstumu nuo sklypo ribos ir jo aukstis gali bdti iki 8,5m. Atstumas iki zemés sklypo
ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj turinfios visuomeninés paskirties
statinio dalies. Sis atstumas gali blti sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko
sutikimas rastu.

Aukstesniems visuomeninés paskirties statiniams Sis atstumas didinamas 0,5m
kiekvienam papildomam statinio auksc¢io metrui. 16m aukscéio pastatas gali bdti
statomas 7,0m atstumu nuo sklypo ribos.

Zymuo Lapas | Lapy | Laida
2020/76-DP-AR

6 17 0




Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano koregavimas Zemés sklype Vytauto g. 73 Palangoje. Aiskinamasis rastas.

Preliminariai statybos zona blsimajam pastatui numatoma pietinéje sklypo dalyje, toje
vietoje, kur anksciau stovéjo nugriauti pastatai. Statybos zona nustatoma islaikant
prieSgaisrinius atstumus nuo pastaty, apsaugos zony nuo inzineriniy tinkly ir jrenginiy,
ijvertinant zeldyny ir automobiliy stovéjimo aiksteliy poreik.

Schema Nr.1. Statybos zonos nustatymas
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54m2 plotg sklype uzima transformatoriné pastoté. Planuojamas statinys gali uzimti iki
652m?2 sklypo ploto dalj (iS galimo 706m?2 uzZstatymo ploto). Statinio pozicija statybos
zonoje tikslinama statinio Techninio projekto metu.

Statybos linija sutampa su rytine sklypo riba ir istoriSkai susiklosciusia Vytauto g.
Uzstatymo linija (STR 2.02.02:2004 ,Visuomeninés paskirties statiniai® 3 priedo 1.4

pt.).

3.6 Privaziavimo keliai, automobiliy parkavimas

Ivaziavimas | planuojamg teritorijg yra esamas iS Vytauto g., Siaurinéje sklypo dalyje
per gretimame zemés (Vytauto g. 75) sklype esantj servitutini pravaziavima.
Pravaziavimo plotis siauriausioje vietoje yra 3,5 m, todél | planuojamg teritorijg Siuo
ivaziavimu galimas patekimas ne tik su lengvuoju transportu bet ir aptarnaujanciu bei
priesgaisriniu transportu.

Minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius jvairios paskirties statiniams
nustatomas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés Kkeliai.
Bendrieji reikalavimai® 30 lentelés nurodymais. Viesbudiy paskirties pastatams (2.1.
Viesbuciams) - 1 vieta 2 kambariams (numeriams).
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Planuojant atvirg antzemine a/m stovéjimo aikstele, jvertinus statiniams skirtg plotg
(max 706m2), reikalingg zeldiniy plota (min 353m2), transformatorinés pastotés
apsaugos zong (5m), aikstele, reikalingg gaisriniams automobiliams apsisukti
(12x12m), sklype galima iSdéstyti iki 26 a/m stovéjimo viety. Tai reiskia, kad
planuojamame viesbuciy paskirties statinyje galima jrengti 52 numerius.

Schema Nr.2 Transporto schema
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A/m stovéjimo vietos planuojamos vidiniame kieme. A/m stovejimo vietos

planuojamos jvertinus kiemo konfigliracijq: pagrindiné stovéjimo viety grupé (20
automobiliy) numatoma kiemo centre. 6 a/m vietos numatomos kiemo kampe arciau
gatvés. A/m stovéjimo vietos bus tikslinamos techninio projekto rengimo metu.

Stovéjimo vieta 2,5x5m dydZio, minimalus plotis manevravimui - 5,5m. IS 26 a/m
stovéjimo viety 2 vietas numatoma pritaikyti ZN automobiliams parkuoti.

Pagal STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® 32
lentele atstumai nuo atviry a/m stoveéjimo aiksteliy (saugykly) iki gyvenamuyjy pastaty
yra: kai automobiliy skaic¢ius 5-10 - 5 metrai, kai 11-20 - 7 metrai. Nuo automobiliy
stovéjimo viety aiksteléje iki pastaty langy gretimuose sklypuose (Maironio g. 4 ir
Vytauto g. 75) islaikomi norminiai atstumai — nuo 20 viety grupés yra 19-20m nuo 6
viety grupés yra 11,3m.

3.7 Inzineriniai tinklai

UAB ,Palangos vandenys" 2021-02-09 yra iSdavusi teritorijy planavimo salygas Nr.
REG168198. Jose nurodyta parengti vandentiekio apripinimo, buitiniy ir pavirsiniy
nuoteky nuvedimo schema.
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Vandentiekio tinklai

Vandens tiekimas | planuojamg pastatg numatomas iS sklype esanciy vandentiekio
tinkly (Sulinys Nr.94).

[ statybine zong patenkancig vandentiekio linijg planuojama iSkelti apeinant
planuojamo statinio vieta.

Schema Nr. 3 Vandentiekio, buitiniy ir pavirsiniy nuoteky tinklai
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Buitiniy nuoteky tinklai

Buitiniy nuoteky tinkly nuvedimas iS planuojamos teritorijos numatomas sklype
esancius buitiniy nuoteky tinkus (Sulinys Nr.94A).

Pavirsiniy nuoteky tinklai

Lietaus vandens tinkly (nuo pastato stogo ir a/m stovéjimo aikstelés) nuvedimas
planuojamas | centralizuotus miesto tinklus, esancius Vytauto g. (Sulinys Nr.101). Po
gatve linija turéty bati klojama uzdaru biidu, prastumiant.

Vandens tiekimo ir nuoteky sSalinimo tinklams nustatoma apsaugos zona po 2,5m | abi
puses nuo tinklo asies. NT registro duomenimis vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsinio
vandens infrastruktliros apsaugos zona yra 920m2. Nugriovus sklype stovéjusius
pastatus, dalis vandentiekio ir nuoteky tinkly buvo panaikinta, todél apsaugos zona
sumazéjo iki 405mz2.

Vandens tiekimo, nuoteky Salinimo sprendiniai (trasavimas, apsaugos zony dydis) bus
tikslinami rengiant statinio techninj projektg, gavus prisijungimo technines salygas.
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Silumos tinklai

UAB ,Palangos sSilumos tinklai* 2021-02-15 yra iSdavusi teritorijy planavimo salygas Nr.
REG168908. Pagal jas detaliojo plano grafinéje dalyje nurodyti esamus ir
perspektyvinius Silumos tiekimo tinklus ir jy apsaugines zonas.

Sklype buve pastatai yra nugriauti, Silumos trasa yra neveikianti, todél naikinama jy
apsaugos zona. Sklype lieka gretimame sklype (Maironio g. 4) esancios Siluminés
trasos ir kameros apsaugos zona (po 5m | abi puses nuo tinklo asies), kuri mazéja nuo
340m2 iki 55m?2,

Schema Nr. 4 Silumos tiekimo tinklai
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Pagal Palangos miesto specialyjy plang planuojama teritorija patenka | centralizuoto
Silumos tiekimo zong, todél pagal UAB "Palangos Silumos tinklai" teritorijy planavimo
salygas nurodo dél pastato, planuojamoje teritorijoje, Silumos jrenginiy prijungimo
projektavimo salygy iSdavimo kreiptis | UAB "Palangos Silumos tinklai".

Planavimo dokumento ,Inzineriniy tinkly planas® DP-2 nurodoma preliminari Silumos
tiekimo naujo tinklo pasijungimo vieta ir trasavimas - prisijungti planuojama iS
Siluminés kameros (kameros Nr.96), esancioje sklype Maironio g. 4. Silumos tiekimo
vamzdynus galima pakloti uzdaru prastimimo bddu, nekasant transéjos gretimame
sklype. Naujiems tinklams bus nustatyta apsaugos zona (po 5m | abi puses nuo tinklo
asies).

Silumos tiekimo sprendiniai bus tikslinami rengiant statinio techninj projekta, gavus
prisijungimo technines salygas. Zinant tikslia pastato vietg ir inzinerinio tinklo trasa,
bus naujai nustatoma jo apsaugos zona.
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Elektros tinklai

Detaliojo plano koregavimui gautos teritorijy planavimo salygos 2021-02-08 Nr.
REG168101 iS AB "Energijos skirstymo operatorius". Nugriovus buvusius statinius,
sklype liko vienintelis - transformatoriné pastoté TR-18. Nugriovus statinius, dalis
elektros kabeliy ir kabeliniy spinty buvo panaikinta, ar iSkelta. Elektros tiekimo linijy
apsaugos zona, jskaitant transformatorinés pastotés apsaugos zong, sudarys 430m2.

Schema Nr. 5 Elektros tiekimo tinklai
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Transformatoriné pastoté uzima 54m2, 1m aplink jg numatytas servitutas, kas sudaro
bendrg 81 m2 plotg. Servitutas (teisé aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis) yra kartu jteisintas, kaip valstybiné zemé, kurj nuomuoja AB ,Energijos
skirstymo operatorius®. Aplink transformatorine i$ trijy pusiy planuojama asfaltuota
aikstelé tinkanti aptarnauti transformatorine pastote.

I planuojama sklypg taiop pat patenka esami 10KV ir 0,4kV kabeliai ir kabelinés
spintos.

Pagal Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymg pozeminéms
kabelinéms linijoms nustatytos 1m abipus tinklo apsaugos zonos. Transformatoriné
pastoté turi 5m apsaugos zonaq.

Elektros tiekimo sprendiniai bus tikslinami techninio projekto metu, gavus AB ESO
technines prisijungimo salygas. Planuojamas pastatas greiciausiai bus apripinamas
elektros energija naujai klojama elektros linija nuo komercinés apskaitos spintos (KAS),
sumontuotos ant transformatorinés pastotés sienos.
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Telekomunikacijos tinklai

Telekomunikacijy tinklams jrengti Telia Lietuva, AB yra iSdavusi teritorijy planavimo
salygas 2021-02-10 Nr. REG168321, kuriose nurodoma numatyti telekomunikacijos
linijas nuo artimiausio rysiy kabeliy Sulinio. Artimiausi Suliniai ir telefoninio rysio
kanalizacija yra Vytauto gatvéje (Sulinys Nr.110) ir sklype (Sulinys Nr.53A).

Schema Nr. 6. Telekomunikacijos tinklai

Pagal Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatyma viesujy rysiy
tinkly elektroniniy rysiy infrastruktirai nustatytos 1m abipus tinklo apsaugos zonos.
Nugriovus sklype buvusius pastatus ir panaikinus rySiy linijas, NT registro duomenis
elektroniniy rysiy infrasdtruktiirai nustatyta 74m2 apsaugos zona mazéja iki 13m2,

Sprendiniai (jvadiné linija, jos apsaugos zona) bus tikslininami techninio projekto metu,
gavus technines prisijungimo salygas.

Esamy ir planuojamuy inZineriniy tinkly suvestinis planas

Esamy tinkly, ju apsaugos zony, naikinamy (ar iSkeliamy) tinkly, planuojamy naujy

ivadiniy tinkly suvestinis planas duotas bréZinyje 2020/76-DP-02 ,Inzineriniy tinkly
planas M1:500".
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3.8 Zeldiniai

Pagal 2007-12-21 LR AM jsakymu Nr.D1-9694 patvirtintg ,Priklausomy zeldyny normy
(ploty) nustatymo tvarkos aprasg" komercinés paskirties objekty teritorijose (tame
tarpe zemés sklypuose, skirtuose viesSbuciy paskirties pastatuose) apzeldintas Zemés
plotas turi bdti ne mazesnis kaip 15 % visos teritorijos. Sklype, kurio dydis 2353m?2,
turi bati ne maziau, kaip 353m2 ploto, skirto Zeldiniams.

Schema Nr. 7. Zeldiniai

Ivertinus esama statinj (transformatorine pastote), planuojant naujq statinj,
automobiliy stovéjimo aiksSteles ir kt., sklype yra pakankamai ploto Zaliesiems plotams.
Pateiktoje schemoje yra numatyta 442m?2 ploty zeldiniams.

Pagal 2021m. atliktg ir suderintg toponuotrauka, planuojamame sklype yra keletas
medziy (5vnt.). Medziai (2 vnt.) pakliinantys | planuojamg a/m stovéjimo aikstele bus
iSkirsti, vietoj iSnaikinty medziy numatant pasodinti urbanizuotoms teritorijoms skirtus
sodmenis (medzius, krimus, géles). Kiti zeldiniai (3 vnt.) nepaklitna | statybos zong ir
galima juos iSsaugoti. Tikslls Zeldyny ir Zeldiniy inventorizavimo biklés jvertinimo
duomenys, nurodant saugomus ir kertamus medzius turi bdti atlikti techninio projekto
rengimo metu.

Teritorijos Zeldyny kokybé turi atitikti Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m.
gruodzio 14 d. jsakymu Nr. D1-674 patvirtintus “Sodmeny kokybés reikalavimus’.

ISkirsty medziy kompensavimo priemonés turi biti numatytos techniniame projekte
medzius atsodinant ar kompensuojant pinigine iSraiska.
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3.9 Gaisriné sauga

Planavimo dokumentui rengti PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie
VRM vyra isdaves teritorijy planavimo salygas 2021-02-10 Nr. REG168433, kuriose
nurodyta vadovautis , Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams
rengti". Rengiant dokumenta, turi bdti nagrinéjama: pastaty iSorés gesinimas,
vandentiekio tinkly, skirty gaisrams gesinti, keliy gaisry gesinimo ir gelbé&jimo
automobiliams privaziuoti iSdéstymas, gaisro plitimo | gretimus statinius ribojimas.

Schema Nr.8. Gaisrinés saugos sprendiniai.
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Palangos prieSgaisriné gelbéjimo tarnyba yra Druskininky g. 13, vos uz 1,2km nuo
planuojamo sklypo. Privaziavimas prie sklypo - Vytauto gatve. [vaziavimas | sklypg
3,5m plocio privaziavimo keliuku. Sklypo Siauriniame kampe numatoma 12x12m dydzio
aikstelé gaisrinei technikai apsisukti (pagal ,Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy"
XV sk. 148.2 ir 148.7 punktus.

Lauko gaisry gesinimui bus panaudoti priesgaisriniai hidrantai, esantys Vytauto gatvéje.
Artimiausi - Vytauto-Jaratés ir Vytauto-Gintaro gatviy sankryZzose.

Planuojamas pastatas (I atsparumo ugniai laipsnio) iSlaiko norminius atstumus iki
gretimy pastaty - nuo galimos statybinés zonos iki artimiausio pastato Vytauto g. 75
yra 11.7m atstumas. Iki daugiabuclio pastato Maironio g. 4 - daugiau nei 20m
atstumas.

Gaisrinés saugos sprendiniy detalizacija bus pateikta ruosiant statinio techninj projekta.
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3.10 Paveldosaugos reikalavimai

Planuojama teritorija patenka | valstybés saugomos vieSam pazinimui ir naudojimui
kultdros vertybés Palangos miesto istorinés dalies (unikalus kodas Kultdros vertybiy
registre 12613) vizualinés apsaugos pozonio V2 teritorijg ir Palangos senojo miesto
vietos (unikalus kodas Kultiros vertybiy registre 17139) teritorija.

Planuojamos teritorijos apribojimai nustatyti Lietuvos Respublikos specialialiyjy zemés
naudojimo salygy jstatymo™ V skyriaus ,Saugomos teritorijos" Pirmojo skirsnio
~Kultiros paveldo objekty teritorijos, jy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios
zemés naudojimo salygos" 60 straipsnio 3 punkte:

3. VieSajam pazinimui ir naudojimui saugomo kultiiros paveldo objekto teritorijoje,
vietovéje ir (ar) jy apsaugos zonose draudziama:

1) saugomo objekto teritorijoje, vietovéje - naikinti ar kitaip Zaloti nekilnojamujy
kultlros vertybiy ir jy aplinkos autentiSkumg bei jy vertingasias savybes, registruotas
Kultlros vertybiy registre;

2) saugomo objekto teritorijoje, vietovéje ir jy apsaugos zonose:

a) statyti statinius, kurie dél savo aukscio, apimties ar iSraiSkos bido arba formos
nustelbty nekilnojamasias kultliros vertybes arba trukdyty jas apzvelgti;

b) naikinti ar kitaip Zaloti paminklines lentas, nekilnojamosios kultliros vertybés
informacinius stendus arba kultiiros paveldo objekty ar vietoviy teritorijos ir jy
apsaugos zonos ribozenklius ir kitus statinius ir (ar) daiktus, skirtus vertingosioms
savybéms pazyméti ar parodancius, kad teritorija yra saugoma kaip nekilnojamoji
kultiiros vertybé. Sie statiniai ir (ar) daiktai gali bati kei¢iami ar statomi nauji tik gavus
uz kultiros paveldo apsaugg atsakingos institucijos pritarimg projektui ar numatomai
veiklai Nekilnojamojo kultlros paveldo apsaugos jstatyme, Statybos jstatyme ar
kultdros ministro nustatyta tvarka;

3) neistirtose saugomo objekto teritorijos, vietovés dalyse - vykdyti darbus,
nesusijusius su jy priezitra ir konservavimu;

4) neistirtose saugomo objekto teritorijos, vietovés dalyse - atidengti autentiSkas
netirtas saugomas dalis ar elementus, atkasti netirtus pastaty rusius, atidaryti
laidojimo kriptas ar rlsius, atidengti ir judinti archeologinius sluoksnius, judinti, tirti,
iSkelti povandeninius objektus, atskiras jy dalis ar archeologinius radinius. Siems
darbams vykdyti turi biti gautas institucijos, atsakingos uz kulttros paveldo apsauga,
leidimas, iSduotas Nekilnojamojo kultliros paveldo apsaugos jstatyme nustatyta tvarka.

Sklype buve nugriauti (2021m. padétis) pastatai neturéjo vertingyjy savybiy ir nebuvo
kultlros paveldo objektai. Sklypas patenka | valstybés saugomos viesajam pazinimui ir
naudojimui kultdros paveldo vietovés vizualinés apsaugos pozonio V2 teritorijq.

Vizualinés apsaugos pozonyje V2 maksimalus uzstatymo aukstis gali biti ne daugiau
16m, auksty skaicius - ne daugiau 5. [vertinus esamg sklypo Zemés pavirsiaus vidutine
altitude 8.00, teritorijy planavimo dokumente nustatoma pastato aukscio altitude -
24.00.

Planuojamai teritorijai taip pat taikomas Paveldo tvarkybos reglamentas
PTR.2.13.01:2011 ,Archeologinio paveldo tvarkyba“ - projektiniams darbams reikés
atlikti archeologinius tyrimus.
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4. Planuojamos ukinés veiklos poveikio aplinkai ir
galiojantiems teritorinio planavimo dokumenty
sprendiniams bei planavimo salygoms vertinimas

4.1 Planuojamos ukinés veiklos poveikio aplinkai ir visuomenés
sveikatai vertinimas

Neigiamo poveikio aplinkai ir visuomenei nebus.
4.2 Planuojamos teritorijos apribojimai ir apsaugos zonos

Planuojamos teritorijos apribojimai nustatyti pagal Lietuvos Respublikos specialialiyjy
zemeés naudojimo salygy jstatymga", “Sanitariniy apsaugos zony nustatymo ir priezitros
tvarkg”, statybos techniniy reglamenty (STR), aplinkos apsaugos, higienos, gaisrinés

saugos normatyviniy dokumenty reikalavimus.

4.3 Planuojamos inzZineriniy tinkly apsaugos zonos

Specialiosios zemés naudojimo salygos sklype bus nustatytos pagal Lietuvos
Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatyma Nr. XIII-2166, 2019-06-06:

-VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis
skirsnis). Pozeminiy viesujy rysiy tinkly laidiniy linijy apsaugos zona - iSilgai pozeminiy
viesyjy rysiy tinkly laidiniy linijy esanti Zzemeés juosta, kurios ribos yra po 1m j abi puses
nuo Siy laidiniy linijy, vanduo virs jos ir Zzemé po Sia juosta.

- Kulturos paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, ju apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis
skirsnis). Visas sklypas.

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis). ISilgai pozeminiy
kabeliy linijos esanti zemés juosta, kurios ribos yra po 1m | abi puses nuo Sios linijos,
vanduo virS jos ir zemé po Sia juosta.

- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis). Pozeminiy
Silumos bei karsto vandens perdavimo tinkly vamzdyny pakloty drenazo vamzdziy,
telesignalizacijos kabeliy bei jiems priklausanciy jrenginiy apsaugos zona - isilgai Siy
priklausiniy esanti zemés juosta, kurios ribos yra po 5m | abi puses nuo Siy inzZineriniy
tinkly ir jrenginiy iSoriniy riby bei Zemé po Sia juosta.

- Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis).
Visas sklypas.

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis). Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky
tvarkymo vamzdynuy, jrengiamy iki 2,5 metro gylyje, apsaugos zona - iSilgai vamzdyno
trasos esanti zemés juosta, kurios ribos yra po 2,5 metro | abi puses nuo vamzdyno
asies, po Sia juosta esanti zemé bei vanduo virs Sios juostos.

- Aerodromo apsaugos zonos ir aerodromo sanitarinés apsugos zonos (III skirius,
pirmasis skirsnis). Visas sklypas.

4.4 Planuojami servitutai

Nauji servitutai nenustatomi.
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5. Planuojamai teritorijai taikomy normatyvy ir kity teises
akty (ijstatymuy, normy, standarty ir kt.) reikalavimai
-LR Aplinkos ministro Dél kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo

taisykliy patvirtinimo 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-8 (Zin., 2014-01-06, Nr. 2014-
00025, galiojanti jstatymo redakcija 2020-01-01);

- LR Teritorijy planavimo jstatymas Nr. I-1120, 1995-12-12 (Suvestiné redakcija nuo
2021-02-01);

-LR Zemés jstatymas Nr. I-446, 1994-04-26 (Suvestiné redakcija nuo 2021-01-01).
- LR Statybos jstatymas. Nr.I-1240, 1996-03-19 (Suvestiné redakcija nuo 2021-01-01).

-LR Nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos jstatymas Nr.I-733, 1994-12-22
(Suvestiné redakcija nuo 2020-04-01).

- LR Geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymas Nr. X-764, 2006-07-13
(Suvestiné redakcija nuo 2021-01-01).

-LR Specialiyjy zZemeés naudojimo salygy jstatymas, 2019-06-06, Nr. XIII-2166
(Suvestiné redakcija nuo 2021-01-01).

-STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® Nr.D1-
933, 2011-12-02 (Suvestiné redakcija nuo 2021-02-23).

-LRV 1999 m. aplinkos ministro jsakymas Nr.44, 2014 m. sausio 15d. ,Del
pagrindinés Zemeés naudojimo paskirties nustatymo ir keitimo tvarkos apraso
patvirtinimo" pakeitimo.

-LRV 1996-09-18 nutarimas Nr. 1079 ,Visuomenés informavimo, konsultavimo ir
dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostaty patvirtinimo"
(Suvestiné redakcija nuo 2018-11-10).

- ,Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti®, patvirtintos
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir PAGD prie VRM direktoriaus 2013 m. gruodzio
31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312.

-LR AM 2007-12-21 jsakymas Nr. D1-694 ,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny
ploty normuy ir priklausomuyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso
patvirtinimo" (Zin., 2007-12-28, Nr.137-5624, pakeitimai: 2014-01-14, Nr. D1-36);

- Lietuvos Respublikos visuomenés sveikatos priezitros jstatymo 21 str., Lietuvos
Respublikos Teritorijy planavimo jstatymo 3 str. 5 d. nuostatomis. LR SAM 2003-07-23

- LR aplinkos ministro 2013-12-31 jsakymas Nr.D1-1009 ,Teritorijy planavimo erdviniy
duomeny specifikacija™ (Suvestiné redakcija nuo 2021-05-28);

-LR aplinkos ministro 2014-01-02 jsakymas Nr.D1-7 ,Dél teritorijy planavimo normy
patvirtinimo®™ (Suvestiné redakcija nuo 2016-01-01);

- LR zemés Gkio ministro ir LR aplinkos ministro 2005-01-20 jsakymas Nr. 3D-37/D1-40
»Dél Pagrindinés Zemés naudojimo paskirties Zemés sklypy naudojimo bidy turinio
<...> patvirtinimo" (Suvestiné redakcija nuo 2015-04-17);

Pastaba: Taikomi paskutinés redakcijos teisiniai ir norminiai aktai.
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