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AISKINAMASIS RASTAS.KONCEPCIJA.

Planavimo pagrindas - Palangos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2023-12-12 jsakymas
Nr. A1-1508.

Darby programa patvirtinta Palangos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2024-02-08
jsakymu Nr. A1-141. SPAV neatlickamas. Koncepcija rengiama.

Teritorijy planavimo dokumento uZzdaviniai detalizuojant Palangos miesto bendrajame plane
nustatytus teritorijos naudojimo privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritorijy naudojimo
reglamentus, suplanuoti optimaly planuojamos teritorijos inzineriniy komunikacijy koridoriy tinkla,
nurodyti specialigsias Zemés naudojimo salygas, suformuoti optimalig urbanistine struktiirg, numatyti
priemones gamtos ir nekilnojamajam kultiiros paveldui iSsaugoti ir naudoti.

Planavimo tikslai — optimalios urbanistinés struktiiros numatymas, suplanuojant inzineriniy
komunikacijy tinklus, inZinerinei infrastruktirai reikalingy teritorijy ir (ar) inZineriniy komunikacijy
koridoriy ribas, teritorijos naudojimo reglamenty nustatymas, Palangos miesto tarybos 2000 m. geguzés
25 d. sprendimo Nr. 32 1 punktu patvirtinto Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano sprendiniy
koregavimas zemés sklype S. Néries g. 15, Palangoje.

Teritorijos naudojimo tipas: misri centro teritorija (GC) (kitos paskirties Zemé).Pagrindiné tiksliné
Zemeés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties Zemé, esama nekeifiama;

Zemés sklypo naudojimo badas: daugiabu¢iy (G2) gyvenamuyjuy pastaty ir bendrabuciy teritorijos,
zemés naudojimo biido turinys — Zemés sklypai, skirti daugiabuciy paskirties pastatams ir jvairiy
socialiniy grupiy paskirties pastatams.

Zemés sklypo plotas - 1272 m2, ribos nekeiiami. Zemeés sklypo ribos dél koordina¢iy transformacijy
gali buiti tikslinamos atliekant kadastrinius matavimus.

Leistinas zemés sklypo uzstatymo tankumas — 0,25%.

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo intensyvumas — 0,60.

Leistinas pastaty aukstis — iki 11,07 pagrindinis pastatas ir iki 7,41 pagalbinis pastatas.

Priklausomyjy Zeldyny norma (plotas) procentais nuo Zemés sklypo ploto - G -40%

Uzstatymo tipas — kitas uzstatymas (kt).

Atsizvelgiant | tai kad pagal Teritorijy planavimo normas (patv. LR aplinkos ministro 2014-01-01
jsakymu Nr. D1-7), [31.1]Sodybinis uzstatymas — ekstensyvus gyvenamuyjy teritorijy uzstatymas, kai
vienas 1-3 auksty vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatas su pagalbinio tkio paskirties
pastatais statomas atskirame Zemés sklype. Pastatai ant sklypo riby gali buti sublokuoti (suporinti) su
besiribojan¢io Zemés sklypo pastatais. [31.8.] galimi ir kiti teritorijy uzstatymo tipai. Rengiamu TPD,
papildomuose reikalavimuose nurodoma: sklype statomas vienas 3 buty gyvenamas namas. Papildant
sklypo uzstatyma pagalbiniu pastatu, jy architektiiros stilius ir apdailos medziagos turi formuoti
architektlirinj ansambli su esamu pastatu ir sudaryti sodybinio uZstatymo architektlirini urbanistinj
uZzstatymo pobidi.

Komunaliniy ar vietiniy inzineriniy tinkly prisijungimo salygos — vandentiekio, buitiniy ir lietaus
nuoteky, dujy, elektros, telefono rysio tinklai- jungiami prie miesto tinkly. Pastaty ir vandens Sildymas
— centralizuotas arba vietiniais ildymo katilais kurui naudojant dujas arba Silumos gamyba naudojant
ekologiSkus energijos Saltinius (geoterminé energija, saulés energija, elektra ir kiti atsinaujijantys
energijos iStekliai, iSskyrus kietaja biomasg). Atsinaujinantys energijos Saltiniai - geoterminiai
greziniai. Vietiniy katily jranga turi buti sertifikuota Lietuvos Respublikoje ir remtis paZangiausiomis
aplinkos tar§g mazinan¢iomis technologijomis.

Buitiniy atlieky Salinimo biidas - Palangos savivaldybés organizuojama komunaliniy atlieky tvarkymo
sistema.




Papildomi reglamentai:
a) - gamtos, saugomy teritorijy ir nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos ir teritorijos naudojimo
reglamentai: planuojama teritorija nepatenka i saugomas teritorijas. Su saugomomis teritorijomis ir
kitais svarbiais objektais nesiriboja. Sklypas patenka i Palangos miesto istoring dali. Valstybés
saugoma, unikalus objekto kodas 12613. Vykdant planavimg ir numatomg veikla nepazeisti minimy
kultiiros vertybiy nustatyty apsaugos tiksly ir vertingyjy savybiy bei vadovautis . Planuojamy Zzemés
judinimo darby vietoje reikalingi archeologiniai tyrimai pagal PTR 2.13.01:2022 ,,Archeologinio
paveldo tvarkyba® nustatytus reikalavimus.
b) teritorijos uzstatymo urbanistiniai ir architektiiros reikalavimai: siekiant kontekstualumo ir
susiformavusio Palangos kurorto jvaizdzio iSsaugojimo, rekomenduojama naudoti natiralias statybines
medZiagas (medj, keramines plytas, tinka), spalviniam sprendime — Zemaitijos regiono tradicine
spalving gamg. Sklype statomas vienas 3 buty gyvenamas namas. Papildant sklypo uzstatyma
pagalbiniu pastatu, jy architektiiros stilius ir apdailos medziagos turi formuoti architektiirinj ansamblj
su esamu pastatu ir sudaryti sodybinio uZstatymo architektiirinj urbanistinj uzstatymo pobiidj. Pastaty
architektiira turi uztikrinti pastaty kompozicinj rysj, proporcijy, medziagiSkumo ir spalvinio sprendimo
darna. Planuojami pastatai savo tiiriu ir fasady medziagiSkumas turi deréti tarpusavyje. Tvoru tarp
sklypu aukstis 1,5. Taky dangoms naudojamos natiiralios medziagos: zZvyro, akmens, klinkerio plyty
dangos, leistinos betono trinkelés Zemes sklypu uZstatymui papildomus architekt@irinius ir urbanistinius
reikalavimus nustato miesto vyriausiasis architektas.
¢) susisiekimo komunikacijy, skirstomyjy tinkly iSdéstymas: InZineriné infrastruktiira detalizuojama
derinantis su inzinerinius tinklus eksploatuojan¢iomis jmonémis, konkre¢iam planuojamam objektui.
Automobilius parkuoti numatoma sklypo ribose. Konkre¢ios parkavimo vietos planuojamos kitame
projektavimo etape konkreCiam planuojamam objektui pagal galiojanc¢ius STR reikalavimus.
Inzinerinés infrastruktiros objekty, reikalingy sklypuose statomy pastaty eksploatacijai, statybos
vykdomos Zemés sklypy savininky léSomis. Infrastruktiiros sprendiniai ne sklypo ribose sutar¢iy
pagrindu sprendziami su savivaldybe ir tinklus eksploatuojan¢iomis jmonémis. Vadovaujantis Teritorijy
planavimo jstatymo 6 straipsnio 4 dalimi, planavimo iniciatorius su savivaldybés administracijos
direktoriumi Vyriausybés nustatyta tvarka ir salygomis sudaro teritorijy planavimo dokumento
sprendiniy jgyvendinimo sutartj, jei Siems sprendiniams jgyvendinti reikalingas Zemés sklypy
pertvarkymas, zemés paémimas visuomenés poreikiams, inzinerinés ir (ar) socialinés infrastruktiiros
plétra, kitais Vyriausybés nustatytais atvejais.
d) laikiny statiniy ir prekybos jrenginiy viety iSdéstymas sprendziamas pagal Laikiny statiniy ir
prekybos jrenginiy viety iSdéstymo Palangos mieste SP reikalavimus (T00077701, 2016-01-06).
Vizualiné informacija ir iSorinés reklama planuojama ir jrengiama vadovaujantis Palangos miesto
vizualinés informacijos ir iSorinés reklamos SP nuostatomis(T00071344, 2014-05-13). Planuojamoje
teritorijoje draudziama statyti, laikyti ir naudoti vagonélius, konteinerius, nebenaudojamas transporto
priemones ir kitus kilnojamuosius objektus, jrenginius.
e) specialios Zemés naudojimo salygos:
Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis - 0.0126 ha;
Elektroniniy rys$iy tinkly elektroniniy rys$iy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis
skirsnis) - 20 kv. m;
Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) - 9 kv.m, 12 kv. m, 3 kv. m;
Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, juy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis) -
0.1272 ha
Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis) - 0.1272 ha;
Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis) - 0.1272 ha.

Servitutai. Nenustatoma.

Servitutas yra daiktiné teise, Lietuvos Respublikos civilinio kodekso (toliau — CK) 4.111 straipsnio 1
dalyje apibréziama kaip teis¢ i svetima nekilnojamaji daikta, suteikiama naudotis tuo svetimu daiktu
(tarnaujanciuoju daiktu), arba to daikto savininko teiseés naudotis daiktu apribojimas, siekiant uztikrinti
daikto, dél kurio nustatomas servitutas (vieSpataujanciojo daikto), tinkamg naudojima. CK 4.112
straipsnio 1 dalyje reglamentuojama, kad servitutu suteikiamos servituto turétojui konkrecios
naudojimosi konkreciu svetimu daiktu teisés arba atimamos i$ tarnaujanciojo daikto savininko
konkre¢ios naudojimosi daiktu teisés. CK 4.113 straipsnio 1 ir 2 dalyse nustatyta, kad servituto



suteikiamos teisés turi buti igyvendinamos pagal tiksling paskirtj, kad bty kuo maziau nepatogumy
tarnaujanciojo daikto savininkui. Servituto turétojas, igyvendindamas servituto suteikiamas teises,
privalo nepazeisti kity savininky teisiy.

Servitutas pagal poreikius gali biiti nustatytas konkre¢iam planuojamam objektui, pvz. tinkly apsaugos
zony ribose, Vadovaujantis CK 4.124 straipsnio 1 dalimi, servitutg gali nustatyti jstatymai, sandoriai ir
teismo sprendimas, o istatymo nustatytais atvejais — administracinis aktas. Nustatant servituta, svarbu
laikytis tarnaujanciojo ir vieSpataujanciojo daikty savininky interesy proporcingumo. Vienas
proporcingumo reikalavimy yra tas, kad tarnaujanciajam daiktui gali biiti nustatomi tik tokie ir tokios
apimties ar dydzio suvarzymai, kurie biitini siekiant uztikrinti vieSpataujanciojo daikto tinkama
naudojimg pagal paskirt], t. y. suvarZzymas turi sukelti kuo mazesnius nepatogumus tarnaujanciojo (to,
kurj apriboja) daikto savininkui ir uztikrinti vieSpataujan¢iojo daikto savininkui galimybe juo naudotis.

PASTABA.

Statiniai turi buti iSdéstomi sklype taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
teiséti interesai.

Vadovautis statybos techniniu reglamentu STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai‘.

Reikalavimai statiniy statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos nustatyti STR 1.05.01:2017 ,.Statyba
leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Nebaigto statinio registravimas ir perleidimas. Statybos
sustabdymas. Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba
leidziant] dokumentg padariniy Salinimas® [3.2]. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stoga
turin€io inzinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaifiuojant jj nuo Zemés sklypo ribos
Zemes pavirSiaus altitudés, negali biiti didesnis kaip 8,5 m; statiniy konstrukcijy aukstis gali bti
didinamas laikantis reikalavimo, kad kiekvienam papildomam statinio auks$¢io metrui, vir§ijan¢iam 8,5
m aukscio ribg, atstumas nuo zemés sklypo ribos didinamas po 0,5 m.

Siame punkte nurodyti atstumai gali bati maZinami gavus besiribojangio Zzemés sklypo savininko ar
valdytojo rasytinj sutikima.

Neislaikant minimaliy atstumy nuo gretimo sklypo ribos iki esamy pastaty, galimas tik esamy pastaty
remontas. Statinio rekonstravimo atveju rasytiniai besiribojanc¢iy zemés sklypy (teritorijy) savininky ar
valdytojy sutikimai (susitarimai) neprivalomi, jei nemazinamas esamas atstumas nuo rekonstruojamo
statinio esamy konstrukeijy (nejskai¢iuojant apsiltinamojo sluoksnio storio) iki besiribojanéiy zemés
sklypy (teritorijy) riby ir (ar) naujos konstrukcijos jrengiamos teisés akty nustatytais atstumais iki
besiribojan¢iy Zemés sklypy (teritorijy) riby.

Planuojamy pastaty skaiciy (tikslinama TP rengimo metu): 1-2. Vienas 3 buty gyvenamas namas,
papildant sklypo uzstatyma pagalbiniu pastatu. Esamas pagalbinis pastatas griaunasmas, pagal
poreikius gali biiti statomas pakalbinis pastatas numatytoje uzzstatymo zonoje iSlaikant 3 m nuo sklypo
riby.

Planuojant pastaty tirius taikomi paskutinés redakcijos teisiniai ir norminiai aktai reglamentuojantys
projektavimag ir statybg. Turi biiti uztikrinti visi STR normomis, aplinkos apsaugos normatyviniais
dokumentais, Lietuvos higienos normy ir kity sveikatos prieziliros, gaisring saugg reglamentuojanciy
teisés aktais nustatyti reikalavimai

Inzineriniy tinkly apsaugos zonose draudziama vykdyti statybos darbus, esant butinumui, parengti
inZineriniy tinkly perkelimo projekta ir suderinti su inzinerinius tinklus eksploatuojan¢iomis jmonémis;
Nutiesus inzinerinius tinklus Zemeés sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos.

Zeldiniy tvarkyma nustato Lietuvos Respublikos Zeldyny jstatymas ir kiti teisés aktai. Esant poreikiui,
medziy tvarkymo budas sprendziamas techniniy projekty rengimo metu. Numatant sklypo plano
sprendiniuose medziy kirtima, persodinimg ar kitokj paSalinima, Zeldiniy atkuriamaja verte atlygina
statytojas (uzsakovas), vadovaudamasis Palangos miesto savivaldybés Zeldyny ir Zeldiniy apsaugos ir
priezitiros komisijos iSvada. Vadovautis Zeldyny jrengimo ir Zeldiniy veisimo taisyklémis,
patvirtintomis LR aplinkos ministro 2022 m. sausio 18 d jsakymu D1-10. Vadovaujantis Zeldiniy
apsaugos, vykdant statybos darbus, taisykliy, patvirtinty LR Aplinkos ministro 2010-03-15 jsakymu Nr.
D1-193, 7.9.punkto nuostatomis, statytojas privalo nekasti tran$é¢jy (kabelio, vandentiekio ir



kanalizacijos vamzdziy ir kt. jrenginiy tiesimui) arc¢iau kaip 3 m nuo medZio kamieno, kurio diametras
didesnis kaip 15 cm, arciau kaip 2 m, kai kamieno diametras iki 15 cm ir aréiau kaip 1,5 m — nuo
kriimy, skai€iuojant atstuma nuo krastinio stiebo.

Atsizvelgiant | kriterijus, pagal kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne misky tikio paskirties Zeméje,
priskiriami saugotiniems, sklypuose saugotiny Zeldyny plotas sutapatinamas su privalomyjy zeldyny
teritorijos plotu. VADOVAUJANTIS LR ZELDYNO ISTATYMO NUOSTATOMIS GRUNTO IR
ZOLES SUTVIRTINIMO GROTELES — ZOLES/VEJOS KORYS NEIEINA [ ZELDINIU SAVOKA.
Ne maziau 10 proc. zeldiniy ploto turi biiti skiriama aukstatigiams augalams.

PLANUOJAMOS TERITORIJOS VYSTYMO IR TVARKYMO KONCEPCIJA. Statiniy
paskirtys. (Pagal STR 1.01.03:2017):

2. Daugiabuciy 2.1. Daugiabu¢iy Daugiabutis namas (pastatas, kurj sudaro trys ir daugiau buty ir
prireikus — bendro naudojimo patalpos. Daugiabu¢iame name gali buti ir pagalbinio tkio paskirties
patalpos).

9. Pagalbiniy 9.1. Pagalbinio iikio, sandélis, garazas, vasaros virtuveé, dirbtuvés, pirtis, poZzeminis
sandé¢lis (priedanga) ir kiti pastatai, atitinkantys paskirties apraSyma (pagalbinio iikio pastatas,
tarnaujantis pagrindiniam daiktui (jo priklausinys). Kaip vienas Nekilnojamojo turto kadastro objektas
(statinys) formuojamas pastatas, atskirais Nekilnojamojo turto kadastro objektais (patalpomis)
neskaidomas, gali buti statomas tik kaip pagrindinio pastato priklausinys. Tokio pastato jregistruoti
kaip savarankiSko Nekilnojamojo turto kadastro objekto, jei néra pagrindinio pastato, negalima).

Visy Zemés naudojimo budy Zemés sklypuose, kuriuose galima savarankisky statiniy statyba, galima ir
Ju priklausiniy statyba bei statiniams aptarnauti skirty inzinerinés infrastruktiiros statiniy statyba.

Planuojamos teritorijos inzZineriniai tinklai. Inzineriné infrastruktira sukurta.Tinklai jungiami prie
esamy (suplanuoty) bendramiestiniy tikly. Visy inzineriniy tinkly apsaugos juostose ukiné veikla
vykdoma grieztai laikantis Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo ir
poistatiminiy akty apribojimy.

Automobiliy parkavimas. Automobilius parkuoti numatoma sklypy ribose, poZemingje ar atviro tipo
automobiliy saugykloje. Konkre¢ios parkavimo vietos planuojamos kitame projektavimo etape
konkre¢iam planuojamam objektui pagal galiojan¢ius STR reikalavimus. Minimalus planuojamy
parkavimo viety skaiCiy nustatomas atsizvelgiant j STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés
keliai. Bendrieji reikalavimai® 30 lentelés reikalavimus.

Zaidimo aikStelés. Konkregios sporto, vaiky Zaidimo ir poilsio aisteliy vietos sprendZiamos techninio
projekto rengimo metu, uztikrinant HN 131:2015 ,,Vaiky zaidimy aikstelés ir patalpos. Bendrieji
sveikatos saugos reikalavimai® nustatytus apribojimus.

PLANUOJAMOS TERITORIJOS INZINERINIAI TINKLAL

Visy inzineriniy tinkly apsaugos juostose ukiné veikla turi buti vykdoma grieztai laikantis
apribojimy, numatyty specialiosiose zemés ir misko naudojimo sglygose ("Lietuvos Respublikos
specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas" bei kiti galiojantys teisés aktai). Treciyjy Saliy
interesai neturi biiti pazeidziami.

Servitutai gali buti nustatomi projektuojamy, statomy, esamy bei perkeliamy tinkly apsaugos zony
ribose. PrivaCiame zemés sklype servitutai nustatomi, sudarant neterminuotas sutartis su Zemes
savininkais. Valstybés ar savivaldybes valdomoje Zeméje servitutai nustatomi administraciniu aktu.
Inzineriniy tinkly apribojimai, jy plotai planuojamos teritorijos viduje turi bati tikslinami/nustatomi
nutiesus/pertvarkius inZinerinius tinklus, bei teisés akty nustatyta tvarka ar kadastriniy matavimy
metu. InZineriniy tinkly apsaugos zonose draudziama vykdyti statybos darbus, esant butinumui,
parengti inzineriniy tinkly perkelimo projekta ir suderinti su inZinerinius tinklus eksploatuojan¢iomis
imonémis

Rengiant (statybos ar rekonstrukcijos) techninius darbo projektus nauju tinkly tiesimui ar
esamy iSkélimui gauti ir vadovautis tinklus eksploatuojancéiu zinybuy salygomis.



[0 Amber Grid dujy perdavimo sistema

[0 Adresy registro objekty ribos

E &Y specialiosios zemés naudojimo salygos

[ Inzineriniai objektai
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Nauyji tinklai neplanuojami. Kitame etape, pa, gali biiti planuojami tinklai ar
esamy iSkélimas, vadovaujantis Lietuvos Respublikos elektroniniy ry$iy istatymu, elektroniniy
rySiyinfrastruktiiros jrengimo, Zyméjimo, prieziiiros ir naudojimo taisyklémis, Telia Lietuva, AB
iSduotomis techninémis saglygomis. Telekomunikacijy tinklai neturi patekti po planuojamais statiniais
bei | gatvés vaziuojamaja dalj.

SILUMOS TIEKIMAS.

Pagal Palangos miesto S$ilumos tkio specialiojo plano atnaujinimo (patvirtinta Palangos miesto
savivaldybés tarybos 2022-04-07 sprendimu Nr. T2-101) sprendinius, planuojama teritorija patenka j
centralizuoto Silumos tiekimo zong. Vadovautis Palangos miesto specialiuoju Silumos tkio psirinkus
centralizuotg Silumos tiekima, kreiptis | UAB ,,Palangos Silumos tinklai“ dél naujy, rekonstruojamy,
kapitaliskai remontuojamy pastaty, planuojamoje teritorijoje, Silumos jrenginiy prijungimo salygy
iSdavimo.

Ekologiski $ildymo budai: geoterminé energija, saulés energija, elektra ir kt yra galimi visoje
teritorijoje. Sildymodbﬁdo parinkimas sprendZiamas techninio projekto rengimo metu.

7 o e \/ a pe/ {/ O Meteorologiniy aiksteliy AZ
~ o O Meteorologiniy radiolokatoriy AZ
5 O Pozeminiy H20 vandenvietiy AZ

O Vandens sto¢iy AZ
Silumos perdavimo tinkly AZ D
O Vandens tiekimo ir nuoteky AZ
O Molety observatorijos AZ
;0 susisiekimo objektai
[ Kultiros ir gamtos apsaugos
O sanitariniai objektai
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¥ ¢ . AN T
Sioje zonoje naujai statomy pastaty savininkai (3ilumos vartotojai) turi teise pasirinkti alternatyviy
energijos rusiy Silumos tiekéjus (geoterminé energija, saulés energija, elektra ir kt.) bei jsirengti
vieting Sildymo sistema, nevirsijant leidziamo neigiamo poveikio aplinkai pagal galiojancias tarSos
normas. Prie$ iSduodant statybg leidZziant] dokumenta, teritorijoje esami Silumos ir karsto tiekimo
tinklai iSkeliami i§ statiniy statybos zonos ribos. Tinkly iskélimas bei $ildymo biido parinkimas
sprendziamas techninio darbo projekto rengimo metu, numatoma apsvarstyti prijungima prie
centralizuoto Silumos tiekimo sistemos.

DUJOS. ELEKTRA.

[0 Gamtos objektai

= o v pror— 3 wury g

[ Inzineriniai objektai
O RysiyAZ
Elektros AZ
O Magistraliniy dujotiekiy AZ
O Magistraliniy dujotiekiy vietoviy klasiy teritorijos
O Naftos jrengimy AZ
Dujotiekiy AZ
Suskystinty dujy jrenginiy AZ

O Geodeziniy zenkly AZ
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Planuojamos teritorijoje ir gretimybéje yra esami dujotiekio ir elektros tinklai. Pastatai pajungti (bus



prijungti) prie esamy skirstomyjy elektros tinkly. Vartotojy patikimumo kategorijos — III kat. Nauji
(elektros ir dujy ) tinklai ir esamy iSkelimas i§ uZzstatyti leidZziamos teritorijos konkretizuojami
techninio darbo projekto rengimo stadijoje. Vykdans projektavimo ir statybos darbus bitina iSlaikyti
vertikalius ir horizontalius atstumus nuo elektros ir gamtiniy dujy skirstomyjy tinkly pagal (LR
Energetikos ministro 2010-03-29 jsakymas Nr. 1-93).

VANDENTIEKIS, NUOTEKOS:

Suskystinty dujy jrenginiy AZ

()

Geodeziniy Zenkly AZ
Melioracijos sistemy AZ
Meteorologiniy aikSteliy AZ

Meteorologiniy radiolokatoriy AZ

O

O

O

0O

0O

O Pozeminiy H20 vandenvieciy AZ

O Vandens stociy AZ

O Silumos perdavimo tinkly AZ
Vandens tiekimo ir nuoteky AZ D
O Molety observatorijos AZ

. O susisiekimo objektai

giami prie esamy tikly Neringos ir (ar)
KastyCio gatvéje. Nauji tinklai ir esamy iskélimas i$ uzstatyti leidZziamos teritorijos planuojami -
konretizuojami rengiant techninj darbo projekta konkreciam planuojamam objektui. Naujai
planuojami vandentiekio tinklai turi buti skirti ir gaisry gesinimui.

Gaisry gesinimas. Gaisriné sauga bus uZztikrinta remiantis prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos
gelbéjimo komandy pajégomis. Galimy iSorés gaisry gesinimui numatomas vanduo galés biti
imamas i§ esamy suplanuoty ir naujai jrengty prieSgaisriniy hidranty. Esami hidrantai yra ziediniame
vadens tinkle - pirmai kategorijai priskiriami komunaliniai vandentiekiai, tiekiantieji vandenj ir
gaisrams gesinti.
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Sklype planuojams uZstatymas pastatais kuriy auk$¢iausio auksto grindy altitudé mazesné nei 15 m.



Kelias privaziuoti prie pastaty jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu.

Jie jrengti taip, kad vandens tiekimas dél avarijos sustoty ne ilgiau kaip 10 min., o siurblinés atitinka
Reglamento 382 punkto reikalavimus. Naujai planuojami vandentiekio tinklai turi bati skirti ir
gaisry gesinimui.

Atstumas, skaiCiuojant ji pagal ugniagesiy tiesiama vandens linijg, nuo gaisrinio hidranto iki jo
saugomo pastato perimetro tolimiausio tasko turi buti ne didesnis kaip 200 m. Gaisry gesinimo
jranga turi tenkinti PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departa-mento prie Vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus 2010-12-07 jsakymas Nr. 1-338 D¢l gaisrinés saugos pagrindiniy
reikalavimy patvirtinimo® (aktuali redakcija 2014-01-06 TAR, dok. Nr. 45), 2013-12-31 jsakymas
Nr. D1-995/1-312 “Dé¢l gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti
patvirtinimo™ reikalavimus ir gyvenamuyjy pastaty gaisrinés saugos taisykles, patvirtintas
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
2011-02-22 d. jsakymu Nr. 1-64 (aktuali redakcija). Vadovaujantis STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés
paskirties pastatai®, visuomeninés paskirties statinys ir jo priklausiniai, projektuojami vadovaujantis
statybos techninio reglamento STR 2.01.01(2):1999 “Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné
sauga”, Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy, Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisykliy
nuostatomis. Zaibosauga projektuojama ir jrengiama vadovaujantis STR 2.01.06:2009 . Statiniy
apsauga nuo zaibo. ISoriné statiniy apsauga nuo Zaibo“. ISoriné statiniy apsauga nuo Zaibo privaloma
ir Sio reglamento reikalavimai taikomi naujai projektuojamiems, statomiems, rekonstruojamiems ar
kapitaliskai remontuojamiems visy paskir¢iy statiniams, jvertinus rizika pagal LST EN 62305-2
»Apsauga nuo zaibo. 2 dalis. Rizikos valdymas® reikalavimus, iSskyrus: visy paskir¢iy
nesudétingiems statiniams; gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatus (namus); gyvenamosios
paskirties (dviejy buty) pastatus (namus); pagalbinio tkio paskirties pastatus; susisiekimo
komunikacijas; inzinerinius tinklus; kitus statinius. Kitiems statiniams iSoriné statiniy apsauga nuo
zaibo projektuojama ir jrengiama, jeigu tai numato Kkiti teisés aktai arba statytojo (uzsakovo)
pageidavimu. Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas —
I, iSlaikant atstumus tarp pastaty (6 m). Gaisro plitimas j gretimus pastatus turi biti ribojamas
uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny (toliau — prieSgaisrinis atstumas). Konkretiis
prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo sglygos iSdéstyti Gaisrinés saugos
pagrindi-niuose reikalavimuose ir turi biiti jgyvendinami rengiant statiniy techninius darbo projektus.
Techninio darbo projekto rengimo etape butina tiksliai nustatyti pastaty ugniaatsparumo laipsnius ir
paskaiciuoti maksimalius leistinus gaisrinio skyriaus plotus. Jei reikalinga gaisro plitimas j kitus
statinius gali buiti ribojamas priesgaisrinémis uztvaromis (toliau — prieSgaisriné siena (ekranas),
kurios atskiria gretimus statinius ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina, kad vienoje
priesgaisrinés uztvaros pus¢je Kiles gaisras neiSplisty j uz jos esantj gretimg statinj. PrieSgaisriniy
sieny (ekrany) matmenys turi biiti ne mazesni kaip didesniojo statinio iSoriniai matmenys arba
jrengiamy prieSgaisriniy sieny (ekrany) matmenys parenkami atsizvelgiant j gaisro Siluminio
poveikio plitimo galimybes.

ATLIEKOS. Planuojamoje teritorijoje numatyta rekomenduojama atlieky konteineriy stovéjimo
vieta, gali buti tikslinamos techninio darbo projekto metu, vadovaujantis minimaliy komunaliniy
atlieky tvarkymo paslaugos kokybés reikalavimais (patvirtinta Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2012-10-23 jsakymu Nr. DI-857) bei kitais teis¢s aktais reglamentuojanciais jy
projektavimg ir irengimg. Atlieky tvarkymas vykdomas vadovaujantis LR Atlieky tvarkymo istatymu
Nr. VIII-787 (aktualia redakcija). Konteineriy parametrai ir tipas bus derinami su Palangos miesto
savivaldybés administracija ir atitiks Palangos miesto savivaldybés teritorijoje Siuo metu
eksploatuojamy konteineriy tipus bei parametrus. Atliekos bus riasiuojamos teisés akty bei Palangos
miesto savivaldybés nustatyta tvarka ir pagal sutartis su atlieky iSveze¢jais iSvezamos 1 atlieky
sgvartyng. Vadovaujantis minimaliy komunaliniy atlieky tvarkymo paslaugos kokybés reikalavimais.

ATITIKIMAS AUKSTESNIO LYGMENS KITU TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTU
SPRENDINIAMS.

Palangos miesto bendrasis planas (reg Nr. 000251000420).

Sitlomo urbanistinio draustinio teritorijoje, jo apsaugos zonos teritorijoje, sutampancioje su kultiiros




vertybés — Palangos miesto istorinés dalies U2 ribomis (Zr. br. Nr. 2. ,Kultiros vertybés, Svietimo,
sveikatos ir kultiiros infrastruktiira™) Lietuvos Respublikos kultiiros paveldo objekty sgrase nurodyty
objekty ir jy apsaugos zony teritorijose, kitose saugomose teritorijose veikla reglamentuojama
nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugg ir kity saugomu teritorijy apsauga reglamentuojanciais
teisés aktais bei saugomy teritorijy SP.

Planuojama teritorija, pagal funkcinés zonos spalvini sprendima, yra kurorto centro teritorijoje. P10
rajone (svarbiausieji rezimai - 13: jvertinti Palangos ,,Baltijos Aktimos™ mineralinio vandens
vandenviete - planuojama teritorija nepatenka i Sios vandenvietés apsaugoszonas ir juostas; 14: jvertinti
Palangos miesto istorinés dalies U2 teritorijai taikomus specialiuosius planus; 27: miesto centro plétros
po 2015 mety teritorijoje galimas ,.kurorto centro ir kurorto pocentriy® reglamenty taikymas
modernizuojant teritorijas laikotarpyje iki 2015 mety.) - misrios kurorto centro teritorijos, kurioms
keliami ypatingi reikalavimai pastaty ir viesujy erdviy architektiirai ribose.

Kurorto centro teritorijoje galimos Zemés naudojimo paskirtys yra: gyvenamoji, visuomening,
komerciné, inzinerinés infrastruktiiros, rekreaciné ir bendro naudojimo.

Maksimalus uzstatymo intensyvumas sklype: gyvenamosios paskirties - 1,0; negyvenamosios
paskirties - 1,8.

Planuojama teritorija (zemés sklypas) yra degraduotos gamtinio karkaso teritorijos (S) ribose. Pagal
gamtinio karkaso nuostatus: Gamtiniame karkase esanciy kitos paskirties zemés sklypy uZstatymo
tankis ribojamas iki 30 procenty ploto, iSskyrus miestuose ir miesteliuose teritorijy planavimo dokumentuose
numatytose visuomeninés paskirties teritorijose, kuriose, jvertinus teritoring erdving krastovaizdzio struktiirg ir
geoekologinj potencialg, uzstatymo tankis pazeisto geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijose gali
biiti padidintas iki 50 procenty j gamtinio karkaso teritorija patenkancio sklypo (jo dalies) ploto. Stipriai pazeisto
(degraduoto) geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijose kitos paskirties Zemés sklypy (ju dalies)
uzstatymo tankis gali bati didesnis nei 50 procenty, taciau tokiais atvejais priklausomyjy zeldyny normos
didinamos Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskai¢iavimo tvarkos aprase, patvirtintame Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. Nr. D1-694 jsakymu ,,Dél Viesyjy atskiryjy zeldyny ploty
normy ir Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskaic¢iavimo tvarkos apraSo patvirtinimo “, nustatyta tvarka.

Palangos miesto Bendrojo plano aiSkinamajame raste nurodyta:

Vadovaujantis Palangos miesto valdybos 1996 12 13 sprendimu Nr. 334, Palangos miesto savivaldybés
teritorijoje nustatytos vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos. BP bréziniuose tiksliai nurodyti Siy
juosty néra techniniy galimybiy, taciau rengiant kitos riSies TPD, bitina islaikyti Sias vandens telkiniy
pakrantés apsaugos juostas: Sventosios upés pakrantés — 30 m, ties sodininky bendrijy ,.Bitinge® ir
,Darba® sody sklypais — 10 m, Razés upés pakrantés — 30 m, uzstatytoje miesto dalyje — 10 m,
Ziogupio, O%upio upeliy — 15 m. 2023 m. rugpjiacio 31 d. Palangos miesto savivaldybés taryba
sprendimu Nr. T2-237 pakeité Palangos miesto Valdybos 1996 m. gruodzio 13 d. sprendimo Nr. 334
,Dél vandens telkiniy apsaugos juosty tvirtinimo™ 1.2 punktg ir ji iSdéstyté taip: ,,1.2. RonZés upés
pakrantés — 30 m. UZstatytoje miesto dalyje — 10 m. Centrinéje miesto dalyje nuo Plyty g. iki Vytauto
g. (pietinéje upes puseje) ir nuo Vytauto g. iki Birutés al. (Siaurinéje upés puseje), kai prie pavir§inio
vandens telkinio yra jrengta arba numatoma jrengti bendro naudojimo krantine ir (arba) kitg viesa
rekreacing jranga (statinius), apsaugos juostos plotis — 5 m, statybos zonoje, patenkancioje | §j
atstumg, galimos tik iSsikiSusios pastato dalys ne Zemiau kaip 3 m aukstyje nuo suplanuoto Zemés
pavirSiaus;™.

Sprendiniy koregavimas nepriestarauja Bendrojo plano sprendiniams Lietuvos Respublikos saugomy
teritorijy jstatymo 2, 21, 22 straipsniams ir Gamtinio karkaso nuostatams.

Palangos miesto istorinés dalies (unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre 12613, kitas kodas U?2),

Palangos miesto. nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiojo teritorijy planavimo dokumentas
— teritorijos ir apsaugos zonos riby planas bei paveldotvarkos projektas.

Nustatomas saugojimo rezimas — Tausojamojo naudojimo saugojimo rezimas (T2). 2. Leistinas
statiniu aukstis: E1 — esamas, leistinas esamy pastaty aukscio padidinimas 10%; 2 a. su mansarda/
12 m - aukStingumas/maksimalus leistinas pagrindinio namo aukStis (taikoma naujai statomiems
pastatams); 1 a. su mansarda/ 8 m - aukstingumas/maksimalus leistinas pagalbinio pastato aukstis
(taikoma naujai statomiems pastatams). Zemés sklypo uZstatymo tankis: E/** — esamas/ tankiau negu
bendry reikalavimy 3 punkte uzstatyty sklypy uzstatymo rekonstrukcija rekomenduojama mazinimo
kryptimi; ,,X*“ % — leistinas maksimalus uzstatymo tankis nustatomas pagal bendry reikalavimy 3




punkta. Zemés sklypo uistatymo intensyvumas — nereglamentuojamas.

Leistini tvarkomieji statybos darbai: - remontas; - rekonstravimas; - nevertingu statiniu griovimas; -
nauja statyba.

Reikalavimai pastaty architekturai: Siekiant kontekstualumo ir susiformavusio Palangos kurorto
ivaizdzio i§saugojimo, iSorés apdailai rekomenduojama naudoti tradicines statybines medziagas (medj,
keramines plytas, tinka), spalviniam sprendime — Zemaitijos regiono tradicine spalving gama.

Sklypy teritorijose dangoms naudotinos naturalios medziagos: zZvyro, akmens, klinkerio plyty dangos,
leistinos betono trinkels; Biitina numatyti 25% nuo viso Zems sklypo ploto Zeldynams, iskaitant vejas ir
glynus; Sklypu ribos prie gatves gali buti Zzymimos tik Zeldiniais, tvoru tarp sklypu aukstis 1,5.
Planuojamy Zemés judinimo darby vietoje reikalingi archeologiniai tyrimai pagal PTR
2.13.01:2011 ,,Archeologinio paveldo tvarkyba® nustatytus reikalavimus.

Sodybinio iSplanavimo teritorijose saugomas uzstatymo morfotipas, kuri be statiniu dydzio ir
uzstatymo tankumo parametry apibrzia ir statiniu i§déstymas sklype, jy dydzio tarpusavio santykis:
pagrindinis gyvenamas namas statomas (kaip taisykl) prie gatvés, iSlaikant susiformavusig uzZstatymo
linija; antrasis pastatas statomas sklypo gilumoje prie sklypo ribos; orientacinis pastatu (pagrindinio
namo ir antrojo pastato) turio santykis ~ 3:1.

Sprendiniy koregavimas nepriestarauja SP sprendiniams.

PLANUOJAMOS UKINES VEIKLOS POVEIKIO APLINKAI IR VISUOMENES SVEIKATAI
VERTINIMAS

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymu
ir LRV patvirtintu 2004-08-18 nutarimu Nr. 967 ,.D¢l Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai
vertinimo tvarkos apraSo patvirtinimo® detaliojo plano rengimo metu planuojamos tkinés veiklos
poveikio aplinkai vertinimas ir/ar atranka dél poveikio aplinkai vertinimo bei vertinimas ir/ ar atranka
strateginiam pasekmiy aplinkai vertinimui atlikti neatlickama, kadangi planuojama tkiné veikla
neatitinka kriterijy, dél kuriy turi biiti atlickamas vertinimas/atranka. Vadovaujantis Lietuvos geologijos
tarnybos potencialiy geologinés aplinkos tarSos zidiniy Zemélapio duomenimis gretimose teritorijose
pavojingy veikianciy tar$os objekty néra.

Planuojama veikla néra tar$i ir nesukurs sanitariniy apsaugos zony, iSeinané¢iy uz planuojamos
teritorijos riby. Aplinkos kokybé ir higieniné biklé, atitiks nustatytas normas. Nebus cheminés,
fizikinés, biologinés tarSos, pavojingos gyvenamajai aplinkai. Planuojama tkiné veikla neturés jtakos
dirvoZzemio iStekliams ir Zemés Ukio naudmenoms. Numatyta Gkiné veikla neturés neigiamy socialiniy-
ekonominiy pasekmiy ir zalingo poveikio aplinkai.

Ukiné veikla tre¢iyjy asmeny gyvenimo ir veiklos salygy nepablogins. Neigiamo poveikio gyvenamajai
aplinkai ir gyventojy sveikatai, gyventojy saugai, susisiekimui, nelaimingy atsitikimy rizikai, sveikatos
priezitirai ir socialiniy paslaugy pricinamumui, gyventojy ir darbuotojy elgsenos ir gyvensenos
veiksniams, vandens ir maisto kokybei neturés.

Ivertinus planuojamos teritorijos urbanistine situacija, gretimy Zemés sklypy paskirtj bei numatomus
tkinés veiklos bitidus, daroma i$vada, kad numatyta tkiné veikla, vykdoma laikantis nustatyty
urbanistiniy apribojimy, planuojamai teritorijai galiojanciy aplinkos apsaugos, higienos bei statybos ir
projektavimo normatyviniy dokumenty reikalavimy, neturés neigiamo poveikio aplinkai bei
gretimybéms. Planuojama veikla nenustato papildomy apribojimy gretimuose Zemés sklypuose
vykdomai tkinei veiklai ar jy paskir€iai, nepriestarauja galiojan¢iy (ruoSiamy) teritorinio planavimo
dokumenty nuostatoms. Gerinama aplinka - planuojama veikla sudarys ilgalaikj teigiama poveikj
estetiniam vaizdui.
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