Nemirsetos detaliojo plano koregavimas Zemés sklype Azuoly g. 11, Palangoje (TPD Nr. K-VT-25-24-710)

AISKINAMASIS RASTAS

IV. KONKRETIZUOTI SPRENDINIAI

Detaliojo plano sprendiniy esmé: nekeiCiant pagrindinés zemés sklypo naudojimo paskirties,
visam sklypui nustatyti naudojimo buida vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos;
i$ naujo nustatyti teritorijos naudojimo reglamenta.

Esamo detaliojo plano koregavimo biitinumas: $ivo metu planuojamoje teritorijoje galioja
teritorijos naudojimo reglamentas, nustatytas, Palangos miesto tarybos 2000-03-21 d.
sprendimo Nr. 38 patvirtintu, Nemirsetos detalivoju planu. Detalusis planas koreguojamas,
siekiant detalizuoti Palangos miesto bendrajame plane nustatytus teritorijos naudojimo
privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus, suplanuoti optimaly
planuojamos teritorijos inZineriniy komunikacijy koridoriy tinklg, nurodyti specialigsias Zemeés
naudojimo salygas, suformuoti optimalig urbanisting struktiirg, numatyti priemones gamtos ir
nekilnojammajam kultiiros paveldui i§saugoti ir naudoti. Rengiamo detaliojo plano sprendiniai,
koreguojantys Nemirsetos detaliojo plano sprendinius, tarpusavyje dera su teritorijoje
galiojanciu detaliuoju planu, nes numatoma vykdyti ta pati tkiné veikla, nedid¢ja jos mastas,
planuojami uzstatymo rodikliai atitinka aplinkinj esamg uzstatyma, siiloma naudoti tradicines
medziagas. Rengiamo detaliojo plano sprendiniai neiskrenta i§ bendro kvartalo konteksto,
numatomas reglamentas turi testinumag bei yra aktualus. ISlieka suplanuotas gatviy tinklas,
iSlaikomas aukstingumas, medziagiSkumas, integruojamasi ] esama aplinka, sitloma
modernesné, jvairesné ir aktuali architektira, parenkant sutabdinto stogo tipg. Rengiamu
detalivoju planu neplanuojami sprendiniai, kurie nederéty su Nemirsetos detaliojo plano
sprendiniais ar pakeisty suplanuota vietovés indentiteta.

Galima iikiné veikla: planuojamoje teritorijoje bus vystoma gyvenamoji tkiné veikla. Tuo
tikslu numatoma gyvenamosios paskirties pastaty statyba, rekonstrukcija, remontas ir
eksploatacija Zemés sklype. Numatoma ukine veikla galima vadovaujantis Statistikos
departamento prie LRV generalinio direktoriaus 2007-10-31 jsakymu Nr. DI[-226 ,,Dél
Ekonominés veiklos riisiy klasifikatoriaus patvirtinimo* (Zin., 2007, Nr. 119- 4877).
Teritorijos naudojimo tipas: atsizvelgiant 2008-12-30 d. Palangos miesto savivaldybés tarybos
sprendimu Nr.T2-317, patvirtinto Palangos miesto bendrojo plano sprendinius, planuojama
teritorija patenka ] misrios gyvenamosios teritorijos zona, tad vadovaujantis Aplinkos ministro
2014-01-02 jsakymu Nr. D1-7 D¢l teritorijy planavimo normy patvirtinimo* (aktualia
redakcija), planuojamos teritorijos naudojimo tipas nustatomas - ,,MiSri gyvenamoji
teritorija® (GM).

Teritorijos uZstatymo tipas: Palangos miesto bendrajame plane teritorijos uzstatymo tipas néra
nustatytas, taciau atsizvelgiant j planuojama veikla ir vadovaujantis Aplinkos ministro 2014-
01-02 jsakymu Nr. D1-7 ,.Del teritorijy planavimo normy patvirtinimo* (aktualia redakcija),
planuojamos teritorijos uzstatymo tipas nustatomas - ,,sodybinis uzstatymas“ (su).

Leistinas statiniy aukstis: Palangos miesto bendrajame plane didziausias leistinas statiniy
aukstis planuojamoje teritorijoje < 3a. [vertinus bendrojo plano sprendinius, bei gretimybése
esamg uzstatyma, planuojamoje teritorijoje statomiems pastatams leistinas aukstis nustatomas
neprieStaraujantis bendrojo plano sprendiniams - iki dviejy auksty ir nevirSys 9 m aukscio.

Zemés sklypo maksimalus uistatymo tankis: atsizvelgiant j Palangos miesto bendrojo plano
sprendinius, planuojama teritorija patenka j gamtinio karkaso teritorija. Vadovaujantis 2012-
02-14 Lietuvos Respublikos aplinkos ministro isakymu Nr.D1-96 , D¢l gamtinio karkaso
nuostaty patvirtinimo™ (aktualia redakcija), III skyriaus 11 p. - gamtiniame karkase esanciy
kitos paskirties zemes sklypy uzstatymo tankis turi biiti ribojamas iki 30 procenty ploto.
Vadovaujantis STR  "Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai" 9 priedu, planuojamai
teritorijau nustatomas uzstatymo tankis 25 proc. nuo bendro Zemés sklypo ploto.

Zemés sklypo maksimalus ufstatymo intensyvumas: projektuojamoje teritorijoje leidZiamas
uZstatymo intensyvumas nustatomas atsizvelgiant j Planagos miesto bendrojo plano,
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10.

11.

sprendinius (max 0.6) ir vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbudiai ir dvibuciai gyvenamieji
pastatai" 9 priedu (aktuali redakcija) — 0.4 santykinio dydzio nuo viso planuojamo sklypo ploto.

Statiniy statybos vieta, statybos riba ir linija: Statiniy statybos vieta, statybos riba ir statybos
linijja nurodyti detaliojo plano sprendiniy brézinyje. Pastaty (priestaty) atstumai iki gretimy
sklypy riby turi atitikti reikalavimus, nustatytus reglamento STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir
dvibugiai gyvenamieji pastatai“ 8 priede. Sie reikalavimai gali biiti netaikomi gavus
besiribojanc¢io sklypo savininko ar valdytojo sutikimg rastu. Atsizvelgiant j tai, kad statiniy
aukstis numatomas iki 9 metry, bei siekiant neapriboti pastaty statybos vietos gretimybése,
statybos riba nuo planuojamo sklypo riby atitraukiama ne maziau nei 4 m. Pastaba: Visais
atvejais statiniy/pastaty statyba inzineriniy tinkly apsaugos zonose galima tik iskélus
inZinerinius tinklus, patenkancius j statybos vieta (sprendziama techninio darbo projekto
rengimo metu).

Funkciniai — kompoziciniai rysSiai su gretimomis teritorijomis: Planuojamos teritorijos
gretimybeése vyrauja gyvenamosios teritorijos, architektiiringje aplinkoje tradicinés Lietuvoje
apdailos medziagas: plytos, klinkeris, tinkas, medis, stiklas, metalas, skarda. Detaliojo plano
sprendiniai neturés neigiamos jtakos aplinkiniy teritorijy funkciniams ir kompoziciniams
rySiams, nes kaip ir gretimybése tkiné veikla atitinkg naudojimo tipa bei nesukels neigiamo
poveikio gyvenamajai aplinkai.

Urbanistiniai ir architektiiriniai reikalavimai pastatams ,,a“:

e Pastaty architektira sklype turi wuztikrinti pastaty kompozicinj ry$j, proporcijy,
medziagiSkumo ir spalvinio sprendimo darng. Projektuojant pastatus kvartalo
architektiiring iSraiska turi deréti tarpusavyje.

e Sklype planuojamas pastaty skaicius ne daugiau kaip vienas vieno ar dviejy buty
gyvenamosios paskirties pastatas ir du pagalbinio tkio pastatai, orientacinis pastaty
(pagrindinio namo ir antrojo pastato) tiirio santykis 3:1.

¢ Gyvenamosios paskirties pastato tiiris dominuojantis, formuojantis gatvés uZstatymo linija.
gyvenamasis namas;

e Pastatams sitiloma naudoti tradicines medziagas. Stogo dangai — derinti prie aplinkinio
uZstatymo.

e Stogai sutapdinti.

e Sitlomas sklypo aptvérimas aziirine tvora iki 1,5 m aukscio.

e Planuojamoje teritorijoje draudziama statyti, laikyti ir naudoti vagon¢lius, konteinerius,
nebenaudojamas transporto priemones ir kitus kilnojamuosius objektus/irenginius,
nesudétingy statiniy kategorijai priskiriamus pastatus. Laikiny statiniy statyba galima tik
privacivose zemés sklypuose, jei nevirSijama leistina zemés sklypo uzstatymo tankio
rodiklio reikSmé. Laikino statinio uzstatymo plotas prilyginamas pastatais uzstatytam
plotui.
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12.  Planuojamos teritorijos vizualizacija:

Pastaba: Si vizualizacija néra projektinis pasitlymas. Detalizuoti architektiiriniai sprendiniai
bus rengiami techninio darbo projekto rengimo metu.

13.  PrieSgaisriniai reikalavimai: Rengiant statiniy techninius darbo projektus ir numatant
prieSgaisring apsauga, bitina atsizvelgti | aplinkybe, kad vandens hidrantai Salia planuojamos
teritorijos yra jrengti mazesniu nei 100 m atstumu nuo tolimiausio uZstatymo tasko, Tuopy ir
Azuoly gatvése (zr. 1 pav). I planuojama teritorija patenkama i§ Tuopy g. Bendruoju atveju
planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis — I-1II, i§laikant atstumus tarp pastaty
(6-8 m), i8skyrus atvejus kai sklype galioja nustatytos specialiosios Zemés naudojimo salygos,
kei¢iamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp pastaty. Statiniai sklypuose
turi buti iSdéstomi taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagristi
interesai (vadovaujantis STR 2.02.09:2005 “Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai™).
Pastatai projektuojami vadovaujantis STR 2.01.01(2):1999 “Esminiai statinio reikalavimai.
Gaisriné sauga”, Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais ir kitais galiojanciais teisés
aktais. Gaisro plitimas ] gretimus pastatus turi biiti ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp
pastaty lauko sieny arba planuojant ugniasienes (sprendziama techninio darbo projekto rengimo
metu). Vadovaujantis “D¢l gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo” 2010-12-07
d. Nr. 1-338 (aktuali redakcija), minimal@is prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty atsizvelgiant j
Jy atsparumo ugniai laipsni pateikiami lentel¢je.

Minimaliis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty atsizvelgiant j jy atsparumo ugniai laipsnj

Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai
ugniai laipsnis laipsnis
I II 111
I 6 8 10
11 8 8 10
111 10 10 15
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Artimiausia prieSgaisriné gelb¢jimo tarnyba — uz ~ 6 km, adresu Druskininky g. 13, Palanga.
Vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti 11 p.,
detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe igyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose
reikalavimuose numatytas sglygas gaisry gesinimo ir gelb&jimo automobiliams privaZiuoti prie
kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio.

Teritorijos inZineriniy tinkly apripinimo bidai: Planuojamoje teritorijoje yra iSvystyta
inZinerin¢ infrastruktiira, todél inZineriniai tinklai turés buti prisijungti prie centralizuoty
inZineriniy tinkly, iSlaikant visus normuojamus atstumus vadovaujantis 2019-06-06 LR
specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymo Nr. XIII-2166 reikalavimais. InZineriniy tinkly
tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy/keliy dangos kokybés. Pabloginus — atstatyti.
InZineriniy tinkly sprendiniai tikslinami techninio darbo projekto rengimo metu. Visais atvejais
statiniy/pastaty statyba inZineriniy tinkly apsaugos zonose galima tik iSkélus inZinerinius
tinklus, patenkancius j statybos vieta (sprendziama techninio darbo projekto rengimo
metu).

Geriamas vanduo: prisijungti prie centralizuoty vandentiekio tinkly AZzuoly gatvéje.
Prisijungimas sprendziamas techninio darbo projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka,
gavus prisijungimo salygas.

Buitines nuotekos: prisijungti prie centralizuoty nuoteky tinkly Azuoly gatvéje. Prisijungimas
sprendziamas techninio darbo projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus prisijungimo
salygas.

Lietaus nuotekos: numatoma prisijungti prie centralizuoty lietaus nuoteky tinkly, kai
centralizuoti lietaus nuoteky tinklai bus jrengti. Iki kol centralizuoti lietaus nuoteky tinklai bus
irengti, lietaus nuotekos nuvedamos i infiltracinius Sulinius, numatytus sklypy ribose arba i
artimiausia vandens telkinj. Prisijungimas sprendziamas techninio darbo projekto rengimo
metu, STR nustatyta tvarka, gavus prisijungimo salygas.

Sildymas: planuojama teritorija patenka j konkurencines $ilumos tiekimo zona. Sioje zonoje
pastaty apriipinimas $iluma, numatomas i§ CST sistemos arba i3 vietiniy (individualiy) katiliniy,
kiirenamy gamtinémis dujomis. Sioje zonoje naujai statomy pastaty savininkai (3ilumos
vartotojai) turi teis¢ pasirinkti alternatyviy energijos rusiy Silumos tiekéjus bei jsirengti vietine
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Sildymo sistema. Planuojamoje teritorijoje centralizuoty $ilumos tinkly néra. Sildymo biidas
sprendziamas techninio darbo projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka.

14.5. Melioracija: Planuojama teritorija melioruota. Melioracijos statiniai sugadinti statyby metu bus

atstatomi arba pertvarkomi uzsakovo l€Somis, kad nebtity pazeistas vandens rezimas gretimuose
sklypuose. Techninio darbo projekto rengimo metu drenazo rinktuvy vietas tikslinti pagal fakta,
jam patenkant i uzstatymo zona, iSkelti. Melioracijos jrenginiai tvarkomi vadovaujantis LR
Melioracijos [statymo Pakeitimo Istatymo (2004-02-05 Nr. IX-2009), MTR 1.05.01:2005
,Melioracijos statiniy projektavimas™, MTR 1.12.01:2008 ,,Melioracijos statiniy techninés
priezitiros taisyklés™ reikalavimais.

14.6. Elektros tinklai: Planuojamoje teritorijoje artimiausi elektros tinklai yra Tuopy gatvéje.

Prisijungimas sprendZiamas techninio darbo projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka,
gavus prisijungimo salygas.

14.7. Rysiy tinklai: detaliuoju planu prisijungimas neplanuojamas. Prisijungimas sprendziamas

techninio darbo projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus prisijungimo salygas.

14.8. Dujotiekio tinklai: detaliuoju planu neplanuojamas. Prisijungimas sprendziamas techninio

15.

16.

darbo projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

Susisiekimo komunikacijos, transporto srautai: Detaliuoju planu planuojamos teritorijos gatviy
tinklas yra suplanuotas Nemirsetos gyvenvietés detaliuoju planu (TPDR reg. Nr. T00040261) ir
yra nekeiciamas, naujy gatviy neplanuojama. [ detaliuoju planu planuojama teritorija patenkimas
nekei¢iamas, lieka esamas 1§ Tuopy gatves, kuri atsizvelgiant | esamoje situacijoje pateiktus
duomenis, jregistruota kaip Ds kategorijos gatvé (registruotas gatvés statinys unikalus Nr.

4400-5502-7724), kurios juostos plotis tarp raudonyjy linijy — 20 metry, eismo juosty dvi, eismo
juostos plotis — 3 m. Atsizvelgiant j tai, kad planuojama teritorija yra $alia D kategorijos gatviy,
o gatve yra kelias ar atskiras jo ruozas, esantis miesto ar kaimo gyvenamojoje vietoveéje,
vadovaujantis specialiyjy Zzemeés ir misko naudojimo salygy II skirsnio 18 str. 4 p. Siems keliams
nustatoma kelio apsaugos zona — 10 m. Planuojamo sklypo ribose, sprendiniy brézinyje
pazymétos automobiliy stovéjimo vietos, taciau tikslus automobiliy stovéjimo viety skaicius ir
vietos bus sprendZiama techninio darbo projekto rengimo metu (suprojektavus gyvenamajj nama,
zianant jo naudingg plota), vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai®. Pastaba: pabloginus esamy gatviy / keliy bukle statyby metu, atkurti iki
buvusios kokybés.

Zemés sklypy jsisavinimo reikalavimai bei detaliojo plano iniciatoriaus prisiimami
jsipareigojimai:

16.1. Nepabloginti esamy gatviy/keliy dangos kokybés, statybos metu projektuojamame Zemés

sklype, o pabloginus esamy gatviy/keliy bukle, - jas sutvarkyti iki buvusios gatviy/keliy
kokybes;

16.2. Inzinerinés infrastruktiiros objekty, reikalingy sklypuose statomy pastaty eksploatacijai,

statybos vykdomos zemes sklypy savininky léSomis;

16.3. Pries statant nauja pastata, priestata ar rekonstruojant esamus pastatus, zemés sklypo savininkas

17.

isipareigoja savo léSomis iSkelti uzstatymui trukdancius inzinerinius tinklus, nepazeidziant
treciyjy Saliy interesy. Pastaba: Planavimo iniciatoriui perleidus teises j zemés sklypa kitam
asmeniui, naujam savininkui pereina detaliojo plano korektiros projekto sprendiniy
igyvendinimo eiga.

Reikalavimai teritorijos ir Zeldiniy tvarkymui: 7eldiniai sklypy ribose sprendziami STR ir kity
teisés akty nustatyta tvarka techninio darbo projekto rengimo metu. Priklausomyjy zeldyny
norma (plotas) nustatyta atsizvelgiant i Priklausomyjy zZeldyny normy (ploty) nustatymo
tvarkos apraSa, patvirtinta Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 (aktuali
redakcija), kur numatyta, kad priklausomuyjy Zzeldyny kiekis vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy
namy statybos teritorijoje privalo biity ne mazesnis kaip 25 proc.
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18.

19.

20.

21.

22.

23.
24.

24.1.
24.2.

24.3.

24.4.
24.5.

Atliekos: Atliekos biity surenkamos | Zemés sklype stovincius konteinerius. Konteineriai
surenkami pagal atskiras sutartis su atlieky iSvezejais ir iSvezami | atlieky savartyna.
Grafinivose sprendiniuose nurodyta atlieky laikino saugojimo aikSteles vieta tikslinama
techninio darbo projekto rengimo metu.

Aplinkos ir visuomenés sveikatos sauga: atlickant esamos padeéties analize, buvo nustatyta,
kad planuojama tikine veikla nesukels neigiamos jtakos nei paciai planuojamai teritorijai, nei
gretimybéms. | sanitarinés apsaugos bei gamybos ir komunaliniy atliecky zony teritorijas
planuojamas Zemés sklypas nepatenka, teritorija néra uzter§ta ir yra tinkama esamai ir
planuojamai tkinei veiklai, todél néra jokio pagrindo imtis papildomy priemoniy, kad bity
uztikrinta aplinkos ir visuomenés sveikatos sauga. Vadovaujantis LR specialiyjy Zemés
naudojimo sglygy jstatymu, visai planuojamai teritorijai galioja apsaugos zonos bei islaikomi
normuojami atstumai. Vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos teikiamamais duomenis,
planuojama teritorija patenka j 2-3 ir 3-g vandenvietés apsaugos zonos juostas. Vadovaujantis
2019-06-06 LR specialiyjy Zzemés naudojimo salygy istatymu Nr. XIII-2166 (aktualia
redakcija), planuojamoje teritorijoje yra registruotos specialiosios zemés naudojimo salygos -
pozeminio vandens vandenvie€iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis).
Planuojama teritorija patenka j Palangos aerodromo apsaugos zona “E”. Sioje teritorijoje naujai
statomy arba rekonstruojamy statiniy, kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus
aukstis (altitidé) turi nevirSyti 110 m. Atsizvelgiant | tai, planuojamai teritorijai siiloma
nustatyti aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis) specialioji Zemés naudojimo
salyga. Planuojamoje teritorijoje numatoma gyvenama veikla neturés neigiamos jtakos
gretimybéms bei aplinkai ir nenustatys papildomy apribojimy gretimiems zemés sklypams.
Aplinkos kokybé ir higieniné buklé, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas
normas.

Gamtos paveldo vertybiy apsauga: Kadangi vadovaujantis Lietuvos Respublikos saugomy
teritorijy valstybés kadastro duomenimis, planuojama teritorija nepatenka j saugomas gamtines
teritorijas, j ju apsaugos zonas, gamtos paveldo apsaugos reikalavimai planuojamai teritorijai
nenustatomi.

Kultiros paveldo vertybiy apsauga: Kadangi planuojamoje teritorijoje néra saugomy kulttiros
paveldo vertybiy ir teritorija nepatenka i kulttiros vertybiy apsaugos zonas, kulttiros paveldo
apsaugos reikalavimai teritorijai nenustatomi.

Detaliojo plano sprendiniai jvertinant visuomenés poreikius: Nenumatoma, nes tai privati
uzdara teritorija, skirta tenkinti asmeninius zemes sklypo savininky ir naudotojy poreikius.
Planuojama teritorija yra per maZa spresti visuomenés poreikius. Sie poreikiai turéty biti
sprendziami kompleksiSkai. Tai turéty biiti sprendZiama struktiiriniy vienety/ rajony mastu,
i§skiriant sklypus visuomeniniams objektams arba pastaty dalis (pirmyjy auksty saskaita).

Servitutai: néra.

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos: Jos yra nurodytos sprendiniy brézinio teritorijos
naudojimo reglamenty apraSomojoje lentel¢je. Zemés naudojimo specialiosios salygos Siam
zemés sklypui nustatomos vadovaujantis 2019-06-06 LR specialiyjy zemés naudojimo salygy
istatymo Nr. XIII-2166 reikalavimais (aktuali redakcija):

Aerodromo apsaugos zonos — 0.1499 ha (III skyrius, pirmasis skirsnis) (sitlloma nustatyti);

PoZeminio vandens vandenvieiy apsaugos zonos — 0.1499 ha (VI skyrius, vienuoliktasis
skirsnis) (esama registruota);

PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos — 0.1499 ha (VI skyrius, vienuoliktasis
skirsnis) (esama registruota);

Keliy apsaugos zona — 0.0194 ha (III skyrius, antrasis skirsnis) (siiloma nustatyti);

Melioruotos zZemeés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos —0.1499 ha (VI skyrius, antrasis
skirsnis) (siilloma nustatyti).
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25.

Naujai formuojamiems Zemés sklypams nustatomas Sis teritorijos naudojimo reglamentas:

25.1. Zemés sklypas Nr. 01 (0.1499 ha):

25.1.1. Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zeme (KT);
25.1.2. Naudojimo budai — vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1);
25.1.3. Leistinas pastaty aukstis — gyvenamasis namas iki 9 m aukscio, pagalbiniai tikio paskirties

pastai iki 8.5 m;

25.1.4. Uzstatymo tankis — 25 proc.;

25.1.5. Uzstatymo intensyvumas — 0.4;

25.1.6. Statiniy statybos vieta, statybos riba ir linija nurodyti sprendiniy bréZinyje;

25.1.7. Konkretus teritorijos naudojimo tipas - misri gyvenamoji teritorija (GM);

25.1.8. Uzstatymo tipas — sodybinis uzstatymas (su);

25.1.9. Teritorijos inzinerinio apriipinimo budai ir susisiekimo komunikacijos, transporto srautai -

apraSomi Siame aiSkinamajame raste ir grafiniuose sprendiniuose;

25.1.10.Priklausomyjy zeldyny leistina maziausia norma — 25 proc.;
25.1.11.Servitutai: -.
25.1.12.Specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Aerodromo apsaugos zonos — 0.1499 ha (III skyrius, pirmasis skirsnis);

Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos — 0.1499 ha (VI skyrius, vienuoliktasis
skirsnis);

Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos — 0.1499 ha (VI skyrius, vienuoliktasis
skirsnis);

Keliy apsaugos zona — 0.0194 ha (III skyrius, antrasis skirsnis);

Melioruotos zemeés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos —0.1499 ha (VI skyrius, antrasis
skirsnis).

25.1.13.a) Urbanistiniai ir architektiiriniai reikalavimai pastatams:

Pastaty architektiira sklype turi uztikrinti pastaty kompozicinj rysj, proporcijy, medziagiSkumo
ir spalvinio sprendimo darng. Projektuojant pastatus kvartalo architektiiring iSraiska turi deréti
tarpusavyje.

Sklype planuojamas pastaty skai¢ius ne daugiau kaip vienas vieno ar dviejy buty gyvenamosios
paskirties pastatas ir du pagalbinio Tikio pastatai, orientacinis pastaty (pagrindinio namo ir
antrojo pastato) tiirio santykis 3:1.

Gyvenamosios paskirties pastato tiiris dominuojantis, formuojantis gatvés uzstatymo linija.
Pagalbiniai tkio pastatai planuojami iki 8.5 m auk$Cio, Zemesni ir mazesnio tiirio nei
gyvenamasis namas;

Pastatams sifiloma naudoti tradicines medziagas. Stogo dangai — derinti prie aplinkinio
uzstatymo.

Stogai sutapdinti.

Sitlomas sklypo aptvérimas azZiirine tvora iki 1,5 m aukscio.

Planuojamoje teritorijoje draudziama statyti, laikyti ir naudoti vagonélius, konteinerius,
nebenaudojamas transporto priemones ir kitus kilnojamuosius objektus/irenginius, nesudétingy
statiniy kategorijai priskiriamus pastatus. Laikiny statiniy statyba galima tik privaciuose Zemés
sklypuose, jei nevirSijama leistina Zemés sklypo uzstatymo tankio rodiklio reikSmeé. Laikino
statinio uzstatymo plotas prilyginamas pastatais uzstatytam plotui.

Teritorijy planavimo vadové Daiva Orentiené f,\f_;_ 11/

i
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