TERITORIJOS KUNIGISKESE, PAGAL PALANGOS MIESTO BENDRAJ] PLANA PATENKANCIOS [ K10
RAJONO DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO ZEMES SKLYPUOSE., DETALIAJAME PLANE
PAZYMETUOSE NR. 40 IR 42, PALANGOJE PROJEKTAS www.tpdris.lt sistemoje: K-VT-25-25-75
ORGANIZATORIUS - PALANGOS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS.

AISKINAMASIS RASTAS. SPRENDINIAL

Teritorijy planavimo dokumento uzdaviniai:detalizuojant Palangos miesto bendrajame plane nustatytus
teritorijos naudojimo privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus, suplanuoti
optimaly planuojamos teritorijos inzineriniy komunikacijy koridoriy tinkla, nurodyti specialigsias Zemés
naudojimo salygas, suformuoti optimalig urbanisting struktiira, numatyti priemones gamtos ir
nekilnojamajam kultiiros paveldui i$saugoti ir naudoti.

Rengimo pagrindas - Palangos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2024 m.spalio30d.
jsakymas Nr. A1-1243.

Darby programa patvirtinta Palangos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2024-11-21
isakymu Nr. A1-138. SPAV neatlickamas.

~ Planuojama teritorija

Nagrinéjama teritorija

TERITORIJOS KUNIGISKESE, PAGAL PALANGOS MIESTO BENDRAJ] PLANA PATENKANCIOS | K10
RAJONO DETALIOJO PLANO ISTRAUKA (T00077238).
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Planuojamos teritorijos adresas:teritorijos Kunigiskése, pagal Palangos miesto bendrajj plang
patenkancios i K10 rajong detaliojo plano koregavimo zemés sklypuose, detaliajame plane pazymétuose
Nr. 40 ir 42, Palangoje.

Planuojamos teritorijos plotas:~ 0,56 ha, nagrin¢jamos teritorijos plotas ~ Sha.



SKLYPAS NR 1.

SKLYPO PLOTAS. 0,2879 ha.

ZEMES NAUDOJIMO TIPAS. Bendro naudojimo erdviy, Zeldynu teritorija (BZ). Galimi Zemés
naudojimo budai: Bendrojo naudojimo teritorijos Atskiryjy zeldyny teritorijos Visuomeninés paskirties
teritorijos Rekreacinés teritorijos Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos.

PAGRINDINE ZEMES NAUDOJIMO PASKIRTIS. Kitos paskirties zeme (KT).

ZEMES NAUDOJIMO BUDAS. Bendrojo naudojimo teritorijos (B) ir Susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy teritorijos (12).

LEISTINAS ZEMES SKLYPO UZSTATYMO TANKUMAS — 0 %.

LEISTINAS ZEMES SKLYPO UZSTATYMO INTENSYVUMAS - 0.

LEISTINAS PASTATU AUKSTIS — 0.

PRIKLAUSOMUJU ZELDYNU NORMA (plotas) procentais nuo Zemes sklypo ploto - 25%.
UZSTATYMO TIPAS — neuZstatoma.

SKLYPAS NR 2.

SKLYPO PLOTAS. 0,2741 ha.

ZEMES NAUDOJIMO TIPAS. Miskai ir migkinga teritorija (MI). Galimi Zemeés naudojimo biidai:
Ekosistemy apsaugos misky sklypai Rekreaciniy misky sklypai Apsauginiy misky sklypai Ukiniy misky
sklypai.

PAGRINDINE ZEMES NAUDOJIMO PASKIRTIS. Misky tikio (M).

ZEMES NAUDOJIMO BUDAS. Rekreaciniy migky (M2).

LEISTINAS ZEMES SKLYPO UZSTATYMO TANKUMAS — 0 %.

LEISTINAS ZEMES SKLYPO UZSTATYMO INTENSYVUMAS — 0.

LEISTINAS PASTATU AUKSTIS — 0.

UZSTATYMO TIPAS — neuZstatoma.

PAPILDOMI REGLAMENTAL:

a). gamtos, saugomy teritorijy reglamentai, maksimaliai i$saugant zeldinius. Sklypuose statyba
nenumatoma, nustatyti Zemes naudojimo biidai ir specialiosios Zemés naudojimo salygos. Papildomi
reikalavimai nenustatomi.

b) teritorijos tiirinés ir erdvinés kompozicijos reikalavimai. Sklypai neuzstatomi. Papildomi reikalavimai
nenustatomi.

c) susisiekimo komunikacijy, skirstomyjy tinkly iSdéstymas. Inzineriné infrastruktiira detalizuojama
derinantis su inzinerinius tinklus eksploatuojan¢iomis jmonémis, konkre¢iam planuojamam objektui.
Sklypai neuzstatomi. Automobiliy parkavimas nenumatomas. Inzinerinés infrastrukttros objekty statybos
vykdomos investuotojo 1éSomis. Infrastruktiiros sprendiniai ne sklypo ribose sutar¢iy pagrindu
sprendziami su savivaldybe ir tinklus eksploatuojanc¢iomis ijmonémis. Vadovaujantis Teritorijy planavimo
jstatymo 6 straipsnio 4 dalimi, planavimo iniciatorius su savivaldybés administracijos direktoriumi
Vyriausybés nustatyta tvarka ir sglygomis sudaro teritorijy planavimo dokumento sprendiniy
igyvendinimo sutartj, jei Siems sprendiniams jgyvendinti reikalingas zemeés sklypy pertvarkymas, zemeés
paémimas visuomeneés poreikiams, inzinerinés ir (ar) socialinés infrastruktiiros plétra, kitais Vyriausybés
nustatytais atvejais.

d) automobiliy stovéjimo aiksteliy iSdéstymas; poilsio, sporto aiksteliy iSdéstymas; atlieky surinkimo
konteineriy aiksteliy iSdéstymas. Sklypai neuzstatomi. Papildomi reikalavimai nenustatomi.

e) specialiosios Zemés naudojimo salygos:

sklype Nr. 1 - Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis) - plotas 2879.00 kv. m;
Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis) ) - plotas 2879.00
kv. m; VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis
skirsnis) — plotas 16.00 kv. m; Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis) —
plotas 243,00 kv.m; Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
zonos (IIT skyrius, deSimtasis skirsnis) — plotas 746,00 kv.m; Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy
apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) - plotas 568.00 kv. m; Zemes gelmiy iStekliy telkiniai (IV
skyrius, tryliktas skirsnis) — plotas 741,00 kv.m.

sklype Nr. 2 - Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis) - plotas 2714.00 kv. m;



PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis) ) - plotas 2741.00
kv. m; Misko zemé (VI skyrius, treciasis skirsnis) — plotas 2741,00 kv.m; VieSyju rysiy tinkly elektroniniy
ry$iy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis) — plotas 669.00 kv. m;

SERVITUTAI

Sklype Nr.1:

nustatomi servitutai: 215. Kelio servitutas - teis¢ vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(tarnaujantis daiktas, servituto zona S1, plotas - 324 m?); 222. Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti
poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas, servituto zona S1, plotas - 324 m?).
"Teritorijos Kunigiskése, pagal Palangos miesto bendraji plang patenkancios j K10 rajono detaliuoju
planu" integruojami nustatyti servitutai: 92. Kiti servitutai (tarnaujantis daiktas, servituto zona S15,
plotas - 296 m?); 92. Kiti servitutai (tarnaujantis daiktas, servituto zona S16, plotas - 301 m?)

Sklype Nr.2: néra.

Vadovaujantis Civilinio kodekso (4.124 straipsnis) (toliau - CK) nustatyta tvarka servitutg gali nustatyti
jstatymai, sandoriai ir teismo sprendimas, o jstatymo numatytais atvejais - administracinis aktas.
Servitutai gali buti tikslinami/nustatomi/jregistruojami sandoriu techniniy projekty rengimo metu, teisés
akty nustatyta tvarka arba kadastriniy matavimy metu. Privacioje Zeméje servitutai nustatomi sudarant
sutartis su Zemés savininkais, valstybés ar savivaldybés valdomoje Zemeéje servitutai nustatomi
administraciniu aktu ir (ar) sandoriu. Servitutus nustatant sudarius atitinkamas sutartis, visas sutarties
sudarymo, jos jregistravimo ir kitas i§laidas dengia Zemés savininkas arba kitas suinteresuotas asmuo

PASTABA.
Planuojant taikomi paskutinés redakcijos teisiniai ir norminiai aktai reglamentuojantys projektavimg ir
statyba. Turi biiti uztikrinti visi STR normomis, aplinkos apsaugos normatyviniais dokumentais, Lietuvos
higienos normy ir kity sveikatos prieziliros, gaisring sauga reglamentuojanciy teisés aktais nustatyti
reikalavimai

Inzineriniy tinkly apsaugos zonose draudziama vykdyti statybos darbus, esant butinumui, parengti
inZineriniy tinkly perkélimo projekta ir suderinti su inZinerinius tinklus eksploatuojanc¢iomis jmonémis;
Nutiesus inzinerinius tinklus Zemés sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos.

Zeldiniai. Suplanuotame sklype Nr. 1 atlikta medZiy inventorizacija (pridedama).

Zeldiniy tvarkyma nustato Lietuvos Respublikos Zeldyny jstatymas ir kiti teisés aktai.

Esant poreikiui, medziy tvarkymo budas sprendziamas techniniy projekty rengimo metu. Numatant
sklypo plano sprendiniuose medziy kirtima, persodinimg ar kitokj pasalinima, Zeldiniy atkuriamaja verte
atlygina statytojas (uzsakovas), vadovaudamasis Palangos miesto savivaldybés zeldyny ir Zeldiniy
apsaugos ir priezitros komisijos i§vada. Vadovautis Medziy ir krimy veisimo, vejy ir gélyny irengimo
taisyklémis, patvirtintomis LR aplinkos ministro 2007-12-29 jsakymu Nr. D1-717 (2016-08-24 Nr. D1-
565 redakcija) (2019-04-25 galiojanti suvestiné redakcija). Vadovaujantis Zeldiniy apsaugos, vykdant
statybos darbus, taisykliy, patvirtinty LR Aplinkos ministro 2010-03-15 jsakymu Nr. D1-193, 7.9.punkto
nuostatomis, statytojas privalo nekasti transejy (kabelio, vandentiekio ir kanalizacijos vamzdziy ir kt.
jrenginiy tiesimui) arc¢iau kaip 3 m nuo medzio kamieno, kurio diametras didesnis kaip 15 cm, arciau kaip
2 m, kai kamieno diametras iki 15 cm ir aréiau kaip 1,5 m — nuo kriimy, skaiciuojant atstumg nuo
krastinio stiebo.

PLANUOJAMOS TERITORIJOS VYSTYMO IR TVARKYMO KONCEPCIJA.
Inzineriniy statiniy klasifikavimas pagal naudojimo paskirtj: 1.1. Keliy; 1.2. Gatviy; 2. InZineriniai
tinklai.

TRANSPORTAS TERITORIJOS INZINERINIS PARUOSIMAS:

Planuojama teritorija integruota j Palangos miesto susisiekimo tinklg. Teritorijos Kunigiskése, pagal
palangos miesto bendrajj plana patenkancios j k10 rajong detaliuoju planu suplanuoti sklypai susisiekimo
infrastrukttrai: sklypas Nr. 47 - Paliepgiriy kelio gatvé nuo Kontininky gatvés iki Kunigiskiy gatvés;
sklypas Nr. 48 - suplanuota kvartalo vidinés gatves nuo Paliepgiriy kelio iki Genio gatves.



Zemés sklypo Kontininky g.6, Palangoje, detaliojo plano sprendinuose numatytas jvaziavimai j planuojama

teritorijg Palipgiriy kelio gatvés (perspektyvinis jvaziavimas - iSvaZiavimas).
Siekiant optimalios susisiekimo infrastruktiros planuojamoje teritorijoje sklype Nr. 1 numatomas

servitutinis kelias.
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Dalis planuojamos teritorijos patenka j detaliai i$zvalgyta Pajirio (Vanagupés) durpiy telkinio teritorija.
Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemeés naudojimo salygy istatymo 109 straipsnio 2 dalies
1 punktu Zzemés gelmiy iStekliy telkiniuose draudziama: ,.statyti statinius, jrengti jrenginius, tiesti
inZinerinius tinklus (iSskyrus statinius, jrenginius ar inzinerinius tinklus, skirtus S$iy telkiniy
eksploatavimui)“, atsizvelgiant j tai, Pajurio (Vanagupés) durpiy telkinio teritorijoje neplanujamos
susisiekimo ir inZinerines infrastruktiiros teritorijos, suplanuoti sprendiniai telkinio teritorijai neigiamos

itakos nenumato.

Privaziavimui prie Zemes sklypy turi biiti planuojamos vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® reikalavimais.



Spendiniai parengti vadovaujantis galiojanciu detaliuoju planu, iSlaikytas gatviy tinklas, sanitarines
apsaugos zonos, servitutai, maksimaliai iSsaugoti zeldiniai. Nauji sklypai neformuojami. Sprendiniai
neprieStarauja Palangos miesto savivaldybés tarybos 2002-03-28 sprendimu Nr. 44 . D¢l naujai
formuojamy sklypy minimaliy dydziy nustatymo®; 2007-07-26 Palangos miesto savivaldybés tarybos
sprendimu Nr. T2-149 ,,Dél tarybos 2002 m. kovo 28 d. sprendimo Nr. 44 pakeitimo®; bei Palangos
miesto tarybos 2023 kovo 29 d. sprendimu Nr. T2-85 ,.Dél privaziavimy planavimo, projektavimo ir
statybos Palangos mieste taisykliy patvirtinimo* nuostatoms.

PLANUOJAMOS TERITORIJOS INZINERINIAI TINKLAL

Visy inzineriniy tinkly apsaugos juostose tikiné veikla turi buiti vykdoma grieztai laikantis apribojimuy,
numatyty specialiosiose Zemés ir misko naudojimo salygose ("Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés
naudojimo salygy jstatymas" bei kiti galiojantys teisés aktai). Treciyjy Saliy interesai neturi biiti
pazeidziami.

Servitutai gali biiti nustatomi projektuojamy, statomy, esamy bei perkeliamy tinkly apsaugos zony
ribose. PrivaCiame zemés sklype servitutai nustatomi, sudarant neterminuotas sutartis su zemeés
savininkais. Valstybés ar savivaldybés valdomoje zeméje servitutai nustatomi administraciniu aktu.
Inzineriniy tinkly apribojimai, jy plotai planuojamos teritorijos viduje turi buti tikslinami/nustatomi
nutiesus/pertvarkius inZinerinius tinklus, bei teises akty nustatyta tvarka ar kadastriniy matavimy metu.
Inzineriniy tinkly apsaugos zonose draudziama vykdyti statybos darbus, esant bitinumui, parengti
inzineriniy tinkly perkelimo projekta ir suderinti su inZinerinius tinklus eksploatuojan¢iomis jmonémis
Rengiant (statybos ar rekonstrukcijos) techninius darbo projektus naujy tinkly tiesimui ar
esamy iSkélimui gauti ir vadovautis tinklus eksploatuojanciy zZinyby salygomis.

RYSIAL

Nauji tinklai neplanuojami. Kitame etape, pagal poreiki gavus salygas gali buti planuojami tinklai ar
esamy iSkélimas, vadovaujantis Lietuvos Respublikos elektroniniy rySiy jstatymu, elektroniniy
rySiyinfrastruktiiros irengimo, Zymeéjimo, prieziiiros ir naudojimo taisyklémis, Telia Lietuva, AB
iSduotomis techninémis salygomis. Telekomunikacijy tinklai neturi patekti po planuojamais statiniais
bei 1 gatvés vaziuojamaja dali.

SILUMOS TIEKIMAS.

Planuojama teritorija nepatenka 1 centralizuoto Silumos tiekimo zong ir Silumos tiekimo tinkly
infrastruktiira néra iSvystyta. Nauji tinklai neplanuojami.

DUJOS. ELEKTRA.

Nauji tinklai neplanuojami. Kitame etape, pagal poreikj gavus salygas gali biiti planuojami tinklai
Vykdans projektavimo ir statybos darbus bitina iSlaikyti vertikalius ir horizontalius atstumus nuo
elektros ir gamtiniy dujy skirstomyjy tinkly pagal (LR Energetikos ministro 2010-03-29 jsakymas Nr.
1-93).

VANDENTIEKIS, NUOTEKOS: Planuojamoje teritorijoje pastaty statyba nenumatoma, poreikis
vandentiekio lietaus ir buitiniy nuotéky tinkly vytymui nenumatomas; nauji tinklai neplanuojami.
Kitame etape, pagal poreikj gavus salygas gali buti planuojami tinklai.

Gaisry gesinimas. Vadovautis "Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti" (TAR,
2014-02-10, Nr. 1364). Rengiamuose teritorijy planavimo dokumentuose turi bliti nagriné¢jama: pastaty
iSorés gesinimas; numatomy vandentiekio tinkly ir statiniy, skirty gaisrams gesinti, iSdéstymas (biitina
nurodyti atstumus); numatomy keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie statiniy
iSdéstymas (kelio plotis, apsisukimo aikstelés ir pan.); gaisro plitimo | gretimus statinius ribojimas
(jvertinti visus atstumus tarp pastaty, atsizvelgiant j pastaty atsparumo ugniai laipsnj). Planuojamoje
teritorijoje pastaty statyba nenumatoma.

ATLIEKOS. Atlieky tvarkymas vykdomas vadovaujantis LR Atlieky tvarkymo istatymu Nr. VIII-787
(aktualia redakcija).

ATITIKIMAS AUKSTESNIO LYGMENS KITU TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTU
SPRENDINIAMS.

Palangos miesto bendrasis planas (reg Nr. 000251000420).

Pagal Palangos miesto bendrajj plang (patvirtintas Palangos miesto savivaldybés tarybos 2008- 12-30
sprendimu Nr. T2-317) planuojama teritorija patenka patenka j K10 kvartala. Bendrojo plano sprendiniai,




susieti su planuojama teritorija, aprasyti esamos biiklés jvertinimo aiSkinamajame raSte su bréziniy
iStrauka 1§ bendrojo plano.

Sprendiniai nepriestarauja Bendrojo plano sprendiniams Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy
istatymo 2, 21, 22 straipsniams ir Gamtinio karkaso nuostatams.

PLANUOJAMOS UKINES VEIKLOS POVEIKIO APLINKAI IR VISUOMENES SVEIKATAI
VERTINIMAS

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymu ir
LRV patvirtintu 2004-08-18 nutarimu Nr. 967 ,,Dél Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai
vertinimo tvarkos apraSo patvirtinimo™ detaliojo plano rengimo metu planuojamos wkinés veiklos
poveikio aplinkai vertinimas ir/ar atranka del poveikio aplinkai vertinimo bei vertinimas it/ ar atranka
strateginiam pasekmiy aplinkai vertinimui atlikti neatlickama, kadangi planuojama tikiné veikla neatitinka
kriterijy, dél kuriy turi buti atliekamas vertinimas/atranka. Vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos
potencialiy geologinés aplinkos tarSos Zidiniy Zemélapio duomenimis gretimose teritorijose pavojingy
veikianciy tarSos objekty néra.

Planuojama veikla néra tarsi ir nesukurs sanitariniy apsaugos zony, iSeinanciy uz planuojamos teritorijos
riby. Aplinkos kokybé ir higieniné biiklé, atitiks nustatytas normas. Nebus chemings, fizikinés, biologinés
tarSos, pavojingos gyvenamajai aplinkai. Planuojama tkiné veikla neturés jtakos dirvozemio istekliams ir
Zzemeés iikio naudmenoms. Numatyta Gkiné veikla neturés neigiamy socialiniy-ekonominiy pasekmiy ir
zalingo poveikio aplinkai.

Ukineé veikla tre¢iyjy asmeny gyvenimo ir veiklos salygy nepablogins. Neigiamo poveikio gyvenamajai
aplinkai ir gyventojy sveikatai, gyventojy saugai, susisiekimui, nelaimingy atsitikimy rizikai, sveikatos
prieziiirai ir socialiniy paslaugy prieinamumui, gyventojy ir darbuotojy elgsenos ir gyvensenos
veiksniams, vandens ir maisto kokybei neturés.

Ivertinus planuojamos teritorijos urbanisting situacija, gretimy zemés sklypu paskirtj bei numatomus
tkinés veiklos budus, daroma iSvada, kad numatyta wkin¢ veikla, vykdoma laikantis nustatyty
urbanistiniy apribojimy, planuojamai teritorijai galiojan¢iy aplinkos apsaugos, higienos bei statybos ir
projektavimo normatyviniy dokumenty reikalavimy, neturés neigiamo poveikio aplinkai bei
gretimybéms. Planuojama veikla nenustato papildomy apribojimy gretimuose zemés sklypuose vykdomai
tkinei veiklai ar jy paskirciai, neprieStarauja galiojan¢iy (ruoSiamy) teritorinio planavimo dokumenty
nuostatoms. Gerinama aplinka - planuojama veikla sudarys ilgalaikj teigiamag poveik]j.
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