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AISKINAMASIS RASTAS

4. SPRENDINIU KONKRETIZAVIMAS

4.1. Bendrieji duomenys

Planuojamos teritorijos detaliojo plano sprendiniy sudétis, aiSkinamasis rastas ir bréziniai parengti
vadovaujantis kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy detaliyjy plany rengimo
taisyklémis, detaliojo plano planavimo darby programa bei teritorijy planavimo sglygose nustatytais
reikalavimais.

Teritoriju planavimo dokumentas (TPD): zemés sklypo Vaivorykstés g. 7, Palangoje detaliojo plano
koregavimas zemés sklype, esan¢iame Kunigiskiy g. 5, Palangoje.

TPD Nr. sistemoje: K-VT-25-24-1136.

Detaliojo planavimo organizatorius: Palangos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Vytauto
g. 112, LT-00153 Palanga, tel. 8-460-48705, faks. 8-460-40217.

Detaliojo plano iniciatorius: Fiziniai asmenys.

Detaliojo plano rengéjas: Vytis Cibulskis, individualios veiklos pazymeéjimo Nr. 310737, kvalifikacijos
atestato Nr. ATP 1776.

Planuojama teritorija: Zemes sklypas (kad. Nr.: 2501/0019:278), esantis KunigiSkiy g. 5, Palangoje.

Planuojamos teritorijos plotas: 0,1950 ha.

Detaliojo plano tikslai ir uzdaviniai:

Tikslai - optimalios urbanistinés struktiros numatymas, suplanuojant inzineriniy komunikacijy tinklus,
inzinerinei infrastruktiirai reikalingy teritorijy ir (ar) inzZineriniy komunikacijy koridoriy ribas, zemés
sklypo naudojimo biido keitimas ir naudojimo reglamenty nustatymas vadovaujantis galiojanciy teisés
akty reikalavimais bei Palangos miesto bendrojo plano ir jo koregavimy sprendiniais.

UZdaviniai - detalizuojant Palangos miesto bendrajame plane nustatytus teritorijos naudojimo
privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus, suplanuoti optimaly planuojamos
teritorijos inzineriniy komunikacijy koridoriy tinkla, nurodyti specialigsias zemés naudojimo salygas,
suformuoti optimalig urbanisting struktlirg, numatyti priemones gamtos ir nekilnojamajam kultiiros
paveldui i§saugoti ir naudoti.

Detaliojo planavimo pagrindas: Palangos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2024-06-21
isakymas Nr. A1-732.

Kita: planuojamos teritorijos bréZiniai parengti ant MB “Mersas” (V. M. kvalifikacijos paZyméjimas Nr.
1GKV-53) atliktos ir 2024 m. lapkri¢io 21 d. suderintos skaitmeninés topo nuotraukos (M 1:500).
Koordinaciy sistema LKS-94. Auks¢iy sistema — LAS07. Planuojama teritorija apziiiréta vietovéje.
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4.2. Pagrindiniai sprendiniai

Rengiant teritorijy planavimo dokumento sprendinius vadovautasi atitinkamy institucijy
pateiktomis teritorijy planavimo sglygomis, planavimo darby programa (patvirtinta Palangos miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus 2024-10-11 jsakymu Nr. Al1-1164) bei patvirtintais
(galiojanciais) teritorijy planavimo dokumentais, pagal Palangos miesto savivaldybés administracijos
teritorijy planavimo salygose pateiktg sarasg.

Atsizvelgiant | planuojama teritorijg ir j jai taikomas planavimo dokumenty nuostatas, planavimo
tikslus ir uzdavinius, jvertinus gautas planavimo sglygas, planavimo organizatoriaus pageidavimus,
planuojamos teritorijos urbanistines - architektiirines salygas, gamtos vertybiy apsauga, jvertinant
Palangos miesto bendrgjj plang ir kitus galiojancius teritorijy planavimo dokumentus, nustatomi
planuojamos teritorijos pagrindiniai sprendiniai (pateikiami aiSkinamajame raSte ir pagrindiniy

sprendiniy brézinyje):

o Zemés sklypo Vaivorykstés g. 7, Palangoje detaliojo plano koregavimo zemeés sklype,
esanc¢iame KunigiSkiy g. 5, Palangoje, detaliojo plano rengimas;

o Zemés sklypo naudojimo budo keitimas ir naudojimo reglamenty nustatymas, vadovaujantis
galiojanciy teisés akty reikalavimais bei Palangos miesto bendrojo plano ir jo koregavimy
sprendiniais;

o optimalios urbanistinés struktliros numatymas, suplanuojant inZineriniy komunikacijy tinklus,
inzinerinei infrastruktiirai reikalingy teritorijy ir (ar) inzineriniy komunikacijy koridoriy ribas;

. specialios zemés naudojimo salygos nurodomos vadovaujantis 2020-01-01 ijsigaliojusio
Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymu (2019-06-06 Nr. XIII-2166).
o Zemés sklypo teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimy nustatymas — statiniy aukscio,
uzstatymo tankio ir intensyvumo nustatymas, naudojimo biido nustatymas, uzstatymo tipo,

teritorijos naudojimo tipo nustatymas;

« galimybei naujy pastaty statyby vystymui nustatymas;

o detaliojo plano sprendiniais nekeiiant esamos pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo
paskirties (t.y. kitos paskirties zemé (KT)), konkretinamas Zemés naudojimo tipas (palickama tik
misri centro teritorija (GC), nustatomas naudojimo budas: vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy
pastaty teritorijos (G1).

4.3. Teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai

Pateikiami planuojamo Zemés sklypo (kad. Nr. 2501/0019:0278, plotas - 0,1950 ha, esancio
Kunigiskiy g. 5, Palangoje) tvarkymo ir naudojimo reglamentai:

4.3.1 lentelé

Zemés sklypas Kunigikiy g. 5, Palanga
(Kad. Nr. 2501/0019:0278)

Zemés sklypo Nr. Projekte:
Nr. 1

Zemeés sklypo plotas (m?) (esamas): 1950

Zemés naudojimo tipas (tikslinama): GC — misri centro teritorija

Atsizvelgiant | rengiamu TPD nustatoma zemés sklypo naudojimo biida (G1), tikslinamas ankstesniu TPD (t. y.:
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Zemés sklypo Vaivorykstés g. 7, Palangoje, detaliojo plano koregavimas Zemés sklype Kunigiskiy g. 5,
Palangoje (T00081365, patv.: 2018-01-10)) suplanuotas naudojimo tipas (t. y.: panaikinamas nebeaktualus
naudojimo tipas PA, paliekant tik GC).

Pagrindiné Zemés naudojimo KT- kitos paskirties Zemé

paskirtis (esama):

Zemés sklypo naudojimo biidas G1 - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos
(projektuojama):

Rengiamo detaliojo plano sprendiniai neprieStarauja Palangos miesto bendrojo plano sprendiniams: pagal
Palangos miesto bendraji plang (patvirtintas Palangos miesto savivaldybés tarybos 2008-12-30 sprendimu Nr.
T2-317) planuojama teritorija patenka j K10 rajona, ] Misrios kurorto centro ir kurorto pocentriy teritorijas, kur
vyrauja gyvenamoji, komerciné, visuomeniné veikla.

UZstatymo tipas (tikslinamas): ‘ kt — kitas uzstatymas

Atsizvelgiant ] tai, kad zemés sklype, Kunigiskiy g. 5, Palangoje, yra esami trys pagrindiniai pastatai (sveciy
namai) ir vienas (formuojamas) pagalbinio oikio pastatas (pagal Kunigiskiy g. 5, Palangoje, NT registro centrinio
duomeny banko israsg Nr. 44/2233721) ir vadovaujantis ,,Teritorijy planavimo normy" VII skyriaus I skirsnio
nuostaty 31.8 punktu, Siuo detaliuoju planu formuojamai vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijai
(G1) zemés sklype Nr.1 nustatomas kitas uzstatymo tipas (kt).

Pasirenkamas kitas (kt) uzstatymo tipas, papildomuose teritorijos naudojimo reglamentuose (a) nurodant, kad
sklype Nr. 1 galimi ne daugiau kaip trys gyvenamieji namai su vienu priklausiniu, i$laikant esamas statybos
zonas, ribas bei esamg archtektiiring iSraiSka, vientisuma. Rengiamu TPD Zemés sklype Nr. 1 numacius trys
gyvenamuosius namus su vienu priklausiniu, bus uztikrinami STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai
gyvenamieji pastatai“ 9 priede normuojami Namo Zemés sklypo tvarkymo rodikliai: STR 2.02.09:2005
,Vienbuciai ir dvibuCiai gyvenamieji pastatai” (toliau — Reglamentas) 9 priedo 3 punkte nustatyta, kad
,Formuojant naujus, pertvarkant esamus zemés sklypus ar keiiant Zemés naudojimo buida j vienbudiy ir
dvibuCiy gyvenamyjy pastaty teritorijy zemés naudojimo biidg, Namui skirtas zemés sklypas negali buti
mazesnis kaip 400 m?, o vienbucio blokuoto uzstatymo tipo Namui skirtas sklypas (ar jo dalis) — ne mazesnis
kaip 200 m*>“. Rengiamame TPD nustatytas Zzemés sklypo Nr. 1 plotas — 1950 m?, todél kiekvienam namui skirta
sklypo dalis bus >400 m?. Sklypo uzstatymo tankis atitinka ir nevirSija Reglamente nustatyty reikalavimy;
Sklypo Nr. 1 uztikrinami maziausi leistini prieSgaisriniai ir sanitariniai atstumai bei uztikrinantieji statiniy
mechaninj atsparuma ir pastovumg atstumai: tarp pastaty ir inzineriniy tinkly bei kity inZineriniy statiniy, tarp
ivairios paskirties inzineriniy tinkly, tarp pastato ir Zeldiniy; Sklype Nr. 1 iSlaikomi atstumai gretimy Zemés
sklypu (teritorijuy) atzvilgiu - gautas sutikimas; Sklype Nr. 1 uztikrinama priklausomyjy Zeldyny norma (nuo viso
zemés sklypo ploto).

TPD sprendiniuose pasirinktas sklypo Nr. 1 uzstatymo tipas uztikrina STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai
gyvenamieji pastatai‘ 9 priede nurodytus reikalavimus.

ISnagringjus ir jvertinus planuojamos teritorijos ir jos gretimybiy uzstatymo principy ir erdvinés struktiiros
savitumg bei dislokacija, aplinkinése teritorijose esamg uzstatymo tipg, konstatuojama, jog rengiamo detaliojo
plano pagrindiniais sprendiniai (naudojimo btdo keitimas bei uzstatymo tipo tikslinimas), iSlaikant auks¢iau
minétus urbanistinius-architektirinius principus bei kitus reikalavimus, neturés jtakos bendrai kvartalo
urbanistinei architektiirinei iSraiSkai bei miesto krastovaizdZiui.

Pastaba: atsizvelgiant | tai, kas iSdéstyta, planuojamame zemés sklype nauja urbanistiné¢ struktiira
neformuojama, todél papildomai vizualizacija, pagal planavimo darby programos (patvirtinta Palangos miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus 2024-10-11 jsakymu Nr. A1-1164) 8.3 punkta, neteikiama.

Pastaty auksSty skaicius (esamas): ‘ Nuo 1 iki 1 auksto su mansarda

Rengiamu detaliuoju planu iSlaikoma esama kvartalo urbanistine-architektarine struktura. Planuojamas sklypas
integruotas j kvartalg, kuris buvo jgyvendintas pagal patvirtintg TPD (Zemés sklypo Vaivorykstés g. 7,
Palangoje, detaliojo plano koregavimas Zemés sklype Kunigiskiy g. 5, Palangoje (T00081365, patv.: 2018-01-
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10)). Kvartalas uzstatytas 1- 1,5 auksto pastatais (Zr.: gretimy teritorijy urbanisting analiz¢ pateikta prieduose).
Rengiamu detaliuoju planu nustatomas pastaty auksty skaicius atitinka galiojan¢ius TPD - Pagal Palangos miesto
BP K10 rajone, Kurorto centro, kurorto pocentriy teritorijos maksimalus Hmax<4a;

Leistinas pastaty auksStis Gyvenamojo pastato: H < 8,5 m (altitudé — 13,00 m),
(tikslinamas): Pagalbinio iikio pastato: H < 6 m (altitudé — 10,50 m)

Pastaty aukscio altitudé iSskaiiuota nuo sklype esancios apytikslés vidutinés Zemés pavir§iaus altitudés
planuojamoje auksciausioje statybos zonoje. Pagal 2025 01 06 gautas V] Transporto kompetencijy agentiiros
teritorijy planavimo salygas Nr. REG28280433, planuojamoje teritorijoje naujai statomy arba rekonstruojamy
statiniy, kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais, absoliutus aukstis (altitudé) turi nevirSyti 25 metrus.
Rengiamu TPD nustatytos altitudés nevirSija normy.

Leistinas Zemés sklypo uZstatymo 23 %
tankis — UT (tikslinamas):

Rengiamu detaliuoju planu maZzinamas ankstesniu TPD (t. y., Zemés sklypo Vaivorykstés g. 7, Palangoje,
detaliojo plano koregavimas zemés sklype Kunigiskiy g. 5, Palangoje (T00081365, patv.: 2018-01-10))
suplanuotas uzstatymo tankis (30%).

Rengiamu TPD zemés sklypui UT tikslinamas vadovaujantis STR 2.02.09:2005 "Vienbuciai gyvenamieji
pastatai" nuostatomis, interpoliacijos biidu. Nustatytas UT neprieStarauja gamtinio karkaso nuostatams —
,,Gamtinio karkaso kitos tikslinés paskirties sklypy uzstatymo tankumas ribojamas iki 30 procenty ploto, [...]*.
Pastaba: Pagal Kunigiskiy g. 5, Palangoje, NT registro centrinio duomeny banko iSrasg Nr. 44/2233721 (2024-
09-10 duomenimis), esamas/ jregistruotas pastatais uZzstatytas plotas uzima 326 m” - tai sudaro ~17% planuojamo
sklypo Nr. 1 ploto - nevirsija rengiamu TPD nustatomo UT (t.y. 23%).

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo 0.4
intensyvumas — U/ (tikslinamas):

Rengiamu TPD zZemés sklypui UI tikslinamas vadovaujantis STR 2.02.09:2005 "Vienbuciai gyvenamieji
pastatai" nuostatomis. Pagal Palangos m., BP Kurorto centro, kurorto pocentrio Ul (gyvenamosios paskirties) <
1. Rengiamu TPD nustatyti uzstatymo rodikliai nevirSija BP normy.

Papildomos pastabos dél uZstatymo: Sklypuose atstumai tarp statomy statiniy turi biiti ne mazesni uz
nurodytus STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai*. Maziausias leistinas atstumas (statybos riba) nuo pastaty ir
ju priestaty iki gretimy Zemés sklypy riby — 3 m, kai pastaty ir jy priestaty aukstis iki 8,5 m. AukStesniems
statiniams §is atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio auksS¢io metrui. Atstumas iki Zemés
sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj turincios statinio dalies. Maziausias atstumas nuo
inzineriniy statiniy, iSskyrus sklypo aptvarus, iki gretimy zemés sklypy ribos — 1 m. Atstumas gali biiti maZesnis
jei gautas gretimo Zemes sklypo savininko sutikimas (gretimo Zemés sklypo savininky sutikimas pridedamas
Prieduose). Sklypy aptvarai (tvoros) statomi vadovaujantis STR 1.05.01:2017 ,,Statybg leidZiantys dokumentai.
Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavaliskos statybos padariniy $alinimas. Statybos pagal neteisétai
i8duota statyba leidziantj dokumentg padariniy Salinimas* 7 priedu.

Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy 25 %
teritoriju dalys (tikslinama):

Planuojamam zemés sklypui nustatoma pagal LR AM 2007-12-21 jsakymg Nr. D1-694 , D¢l atskiryjy
rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso
patvirtinimo*‘. MaZiausias zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo ploto - nuo 25%. Grunto ir Zolés
sutvirtinimo grotelés - Zolés/vejos korys nejeina j apzeldinimo procenta.

Statiniu paskirtys (pagal STR Pagal STR 1.01.03:2017, 1 prieda: 1.1, 9.1;
1.01.03:2017) (projektuojama): Pagal STR 1.01.03:2017, 3 prieda: 2 (2.2-2.7), 4.5.

Pastaty klasifikavimas pagal naudojimo paskirti (STR 1.01.03:2017, 1 priedas): Gyvenamieji pastatai: 1 -

Vienbuciy ir dvibuciy: 1.1. Vienbuciy pastaty paskirtis; Negyvenamieji pastatai: 9 - Pagalbinio: 9.1. Pagalbinio
ukio.

: 2 - InZineriniai
tinklai: 2.2. Dujy tinkly; 2.3. Vandentiekio tinkly; 2.4. Silumos tinkly; 2. 5 Nuotekq Salinimo tinkly; 2.6. Elektros
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tinkly; 2.7. Rys$iy (telekomunikacijy) tinkly; 4 - Kiti inZineriniai statiniai (4.5. Kitos paskirties).

Kiti reglamentai:

Servitutai (kodas, plotas, m?) (esami/
sitilomi):

S1 - 222 (859 m’) — esamas;
S2 - 215 (455 m’) — siiilomas;
S3 - 222 (104 m’) — siiilomas;
S4 - 222 (29 n’) — siiilomas;
S5 - 222 (31 m’) — siiilomas;
S6 - 222 (8 m’) — siiilomas.

Servituty apraSymas:

215. Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis) - siilomas;
222. Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) —

sitilomas (i$skyrus servitutas, kuris projekte pazymétas kaip: S1 yra esamas (kodas — 222)).

Teritorijos, kuriose taikomos
Specialiosios Zemés naudojimo
salygos (plotas, m?) jregistruota/
sitiloma:

101 (36 m’ )- jregistruota;
101 (107 m’) - siiiloma;
106 (29 m’) - jregistruota;
106 (31 m’) - siiiloma;

106 (8 m’) - jregistruota;
109 (104 m’) - jregistruota;
120 (1950 m’) - jregistruota,
121 (1950 m’) - siiloma;
149 (217 m’) - jregistruota;
149 (26 m’) - jregistruota;
149 (584 m’) - siiiloma;

155 (1950 m’) - siiloma;
165 (1950 n?’) - siiiloma;
170 (1950 m®) — siiiloma.

*Kody aprasymai pateikiami po lentele

Papildomi reikalavimai: a, b, c

a — urbanistiniai ir architekturiniai (tOrinis, erdvinis sprendimas, statybinés ir apdailos
medziagos): Pastaty architektira sklype turi uztikrinti pastaty kompozicini ryS$j, proporcijy,
medziagiSkumo ir spalvinio sprendimo darng. Projektuojant pastatus planuojamos teritorijos
architekttriné iSraiSka turi deréti tarpusavyje. Rekomenduojama pastaty architektiiring iSraiSka —
neutraliy architektiiriniy formy, Siuvolaikiniy konstruktyviniy ir apdailos medziagy derinys. Stogai —
Slaitiniai. Rekomenduojamas skirtingas fasady ir stogy spalvos medziagiskumas. Pastaty statybai ir
apdailai naudoti tradicines arba joms artimos estetine kokybe bei spalvine gama medziagas,
iSlaikant pastaty architektiirinés iSraiSkos vienove.

Planuojamame Zemés sklype galima esamy pastaty rekonstrukcija, naujy pastaty statyba ir kt.,
iSlaikant esamas statybos zonas, ribas bei esama archtektiirine iSraiska, vientisumg (pastaba:
Sio detaliojo plano sprendiniais koreguojama tik esamo pagalbinio iikio pastato statybos zona -
vadovaujantis STR 2.02.01:2004 normomis atitinkamai atitraukiama nuo sklypo ribos). Vykdant
naujy pastaty statyba, iSlaikomas esamas pastaty skaiius sklype (ty. galimi iki 3 wvnt.
gyvenamieji pastatai (vienbuciai pastatai) su vienu pagalbinio iikio pastatu). Maksimalus leistinas
pastaty aukstis — iki 8.50 metry. Sklypo aptvérimas - tvora iki 1,5 m. Tvora turi deréti prie pastaty
architektiirinés iSraiskos ir turéti architektiirin] vientisumg visoje planuojamoje teritorijoje.
UZstatymo tipas — Kkitas (nurodoma, kad sklype Nr. 1 galimi ne daugiau kaip trys gyvenamieji
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namai su vienu priklausiniu, iSlaikant esamas statybos zonas, ribas bei esamg archtekturing israiska,
vientisuma.

Konkretus pastaty skaicius, aukstis, jy iSdéstymas sprendziamas ruosiant pastato techninj ar darbo
projektq, ji derinant su atitinkamomis valstybinés prieZiiiros institucijomis. Zemés sklypy uZstatymui
papildomus architektiirinius ir urbanistinius reikalavimus nustato miesto vyriausiasis architektas.
Planuojamoje teritorijoje draudzama statyti, laikyti ir naudoti vagonelius, konteinerius,
nebenaudojamas transporto priemones ir kitus kilnojamuosius objektus/ jrenginius. Laikiny statiniy
statyba galima privaciuose Zzmeés sklypuose jei nevir§jama leistina Zmés sklypo uztatymo tankio
rodiklio reik§mé. Laikino statinio uztatymo plotas prilyginamas pastatais uztatytam plotui.

b — automobiliy parkavimas: Automobiliy statymo viety poreikis nustatomas pagal STR
2.06.04:2014 “Gatves ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai®. Automobiliy stovéjimo
vietos bei jy norminis kiekis nustatomas jvertinant pastaty poreikj techninio projekto rengimo metu.
Galimas automobiliy parkavimas pastaty ttrivose, sklypy ribose ant kiety dangy. Automobiliy
stovéjimo vietos galimos uz planuojamos statybos zonos riby, nepazeidziant teisés akty ir statybos
normatyvuy.

¢ — gamtos, saugomy teritorijuy ir kultiros paveldo apsauga: Planuojama teritorija nepatenka |}
saugomas teritorijas. Su saugomomis teritorijomis ir Kitais svarbiais objektais nesiriboja. Planuojama
teritorija néra nekilnojamojo kultliros vertybéje, nepatenka i jos teritorija ar apsaugos zona.
Papildomi apribojimai planuojamai teritorijai nenustatomi.

4.3.1 Lentelés papildymas, pastabos

4.3.1.1. Papildomos pastabos dél servituty:

o Servitutai (kodas 222) projekte: S3, S4, S5, S6 — sitlomi ir servitutas projekte S1 (kodas
222) — esamas. Sie servitutai taikomi inZinerinius tinklus eksploatuojanéioms jmonéms su
teise tiesti pozemines ir antZemines komunikacijas, aptarnauti jas bei jomis naudotis
suderinus darbus su Zemés savininkais, silllomas servitutas per teritorija nutiesty
esamy/pertvarkomy inzineriniy tinkly apsaugos zony ribose;

« Servitutas S2 (kodas 215) siilomas, vadovaujantis ,,Zemés sklypo Vaivorykstes g. 7,
Palangoje, detaliojo plano koregavimas zemés sklype Kunigiskiy g. 5, Palangoje”
(T00081365, patv.: 2018-01-10) detaliojo plano sprendiniais, pagal kuriuos teritorijoje buvo
numatytas 9 m plocio kelio servitutas;

o Vadovaujantis Civilinio kodekso (4.124 straipsnis) (toliau - CK) nustatyta tvarka servitutg
gali nustatyti jstatymai, sandoriai ir teismo sprendimas, o jstatymo numatytais atvejais -
administracinis aktas;

« Servitutai gali biiti tikslinami teisé€s akty nustatyta tvarka arba kadastriniy matavimy metu;

« Servitutai nustatomi statomy, esamy bei perkeliamy inZineriniy tinkly ir jrenginiy apsaugos
zony ribose;

« Privacioje zeméje servitutai nustatomi sudarant neatlygintinas ir neterminuotas sutartis su
zemés savininkais, valstybés ar savivaldybés valdomoje zeméje servitutai nustatomi
administraciniu aktu;
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o Servitutai nustatomi sudarius atitinkamas sutartis. Visas sutarties sudarymo, jos
jregistravimo ir kitas iSlaidas dengia Zemés savininkas arba kitas suinteresuotas asmuo.

4.3.1.2. Specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy aprasSymas:

101. ELEKTRONINIU RYSIU TINKLU ELEKTRONINIU RYSIU INFRASTRUKTUROS
APSAUGOS ZONOS (toliau - AZ) (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis) - jregistruota NTR
(plotas - 36 m*).

101. ELEKTRONINIU RYSIU TINKLU ELEKTRONINIU RYSIU INFRASTRUKTUROS
APSAUGOS ZONOS (toliau - AZ) (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis) - sifilomas (Rengiamu
TPD sitlomas didesnis apsaugos zonos plotas, atsizvelgiant j pateikiamus TIIIS2 duomenis)
(plotas - 107 m’).

Planuojamoje teritorijoje yra nutiesti poZeminiai rysiy tinklai. Vadovaujantis Specialiyjy Zemés
naudojimo salygy jstatymo (III skyriaus 11 skirsnio) nuostaty, 45 straipsnio, 1.p.: poZeminiy
elektroniniy ryS$iy tinkly laidiniy linijy apsaugos zona — iSilgai poZeminiy elektroniniy rysiy
tinkly laidiniy linijy esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po vieng metrg j abi puses nuo $iy
laidiniy linijy, vanduo virs jos ir Zemé po $ia juosta.

106. ELEKTROS TINKLU APSAUGOS ZONOS (III skyrius ketvirtasis skirsnis) - siilomas
(TPD sitiloma papildoma AZ esamam kabeliui pagal TIIIS2 duomenis) (plotas - 31 m°).

106. ELEKTROS TINKLU APSAUGOS ZONOS (I1I skyrius ketvirtasis skirsnis) - jregistruota
NTR (plotas - 29 m?).

106. ELEKTROS TINKLU APSAUGOS ZONOS (III skyrius ketvirtasis skirsnis) - iregistruota
NTR (plotas - 8 m?).

Planuojamoje teritorijoje bei gretimybéje yra nutiesti poZeminiai elektros tinklai. Vadovaujantis
Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo (III skyriaus 4 skirsnio) nuostaty, 24 straipsnio,
3.p.: pozeminiy kabeliy linijos apsaugos zona — iSilgai pozeminiy kabeliy linijos esanti zemés
juosta, kurios ribos yra po vieng metrg j abi puses nuo $ios linijos, vanduo virs jos ir zeme po $ia
juosta.

109. SKIRSTOMUJU DUJOTIEKIYU APSAUGOS ZONOS (IIT skyrius Sestasis skirsnis) -
jregistruota NTR (plotas - 104 m°).

Planuojamoje teritorijoje yra nutiesti dujotiekio tinklai. Vadovaujantis Specialiyjy Zemeés
naudojimo salygy jstatymo (III skyriaus 6 skirsnio) nuostaty, 30 straipsnio, 1.p.: ne didesnio
kaip 5 bary slégio dujotiekiy vamzdyny apsaugos zonos ribos yra vienas metras j abi puses nuo
vamzdyno sienelés.

120. POZEMINIU VANDENS VANDENVIECIU APSAUGOS ZONOS (VI skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) - jregistruota NTR (plotas — 1950 m*).

Pagal istraukg i§ Palangos I, II, I, Sventosios, Nemirsetos ir Palangos miesto nuoteky valymo
jrenginiy vandenvieCiy sanitariniy apsaugos zony specialiojo plano (patvirtintas Palangos m.
sav. tarybos 2008-08-28 spr. Nr. T2-229) - planuojama teritorija patenka j Palangos m.
vandenvieciy (I grupés) cheminés tarSos apribojimo 3-iosios (b sektorius) apsaugos juosta.

121. MELIORUOTOS ZEMES IR MELIORACIJOS STATINIU APSAUGOS ZONOS (VI
skyrius, antrasis skirsnis) - sitiloma (plotas — 1950 m?).
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Teritorija yra melioruota sausintuvais (pagal geoportal.lt duomenis).

149. VANDENS TIEKIMO IR NUOTEKU, PAVIRSINIU NUOTEKU TVARKYMO
INFRASTRUKTUROS APSAUGOS ZONOS (III skyrius deSimtas skirsnis), jregistruota NTR
(plotas — 217 m’).

149. VANDENS TIEKIMO IR NUOTEKU, PAVIRSINIU NUOTEKU TVARKYMO
INFRASTRUKTUROS APSAUGOS ZONOS (III skyrius deSimtas skirsnis), jregistruota NTR
(plotas — 26 m’).

149. VANDENS TIEKIMO IR NUOTEKU, PAVIRSINIU NUOTEKU TVARKYMO
INFRASTRUKTUROS APSAUGOS ZONOS (III skyrius deSimtas skirsnis) — sitilomas (TPD
siiloma bendra AZ esamiems vandens ir nuoteky tinklams pagal TIIIS2 duomenis) (plotas —
584 m?).

Planuojamoje teritorijoje nutiesti buitiniy nuoteky sléginiai tinklai (di110), buitiniy nuoteky
tinklai (di200) bei vandentiekio tinklai (dil10). Gretimybéje nutiesti vandentiekio tinklai
(di160). Vadovaujantis Specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymo (III skyriaus 10 skirsnio)
nuostaty, 45 straipsnio, 1p.: Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo
vamzdyny, jrengiamy iki 2,5 metro gylyje, apsaugos zona — iSilgai vamzdyno trasos esanti
zemés juosta, kurios ribos yra po 2 metrus j abi puses nuo vamzdyno aSies, po $ia juosta esanti
zemeé bei vanduo vir§ §ios juostos; 2p.: Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky
tvarkymo vamzdyny, jrengiamy didesniame kaip 2,5 metro gylyje, apsaugos zona — isilgai
vamzdyno trasos esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po 3 metrus i abi puses nuo vamzdyno
asies, po Sia juosta esanti Zemé ir vanduo virs $ios juostos.

165. AERODROMO APSAUGOS ZONOS (III skyrius pirmasis skirsnis) - sitilomas (plotas —
1950 m’).

Vadovaujantis VS] ,, Transporto kompetencijy agentiira® 2025 01 06 pateiktomis teritorijy
planavimo saglygomis Nr. REG28280433, planuojama teritorija (zemes sklypas) patenka |
Palangos aerodromo apsaugos zonas (zona "D"). Zemés sklypui nustatomos specialiosios
7emés naudojimo salygos: Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis). Sioje
teritorijoje naujai statomy arba rekonstruojamy statiniy, kartu su visais ant jy sumontuotais
jrenginiais absoliutus aukstis (altitudé) turi nevirSyti nuo 25 metry.

155. RADIOLOKATORIU APSAUGOS ZONOS (VII skyrius, ketvirtas skirsnis) - sitilomas
(plotas — 1950 m’).

170. TERITORIJOSE, KURIOSE, ATSIZVELGIANT ] NACIONALINIO SAUGUMO
REIKALAVIMUS, TAIKOMI STATYBOS APRIBOJIMAI (X skyrius, antrasis skirsnis) -
sitlomas (plotas — 1950 m’).

Vadovaujantis Lietuvos kariuomenés (toliau — LK) vado 2016 m. Vasario 15 d. Jsakymu Nr. V-
217 ,,.Dé¢l Lietuvos Respublikos teritorijy, kuriose gali biiti ribojami véjo elektriniy (VE) (auksty
statiniy) projektavimo ir statybos darbai, Zemélapio patvirtinimo® patvirtintu Zemelapiu (ir jo
busimais pakeitimais), planuojama teritorija patenka j karinio radiolokatoriaus 30 km spindulio
specialigja apsaugos zong. Vadovaujantis Lietuvos kariuomenés 2024-12-23 pateiktomis
teritorijy planavimo salygomis Nr. REG27901710, detaliojo plano sprendiniuose, planuojamoje
teritorijoje, siiloma nustatyti Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo (toliau — SZNS])
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135 str. minima teritorijy, kuriose, atsizvelgiant j nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi
statybos apribojimai, apsaugos zona ir 119 str. nurodyto karinio radiolokatoriaus apsaugos zona.

Papildomos pastabos dél spec., Zemés naudojimo salyguy: Specialiyjy Zemés naudojimo salygy
nustatymas/ naikinimas/ jy ploto keitimas yra tik rekomendacinio pobiidZio. Specialiosios Zemés
naudojimo salygos nustatomos, tikslinamos ir registruojamos LR Specialiyjy zemés naudojimo
salygy istatyme numatyta tvarka. Inzineriniy tinkly apribojimai (apsaugos zonos su jose
taikomomis specialiomis zemés naudojimo salygomis), jy plotai planuojamos teritorijos viduje
gali buti tikslinami/ nustatomi nutiesus/pertvarkius inzinerinius tinklus teisés akty nustatyta
tvarka.

Planuojamoje teritorijoje esantiems jvadiniams inzineriniams tinklams (j esamus pastatus) —
specialiosios sglygos nenustatomos.

4.4. Urbanistiniai - architekturiniai sprendiniai

Sio detaliojo plano sprendiniais planuojama teritorija esanti Kunigiskiy g. 5, zemés sklype (kad. Nr.
2501/0019:0278), Palangoje. Detaliuoju planu numatoma optimali urbanistiné struktiira, suplanuojant
inzineriniy komunikacijy tinklus, inZinerinei infrastruktirai reikalingy teritorijy ir (ar) inZineriniy
komunikacijy koridoriy ribas, teritorijos naudojimo reglamenty nustatymas. Detaliuoju planu nustatomi
susisiekimo sistemos sprendiniai apraSomi aiSkinamajame raSte (4.5. skyrius) ir grafiSkai pateikiami
Pagrindiniame sprendiniy brézinyje (toliau - bréZinyje). Detaliuoju planu nustatomi teritorijos tvarkymo ir
naudojimo reglamentai (Zemés naudojimo biidas, uzstatymo tankis, intensyvumas, tipas, leistinas pastaty
aukStis ir kt.) pateikiami aiSkinamajame raste (4.3. skyrius) ir brézinyje. Nustatyti papildomi
Urbanistiniai ir architektiriniai (tUrinis, erdvinis sprendimas, statybinés ir apdailos medziagos)
reikalavimai (a), - aprasyti sprendiniy konkretizavimo aiSkinamajame raste (4.3. skyrius) ir brézinyje.
Uzstatymo reglamentai atitinka Statybos techniniy reglamenty nuostatas. Numatant nauja statyba,
iSlaikomi biitini prieSgaisriniai bei sanitariniai atstumai.

4.5. Teritorijos aplinkos tvarkymo programa

4.5.1. Gaisriné sauga

Vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti (patv. Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus 2013-12-31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312) rengiamu teritorijy planavimo
dokumentu nurodoma, kad gaisriné sauga bus uztikrinta remiantis prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos
gelbéjimo komandy pajégomis. Artimiausios esamos priesgaisrinés gelbéjimo tarnybos pajégy padalinys -
Klaipédos apskrities prieSgaisriné gelbéjimo valdyba, Palangos prieSgaisrineé gelb¢jimo tarnyba,
Druskininky g. 13, 00149 Palanga, nuo planuojamos teritorijos nutoles apie 5 km. Gelbéjimo
automobiliams privaziuoti prie statiniy gaisry gesinimui patogus su planuojama teritorija besiribojanciy
esamy gatviy/ keliy tinklas (Kunigiskiy g. ir privaziavimo kelias). Galimy iSorés gaisry gesinimui
numatomas vanduo galés buti imamas i§ artimiausio esamo (Kunigiskiy g.) prieSgaisrinio hidranto (Zr.
4.5.1 pav. ir Brézinyje). Visa planuojamo sklypo dalis patenka j 200 m zong nuo esamo hidranto. Jei
esami hidrantai neatitinka STR 2.07.01:2003 "Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inZinerinés
sistemos. Lauko inzZineriniai tinklai" XLVI skirsnio 374p. nuostaty, sklypo ribose turi buti jrengiami
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rezervuarai, numatant privaziavimg prie jy ir vandens paémimo vieta (rezervuaro/-y tiksli vieta turi buti
numatoma rengiant techninj projekta).

4.5.1 pav. Planuojamos

teritorijos situacija esamy hidranty atzvilgiu

Gaisro plitimas } gretimus pastatus ribojamas uZtikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny
(toliau — prieSgaisrinis atstumas). Rengiamu teritorijy planavimo dokumentu statybos zona, riba
numatoma sutapatinant su esamu uzstatymu, bei 3 metry atstumu nuo besiribojanciy zemés sklypy riby,
iSlaikant prieSgaisrinj atstumg iki gretimybése esanciy pastaty >8m. Ivertinant, kad, planuojamoje
teritorijoje esamas pastatas nuo gretimo sklypo pastato nutolgs apie 6 m, gaisro plitimas ] kitus statinius
gali biiti ribojamas prieSgaisrinémis uZtvaromis (toliau — prieSgaisriné siena (ekranas), kurios atskiria
gretimus statinius ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina, kad vienoje prieSgaisrinés uztvaros puséje
kilgs gaisras neisplisty ] uz jos esantj gretimg statinj. PrieSgaisriniy sieny (ekrany) matmenys turi biiti ne
mazesni kaip didesniojo statinio iSoriniai matmenys arba jrengiamy prieSgaisriniy sieny (ekrany)
matmenys parenkami atsizvelgiant j gaisro Siluminio poveikio plitimo galimybes.

Gaisro plitimas j gretimus pastatus planuojamoje teritorijoje turi biiti ribojamas uztikrinant saugius
atstumus tarp pastaty lauko sieny (toliau — prieSgaisrinis atstumas). Statiniai sklypuose turi biiti iSdéstomi
taip, kad nebuty pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagristi interesai (vadovaujantis STR
2.02.09:2005, STR 2.02.01:2004). Pastatai projektuojami vadovaujantis STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai
statinio reikalavimai. Gaisriné sauga“, Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais, Visuomeniniy
statiniy gaisrinés saugos taisyklémis ir kitais galiojancCiais teisés aktais. Konkretiis sprendiniai bus
atlieckami rengiant techninj projekta, gavus technines salygas.

Tolimesnis statiniy projektavimas vykdomas vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus jsakymais patvirtintais reikalavimais: - 2010-
12-07 jsakymas Nr. 1-338 ,,Dél gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo*; - 2011-01-17
1sakymas Nr.1-14 ,,Dél visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisykliy patvirtinimo*, ir kitais teisés
aktais.

4.5.2. Atliekos

Atliekos (pagal atskiras jy rtsis) bus kaupiamos konteineriuose. Detaliuoju planu sitiloma numatyti
bendro naudojimo komunaliniy atlieky bei rusiuojamyjy atlieky surinkimo konteineriy vietg (tikslinama
tech. proj. rengimo metu). Vadovaujantis LR AM 2012-10-23 jsakymo Nr. DI1-857 “D¢l Minimaliy
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komunaliniy atlieky tvarkymo paslaugos kokybés reikalavimy patvirtinimo” nuostatais, konteineriy ar
talpykly aikstelés turi buiti padengtos vandeniui nelaidzia danga. AikStelés pavirSiaus nuolydis turi biiti ne
didesnis kaip 10 procenty. Atlieky aikStelé turi biiti jrengta ne mazesniu kaip 10 m atstumu nuo pastato
langy ir (ar) dury arba 5 m atstumu nuo pastato langy ir (ar) dury gavus visy nekilnojamojo turto objekto
savininky ar jy jgalioty asmeny sutikima.

Ukio ir buitiniy atlickos bus komplektuojamos j atskirus konteinerius ir iSvezamos pagal gyventojy
sutartis su atlieky iSvezéjais iSvezamos | atlieky savartyna bei antriniy zaliavy surinkimo punktus. Atlieky
tvarkymas vykdomas vadovaujantis LR Atlieky tvarkymo jstatymu Nr. VIII-787, 1998-06-16 (Zin., 1998-
07-08, Nr. 61-1726, nauja jstatymo redakcija Nr. [X-1004, 2002-07-01, 2014-04-17, Nr. VIII-787; aktuali
redakcija 2019-01-01, Nr. VIII-787). Atlieky turétojas Sio [statymo ir kity teisés akty nustatyta tvarka turi
atliekas perduoti atlieky tvarkytojams arba gali tvarkyti atliekas pats. Komunalinés atliekos tvarkomos
savivaldybiy atlieky tvarkymo taisyklése nustatyta tvarka. Tvarkant atliekas statyby metu vadovautis LR
AM 2006-12-29 jsakymu Nr. D1-637 ,Dél statybiniy atlieky tvarkymo taisykliy patvirtinimo*
(galiojancia aktualia redakcija).

4.5.3. Susisiekimas
Planuojama teritorija integruota ] miesto susisiekimo tinklg. | detaliuoju planu planuojamg zemés

sklypa palickamas esamas patekimas (suplanuotas Zemés sklypo Vaivorykstés g. 7, Palangoje, detaliojo
plano koregavimo Zemés sklype Kunigiskiy g. 5, Palangoje, detaliuoju planu (T00081365, patv.: 2018-01-
10)) nuo KunigiSkiy gatvés per esamg privaziavimo kelig (zr. Pagrindinis sprendiniy ir kt., bréZinius).
Pagal Zemés sklypo Vaivorykstés g. 7, Palangoje, detaliojo plano koregavimo Zemés sklype Kunigiskiy g.
5, Palangoje, detaliojo plano sprendinius (T00081365, patv.: 2018-01-10), esamam privaziavimo vidaus
keliui (sklypo teritorijoje) rengiamu TPD siiilomas 9 m plocio kelio servitutas (bréZinyje - S2, kodas —
215, plotas — 455 m?).

Vadovaujantis patvirtintais teritorijy planavimo dokumentais, Kunigiskiy gatvei reglamentuojama C
kategorija, tarp raudonyjy linijy - 20 m. Gretimybé¢je esamos gatveés raudonosios linijos sutapdinamos su
planuojamo sklypo ribomis. Taip pat Kunigiskiy gatvé priskiriama I kat., vietinés reikSmés vieSajam
keliui, kuriam nustatoma apsaugos zona — 10 m (i planuojamos teritorijos ribas apsaugos zona nepatenka).

Automobiliy statymo viety poreikis nustatomas pagal STR 2.06.04:2014 “Gatvés ir vietinés
reik§més keliai. Bendrieji reikalavimai®. Automobiliy stovéjimo vietos bei jy norminis kiekis nustatomas
jvertinant pastaty poreikj techninio projekto rengimo metu. Galimas automobiliy parkavimas pastaty
tiriuose, sklypy ribose ant kiety dangy. Automobiliy stovéjimo vietos galimos uz planuojamos statybos
zonos riby, nepazeidziant teisés akty ir statybos normatyvy.

4.5.4. Zeldiniai

Planuojamoje teritorijoje vyrauja veja, dekoratyviniai zeldiniai, tujy gyvatvoré. Saugotiny Zeldiniy
nefiksuojama (atliktoje ir 2024 m. lapkri¢io 21 d. suderintoje skaitmeninéje topo nuotraukoje (M 1:500)
pazymétas medis — tai formuojama kalniné pusis, skersmuo — iki 12 cm. Nepriskiriama prie saugotiny
zeldiniy).

Planuojama teritorija, pagal Palangos miesto bendrojo plano sprendinius, patenka j silpng
gamtinio karkaso teritorija - A3. Gamtinio karkaso Kitos tikslinés paskirties sklypy uzstatymo tankis
ribojamas iki 30 procenty ploto, iSskyrus miesty, miesteliy bendruosiuose planuose numatytas
visuomeninés paskirties teritorijas, kuriose, jvertinus teritoring erdving kraStovaizdZio struktiira,
geoekologinj potencialg, numatomg sklypo naudojimo pobiidj, uzstatymo tankis gali biiti padidintas iki 50
procenty ploto. Vadovaujantis LR AM 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 , D¢l atskiryjy rekreacinés
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paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso
patvirtinimo* (suvestine redakcija) maziausias Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso zemes sklypo
ploto, proc., Vienbudiy ir dvibuéiy gyvenamyju pastaty teritorijose - 25%.

Vadovaujantis LR Zeldyny jstatymo nuostatomis, korio danga ir vertikalusis apzeldinimas
nejskaic¢iuojamas j priklausomyjy zeldyny plota.

4.6. Inzineriné infrastruktiira

Planuojama teritorija pajungta prie esamy bendramiestiniy inZineriniy tinkly: i§vystytos elektros,
dujy, vandentiekio tinkly ir buitiniy nuoteky tinkly linijos. Taip pat planuojamos teritorijos Siauring
sklypo dalj kerta bendramiestiniai sléginiai nuoteky tinklai, buitiniy nuoteky bei rySiy tinklai.
Vadovaujantis pateiktomis TIIIS2 duomenimis, lietaus nuoteky tinklai nei planuojamoje, nei gretimoje
teritorijoje (Kunigiskiy gatvéje) nefiksuojami.

Numatomas inZineriniy tinkly prisijjungimas prie bendramiestiniy tinkly, kuris vykdomas pagal
inZinerinius tinklus eksploatuojanciy organizacijy iSduotas technines salygas:

4.6.1. Vandentiekio, buitiniy nuotekuy ir lietaus nuoteky tinklai:
- Geriamas vanduo. Planuojamos teritorijos apriipinimas vandeniu numatomas teritorijoje esamais

centralizuotais vandentiekio tinklais.

- Buitinés nuotekos. Buitiniy nuoteky nuvedimas i§ planuojamos teritorijos numatomas teritorijoje
esamais centralizuotais buitiniy nuoteky tinklais.

Vadovaujantis Specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymo (III skyriaus 10 skirsnio) nuostaty,
42 straipsnio, 1p.: Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo vamzdyny, jrengiamy iki 2,5
metro gylyje, apsaugos zona — iSilgai vamzdyno trasos esanti zemés juosta, kurios ribos yra po 2 metrus j
abi puses nuo vamzdyno asies, po §ia juosta esanti Zemé bei vanduo vir§ $ios juostos.

Rengiamu TPD esamy vandentienio ir/ar buitiniy nuoteky tinkly pertvarkymas nesprendziamas.
Pastaty techninio darbo projektu metu, planuojant statybos darbus esamy inZineriniy tinkly apsaugos zony
ribose, sprendiniai turi buti derinami su inzinerinius tinklus eksploatuojan¢iomis jmonémis, gavus
technines salygas.

- Lietaus vandens nuotekos. Teritorijoje centralizuoty pavirSiniy nuoteky tinkly néra. Lietaus
vandens nuotekos tvarkomos vadovaujantis LR AM 2007-04-02 jsakymu Nr. D1-193 patvirtintu
PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamentu. Nepazeisti treiyjy asmeny interesy rengiant planavimo
dokumentus lietaus nuoteky surinkimui bei nuvedimui. Draudziama jungti lietaus nuotekas | buitiniy
nuoteky tinklus.

Tinklus projektuojant laisvoje valstybingje Zeméje yra biitinas Nacionalinés Zemés tarnybos
sutikimas. Jungiantis prie privaciy tinkly yra biitinas tinkly savininky sutikimas. | planuojama teritorija
patenkantiems vandentiekio, buitiniy ir lietaus nuoteky tinklams taikytini apribojimai (specialios zemés
naudojimo salygos): Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
zonos (III skyrius, 10 skirsnis).

4.6.2. Elektros tinklai. Teritorijoje pajungta prie esamy elektros tinkly (Zemosios jtampos elektros oro
linijos kabeliais). Techninio projekto ruo$imui biitina gauti prisijungimo salygas. Elektros tinkly apsaugos
zonose vadovautis LR Elektros energetikos jstatymu, Elektros linijy apsaugos taisyklémis, bei kitais
galiojanciais teisés aktais. Planuojamoje teritorijoje nutiesus elektros tinklus, jiems turi buti taikytini
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apribojimai (specialios zemés naudojimo salygos) - 106. Elektros linijy apsaugos zonos (III skyrius, 4
skirsnis).

4.6.3. Dujotiekis. Dujotiekio tinklai kerta planuojama teritorija. [vadiniai tinklai nutiesti iki esamy

pastaty. Rengiamu teritorijy planavimo dokumentu nauji dujotiekio tinklai neplanuojami. Esant poreikiui,
techninio projekto ruoSimui biitina gauti prisijungimo salygas. | planuojamg teritorija patenkantiems
dujotiekio tinklams taikytini apribojimai (specialios zemeés naudojimo salygos): Skirstomyjy dujotiekiy
apsaugos zonos (III skyrius, 6 skirsnis).

4.6.4. RySiy tinklai. Planuojama teritorija, Siaurinéje sklypo dalyje, kerta rySio tinklai. Rengiamu teritorijy
planavimo dokumentu kiti ry$iy tinklai neplanuojami. Techninio ar darbo projekto ruoSimui gauti naujas
tinkly prisijjungimo salygas. Telekomunikacijy tinkly apsaugos zonoje taikytini Zemés panaudojimo

apribojimai (specialios zemés naudojimo salygos) — 101. VieSyjy rySiy tinkly elektroniniy rysiy
infrastrukttiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktas skirsnis).

4.6.5. Melioracijos sistemos ir jrenginiai. Planuojama teritorija yra melioruota. Melioruotos Zemeés dalyje

taikytinos specialiosios Zemés naudojimo salygos - Melioruotos zemes ir melioracijos statiniy apsaugos
zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis). Rengiant statiniy techninius projektus melioruotos Zzemés dalyje,
butina susiderinti su savivaldybés administracijos direktoriaus jgalioto savivaldybés administracijos
atstovu.

4.6.6. Silumos perdavimo tinklai. Pastaty Sildymas. Pagal Palangos miesto §ilumos tkio specialiojo
plano sprendinius, planuojama teritorija patenka j konkurencine Silumos tiekimo zong. Si zona apima
teritorijas, kuriose yra pilnai ar i§ dalies iSvystyta Silumos tiekimo ar/ir kitos kuro ar energijos riisies

infrastruktiira, teritorija gana tankiai uzstatyta, o naujas vartotojas turi galimyb¢ pasirinkti kuro/energijos
ra§j ir Silumos tiekéja. Sioje zonoje pastaty apripinimas Siluma, numatomas i§ CST sistemos arba i§
vietiniy (individualiy) katiliniy, kiirenamy gamtinémis dujomis. Sioje zonoje naujai statomy pastaty
savininkai (Silumos vartotojai) turi teis¢ pasirinkti alternatyviy energijos rasiy Silumos tiekéjus bei
isirengti vieting Sildymo sistema, nevirSijant leidziamo neigiamo poveikio aplinkai pagal galiojancias
tarSos normas prie$ iSduodant statybg leidziant] dokuments.

D¢l planuojamoje teritorijoje planuojamy pastaty Silumos jrenginiy prijungimo projektavimo
salyguy i8davimo kreiptis } UAB ,,Palangos Silumos tinklai®.

4.6.7. Pastabos dél inZinerinés infrastruktiiros vystymo:

o InZineriniy komunikacijy koridoriai numatomi esamy ar pertvarkomy inZineriniy tinkly apsaugos
zonos ribose.

o InZineriniy tinkly apsaugos zonose, negavus tinkly savininko ar valdytojo pritarimo (derinimo)
projektui ar numatomai veiklai, draudziama vykdyti statybos darbus, esant butinumui, parengti
inzineriniy tinkly perkélimo projekta ir suderinti su inZinerinius tinklus eksploatuojanciomis
jmonémis.

o Inzinerinius tinklus eksploatuojanioms jmonéms teis¢ tiesti pozemines ir antZemines
komunikacijas, aptarnauti jas bei jomis naudotis suderinus darbus su Zemés savininkais, sifilomas
servituty nustatymas statomy, esamy bei perkeliamy inZineriniy tinkly ir jrenginiy apsaugos zony
ribose. Vadovaujantis Civilinio kodekso (CK) 4.124 str. nustatyta tvarka servituta gali nustatyti
Jstatymai, sandoriai ir teismo sprendimas, o jstatymo numatytais atvejais - administracinis aktas.
Servitutai gali buti tikslinami/nustatomi/jregistruojami sandoriu techniniy projekty rengimo metu,
teisés akty nustatyta tvarka arba kadastriniy matavimy metu. Privacioje Zeméje servitutai
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nustatomi sudarant atitinkamas sutartis su Zzemeés savininkais, valstybés ar savivaldybés valdomoje
Zzemgje servitutai nustatomi administraciniu aktu. Visas sutarties sudarymo, jos jregistravimo ir
kitas iSlaidas dengia zemés savininkas arba kitas suinteresuotas asmuo.

o Planuojamo zemes sklypo sprendiniy jgyvendinimui reikalingg inzinering infrastruktiira Zemés
sklypo savininkai turi spresti savo 1éSomis.

« Teritorijy planavimo dokumentu iSnagrin¢jami galimi teritorijy apripinimo inZineriniais tinklais ir
susisiekimo komunikacijy btidai konkretizuojami techniniy projekty sprendiniais.

4.7. Sprendiniu atitikimas galiojantiems teritoriju planavimo dokumentams

Sio detaliojo plano sprendiniai neprieStarauja sekantiems galiojantiems (ruoSiamiems) teritorinio

planavimo dokumentams (iStraukos i§ teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy planuojamos
teritorijos ativilgiu pateiktos esamos biiklés jvertinimo Priede Nr. 1_TP analizé):

4.7.1. Bendruyjy plany:

Pagal Palangos miesto bendrajj plang (patvirtintas Palangos miesto savivaldybés tarybos 2008-12-
30 sprendimu Nr. T2-317) planuojama teritorija patenka | K10 rajong (K — Kunigiskiy nagrinéjamas
rajonas) ir | funkcine zona, kurioje galioja misrios funkcinés zonos (Kurorto centras, kurorto pocentriai)
reglamentai (Zr. 4.7.1. pav.). Bendrojo plano sprendiniai, susieti su planuojama teritorija, aprasyti esamos
buklés jvertinimo priede Nr.1.
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4.7.1. pav.: Istrauka is Palangos miesto bendrojo plano sprendiniy

Remiantis iSdéstytomis Palangos miesto bendrojo plano nuostatomis, rengiamu detaliuoju planu,
nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo privalomieji reikalavimai atitinka BP sprendiniy reikalavimus
(zr. Aiskinamojo raSto dalies sk. 4.3. Teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai).

Pagal Palangos miesto bendrojo plano koregavimo, nustatant prioritetines savivaldybés
infrastruktiiros plétros teritorijas (2023-06-27, T00089595) istraukas, planuojama teritorija ribojasi su
esama C kategorijos Kunigiskiy gatve, kurig numatoma rekonstruoti.

4.7.2. Specialiyjy plany:

« Palangos miesto Silumos iikio specialusis planas (2022-04-13, T00087575): zemés sklypas
patenka i konkurencine Silumos tiekimo zona (Zr. Esamos bitklés jvertinimo priedo Nr.l istraukq Nr. 6).
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Si zona apima teritorijas, kuriose yra pilnai ar i§ dalies i§vystyta §ilumos tickimo ar/ir kitos kuro ar
energijos risies infrastruktiira, teritorija gana tankiai uZstatyta, o naujas vartotojas turi galimybe pasirinkti
kuro/energijos rii§j ir Silumos tiekéja. Sioje zonoje pastaty apripinimas Siluma, numatomas i§ CST
sistemos arba 1§ vietiniy (individualiy) katiliniy, kiirenamy gamtinémis dujomis.

« Palangos 1, II, III, Sventosios, Nemirsetos ir Palangos miesto nuoteky valymo jrenginiy
vandenvie€iy sanitariniy apsaugos zony specialusis planas (T00046531 (000252000408), 2008-11-04) -
planuojama teritorija patenka Palangos m. vandenvieCiy SAZ (3-i0ji juosta) - zr. Esamos biiklés
jvertinimo priedo Nr.l iStraukg Nr. 7. TPD sprendiniais numatomas apribojimas (120.) PoZeminio
vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, 11 skirsnis).

o Palangos miesto vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis planas
(T00040735 (000252000538), 2012-02-23) - zr. Esamos biklés jvertinimo priedo Nr.l istraukq Nr. 8§ —
esama vandentiekio linija ir esama buitinio nuotakyno linija vaizduojama Kunigiskiy gatvéje;

o Pagal Palangos miesto savivaldybés teritorijos geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros plétros plana (700090116), planuojama teritorija patenka ] iSvystyta centralizuotojo
geriamojo vandens tiekimo ir (ar) nuoteky tvarkymo infrastrukttiros zona.

o Palangos miesto vizualinés informacijos ir iSorinés reklamos specialusis planas (T00071344,
2014-05-13) — Planuojama teritorija patenka j pozonj ,,Urbanizuotos ir planuojamos urbanizuoti
teritorijos®, kuriose taikomas Sis komercinés reklamos reglamentavimas: Reklamos plotai: labai mazi (iki
1 m2), mazi (nuo 1 iki 2.5 m2), vidutiniai (nuo 2.5 iki 10 m2); Reklamos aukstis: iki 3.00 m; Reklaminiai
stendai pozonyje gali buti jrengiami ant pastaty (iSskyrus stogus, terasas), esamy gerbiivio elementy
(suoliukai, Siuksliadézés), ant prekybiniy jrenginiy (tentai, skéciai, vitrinos). Galimas naujy reklaminiy
stendy jrengimas gavus jstatymy nustatyta tvarka leidimg iSorinei reklamai ( zr. Esamos biiklés jvertinimo
priedo Nr.1 istraukg Nr. 9);

o Laikiny statiniy ir prekybos jrenginiy viety iSdéstymo Palangos mieste specialusis planas
(T00077701, 2016-01-06) - planuojama teritorija patenka j labai didelio potencialo laikiny statiniy ir
prekybos jrenginiy zonas, kur laikiny statiniy ir prekybos jrenginiy sklaida numatoma palei Kunigiskiy
gatve;

o Pagal Klaipédos apskrities Palangos miesto savivaldybés misky priskyrimo misky grupéms plang
(patvirtintg LR aplinkos ministro 2019 -05-24 d. jsakymu Nr. D1-323 (21 priedas)), planuojama teritorija
nepatenka j misSky plotus.

4.7.3. Detaliuju plany:

Pagal Zemés sklypo Liepojos pl. 1 ir teritorijos prie zemés sklypo Liepojos pl. 1, Palangoje,
detaliojo plano sprendinius (2022 m. rugpjucio 10 d. patvirtintas Palangos miesto savivaldybés
direktoriaus jsakymu Nr. A1-1235, TPDRIS TPD Nr. K-VT-25-18-195), planuojama teritorija nepatenka
1 Palangos oro uosto (55 dBA) triukSmo zona (sanitarinés apsaugos zonoje), atitinkanc¢ios nakties
triuk§mo rodiklio Ln 55 dBA kontiirg. Rengiamo detaliojo plano sprendiniai nepriestarauja Sio detaliojo
plano sprendiniams.

Zemés sklypui rengiamu detaliuoju planu nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis). Aerodromo triuk§mo apsauginés zonos (IV
skyrius, antrasis skirsnis).

Detalieji planai, kurie vertinami kaip gretimybés (aprasymai pateikiami esamos biiklés jvertinimo
Priede Nr. 1 ir Priede Nr. 2) - rengiamo detaliojo plano sprendiniai neprieStarauja Siems gretimybése
galiojanciy detaliyjy plany sprendiniams:
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o Zemés sklypo Vaivorykstés g. 7 detaliojo plano koregavimas Zemés sklype, kurio kadastrinis
Nr. 2501/0019:4, Palangoje (patv. Palangos m. sav. admin. direktoriaus 2017-07-27 spr. Nr.
Al1-1017);

« Zemés sklypy Kunigiskés g. 7 (kadastrinis Nr. 2501/0019:188), Kunigiskés g. 9 (kadastrinis Nr.
2501/0019:186), Kunigiskés g. 11 (kadastrinis Nr. 2501/0019:185), Kunigiskés g. 13
(kadastrinis Nr. 2501/0019:187), Palangoje, detaliojo plano (T00040741, patv.: 2012-08-09).

4.7.4. Kity dokumenty: Vadovaujantis Lietuvos kariuomenés (toliau — LK) vado 2016 m. Vasario 15 d.
Isakymu Nr. V-217 ,,D¢l Lietuvos Respublikos teritorijy, kuriose gali biiti ribojami v¢jo elektriniy (VE)
(auksty statiniy) projektavimo ir statybos darbai, Zemélapio patvirtinimo* patvirtintu Zemélapiu (ir jo
busimais pakeitimais), planuojama teritorija patenka ] karinio radiolokatoriaus 30 km spindulio
specialigjg apsaugos zong. Rengiamo TPD sprendiniai nepriestarauja sio dokumento nuostatams.

4.8. Teritorijos apsaugos svarbiausios kryptys

Ukiné veikla planuojamoje teritorijoje reguliuojama Aplinkos apsaugos jstatymais. Jvertinus
planuojamos teritorijos urbanisting situacija, gretimy zemés sklypy paskirtj, planuojama tkinés veiklos
pobiid] projektuojamame zemés sklype, daroma iSvada, kad detaliojo plano sprendiniuose numatyta tikiné
veikla, vykdoma laikantis nustatyty urbanistiniy apribojimy, planuojamai teritorijai galiojanciy aplinkos
apsaugos, higienos, projektavimo ir statybos normatyviniy dokumenty reikalavimy, neturés neigiamo
poveikio aplinkai bei gretimybéms. Detaliojo plano sprendiniai nenustato papildomy apribojimy
gretimuose zemés sklypuose vykdomai iikinei veiklai.

4.8.1. Visuomenés sveikata. Vykdoma ikiné veikla treciyjy asmeny gyvenimo ir veiklos salygy
nepablogins. Aplinkos estetiné kokybé — neutrali. Sklype iSlaikomi esami pastatai, jy architektiiriné-
urbanistiné iSraiSka. Esant poreikiui naujy pastaty statybai — TPD numatoma, jog pastaty architekttriné
iSraiska derinama prie aplinkinio uZstatymo. Rekonstruojami esami pastatai ir/ar naujai statomi pastatai
neturés neigiamos jtakos gretimuose sklypuose esanciy statiniy insoliacijai — detaliajame plane iSlaikomi
norminiai atstumai tarp statiniy, tarp statiniy ir sklypo riby, nebus pabloginta gretimybése esanciy statiniy
technin¢ biiklé. Gauti atitinkami sutikimai. Vykdoma tkiné veikla neigiamo poveikio gyvenamajai

aplinkai ir gyventojy sveikatai, gyventojy saugai, susisiekimui, nelaimingy atsitikimy rizikai, sveikatos
priezitrai ir socialiniy paslaugy prieinamumui, gyventojy ir darbuotojy elgsenos ir gyvensenos
veiksniams (tirlamy visuomenés grupiy mitybos jpro€iams, zalingiems jpro¢iams), vandens ir maisto
kokybei neturés.

4.8.2. KraStovaizdis. Jtaka neutrali, dél esamo susiformavusio uzstatymo.

4.8.3. Gyvinijos apsauga. Planuojamoje teritorijoje pauksciy ir gyviiny kolonijy bei migracijy keliy néra.
Planuojamos iikinés veiklos poveikis gyviinijai numatomas kaip neutralus.

4.8.4. Aplinkos kokybé ir higieniné buklé. Pokyciy aplinkos kokybei ir higieninei biiklei nenumatoma dél
planuojamame Zemes sklype jau susiformavusios ir pilnai funkcionuojancios urbanistinés struktiiros. Oro
tarSos ar triuk§mo padidéjimas dél autotransporto srauto nenumatomas — d¢l islaikomo pastaty skaiciaus
i8lieka esama oro tarSos ar triukSmo padidéjimo galimybé, ta¢iau nurodoma, kad triuk§mo ribiniai dydziai
nebus virSijami. Automobiliy stovéjimo vietos jrengiamos planuojamo (esamo) sklypo ribose ant kietyjy
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TPD Nr. sistemoje: K-V1-25-24-1136 Sprendiniy konkretizavimas

dangy, arba pastaty tiiryje. Kitos fizikinés tarSos rusys: elektromagnetiné spinduliuoté, jonizuojancioji
spinduliuoté — planuojamoje teritorijoje néra aktualios ir néra biidingos planuojamai iikinei veiklai.
Aplinkos biologinés tarSos aspektas planuojamoje ir gretimose teritorijose néra aktualus. Néra
potencialiy biologinés tarSos objekty, gerai iSvystyta esama inZineriné infrastruktiira. Pastaty vidaus
vandentiekio ir nuoteky Salinimo sistemos prijungtos prie centralizuoty miesto tinkly.
Cheminés tarSos aspektas néra aktualus. Detaliajame plane cheminé tarSa nenumatoma. Tarsi ir
triukSminga veikla negalima.

4.8.5. Atliekos. Atlieky tvarkymas vykdomas vadovaujantis LR Atlieky tvarkymo jstatymu Nr. VIII-787,
1998-06-16 (Zin., 1998-07-08, Nr. 61-1726, galiojan¢ia aktualia redakcija) ir Palangos miesto nustatyta
atlieky Salinimo tvarka.

4.8.6. Apsaugos zonos. Planuojamos teritorijos gretimybése pavojingy objekty, turinciy poveikj
planuojamai aplinkai ir gyventojy sveikatai bei detaliojo plano sprendiniams néra. Kiti apribojimai
nustatyti pagal ,LR Specialiyjy zemés naudojimo salygy istatyma™, - pateikiami sprendiniy

konkretizavimo aiSkinamajame raste (4.3. skyrius) ir pagrindiniame sprendiniy bréZinyje.

4.8.7. TriukSmas. Planuojamoje teritorijoje galimas triukSmo padidéjimas statybos darby metu dél ten

veikianCiy statybiniy mechanizmy. Taciau tai tik laikinas ir lokalus fizikinés tarSos Saltinis. Statybos
darbus rekomenduojama vykdyti darbo dienomis nuo 8 iki 17 val. Projektuojant pastatus triukSmo lygis
turi atitikti HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties patalpose
bei jy aplinkoje*.

4.8.8. ApSvietimas. ApSviestumas projektuojamas vadovaujantis HN 98:2000 ,,Natiiralus ir dirbtinis darbo
viety apSvietimas. ApSvietos ribinés vertés ir bendrieji matavimo reikalavimai®, STR 2.02.09:2005
»Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai*.

4.8.9. Mikroklimatas. Patalpy temperatiiry vertés Sildymo sezonui projektuojamos pagal HN 42:2009
,»Gyvenamyjy ir visuomeniniy pastaty patalpy mikroklimatas“. Patalpy védinimas projektuojamas pagal
STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuéiai gyvenamieji pastatai‘.

Higienos normose nurodyty parametry prisilaikymas turi biiti sprendziamas techniniy projekty metu.
Pastaty naujai statybai ir apdailai naudojamos medziagos turi turéti LR Sveikatos apsaugos ministerijos
1Sduotus atitikties sertifikatus. Atliekant statybos darbus poveikis aplinkai ir tre¢iyjy asmeny interesams
nenumatomas.

Projekto vadovas V. Cibulskis (atestato Nr. A1776) W

Atliko R. Stonkuviené
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