ZEMES SKLYPO BIRUTES AL. 52, 54, S. DARIAUS IR S. GIRENO G. 1, 3, 5, MEILES AL. 11, 13,
PALANGOJE, DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO
ZEMES SKLYPE MEILES AL. 11A, PALANGOJE, PROJEKTAS

AISKINAMASIS RASTAS. SPRENDINIAL

Detaliojo plano rengimo pagrindas. Palangos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2017 m.
rugséjo 28 d. isakymas Nr. A1-1338.

Planavimo tikslas. Optimalios urbanistinés struktliros numatymas, suplanuojant inzineriniy komunikacijy
tinklus, inzinerinei infrastruktirai reikalingy teritorijy ir (ar) inzineriniy komunikacijy koridoriy ribas,
teritorijos naudojimo reglamenty nustatymas; Palangos miesto savivaldybés tarybos 2004 m. gruodzio 23 d.
sprendimu Nr. 333 patvirtinto zemés sklypo Birutés al. 52, 54, S. Dariaus ir S. Giréno g. 1, 3, 5, Meilés al.
11, 13 detaliojo plano koregavimas zemés sklype Meilés al. 11A, Palangoje.

Teritoriju planavimo dokumento uzdaviniai: Detalizuojant Palangos miesto bendrajame plane nustatytus
teritorijos naudojimo privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus, suplanuoti
optimaly planuojamos teritorijos inzineriniy komunikacijy koridoriy tinkla, nurodyti specialiasias Zemés
naudojimo salygas, suformuoti optimalia urbanisting struktiira, numatyti priemones gamtos ir nekilnojamajam
kulttros paveldui i§saugoti ir naudoti.

Koncepcijos sprendiniai parengti ant suderinto topografinio plano, kuriame sklypu ribos nurodytos
LKS koordinaciy sistemoje.

Teritorijos naudojimo tipas: misri centro teritorija (GC) (kitos paskirties zemé). Galimi Zemés
naudojimo budai: komercinés paskirties objekty teritorijos, visuomeninés paskirties teritorijos, rekreacinés
teritorijos, bendrojo naudojimo teritorijos susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos, atskiryju
zeldyny teritorijos. Galimos vyraujancios statiniy ar ju grupiy paskirtys: negyvenamieji administracings,
vieSbuciy, prekybos, paslaugy, maitinimo, kultiiros, mokslo, gydymo, sporto, poilsio, religinés paskirties
pastatai, gali buti transporto, garazy ir kiti negyvenamosios paskirties pastatai, kuriuose vykdoma veikla
nesukelia neigiamo poveikio esamai ar planuojamai aplinkai.

Sklypo plotas — 0,1036 ha, esamas nekeic¢iamas;

Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé, esama nekeiiama;

Zemés sklypo naudojimo bidas — rekreaciné teritorija (R1), ilgalaikio (stacionaraus) poilsio pastaty
statybos. Zemés sklypai, kuriuose yra arba numatoma statyti sanatorijas, poilsio namus, sveikatingumo
kompleksus, motelius, turizmo bazes, nakvynés paslaugy namus, jaunimo nakvynés namus, kt., esama
nesikeicia;

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo tankumas — 0,30;

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo intensyvumas — 1,0;

Leistinas pastaty aukstis — 2 a.+m -3 a./ 12 m - aukStingumas/maksimalus leistinas naujai statomy
pastaty aukstis.

Papildomi teritorijos tvarkymo ir naudojimo reikalavimai:
a - Inzineriné infrastruktiira detalizuojama derinantis su inZinerinius tinklus eksploatuojan¢iomis

imonémis, konkreCiam planuojamam objektui. Automobilius parkuoti numatoma pozeminéje saugykloje.
Konkrecios parkavimo vietos planuojamos kitame projektavimo etape konkreCiam planuojamam objektui
pagal galiojanCius STR reikalavimus. Inzinerinés infrastruktiiros objekty, reikalinguy sklypuose statomuy
pastaty cksploatacijai, statybos vykdomos Zemés sklypuy savininky 1éSomis. Infrastruktiiros sprendiniai ne
sklypo ribose sutarCiy pagrindu sprendziami su savivaldybe ir tinklus eksploatuojanciomis imonémis.
Vadovaujantis Teritorijy planavimo istatymo 6 straipsnio 4 dalimi, planavimo iniciatorius su savivaldybés
administracijos direktoriumi Vyriausybés nustatyta tvarka ir salygomis sudaro teritorijy planavimo
dokumento sprendiniy igyvendinimo sutartj, jei Siems sprendiniams jgyvendinti reikalingas zemés sklypu
pertvarkymas, Zemés paémimas visuomenés poreikiams, inzinerinés ir (ar) socialinés infrastruktiiros plétra,
kitais Vyriausybés nustatytais atvejais.

b - Zemés sklypo uzstatymui papildomus architektiirinius ir urbanistinius reikalavimus nustato
miesto vyriausiasis architektas. Laisvo planavimo uZstatymas. Pastaty architekttra turi uztikrinti pastaty
kompozicinj rysi, proporcijuy, medziagiSkumo ir spalvinio sprendimo darna. Projektuojant pastatus kvartalo
architektiiriné iSraiska turi deréti tarpusavyje. ISorés apdailai rekomenduojama naudoti tradicines statybines
medziagas (medj, keramines plytas, tinka, stikla), spalviniame sprendime - Zemaitijos regiono tradicing
spalvine gama. Reikalavimai Zemés darbams - atlikti archeologinius tyrimus. Reikalavimai teritorijos



tvarkymui - sklypo teritorija tvarkoma pagal projektus, suderintus su KPD, nepazeidziant reljefo; 40% viso
zemes sklypo ploto skiriama zeldiniams, iskaitant vejas ir gélynus; saugomos pusys ir kiti vertingi medziai,
vadovaujantis 2021 mety inventorizacijos iSvadomis zeldiniy tvarkybos tikslai numatoma $alinti 4 medzius.
ykdant projektavimo ir statybos darbus biitina vadovautis Zeldiniy apsaugos, vykdant statybos darbus
taisyklémis. Statytojas privalo nekasti tran$éju (kabelio, vandentiekio ir kanalizacijos vamzdziy ir kt.
irenginiy tiesimui) arciau kaip 3 m nuo medzio kamieno, kurio diametras didesnis kaip 15 cm, ar¢iau kaip 2
m, kai kamieno diametras iki 15 cm ir ar¢iau kaip 1,5 m — nuo kriimy, skai¢iuojant atstuma nuo krastinio
stiebo, todél parinkdami medziy tvarkymo priemonés turi jvertinti atstumai nuo medzio kamieno iki darby
ribos; sklypas patenka i Palangos miesto istorinés dalies (unikalus kodas Kulttros vertybiy registre 12613)
teritorija, vykdant tolimesnius darbus negalima naikinti ar kitaip Zaloti saugomo objekto vertinguju savybiu,
vykdyti vertingasias savybes naikinancius statybos darbus; esamas pastatas prie rytinés sklypo ribos
rekonstruojamas nedidnant pastato aukscio. Statiniai turi buti iSdéstomi sklype taip, kad nebiity paZzeisti
gretimy sklypu savininky ar naudotoju pagristi interesai: pastatai (priestatai) iki 8,5 m aukscio gali buti
statomi ne mazesniu kaip 3,0 m. atstumu iki sklypo ribos, aukstesniems pastatams §is atstumas didinamas 0,5
m kiekvienam papildomam pastato auk$cio metrui. Atstumas iki zemés sklypo ribos nustatomas nuo
kiekvienos skirtinga aukstj turin¢ios pastato ar jo dalies. Sis atstumas gali bati sumaZintas, jei gautas gretimo
sklypo savininko sutikimas raStu. Planuojant pastaty tirius turi biiti uztikrinti visi STR normomis nustatyti
reikalavimai dél automobiliy parkavimo, Zeldyny ploty ir kt.; sklypo ribos gali buti Zymimos tik
gyvatvorémis — 1, 5 m; prie gatvés 1,2 m. Planuojamoje teritorijoje draudziama statyti, laikyti ir naudoti
vagonélius, konteinerius, nebenaudojamas transporto priemones ir kitus kilnojamuosius objektus, irenginius.
Laikiny statiniy statyba galima jei nevirSijama leistina Zemés sklypo uzstatymo tankio rodiklio reik§meé.
Laikino statinio uzstatymo plotas prilyginamas pastatais uzstatytam plotui.

¢ - Laikiny statiniy ir prekybos irenginiy viety iSdéstymas sprendziamas pagal Laikiny statiniy ir
prekybos irenginiy viety iSdéstymo Palangos mieste SP reikalavimus (T00077701, 2016-01-06). Vizualiné
informacija ir iSorinés reklama planuojama ir jrengiama vadovaujantis Palangos miesto vizualinés
informacijos ir iSorinés reklamos SP nuostatomis(T00071344, 2014-05-13). Planuojamoje teritorijoje
draudziama statyti, laikyti ir naudoti vagonélius, konteinerius, nebenaudojamas transporto priemones ir kitus
kilnojamuosius objektus, jrenginius. Laikiny statiniy statyba galima jei nevir§ijama leistina zemés sklypo
uzstatymo tankio rodiklio reik§meé. Laikino statinio uZstatymo plotas prilyginamas pastatais uzstatytam
plotui.

d - Specialiosios Zzemés naudojimo salygos visame sklype: Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius,
pirmasis skirsnis); Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, ju apsaugos zonos ir jose taikomos
specialiosios zemés naudojimo salygos (V skyrius, pirmasis skirsnis); Pozeminio vandens vandenvieciy
apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

Specialiosios Zemés naudojimo salygos - Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo
infrastrukttiros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis); Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius,
ketvirtasis skirsnis); VieSuyju rysiu tinkly elektroniniy rySiuy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis); Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis)., sutampa su
tinkly apsaugos zonos ribomis.

kodas 222 — teisé¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas); servituto turétojas — tinklus eksploatuojanti imoné. Servituto riba sutampa su tinkly apsaugos zonos
ribomis.

PASTABA.

Numatomas 4 medziy Salinimas, brézinyje pazyméta Nr. 9, 10, 12 ir 17. ISsamiau zitréti 2021 m.
medziy inventorizacijos akte.

Atsizvelgiant { kriterijus, pagal kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne misky iikio paskirties zemé¢je,
priskiriami saugotiniems, sklypuose saugotiny Zeldyny plotas sutapatinamas su privalomyju zeldyny
teritorijos plotu 40%. Rengiant techninj projekta biitina parengti sklypo apzeldinimo plana, kurime turi biiti
nurodytos zonos apzeldinimas aukstafigiais medziais. Detaliojo plano lygmenyje palickamos esamos
aukstatigiy medziy zonos: 15 saugomy medZziy — minimalus apsaugos plotas 3 m nuo kamieno sudaro apie
400 m? zemés plota.

Zemés sklypo/sklypy ribos, servitutai, specialios Zemés ir misko naudojimo salygos, Zemés
naudmenos, bei ju plotai tikslinami teisés akty nustatyta tvarka.

PLANUOJAMOS TERITORIJOS VYSTYMO IR TVARKYMO KONCEPCIJA.
Nei planuojamoje teritorijoje nei gretimybése néra tarSos objekty, kurie galéty turéti poveiki
planuojamai gyvenamajai aplinkai ir gyventojy sveikatai. ISlaikomi visi normatyviniai atstumai



Sklypo sutvarkymui ir bendram apzeldinimui skiriamas ypatingas démesys. Pastaty architektiira
nepriestaraus Palangos miesto, kaip kurorto erdvinés kompozicijos uzstatymo principams.

Numatoma esamo pastato rekonstrukcija ir nauja poilsio paskirties pastaty statyba.

Viso Zeldiniy tvarkybos tikslai numatoma S$alinti 4 medzius. I§samus vertinimas - Zeldiniy
inventorizacijoje bei brézinyje.

Atlikus esamos zeldiniuy buklés jvertinima ir zeldiniy inventorizacija, sklype auganciuy Zeldiniy
tvarkybos klausimus numatoma spresti su Palangos miesto savivaldybés administracija ir kitomis
suinteresuotomis institucijomis.

Vietoje visy Zeldiniy tvarkybos tikslais Salinamy medziy atsodinamos paprastosios pusys (Pinus
Sylvestris). Sodinimo vieta parenkama techninio projekto rengimo metu.

Buitiniy atlieky Salinimo btudas - Palangos savivaldybés organizuojama komunaliniy atlieky
tvarkymo sistema.

Automobilai parkuojami sklypo ribose ir (ar) pastaty tiriuose.

TRANSPORTAS TERITORIJOS INZINERINIS PARUOSIMAS:

IS esmés eismo organizavimas nekei¢iamas. Automobilius parkuoti numatoma sklypo ribose ant
kiety dangy, ar garazuose. Konkrecios parkavimo vietos planuojamos kitame projektavimo etape konkreciam
planuojamam objektui pagal galiojancius STR -y reikalavimus.

Planuojamas sklypas ribojasi suibojasi su: Meilés al¢jos pésCiyju gatve. | sklypa patenkama
servitutiniu keliu pagal Palangos miesto savivaldybés tarybos 2004 m. gruodzio 23 d. sprendimu Nr. 333
patvirtinto zemés sklypo Birutés al. 52, 54, S. Dariaus ir S. Giréno g. 1, 3, 5, Meilés al. 11, 13 detaliojo plano
sprendinius.

PLANUOJAMOS TERITORIJOS INZINERINIAI TINKLAL

Visy inZineriniy tinkly apsaugos juostose tkiné veikla turi buti vykdoma grieztai laikantis Lietuvos
Respublikos Specialiyju zemés naudojimo salygu istatymo ir poistatiminiy akty apribojimy.

Rengiant (statybos ar rekonstrukcijos) techninius projektus naujy tinkly tiesimui ar esamy iskélimui gauti ir
vadovautis tinklus eksploatuojanciy Zinyby salygomis.

Planuojamy pastaty vidaus inZinerinés sistemas numatoma prijungti prie komunaliniy miesto inzineriniy
tinkly. Konkretus Sildymo biidas sprendziamas techninio projekto rengimo metu.

Gaisry gesinimas. Gaisriné¢ sauga Bus uZtikrinta remiantis prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos gelbé¢jimo
komandy pajégomis. Galimy iSorés gaisry gesinimui numatomas vanduo galés biiti imamas i§ esamy ir
suplanuoty
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prieSgaisriniy hidranty. Nuo esamy hidranty sklypo
yra apie 90 - 150 m. Gaisry gesinimo jranga turi
tenkinti PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbé¢jimo
departa-mento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2010-12-07 isakymas Nr. 1-338 ,,D¢l
gaisrinés  saugos  pagrindiniy  reikalavimy
patvirtinimo* (aktuali redakcija 2014-01-06 TAR,
dok. Nr. 45), 2013-12-31 isakymas Nr.
D1-995/1-312 “Dél gaisrinés saugos normy
teritorijy planavimo dokumentams rengti apsaugos

ir gelbéimo patvirtinimo” reikalavimus ir
gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos taisykles,
patvirtintas PrieSgaisrinés departamento prie

Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2011-02-22 d. jsakymu Nr. 1-64 (aktuali redakcija 2014-08-21, Nr.
1-311). Vadovaujantis STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties pastatai®, visuomeninés pasklrtles
statinys ir jo priklausiniai, projektuojami vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 2.01.01(2):1999
“Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga”, Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy, Visuomeniniy
statiniy gaisrinés saugos taisykliy nuostatomis. Zaibosauga projektuojama ir jrengiama vadovaujantis STR
2.01.06:2009 ,,Statiniy apsauga nuo Zaibo. ISoriné statiniy apsauga nuo Zaibo“. ISoriné statiniy apsauga nuo
zaibo privaloma ir Sio reglamento reikalavimai taikomi naujai projektuojamiems, statomiems,
rekonstruojamiems ar kapitaliskai remontuojamiems visy paskirciy statiniams, jvertinus rizika pagal LST EN
62305-2 , Apsauga nuo zaibo. 2 dalis. Rizikos valdymas* reikalavimus, iSskyrus: visy paskirciy
nesudétingiems statiniams; gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatus (namus); gyvenamosios paskirties
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(dvieju buty) pastatus (namus); pagalbinio tikio paskirties pastatus; susisiekimo komunikacijas; inzinerinius
tinklus; kitus statinius. Kitiems statiniams iSoriné statiniy apsauga nuo Zaibo projektuojama ir irengiama,
jeigu tai numato kiti teisés aktai arba statytojo (uZsakovo) pageidavimu. Bendru atveju planuojamy pastaty
minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I, i§laikant atstumus tarp pastaty (6 m). Gaisro plitimas i
gretimus pastatus turi biiti ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny (toliau —
prieSgaisrinis atstumas). Konkretlis prieSgaisriniy atstumu tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos
iSdéstyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose ir turi biiti igyvendinami rengiant statiniy
techninius projektus. Techninio projekto rengimo etape butina tiksliai nustatyti pastaty ugniaatsparumo
laipsnius ir paskaiciuoti maksimalius leistinus gaisrinio skyriaus plotus. Jei reikalinga gaisro plitimas { kitus
statinius gali buti ribojamas prieSgaisrinémis uztvaromis (toliau — prieSgaisriné siena (ekranas), kurios
atskiria gretimus statinius ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina, kad vienoje priesgaisrinés uztvaros
puséje kiles gaisras neisplisty i uz jos esantj gretima statinj. PrieSgaisriniy sieny (ekrany) matmenys turi buti
ne mazesni kaip didesniojo statinio iSoriniai matmenys arba irengiamy prieSgaisriniy sieny (ekrany)
matmenys parenkami atsizvelgiant { gaisro Siluminio poveikio plitimo galimybes.

PLANUOJAMOS TERITORIJOS SANITARINES APSAUGOS IR APSAUGOS ZONOS.

ISlaikomi visi normatyviniai atstumai pagal Lietuvos Respublikos Specialiyju Zemés naudojimo salygu
istatymo ir poistatiminiy akty apribojimus ir Lietuvos Respublikos Sveikatos apsaugos ministro
isakyma ,,Dél sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir rezimo taisykliy patvirtinimo®. Planuojamai
teritorijai nenustatyti jokie apribojimai dél tarSiy objekty, dél tikinés gamybinés veiklos sanitariniy zonu ar
apsaugos zony nei planuojamoje teritorijoje nei gretimybése néra. Planuojamas sklypas yra yra degraduotos
gamtinio karkaso teritorijos (S) ribose. Gamtinio karkaso kitos paskirties Zzemés sklypu uZstatymo tankis
ribojamas iki 30 procenty ploto. Pertvarkant gamtinio karkaso teritorija, iSsaugomi esami pavieniai medziai,
zeldiniai, kiti natQraltis pavir$iai, uztikrinamas ne mazesnio uz nustatytas normas atskiryjy ir priklausomuju
zeldyny ploto iveisimas. Teritorija yra Palangos vandenvietés sanitarinés apsaugos zonos 3 juostoje, kur
planuojama veikla neribojama.

SPRENDINIU PASEKMIU VERTINIMAS.

TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTU SPRENDINIU POVEIKIO VERTINIMO LENTELE

1. | Teritoriju planavimo dokumento organizatorius — Palangos miesto savivaldybés administracijos
direktorius, Vytauto g. 112, Palanga.

2. | Teritoriju planavimo dokumento rengéjas — : UAB ,, Vitalda*. S.Neries 9-21, Palanga. Adresas
korespondecijai — Gervuogiy takas 39, Palanga. Telefonas: + 370 698 71080. El. pastas:
daiva.makutenaite(@gmail.com

3. | Teritoriju planavimo dokumento pavadinimas — Palangos miesto savivaldybés tarybos 2004 m.
gruodzio 23 d. sprendimu Nr. 333 patvirtinto Zemés sklypo Birutés al. 52, 54, S. Dariaus ir S. Giréno
g 1, 3, 5 Meilés al. 11, 13 detaliojo plano koregavimo Zemés sklype Meilés al. 114, Palangoje,
projektas.

4. | RySys su planuojamai teritorijai galiojanciais teritoriju planavimo dokumentais — Palangos miesto
bendrasis planas (reg Nr. 000251000420), Palangos miesto istorinés dalies (unikalus kodas Kultiiros
vertybiy registre 12613, kitas kodas U2), Palangos miesto, nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos
specialiojo teritorijy planavimo dokumentas — teritorijos ir apsaugos zonos riby planas bei
paveldotvarkos projektas, Palangos I, ILIII, Sventosios, Nemirsetos ir Palangos miesto nuotéky
valymo jrenginiy vandenvieciy sanitariniy apsaugos zony SP (reg. Nr. 000252000408), Palangos
miesto vandens tiekimo ir nuotéky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis planas (reg. Nr.
000252000538), Palangos miesto Silumos iikio SP (reg. Nr. 000252000441), Palangos miesto
vizualinés informacijos ir iSorinés reklamos SP (T00071344, 2014-05-13); Laikiny statiniy ir prekybos
irenginiy viety iSdéstymo Palangos mieste SP (T00077701, 2016-01-06); rengiamas Palangos m.
transporto organizavimo ir gatviy raudonyjy linijy SP.

5. | RySys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinés trukmés strateginio planavimo dokumentais

Status quo situacija — feritorijos urbanistiné infrastruktiira dalinai isvystyta.

Tikslas, kurio siekiama igyvendinant teritorijy planavimo sprendinius - optimalios urbanistinés
struktiros numatymas, suplanuojant inzineriniy komunikacijy tinklus, inZinerinei infrastruktirai
reikalingy teritorijy ir (ar) inZineriniy komunikacijy koridoriy ribas, teritorijos naudojimo
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reglamenty nustatymas,; Palangos miesto savivaldybés tarybos 2004 m. gruodzio 23 d. sprendimu Nr.
333 patvirtinto Zemés sklypo Birutés al. 52, 54, S. Dariaus ir S. Giréno g. 1, 3, 5, Meilés al. 11, 13
detaliojo plano koregavimas zZemés sklype Meilés al. 114, Palangoje.

8. | Galimo sprendiniy poveikio vertinimas (pateikiamas apibendrintas poveikio apraSymas ir jvertinimas)
Vertinimo aspektai Teigiamas (trumpalaikis, ilgalaikis) Neigiamas (trumpalaikis,
poveikis ilgalaikis) poveikis

9. | Sprendinio poveikis:
teritorijos vystymo darnai ir  |[Numatoma teigiamas poveikis.
(ar) planuojamai veiklos sriciai
ekonominei aplinkai

socialinei aplinkai

gamtinei aplinkai ir Planuojamos ikinés veiklos poveikis
krastovaizdziui aplinkai numatomas minimalus, vietos
biologinei  jvairovei ir gamtiniams
resursams poveikio neturés ir papildomy
apsaugos priemoniy nereikalauja.

Uzstatymo apribojimy dél gretimy pastaty ir sklypy veiklos jtakos aspektu. [vertinus tikinés veiklos pobiidi,
gretimybes, planuojamos teritorijos inzinerini apripinima, plane nustatytas tkinés veiklos salygas ir
apribojimus, daroma iSvada, kad sprendiniuose numatyta Gkiné veikla turés minimaly poveiki aplinkai,
nesukels papildomy apribojimy gretimiems zemés sklypams ir ju paskirciai.

Urbanistiniu ir krastovaizdzio formavimo aspektu.

Planuojamas sklypas yra laisvo planavimo uZstatymo teritorijoje. Pastaty apdaila kvartale labai ivairi: medis,
plytos, tinkas, ploksté. Teritorija yra itin patogioje vietoje, turi gera rysi su miesto centru bei susisiekima su
papludimiu. Atsizvelgiant i sklypo paskirtj, sitiloma planuoti ir statyti rekreacinés paskirties pastata. Pastatas
turi didinti teritorijos estetini potencialg iSsaugant erdving harmonija su aplinkinémis teritorijomis.
Formuojant uzstatymo koncepcija svarbiausias démesys turi biti skirtas aplinkos mastelio ir kontekstualios,
architektiirinés iSraiskos sukiirimui. Neigiamos pasekmés nenumatomos.

Aplinkos kokybés ir higieninés buklés aspektu. Planuojamos tkinés veiklos poveikis aplinkai numatomas
minimalus, vietos biologinei ivairovei ir gamtiniams resursams poveikio neturés ir papildomuy apsaugos
priemoniy nereikalauja.

Transporto organizavimo aspektu. Planuojamoje teritorijoje transporto organizavimo pakeitimai minimalis.
Neigiamos pasekmés nenumatomos.

Inzinerinés infrastruktiiros plétojimo aspektu. Inzinerin¢ infrastruktiira dalinai sukurta, perplanuojama
techninio projekto rengimo metu. Neigiamos pasekmés nenumatomos.

Treiyju asmeny apsaugos aspektu. [vertinus iikinés veiklos pobiidi, planuojamos vietovés urbanisting
paskirti nustatyta galiojanciuose teritorijy planavimo dokumentuose, esamus krastovaizdi formuojancius
elementus ir struktiira, daroma i§vada, kad detaliojo plano sprendiniuose numatoma tikiné veikla, ivykdzius
nurodyty aplinkos apsaugos, higienos, statybos, projektavimo normatyviniy dokumenty reikalavimus ir plane
nustatyty teritorijos tvarkymo reglamenty reikalavimus, neturés neigiamos itakos gretimybéms bei aplinkai ir
papildomy apribojimy gretimiems zemés sklypams ar jy paskirciai.

Esamy ir saugomy zeldyny aspektu. Neigiamos pasekmés esamy ir saugomy Zeldyny aspektu nenumatomos.
Uztikrinamas nustatytas zeldyny ploto jveisimas.

Kultiiros vertybiy apsaugo aspektu. Sklypas yra Palangos miesto centrinéje dalyje, registruotos kulttiros
vertybés Palangos miesto istorinés dalies (unikalus vertybés kodas 12613) pripazintos saugoti vieSajam
pazinimui ir naudojimui teritorijoje. Plano sprendiniais, istorinés vertybés nepazeidZziamos: numatomi
sprendiniai gatviy tinklui itakos neturés; miesto istorinés dalies siluetui, tiirinei-erdvinei struktiirai neigiama
itaka nenumatoma; pusy masyvo teritorijai neigiamas poveikis neplanuojamas.

Teritorijos uzstatymo, visuomenés sveikatos rizikos veiksniy, teritorijos vystymo tendenciju, probleminiy

situaciju nustatymas. Veiklos vertinimas dél galimy visuomenés sveikatos rizikos veiksniy. Siuo metu sklype
esantis pastatas neeksploatuojami. Sklypas yra dalinai susiformavusioje urbanistinéje erdvéje. Planuojamos

iikinés veiklos poveikis aplinkai minimalus, vietos biologinei jvairovei ir gamtiniams resursams poveikio
neturi ir papildomy apsaugos priemoniy nereikalauja. [vertinus planuojamos teritorijos urbanisting situacija,
gretimy Zzemés sklypu paskirti bei galimus tikinés veiklos buidus, daroma i§vada, kad tikiné veikla, vykdoma
laikantis nustatyty urbanistiniy apribojimu, planuojamai teritorijai galiojanciy aplinkos apsaugos, higienos
bei statybos ir projektavimo normatyviniy dokumenty reikalavimy, neturi neigiamo poveikio aplinkai,




visuomenés sveikatai bei gretimybéms. Nenustato papildomy apribojimu gretimuose zemés sklypuose
vykdomai tkinei veiklai ar juy paskir¢iai. Pagal Lietuvos Respublikos planuojamos tikinés veiklos poveikio
aplinkai vertinimo {statymo nuostatas vykdoma veikla nepatenka i planuojamos tkinés veiklos, kurios
poveikis aplinkai privalo biiti vertinamas, ar planuojamos tkinés veiklos, kuriai turi biiti atlickama atranka
del poveikio aplinkai vertinimo, rGi$iy sarasus.

ATITIKIMAS AUKSTESNIO LYGMENS KITU TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTU
SPRENDINIAMS.

Palangos miesto bendrasis planas (reg Nr. 000251000420).

Planuojama teritorija, pagal funkcinés zonos spalvinj sprendima, yra kurorto centro teritorijoje. P10 rajone
(svarbiausieji rezimai — 13; 14; 27) - miSrios kurorto centro teritorijos, kurioms keliami ypatingi reikalavimai
pastaty ir vieSyju erdviy architekttirai ribose. Pastaty auk$tinguma ir intensyvuma reglamentuoja
specialieji ir detalieji planai. Kurorto centro teritorijoje galimos Zemés naudojimo paskirtys yra:
gyvenamoji, visuomeniné, komerciné, inzinerinés infrastruktiiros, rekreaciné ir bendro naudojimo.
Planuojamas sklypas yra degraduotos gamtinio karkaso teritorijos (S) ribose. Bendruosius gamtinio
karkaso teritorijy formavimo principus, apsaugos, tvarkymo, naudojimo ir planavimo reikalavimus nustato
Gamtinio karkaso nuostatai. Gamtinio karkaso teritoriju apsauga, tvarkyma, naudojima ir planavima
reglamentuoja  Lietuvos  Respublikos {statymai ir poijstatiminiai aktai. ~Gamtinio karkaso
teritorijose draudziama naujy pramonés imoniy, kurioms reikalingi tarSos integruotos prevencijos ir
kontrolés leidimai, statyba bei nauju gyvenamuyju pastaty ir gyvenamyjuy kvartaly statyba konservacinés,
misky, kitos — rekreacinés, taip pat zemés tkio paskirties teritorijose. Gamtinio karkaso teritorijos turi biiti
tvarkomos vadovaujantis darnios plétros principais. Teritorijose, turinciose istoring, kultiiring vertg, svarbiose
estetiniu atzvilgiu, gamtinio karkso teritorijos tvarkomos atsizvelgiant ir derinant tarpusavyje ekologinius,
kultiirinius bei estetinius krastovaizdzio formavimo reikalavimus. Pagal gamtinio karkaso nuostatus: Stipriai
pazeisto (degraduoto) geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijose kitos paskirties zemés sklypy
uzstatymo tankis gali buti didesnis nei 50 procenty, taciau tokiais atvejais atskiryjy ir priklausomuju zeldyny
normos didinamos ne maziau kaip 10 procentiniy punktuy.

Sprendiniy koregavimas nepriestarauja Bendrojo plano sprendiniams Lietuvos Respublikos saugomy
teritorijy istatymo 2, 21, 22 straipsniams ir Gamtinio karkaso nuostatams.

Palangos miesto istorinés dalies (unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre 12613, kitas kodas U2), Palangos
miesto, nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiojo teritorijy planavimo dokumentas — teritorijos ir

apsaugos zonos riby planas bei paveldotvarkos projektas.
Sioje teritorijoje reglamentavimas paveldosauginiu aspektu reikalingas saugant Nekilnojamojo kultiiros

paveldo vertinimo tarybos akte nustatyta Palangos miesto istorinés dalies vertingaja savybe pusSy masyva,
bei saugant panoramas, tod¢l plétra turi biiti ribojama, kad uZstatymas netankéty pusyno saskaita, pastaty
tiiriai neuzgoztu pusyno ir neiskiltu vir§ jo. Prie Kestucio g. svarbu, kad uZzstatymas likty smulkesnis,
nekontrastuotu su valstybés saugomu Siltyju maudykliy pastatu Kestucio g. 31 (unikalus kodas Kultiiros
vertybiy registre 28576). Nustatomas saugojimo rezimas — Tausojamojo naudojimo saugojimo rezimas
(T3-9).Teritorijuy ribos sutapatintos su esamomis kadastrinémis sklypu ribomis, kur ju néra — sujungiant
gretimas. Leistinas statiniu aukStis - 2 a.+m -3 a./ 12 m - aukStingumas/maksimalus leistinas naujai
statomu pastatu aukstis (taikoma Meils al. 11a, Kestucio g. 33); Uzstatymo tankis - 30% - leistinas
uzstatymo tankis (taikoma Meils al. 1la, Kestucio g. 33). Intensyvumas — nereglamentuojamas.
Reikalavimai kitiems pastatams ir statiniams. Leistini tvarkomieji statybos darbai: - remontas;
rekonstravimas; - nevertingu statiniu griovimas; - nauja statyba. Reikalavimai pastatu architekttrai: iSorés
apdailai rekomenduojama naudoti natiiralias statybines medzZiagas (medj, keramines plytas, tinka, stikla),
spalviniam sprendime — Zemaitijos regiono tradicine spalvine gama.

Reikalavimai teritorijos ir zeldiniu tvarkymui - sklypu teritorijos tvarkomos pagal projektus, suderintus su
KPD. Rekomenduojamas laisvas, landSaftinis teritorijos iSplanavimas; - teritorija tvarkoma nepaZeidZiant
reljefo; - buitina numatyti 40 % nuo viso Zemés sklypo ploto Zeldynams, jskaitant vejas ir gélynus; - taky
dangoms naudojamos naturalios medziagos: Zvyro, akmens, klinkerio plyty dangos, leistinos betono
trinkelés; - butina atlikti medZiu taksacija ir vertinima, saugoti ir atsodinti pusSis visoje teritorijoje.
Plane numatyta: sklypo uzstatymui papildomus architektirinius ir urbanistinius reikalavimus nustato miesto
vyriausiasis architektas; laisvo planavimo uzstatymas, pastaty architektira turi uztikrinti pastaty
kompozicini rysj, proporcijy, medziagiskumo ir spalvinio sprendimo darnq. Projektuojant pastatus kvartalo
architektiiriné israiska turi deréti tarpusavyje. ISorés apdailai rekomenduojama naudoti tradicines
statybines medziagas (medj, keramines plytas, tinkq, stiklg), spalviniame sprendime - Zemaitijos regiono



tradicing spalvine gamgq. Reikalavimai Zemés darbams - atlikti archeologinius tyrimus. Reikalavimai
teritorijos tvarkymui - sklypo teritorija tvarkoma pagal projektus, suderintus su KPD, nepazeidziant reljefo;
40% viso zemeés sklypo ploto skiriama zeldiniams, jskaitant vejas ir gélynus,; saugomos pusys ir kiti vertingi
medziai, vadovaujantis 2021 mety inventorizacijos isSvadomis Zeldiniy tvarkybos tikslai numatoma Salinti 4
medzius. ykdant projektavimo ir statybos darbus biitina vadovautis Zeldiniy apsaugos, vykdant statybos
darbus taisyklémis. Statytojas privalo nekasti transéjy (kabelio, vandentiekio ir kanalizacijos vamzdziy ir kt.
irenginiy tiesimui) arciau kaip 3 m nuo medzio kamieno, kurio diametras didesnis kaip 15 cm, arciau kaip 2
m, kai kamieno diametras iki 15 cm ir arciau kaip 1,5 m — nuo kriimy, skaiciuojant atstumq nuo krastinio
stiebo, todél parinkdami medziy tvarkymo priemonés turi jvertinti atstumai nuo medzio kamieno iki darby
ribos; sklypas patenka { Palangos miesto istorinés dalies (unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre 12613)
teritorijq, vykdant tolimesnius darbus negalima naikinti ar kitaip Zaloti saugomo objekto vertingyjy savybiy,
vykdyti vertinggsias savybes naikinancius statybos darbus; esamas pastatas prie rytinés sklypo ribos
rekonstruojamas nedidnant pastato aukscio. Statiniai turi biti iSdéstomi sklype taip, kad nebiity paZeisti
gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagristi interesai: pastatai (priestatai) iki 8,5 m aukscio gali buti
statomi ne mazesniu kaip 3,0 m. atstumu iki sklypo ribos, auksStesniems pastatams Sis atstumas didinamas 0,5
m kiekvienam papildomam pastato aukscio metrui. Atstumas iki Zemés sklypo ribos nustatomas nuo
kiekvienos skirtingq auksti turincios pastato ar jo dalies. Sis atstumas gali biiti sumazintas, jei gautas
gretimo sklypo savininko sutikimas rastu. Planuojant pastaty tirius turi biti uztikrinti visi STR normomis
nustatyti reikalavimai dél automobiliy parkavimo, zeldyny ploty ir kt.; sklypo ribos gali buti Zymimos tik
gyvatvoremis — 1, 5 m; prie gatvés 1,2 m. Planuojamoje teritorijoje draudziama statyti, laikyti ir naudoti
vagonélius, konteinerius, nebenaudojamas transporto priemones ir kitus kilnojamuosius objektus, jrenginius.
Laikiny statiniy statyba galima jei nevirsijama leistina zemés sklypo uzstatymo tankio rodiklio reiksme.
Laikino statinio uzstatymo plotas prilyginamas pastatais uzstatytam plotui.

Sprendiniy koregavimas nepriestarauja SP sprendiniams.

Palangos 1, ILIII, Sventosios, Nemirsetos ir Palangos miesto nuoteky valymo irenginiy vandenvieciy
sanitariniy apsaugos zony SP (reg. Nr. 000252000408). Planuojama teritorija yra Palangos miesto

vandenvietés sanitarines apsaugos zonos III juostoje. Treciojoje pozeminiy vandens telkiniy (vandenvieciy)
juostoje draudziama: statyti mineraliniy trasy, nuodingyju medziagy, degaly ir tepaly sandélius, irengti
nuodingyju atlieky saugojimo aiksteles, savartynus; naudoti chemikalus, kurie gali salygoti vandenvietés
cheming tarsa.

Sprendiniy koregavimas SP nuostatoms nepriestarauja.

Palangos miesto Silumos iikio specialusis planas (reg. Nr. 000252000441). Pagal specialiojo plano
sprendinius ekologiski Sildymo biidai: geoterminé energija, saulés energija, elektra ir kt yra galimi visoje
teritorijoje. Sklypas yra necentralizuoto apriipinimo Siluma zonoje.

Plane numatytas planuojamy pastaty vidaus inZinerinés sistemas prijungti prie komunaliniy miesto
inZineriniy tinkly. Konkretus Sildymo budas sprendzZiamas techninio projekto rengimo metu. Sprendiniy
koregavimas SP nuostatoms nepriestarauja.

Laikiny statiniy ir prekybos jrenginiy viety i§déstymo Palangos mieste SP (T00077701, 2016-01-06).

Plane numatyta: Laikiny statiniy ir prekybos jrenginiy viety isdéstymas sprendziamas pagal Laikiny statiniy
ir prekybos jrenginiy viety isdéstymo Palangos mieste SP reikalavimus (T00077701, 2016-01-06).
Sprendiniy koregavimas SP nuostatoms nepriestarauja.

Palangos miesto vizualinés informacijos ir iSorinés reklamos SP (T00071344, 2014-05-13).

Plane numatyta: Vizualiné informacija ir iSorinés reklama planuojama ir jrengiama vadovaujantis Palangos
miesto vizualinés informacijos ir iSorinés reklamos SP nuostatomis(T00071344, 2014-05-13). Sprendiniy
koregavimas SP nuostatoms neprieStarauja.

Palangos miesto vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros SP (reg. Nr. 000252000538).
Pagal Sio plano nuostatas, planuojant vandentiekio bei nuotéky tinkly plétra, turéty biiti atsizvelgta i esamy

inzinerinés infrastruktiiros objekty apsaugos ir sanitarinés apsaugos zonas bei nustatytos projektuojamy
tinkly apsaugos zonos. VieSasis vandens tiekéjas turi iSimting teis¢ ir pareiga tiekti geriamaji vandeni ir tiekti
nuotéky tvarkymo paslaugas visose savivaldybés vieSojo vandens tiekimo teritorijose. Gyventojai ir tkio
subjektai, kurie iki Siol nebuvo $iy paslaugy naudotojai, yra skatinami prisijungti prie vieSojo vandens
tieckimo ir nuotéky tvarkymo sistemos. Sprendziant vandens tiekimo ir nuotéky tvarkymo klausimus



naujiems ar rekonstruojamiems objektams, pirmiausiai svarstoma vie$ojo vandens tickimo galimybé. Naujai
planuojami vandentiekio tinklai yra skirti ir gaisry gesinimui.

Plane numatyta jungtis prie centralizuoty miesto tinkly. Sprendiniy koregavimas SP nuostatoms
neprieStarauja.

Rrengiamas Palangos m. transporto organizavimo ir gatviy raudonyjy linijy SP.
Plane transporto organizavimo pakeitimai nenumatomi. Sprendiniy koregavimas SP nuostatoms

neprieStarauja.

SPRENDINIU POVEIKIO VERTINIMAS APLINKOS KOKYBE IR HIGIENINES BUKLES (SVEIKOS
APLINKOS UZTIKRINIMO ATITIKIMO NUSTATYTOMS NORMOMS ATZVILGIU) ASPEKTU.

Fizikiné tarSa. Aplinkos fizikinés tarSos aspektu planuojamoje teritorijoje pakitimai neplanuojami.
Elektromagnetiné spinduliuoté. Elektromagnetinés spinduliuotés tarSos aspektas tiek planuojamoje, tiek
gretimose teritorijose néra aktualus. Biologiné tarSa. Aplinkos biologinés tar§os aspektas tiek planuojamoje,
tiek gretimose teritorijose néra aktualus. Cia néra potencialiy biologinés tar$os objekty, gerai i§vystyta
inzineriné infrastruktiira. Esamy pastaty vidaus vandentiekio bei nuotéky Salinimo sistemos prijungtos prie
centralizuoty miesto tinkly. Kietyjy atlieky Salinimas vykdomas Palangos mieste nustatyta tvarka. Cheminé
tarSa. Eksploatuojant pastatus aplinkos cheminés tarSos aspektas néra aktualus. Pastaty nuotéky vidaus
inzinerinés sistemos prijungtos prie centralizuoty miesto nuotéky tinkly. PavirS§inés (lietaus) nuotékos nuo
planuojamos teritorijos surenkamos ir isleidziamos i miesto pavirSiniy nuotéky tinklus. Natiralus

apSvietimas (insoliacija). UZzstatymas uztikrina ne maZesni nei nustatyta normomis gretimybiy (pastaty
patalpy ir teritoriju) insoliacinis rezimas.

Isvados: Ukiné veikla planuojamoje teritorijoje (Zemés sklype) reguliuojama galiojandiais istatymais ir
poistatyminiais aktais. [vertinus planuojamos teritorijos urbanisting situacija, gretimy zemés sklypy paskirti
bei numatomus tikinés veiklos btidus, daroma iSvada, kad sprendiniuose numatyta iikiné veikla, vykdoma
laikantis nustatyty urbanistiniy apribojimy, planuojamai teritorijai galiojanciy aplinkos apsaugos, higienos
bei statybos ir projektavimo normatyviniy dokumenty reikalavimy, neturés neigiamo poveikio aplinkai bei
gretimybéms. Sprendiniai nenustato papildomu apribojimu gretimuose Zemés sklypuose vykdomai tkinei
veiklai ar ju paskirciai.

Sprendiniai nepriestarauja galiojanciy (ruoSiamy) teritorinio planavimo dokumenty nuostatoms ir iSduotoms
planavimo salygom.

PV (ATP1844) J KALVINSKAITE




