Vilimiskés rajono detalaus suplanavimo projekto keitimas teritorijoje tarp Didziosios g., Kurorto g., pravaziavimo ir
zemés sklypy Kurorto g. 41D, 41E 41F, 41G, 41H, Palangoje

AISKINAMASIS RASTAS

Teritorijos naudojimo svarbiausios kryptys — Rengiamu detaliuoju planu nustatomi zemés
sklypy naudojimo reglamentai. Planuojami 8 zemés sklypai. Nustatoma pagrindiné tiksliné zemés
paskirtis sklypui Nr. 2 — kitos paskirties zemé; Zemés naudojimo buidas — vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijos; bendro naudojimo teritorijos. Nustatoma pagrindiné tiksliné Zemés
paskirtis sklypams Nr. 3-6 — kitos paskirties zemé; zemés naudojimo btidas — vienbuéiy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijos. Nustatoma pagrindiné tiksliné Zzemés paskirtis sklypams Nr. 1; 7 ir 8
— kitos paskirties Zemé; zemés naudojimo btdas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy
teritorijos.

Teritorijos uzstatymo urbanistiniai architektiiriniai reikalavimai (tipologijos, mastelio,

ugstatymo tipo, pastaty proporcijy, medZiagiskumo, galimybiy plétotés aspektais):
Siekiant sukurti bendra kvartalo vaizdg, numatomi pagrindiniai planuojamy pastaty

sprendiniai: visoje planuojamoje teritorijoje vieno auksto pastaty stogai - keturslai¢iai; keturslaiciy
stogy nuolydis ne mazesnis nei 25 laipsniai. Vieno aukSto su mansarda, dviejy ir dviejy auksty su
mansarda pastaty stogai - dvislaiciai, stogo nuolydis ne mazesnis nei 35 laipsniai. Stogy spalvos -
pilko atspalvio, 60 % fasady apdailos — plyta (klijuojamos apdailinés plytelés arba tikros plytos),
kita medziaga gali biiti jvairi. Planuojami pastatai turi didinti kvartalo ir jo aplinkos estetinj
potenciala, iSsaugant erdving harmonijg su aplinkinémis teritorijomis ir nepazeisti tre¢iyjy asmeny
interesy. UZstatymo reglamentai atitinka Statybos techniniy reglamenty nuostatas. Numatant nauja
statyba, turi buti i$laikomi priesgaisriniai bei sanitariniai atstumai.

Pastaty stogai — dvislaiGiai, ketur$laiiai. Zemés sklypuose gali buti statomas 1
gyvenamasis namas ir vienas priklausinys. ISorés apdailai rekomenduojama naudoti natiralias
statybines medziagas (medj, keramines plytas, tinka, stikla), spalviniame sprendime - Zemaitijos
regiono tradicing spalving gamg. Sklypy aptvérimui naudoti aztring tvorg iki 1,5 m aukscio. Razés
upelio apsaugos zona tvora neaptveriama. Planuojamoje teritorijoje daudziama statyti, laikyti ir
naudoti vagonélius, konteinerius, nebenaudojamas transporto priemones ir kitus kilnojamuosius
objektus, irenginius, laikiny statiniy statyba galima privaciuose sklypuose jei nevirSyjama leistina
zemés sklypo uzstatymo tankio rodiklio reik§me, laikino statinio uZstatymo plotas prilyginamas
pastatais uzstatytam plotui. Automobiliy stovéjimo aikstelés jrengiamos sklypo ribose ant kietyjy
dangy arba pastato tiiryje jrengtuose garazuose.

Detaliojo plano sprendiniai atitinka bendrojo plano sprendinius. Planuojama teritorija
patenka | mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamasias teritorijas, uzstatymo intensyvumas
sklypams — 0,4. Sprendiniai atitinka bendruoju planu atitinka suformuotai miesto teritorijos
urbanistiniy resursy tvarkymo, urbanistinei ir infrastruktiiros sistemai, naudojimo apsaugos
koncepcijai, gamtos iStekliy racionaliam naudojimui, kraStovaizdzio ekologinei pusiausvyrai,
gamtos ir kultliros paveldo vertybiy iSsaugojimui, nustatytiems planuojamos teritorijos uZstatymo
auk$¢io ir intensyvumo parametrams, numatytoms miesto nuostatoms regioninés politikos
formavimo ir jgyvendinimo atzvilgiu.

Pagal Palangos miesto bendrojo plano (Palangos miesto savivaldybés tarybos 2008-12-30
sprendimas Nr. T2317), registracijos Nr. 000251000420 sprendinius patenka j teritorijg Kkuri
zymima indeksu VM5 (maZo uzstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijos). Misrios teritorijos
kuriose dominuoja gyvenamoji veikla mazaauksté vienbuté ir blokuota gyvenamoji statyba kartu su
jos patarnavimui reikalinga socialine paslaugy ir kita ir Kita infrastruktura.
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Detaliuoju planu suprojektuotiems Zemés sklypams nustatomas uZstatymo tankumas ir

intensyvumas. Gyvenamajame sklype galima statyti vieng pastata (vieno arba dviejy buty

gyvenamajj nama) ir vieng priklausinj. Priklausiniy aukstis iki 6.50 m, aukStingumas — 1 aukstas.

Pastaty architektiira turi uztikrinti pastaty kompozicinj rysj, proporcijy, medziagiSkumo ir

spalvinio sprendimo darng. Projektuojant pastatus, kvartalo architektiiriné iSraisSka turi deréti
tarpusavyje

Duomenys apie planuojamus Zemés sklypus:

Pagrindiné Zemés UZstatymas
Sklypo .. -
naudojimo Statiniy Tanku - | Intensy- G
Nr. | plotas . . Apribojimai
kv . paskirtis/ aukstis, m mas vumas
naudojimo biidas % %
121  Melioruotos  Zemés  ir
melioracijos  statiniy  apsaugos
Kita/susisiekimo ir zonos (VI  skyrius, antrasis
inzineriniy skirsnis);

1 2432 | komunikacijy - - - 120 Pozeminio vandens
aptarnavimo vandenvie¢iy apsaugos zonos (VI
objekty teritorijos skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

165 Aerodromo apsaugos zonos (I11
skyrius, pirmasis skirsnis).

) . . . 121 Melioruotos Zemeés ir
Kita/vienbuciy  ir N .

. melioracijos  statiniy  apsaugos
dvibuciy zonos (VI  skyrius, antrasis
gyvenamyjy skirsnis);

111p | Pastaty teritorijos / 120 PoZeminio vandens
) (789: ber.1dro naqdopmo 90/- 28 | - 40/ - vand_enV1e_c1u, apsaugos -ZOII-OS. (VI
(miesty, miesteliy skyrius, vienuoliktasis skirsnis);
323) ir kaimy ar 165 Aerodromo apsaugos zonos (I11
savivaldybiy skyrius, pirmasis skirsnis).
bendro naudojimo) 164 PavirSiniy Vande.:ns telkiniy
teritorijos pakrfantes apsal'lgos. ]u.ostos (VI
skyrius, astuntasis skirsnis)
121 Melioruotos  zemés  ir
melioracijos  statiniy  apsaugos
Kita/vienbuciy  ir zqnos_ (VI skyrius, antrasis
dvibuciy skirsnis);

3 1121 i 9,0 28 40 120 PoZeminio vandens
gyvenamq?u[ . vandenvieciy apsaugos zonos (VI
pastaty teritortjos skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

165 Aerodromo apsaugos zonos (I11

skyrius, pirmasis skirsnis).

121  Melioruotos  Zemés  ir
Kita/vienbu¢iy  ir melioracijos  statiniy  apsaugos

4 1121 dvibuciy . 9.0 28 40 zonos. (VI skyrius,  antrasis
gyvenamuyjy skirsnis);
pastaty teritorij oS 120 Pozeminio vandens

vandenvieciy apsaugos zonos (VI
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Nr. | Sklypo | Pagrindiné Zemés | Statiniuy UZstatymas Apribojimai
skyrius, vienuoliktasis skirsnis);
165 Aerodromo apsaugos zonos (I11
skyrius, pirmasis skirsnis).
121 Melioruotos  Zemés  ir
melioracijos  statiniy  apsaugos
Kita/vienbudiy  ir zo_nos_ (VI skyrius, antrasis
dvibuciy skirsnis);

5 1122 ) 9,0 28 40 120 PoZzeminio vandens
gyvenamL}_!U[ B vandenvieciy apsaugos zonos (VI
pastaty terltorijos skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

165 Aerodromo apsaugos zonos (111

skyrius, pirmasis skirsnis).

121 Melioruotos  Zemés  ir

melioracijos  statiniy  apsaugos
Kita/vienbuciy  ir zo'nos_ (VI skyrius, antrasis
dvibutiy skirsnis);

6 1122 i 9,0 28 40 120 Pozeminio vandens
gyvenamu_?q N vandenvieciy apsaugos zonos (VI
pastaty teritortjos skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

165 Aerodromo apsaugos zonos (111

skyrius, pirmasis skirsnis).

121 Melioruotos  Zemés  ir

melioracijos  statiniy  apsaugos
Kita/susisiekimo ir zonos (VI  skyrius, antrasis
inZineriniy skirsnis);

7 269 komunikacijy - - - 120 PoZeminio vandens
aptarnavimo vandenvieciy apsaugos zonos (VI
objekty teritorijos skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

165 Aerodromo apsaugos zonos (111
skyrius, pirmasis skirsnis).

Automobiliy statymo viety poreikis nustatomas pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir

vietinés reik§més keliai. Bendrieji reikalavimai®. Automobiliy stovéjimui planuojamos vietos gali

biti jrengiamos kiemo aikStelése ir (arba) pastaty tiriuose — garazuose. Automobiliy stovéjimo
vietos tikslinamos techninio projekto rengimo metu.

Konkrecios statomy statiniy vietos turéty biiti nustatomos (tikslinamos) techniniy projekty

sprendiniais, iSlaikant normatyvinius atstumu tarp pastaty, inZineriniy tinkly ir jrenginiy,

vadovaujantis galiojanc¢iais normatyviniais dokumentais.

Artimoje planuojamos teritorijos aplinkoje vyrauja gybenamyjy namy bei zemés tkio

teritorijos. Vykdoma veikla nedarys neigiamo poveikio aplink esamiems objektams.

Planuojamoje teritorijoje saugotiny zeldiniy néra.

Pastaty stogai Slaitiniai. ISorés apdailai rekomenduojama naudoti natiiralias statybines

medziagas (medj, keramines plytas, tinka, stikla), spalviniame sprendime — Zemaitijos regiono
tradicing spalving gama. Sklypy aptvérimui naudoti aziiring tvora iki 1,5 m aukscio. Razés upelio
apsaugos zona tvora neaptveriama.
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Teritorija yra Salia DidZiosios ir Kurorto gatviy (numatyty Palangos miesto bendrajame
plane bei Palangos miesto transporto organizavimo ir gatviy raudonyjy linijy specialiajame plane).
Gatviy pralaidumas pakankamas, nuolatiniy automobiliy spusciy néra. Gretimy gyvenamyjy, zemes
tkio paskirties savininkai/naudotojai automobilius stato sklypy ribose.

Rezervuojamos teritorijos Didziosios ir Kurorto gatvéms (inzinerinés infrastruktiiros
sklypai Nr. 1 ir Nr. 7 ( susisiekimo infrastrukttirai).

Pagal ,,Gatvés ir vietines reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® minimalus eismo juosty
plotis D1 kategorijos gatvei 3.00-3,25 m.; C1 kategorijos gatvei 3,00 — 3,50 m.

I planuojamag teritorijg patenkama i§ esamos D1 kategorijos Kurorto gatvés, per teritorijoje
suplanuotg inzinerinés infrastruktiiros sklypa proj. Nr. 8.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. Vasario 4 d. Isakymo Nr.
D1-96 ,,Dél gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo* 10 punktu formuojamos besijungiancios, 50
procenty planuojamos teritorijos uzimancios gamtinio karkaso strukttiros.

Detaliuoju planu nustatoma, kad tarp projektuojamy sklypy minimali statybos riba galima
4.0 m atstumu nuo sklypo ribos, pietinéje pus¢je 9.0 m atstumu nuo sklypo ribos. Pastaty
aukstingumas iki 9 m.

Vadovaujantis MTR 1.12.01:2008 ,,Melioracijos statiniy techninés prieziiiros taisyklés* 53
punktu, valstybei nuosavybés teise priklausantiems ir bendro naudojimo drenazo rinktuvams
nustatoma po 15 m j abi puses nuo rinktuvo asinés linijos apsauginé juosta.

Pastaty Sildymas:
Numatomas geoterminis, dujomis, elektriniais prietaisais. Sildymas kietu kuru néra
galimas.

Buitiniy ir komunaliniy atlieky tvarkymas - atlieky tvarkymg reglamentuoja Lietuvos
Respublikos atlieky tvarkymo jstatymas, pojstatyminiai aktai. Visas susidarancias buitines ir
komunalines atliekas butina rasiuoti. Atliekos netinkamos tolimesniam naudojimui, turi biti
kaupiamos nustatytos konstrukcijos individualiuose ar pagal sutartj — atliekas tvarkanciy jmoniy
pastatytuose konteineriuose arba atiduodamos atliekas tvarkan¢ioms jmonéms pagal i§ anksto
suderintg apvaziavimo laikg.

Urbanistikos skyriaus vadove Gintare Karpaviciené

Architektas Mindaugas Bielskus
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