SVENTOSIOS GYVENVIETES DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO ZEMES SKLYPE GULBIU
G. 15, PALANGOIJE, PROJEKTAS

AISKINAMASIS RASTAS. SPRENDINIAL

Atsizvelgiant | esamag padetj, galiojanCiy teritoriju planavimo dokumenty nuostatas, koreguojami
Palangos miesto tarybos 2000 m. kovo 21 d. sprendimo Nr. 38 2 punktu patvirtinto Sventosios gyvenvietés
detaliojo plano sprendiniai zemés sklype GULBIU G. 15, Palangoje.

Sklypas Nr. 1.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties Zemé, Zemés naudojimo biidas —
rekreacinés teritorijos, Zemés naudojimo budo turinys — zemeés sklypai, skirti ilgalaikiam
(stacionariam) poilsiui su poilsio paskirties pastatais ar trumpalaikiam poilsiui.

Sklypo plotas — 1200 m?.

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo tankumas — 0,24.

Leistinas zemes sklypo uZstatymo intensyvumas — 0,5.

Leistinas pastaty aukstis — iki 2 aukstai, 9 m., altitude — 11,18.

Papildomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai:

a - InZineriné¢ infrastruktiira detalizuojama derinantis su inZinerinius tinklus
eksploatuojan¢iomis jmonémis, konkre¢iam planuojamam objektui. Automobilius parkuoti numatoma
sklypo ribose. Konkrec€ios parkavimo vietos planuojamos kitame projektavimo etape konkreciam
planuojamam objektui pagal galiojan¢ius STR reikalavimus. InZinerinés infrastruktiiros objekty,
reikalingy sklypuose statomu pastaty eksploatacijai, statybos vykdomos zemés sklypu savininky
1éSomis. Infrastruktiiros sprendiniai ne sklypo ribose sutar¢iy pagrindu sprendziami su savivaldybe ir
tinklus eksploatuojan¢iomis imonémis. Vadovaujantis Teritoriju planavimo istatymo 6 straipsnio 4
dalimi, planavimo iniciatorius su savivaldybés administracijos direktoriumi Vyriausybés nustatyta
tvarka ir salygomis prie§ tvirtinant teritoriju planavimo dokumenta sudaro teritorijy planavimo
dokumento sprendiniy igyvendinimo sutarti, jei Siems sprendiniams jgyvendinti reikalingas zemes
sklypu pertvarkymas, Zemés paémimas visuomenés poreikiams, inZinerinés ir (ar) socialinés
infrastruktiiros plétra, kitais Vyriausybés nustatytais atvejais.

b - Pastaty architekttira turi uZtikrinti pastaty kompozicini rysj, proporcijy, medziagiSkumo ir
spalvinio sprendimo darna. Stogai dvislaiiai arba ketur$lai¢iai. Statiniai turi biiti iSdéstomi sklype taip,
kad nebtity pazeisti gretimy sklypu savininky ar naudotojy pagristi interesai: pastatai (priestatai) iki 8,5
m auksc¢io gali buti statomi ne maZesniu kaip 3,0 m. atstumu iki sklypo ribos, aukStesniems pastatams
Sis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam pastato auk$¢io metrui. Atstumas iki zZemés
sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtinga aukstj turin¢ios pastato ar jo dalies. Sis atstumas gali
biti sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu. Planuojant pastaty tiirius (iki 3
turiy) turi buti uZtikrinti visi STR normomis nustatyti reikalavimai dé¢l automobiliy parkavimo, Zeldyny
ploty ir kt. Nuo skirtingo rezimo zonos ribos iki sklypo ribos pastaty auksti 0 — galima tik inZineriniy
statiniy statyba. Inzinerinius tinklus eksploatuojancios imonés turi teisg¢ aptarnauti ir remontuoti esamus
tinklus (ar tiesti naujus) istatymu ir poistatyminiy akty nustatyta tvarka. Planuojamoje teritorijoje
draudZiama statyti, laikyti ir naudoti vagonélius, konteinerius, nebenaudojamas transporto priemones ir
kitus kilnojamuosius objektus, irenginius. Laikiny statiniy statyba galima jei nevirSijama leistina zemés
sklypo uzstatymo tankio rodiklio reik§mé. Laikino statinio uZstatymo plotas prilyginamas pastatais
uzstatytam plotui. Rekomenduojama sklypo ribas fiksuoti zeldiniais. Pasirinkus sklypo aptvérima -
tvoros nuo gatvés pusés turi biiti apZeldinamos.

¢ - Laikiny statiniy ir prekybos ijrenginiu viety iSdéstymas sprendziamas pagal Laikiny statiniy
ir prekybos irenginiy viety iSdéstymo Palangos mieste SP reikalavimus (T00077701, 2016-01-06).
Vizualiné informacija ir iSorinés reklama planuojama ir jrengiama vadovaujantis Palangos miesto
vizualinés informacijos ir iSorinés reklamos SP nuostatomis(T00071344, 2014-05-13).

d - specialiosios Zemés naudojimo salygos:

V. - aerodromo apsaugos zonos ir aerodromo sanitarinés apsaugos zona;

VI. - elektros linijy apsaugos zonos;

XX - pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos;

XLIX. - vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir irenginiy apsaugos zonos.



PASTABA.

Specialiosios zemés naudojimo salygos visame sklype: V. - aerodromo apsaugos zonos ir
aerodromo sanitarinés apsaugos zona; XX - pozeminio vandens vandenvie€iy apsaugos zonos;

Specialiosios Zemés naudojimo salygos - VI. - elektros linijy apsaugos zonos; XLIX. -
vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos sutampa su tinkly
apsaugos zonos ribomis.

Servitutai: 207 — teisé aptarnauti poZemines ir antZemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas)
ir 208 teisé naudoti poZemines ir antZemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas); plane S1—31 m?;
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PASTABA.

Zemés sklypo/sklypu ribos, servitutai, specialios Zemés ir misko naudojimo salygos, Zemés
naudmenos, bei jy plotai tikslinami teisés akty nustatyta tvarka.
PLANUOJAMOS TERITORIJOS VYSTYMO IR TVARKYMO KONCEPCIJA.
Sklypas neuZstatytas. Teritorijoje galimos statiniy paskirtys (Pagal Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2003 m. birzelio 11 d. isakymu Nr. 289 patvirtinta statybos technini reglamenta STR
1.01.09:2003): 7.13. poilsio paskirties pastatai — pastatai skirti poilsiui (poilsio namai, turizmo centrai,
kempingy pastatai, kaimo turizmo pastatai, vasarnamiai, medzioklés nameliai ir kiti poilsio pastatai); 9.
InZineriniai tinklai. Techninio projekto metu gali buti tikslinama ar kei¢iama konkretaus pastato
paskirtis, bet ji turi atitikti Zemés naudojimo biido turini, teisés akty reikalavimus.
Leidziamose zonose leistini statybos darbai: remontas, rekonstravimas, griovimas ir nauja statyba.
Planuojant pastaty tiirius turi biiti uztikrinti visi STR normomis nustatyti reikalavimai dél automobiliy
parkavimo, Zeldynu ploty ir kt. Nuo skirtingo rezimo zonos ribos iki sklypo ribos pastaty auksti 0 —
galima tik inZineriniy statiniy statyba. Statiniai turi buti iSdéstomi sklype taip, kad nebiity pazeisti
gretimy sklypu savininky ar naudotojy pagristi interesai: pastatai (priestatai) iki 8,5 m aukscio gali biiti
statomi ne mazesniu kaip 3,0 m. atstumu iki sklypo ribos, aukStesniems pastatams Sis atstumas
didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam pastato auk$¢io metrui. Atstumas iki zemés sklypo ribos
nustatomas nuo kiekvienos skirtinga aukstj turin¢ios pastato ar jo dalies. Sis atstumas gali biiti
sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu. Teritorijos sutvarkymui ir bendram
apzeldinimui turi buti skiriamas ypatingas démesys. Rekomenduojama statiniy techninio projekto
sudétyje parengti teritorijos sutvarkymo ir apzeldinimo brézinj. Pastaty architektiira turi neprieStaraus
Palangos miesto, kaip kurorto erdvinés kompozicijos uzstatymo principams. Planuojamy pastaty vidaus
inZinerings sistemos prijungiamos prie komunaliniy miesto inzineriniy tinkly. Inzineriniy tinkly
projektavimas ir statyba vykdoma pagal tinklus eksploatuojanciy organizacijy parengtas technines
salygas.
TRANSPORTAS TERITORIJOS INZINERINIS PARUOSIMAS: [§ esmés eismo organizavimas
nekeiiamas. Automobilius parkuoti numatoma sklypo ribose. KonkreCios parkavimo vietos
tikslinamos - planuojamos kitame projektavimo etape konkreciam planuojamam objektui pagal
galiojancius STR -y reikalavimus.
PLANUOJAMOS TERITORIJOS INZINERINIAI TINKLAL
Visy inzineriniy tinkly apsaugos juostose iikin¢ veikla turi biiti vykdoma grieztai laikantis apribojimuy,
numatyty ,,Specialiosiose zemés ir misko naudojimo salygose* (LRV 1992.05.12 nutarimas Nr. 343,
red. 1995.12.29 nutarimas Nr. 1640).



Rengiant (statybos ar rekonstrukcijos) techninius projektus naujy tinkly tiesimui ar esamy
iSkélimui gauti ir vadovautis tinklus eksploatuojanciy Zinyby salygomis.

Esamoje padétyje sklype yra elektros, vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai (esamos padétie
brézinys).

VANDENTIEKIS, NUOTEKOS:

Vandentiekio, lietaus ir buitiniy nuotéky tinklai planuojamos teritorijoje ir gretimybése irengti.
Teritorijos apriipinimas vandeniu numatomas nuo esamy vandentiekio tinkly; buitiniy nuoteky
nuvedimasas nuo planuojamos teritorijos numatomas | esamus buitiniy nuoteky tinklus. Nagrin¢jamoje
teritorijoje lietaus nuotéky tinku néra. Siu tinkly projektavimas (lietaus nuoteky surinkimas ir
nuvedimas) sprendziamas techninio projekto rengimo etape, nepazeidziant tre¢iyjy asmeny interesy.
Draudziama jungti lietaus nuotekas i buitiniy nuotekuy tinklus. Projektuojant tinklus laisvoje
valstybin¢je Zeme¢je butinas Nacionalinés Zemés tarnybos sutikimas. Jungiantis prie esamy lietaus
nuoteky tinkly biitinas tinkly savininky sutikimas.

Gaisry gesinimas. Gaisriné sauga uZztikrinta prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos gelb¢jimo komandy
pajégomis. Galimy iSorés gaisry gesinimui numatomas vanduo galés biiti imamas i§ apie 70-100 m
atstumu nuo planuojamos teritorijos esanciy prieSgaisriniy hidranty Gulbiy gatvéje.
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tintas PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
2011-02-22 d. isakymu Nr. 1-64 (aktuali redakcija 2014-08-21,Nr.1-311). Vadovaujantis STR
2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties pastatai®, visuomeninés paskirties statinys ir jo priklausiniai,
projektuojami vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 2.01.01(2):1999 “Esminiai statinio
reikalavimai. Gaisriné sauga”, Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy, Visuomeniniy statiniy
gaisrinés saugos taisykliy nuostatomis. Zaibosauga projektuojama ir jrengiama vadovaujantis STR
2.01.06:2009 ,,Statiniy apsauga nuo zaibo. ISoriné statiniy apsauga nuo zaibo*. ISoriné statiniy apsauga
nuo Zaibo privaloma ir Sio reglamento reikalavimai taikomi naujai projektuojamiems, statomiems,
rekonstruojamiems ar kapitaliSkai remontuojamiems visy paskiriy statiniams, jvertinus rizika pagal
LST EN 62305-2 ,,Apsauga nuo Zzaibo. 2 dalis. Rizikos valdymas® reikalavimus, iSskyrus: visy
paskir¢iy nesudétingiems statiniams; gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatus (namus);
gyvenamosios paskirties (dvieju buty) pastatus (namus); pagalbinio ukio paskirties pastatus;
susisiekimo komunikacijas; inZinerinius tinklus; kitus statinius. Kitiems statiniams iSorin¢ statiniy
apsauga nuo Zzaibo projektuojama ir jrengiama, jeigu tai numato Kkiti teisés aktai arba statytojo
(uzsakovo) pageidavimu. Bendru atveju planuojamuy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis
nustatomas — I, iSlaikant atstumus tarp pastaty (6 m). Gaisro plitimas | gretimus pastatus turi biti
ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny (toliau — prieSgaisrinis atstumas).
Konkretiis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti Gaisrinés
saugos pagrindiniuose reikalavimuose ir turi biiti jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus.
Techninio projekto rengimo etape bitina tiksliai nustatyti pastaty ugniai atsparumo laipsnius ir
paskaiCiuoti maksimalius leistinus gaisrinio skyriaus plotus. Jei reikalinga gaisro plitimas i kitus
statinius gali buti ribojamas prieSgaisrinémis uZtvaromis (toliau — prie§gaisriné siena (ekranas), kurios
atskiria gretimus statinius ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina, kad vienoje prieSgaisrinés uztvaros
puséje kilgs gaisras neisplisty i uz jos esanti gretima statini. PrieSgaisriniy sieny (ekrany) matmenys turi
bliti ne mazesni kaip didesniojo statinio iSoriniai matmenys arba irengiamy prieSgaisriniy sieny
(ekrany) matmenys parenkami atsizvelgiant { gaisro Siluminio poveikio plitimo galimybes.



ELEKTRA IR RYSIAL Pastatai bus pajungti prie esamy skirstomuyjy elektros tinkly. Vykdant veikla
esamy skirstomyju elektros tinkly apsaugos zonose vadovautis LR Elektros energetikos istatymu,
Elektros linijy apsaugos taisyklémis, vykdyti Specialiyjy Zemés ir miSko naudojimo salygas, bei
vadovautis kitais galiojanciais teisés aktais. Nustatytas servitutas 207 — teisé aptarnauti pozemines ir
antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) ir 208 teis€ naudoti poZemines ir antZzemines
komunikacijas (tarnaujantis daiktas); plane S1 — 31 m? Servitutai, specialios Zemes ir misko
naudojimo salygos bei ju plotai gali biiti tikslinami teisés akty nustatyta tvarka. Treciyju Saliy interesai
neturi biiti pazeidziami. Vartotojuy patikimumo kategorijos — III kat.

SILUMOS TIEKIMAS. Sklypas yra necentralizuoto apriipinimo $iluma zonoje, prioritetinis kuras —
gamtinés dujos. Pagal specialiojo plano sprendinius ekologiSki Sildymo biidai: geoterminé energija,
saulés energija, elektra ir kt yra galimi visoje teritorijoje. Siose zonose esamy ir naujy vartotojy
patalpos gali buti apriipinamos $iluma i§ vietiniy (arba individualiy) Silumos Saltiniy, Silumos gamybai
naudojant, gamtines dujas, suskystintas dujas ar kita ekologiSkesni kura. Konkretus Sildymo biidas
sprendZiamas techninio projekto rengimo metu.

DUJOS. Neplanuojama. Pasikeitus situacijai sprendziama pagal tinklus eksploatuojanciy organizacijuy
parengtas technines salygas konkre¢iam planuojamam objektui techninio projekto rengimo metu.

PLANUOJAMOS TERITORIJOS SANITARINES APSAUGOS IR APSAUGOS ZONOS.
ISlaikomi visi normatyviniai atstumai pagal Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarima ,,Specialios
zemes ir miSko naudojimo salygos ir Lietuvos Respublikos Sveikatos apsaugos ministro isakyma ,,Dél
sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir rezimo taisykliy patvirtinimo®. Planuojamai teritorijai
nenustatyti jokie apribojimai dé¢l tarSiy objekty, dél tkinés gamybinés veiklos sanitariniy zony ar
apsaugos zony nei planuojamoje teritorijoje nei gretimybése néra. Planuojama teritorija yra
degraduotos gamtinio karkaso teritorijos (S) ribose. Pagal gamtinio karkaso nuostatus: Stipriai paZeisto
(degraduoto) geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijose kitos paskirties zemés sklypu
uzstatymo tankis gali biiti didesnis nei 50 procenty, taciau tokiais atvejais atskiryjy ir priklausomyjuy
zeldyny normos didinamos ne maziau kaip 10 procentiniy punkty. Numatomas sklypo uzstatymo
tankumas numatomas iki 24 %, priklausomyjy Zeldyny normos nedidinamos. Teritorija yra Palangos
vandenvietés sanitarinés apsaugos zonos 3 juostoje, kur planuojama veikla neribojama.
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