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4. SPRENDINIU KONKRETIZAVIMAS

Planuojamos teritorijos detaliojo plano sprendiniy sudétis, aiSkinamasis rastas ir bréziniai
parengti vadovaujantis kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy detaliyjy
plany rengimo taisyklémis, detaliojo plano planavimo darby programa bei teritorijy planavimo
salygose nustatytais reikalavimais.

Detaliojo planavimo organizatorius: Palangos miesto savivaldybés administracijos direktorius,
Vytauto g. 112, LT-00153 Palanga, tel. 8-460-48705, faks. 8-460-40217.
Detaliojo plano iniciatorius: MB “OSupio investiciné grupé®, jimoneés kodas 305801663, Tvirtoves
al. 83-8, Kaunas.
Detaliojo plano rengéjas: UAB , AStuntukas®, Parko g. 10A, LT-96252, Agluonénai, Klaipédos r.
Tel: +37060059304, el. pastas: 8astuntukas8@gmail.com. Projekto vadovas: architektas Mindaugas
Pleiris, atestato Nr. A2181.
Planuojama teritorija: Zemés sklypas Juratés g.35 A (kadastrinis Nr. 2501/0028:0231),
Palangoje, Zemés sklypo plotas 0,0760 ha.
Detaliojo plano tikslas ir uZzdaviniai bei numatoma veikla:

Tikslai - teritorijos naudojimo reglamenty nustatymas, optimalios urbanistinés struktiiros

suformavimas, suplanuojant inZineriniy komunikacijy tinkla, inZinerinei infrastruktirai reikalingy
teritorijy ir (ar) inzineriniy komunikacijy koridoriy ribas; Palangos miesto tarybos 2000 m. geguzés
25 d. sprendimo Nr. 32 1 punktu patvirtinto Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano
sprendiniy koregavimas planuojamoje teritorijoje (zemés sklype Juratés g. 35 A, Palangoje, kad.
Nr. 2501/0028:0231).

Uzdaviniai - detalizuojant Palangos miesto bendrajame plane nustatytus teritorijos naudojimo

privalomuosius reikalavimus; nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus; suformuoti optimalig
urbanisting struktiira, suplanuojant inzineriniy komunikacijy koridoriy tinkla; nurodyti specialigsias
zemés naudojimo saglygas; numatyti priemones gamtos ir nekilnojamojo kultiiros paveldui iSsaugoti
ir naudoti; numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis.
Papildomi uZdaviniai ir reglamentai: nustatyti apriipinimo inZineriniais tinklais biidus; numatyti
susisiekimo komunikacijas ir joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikj; numatyti funkcinius
bei kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis; nustatyti urbanistinés struktiiros ir
architektiirinius reikalavimus; nustatyti susisiekimo komunikacijy, skirstomyjy tinkly iSdéstyma,
servitutus; nustatyti gamtos, saugomy teritorijy ir nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos ir
teritorijos naudojimo reglamentus; nustatyti automobiliy stovéjimo sklypo ribose.
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Detaliojo planavimo pagrindas: Palangos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2015
m. lapkricio 23 d. jsakymas Nr. A1-1369 ,,.D¢l Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano
koregavimo zemes sklype Jiratés g. 35A*.

Dokumento numeris informacingje sistemoje www.tpdris.It TPD Nr. K-VT-25-16-266.

4.1. Pagrindiniai sprendiniai

Ivertinus gautas planavimo salygas, planavimo organizatoriaus ir iniciatoriaus pageidavimus,
planuojamos teritorijos urbanistines sglygas, jvertinant Palangos miesto bendraji plang (2008 m.)
planuojamoje teritorijoje (adresas: Zemés sklypas Juratés g. 35A (kadastrinis Nr. 2501/0028:0231),
Palangoje, kai bendras nagrinéjamos teritorijos plotas 0,0760 ha.) numatoma:

. zemes sklypo teritorijos naudojimo reglamenty nustatymas — statiniy aukscio, uzstatymo
tankio ir intensyvumo nustatymas, uzstatymo tipo, teritorijos naudojimo tipo nustatymas ir kt. -
reglamentai apraSyti 4.2. sk.;

. Palangos miesto tarybos 2000 m. geguzés 25 d. sprendimo Nr. 32 1 punktu patvirtinto

Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano sprendiniy koregavimas planuojamoje teritorijoje
(zemeés sklype Jiratés g. 35 A, Palangoje, kad. Nr. 2501/0028:0231).

. naujy pastaty statyba;

. suplanuoti inzineriniy komunikacijy tinklus, inzinerinei infrastruktiirai reikalingy teritorijy ir
(ar) inzineriniy komunikacijy koridoriy ribas; Inzineriniy tinkly prisijjungimas prie esamy
bendramiestiniy tinkly pagal technines sglygas; Jrengti privaziavimus, automobiliy stovéjimo vietas
spresti sklypo ribose — detalizuojama aiSkinamojo rasto dalyje (4.4 ir 4.5 sk.);

. suformuoti optimalig urbanistine struktiirg;

o nurodomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, vadovaujantis LR Specialiyjy Zemés
naudojimo salygy istatymu, patvirtintu 2019 m. birZelio 6 d. Nr. XIII-2166.

4.2. Teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai

Esamo Zemés sklypo adresas
(plotas, m?):

Zemés sklypas Jiratés g. 35A, Palanga (760 m?),
kadastrinis Nr. 2501/0028:0231

Zemés sklypo Nr. projekte:

1

Zemés naudojimo tipas:

GC — Misri centro teritorija

Pagrindiné Zemés naudojimo
paskirtis (esama):

KT- kitos paskirties zemé

Zemés sklypo naudojimo bidas
(esamas):

G2 — daugiabuc¢iy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos

UZstatymo tipas (projektuojamas):

Ip — laisvo planavimo uZstatymas

Pastaty aukSty skaicius Iki 4 auksty
(projektuojamas):

Leistinas pastaty auksStis 13,50 m
(projektuojamas):

Leistinas Zemés sklypo uZstatymo 30 %
tankis (projektuojamas):

Leistinas Zemés sklypo uZstatymo 0,8

intensyvumas (projektuojamas):
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Planuojamo sklypo uZstatymo tankio ir intensyvumo indeksai nustatyti vadovaujantis Palangos
miesto bendruoju planu (patvirtintas Palangos miesto savivaldybés tarybos 2008-12-30 sprendimu
Nr. T2-317) ir STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai‘.

Sklype atstumai tarp statomy statiniy turi biiti ne mazesni uz nurodytus STR 2.02.01:2004
,»Gyvenamieji pastatai®. Maziausias leistinas atstumas (statybos riba) nuo pastaty ir jy priestaty iki
gretimy zemés sklypy riby — 3 m, kai pastaty ir jy priestaty aukstis iki 8,5 m. AukStesniems
statiniams S§is atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio auks¢io metrui.

Atstumas iki Zemés sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtinga auksti turincios
statinio dalies (zr. 4.3.1 pav. Preliminarus planuojamo pastato pjuvis ir Numatomo planuoti
pastato isdéstymo plang).

Statinio statybos riba planuojamo sklypo Siaurinéje, rytinéje ir pietin¢je dalyse numatyta nuo
pastato ir jo priestaty iki gretimy Zemés sklypy riby — 4 m. Vakaringje sklypo dalyje, dél
planuojamy automobiliy parkavimo viety, statiniy statybos riba numatyta 8 m atstumu iki gretimo
zemés sklypo ribos. Atsizvelgiant | blisimo pastato architektiirinius sprendinius, tikslus pastato
aukstis ir iSdéstymas sklype sprendziami techninio projekto rengimo metu. MaZiausias atstumas
nuo inzineriniy statiniy, i§skyrus sklypo aptvarus, iki gretimy zemés sklypy ribos — 1 m (atstumas
gali biiti maZesnis jei gautas gretimo Zemes sklypo savininko sutikimas).

Statybos linija nenustatoma.

Zemés sklypas neaptveriamas - vizualiniai ir kitokie barjerai, skaidantys viso kiemo

urbanisting struktiirg negali biti jrengiami.

Priklausomujy Zeldyny ir 30 %
Zeldiniy teritoriju dalys
(projektuojama):

Statiniy paskirtys (pagal STR 6.3,8,9
1.01.03:2017):

Aprasymas:
6.3 - gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty (daugiabuciai) pastatai — skirti gyventi trim Seimoms ir
daugiau; 8 -Susisiekimo komunikacijos; 9 - Inzineriniai tinklai.

Papildomi reikalavimai: ‘ a,b,c,d

AprasSymas:

a — urbanistiniai ir architektiiriniai: naujai statant pastatus, architekttirinius pastato sprendinius
projektuoti kompleksiskai, sprendziant fasady kompozicija, architektiring raiskg derinti prie
Palangos miesto architektiirinio savitumo ir atsizvelgiant j aplinkinj uZstatymg. Fasady apdailai
naudoti tinka, apdailines plytas, medines dailylentes. Rekomenduojama jrengti $laitinj stoga.
Sklypa i§laikyti vizualiai vieninga. Zemés sklypas neaptveriamas. UZstatymo tipas — laisvo
planavimo uZstatymas.

b — teritorijos (Zemés sklypo) gamtos ir kultiiros paveldo apsauga: (sklypo ar teritorijos dalis
procentais, kuri turi biiti apzeldinta): zeldyny, iskaitant vejas ir gélynus, plotas nuo viso zZemes
ploto 30 %. Planuojama teritorija patenka | Palangos miesto istorinés dalies (unikalus kodas
Kultiiros vertybiy registre 12613) vizualinés apsaugos pozonio teritorija. UZtikrinti Palangos
miesto istorinio centro vizualinj ry$j su gretimybémis. Projektuojant kulttiros paveldo objektuose,
ju teritorijose ir jy apsaugos zonose vadovautis Lietuvos Respublikos Nekilnojamojo kulttiros
paveldo apsaugos jstatymu ir kitais kultiiros paveldo apsauga reglamentuojanciais teisés aktais.
Jei atliekant statybos ar kitokius darbus aptinkama archeologiniy radiniy ar nekilnojamojo daikto
vertingyjy savybiy, valdytojai ar darbus atliekantys asmenys apie tai privalo pranesti
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savivaldybés paveldosaugos padaliniui. Nepazeisti kultiiros vertybiy nustatyty apsaugos tiksly ir
vertingyjy savybiy.
¢ — automobiliy parkavimas: Zemés sklype planuojamas statyti gyvenamosios paskirties (trijy
ir daugiau buty (daugiabuciai) pastatas, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®“ 30 lentelés reikalavimais numatoma jrengti 1 vietg
vienam butui. Zemés sklype numatoma 12 buty, kuriems jrengiamos 12 automobiliy stovéjimo
viety antzemingje sklypo dalyje bei pastato tiiryje. Tikslus automobiliy viety skaicius bus nustaty-
tas techninio projekto rengimo metu.
d — specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos:
106. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius ketvirtasis skirsnis), tikslinama, plotas —
0,0016 ha;
109. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius SeStasis skirsnis), tikslinama, plotas
—0,0024 ha;
119. Kultiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, I
skirsnis), planuojama, plotas — 0,0760 ha;
120. Pozeminiy vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis),
esamas, plotas — 0,0760 ha;
165. Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius pirmasis skirsnis), planuojama, plotas — 0,0760
ha. Vadovaujantis VS] ,Transporto kompetencijy agentira“ 2019-10-04 pateiktomis
teritorijy planavimo salygomis Nr. REG119186, planuojama teritorija (zemés sklypas)
patenka j Palangos aerodromo apsaugos zonas (zong "D") ir Siame sklype naujai statomy
arba rekonstruojamy statiniy, kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus
aukstis (altitudé) turi nevirSyti 87 metry.

Servitutai (esami/projektuojami): S1 - 215 (9 m?) — esamas servitutas;
S3 - 222 (16 m?) - projektuojamas naujas servitutas;
S4 - 222 (13 m?) - projektuojamas naujas servitutas.

ApraSymas:
215. Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, teis¢ naudotis pésciyjy taku

(tarnaujantis daiktas);
222. Servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas).

Pastabos:
. Detaliuoju planu naikinamas esamas servitutas S2 (202 - teis¢ naudotis pés¢iyjy taku, plotas
62 m?). Servitutg siiiloma naikinti dél poreikio sklype numatyti uzstatyma, esamas servitutas S2
Siuo metu trukdo tai jgyvendinti. Panaikinus §j servitutg vieSpataujancio servituto naudotojams
nesudaromi sunkumai patekti j jy sklypus, ar naudotis bendra teritorija.
Esamas servitutas S1 paliekamas (202 - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy
taku, tarnaujantis daiktas, tarnaujantis daiktas, plotas 9 m?).
« Servitutai S3, S4 (kodas 222) taikomi tik tinklus eksploatuojan¢ioms jmonéms;
« Servitutai gali buti tikslinami teisés akty nustatyta tvarka arba kadastriniy matavimy metu;
« Servitutai nustatomi statomy, esamy bei perkeliamy inzineriniy tinkly ir jrenginiy apsaugos zony
ribose;
« Privacioje Zemgje servitutai nustatomi sudarant neatlygintinas ir neterminuotas sutartis su Zzemés
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savininkais, valstybés ar savivaldybés valdomoje Zeméje servitutai nustatomi administraciniu aktu;
« Servitutai nustatomi sudarius atitinkamas sutartis. Visas sutarties sudarymo, jos jregistravimo ir
kitas iSlaidas dengia Zemés savininkas arba kitas suinteresuotas asmuo.

4.3. Urbanistiniai-architektiriniai sprendiniai

Detaliojo plano sprendiniais planuojama teritorija zemés sklype Juratés g. 35A (kadastrinis
Nr. 2501/0028:0231), Palangoje. Planuojamos teritorijos plotas — 0.0760 ha.

Detaliuoju planu nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai, numatoma optimali urbanistiné
struktlira, suplanuojant inZineriniy komunikacijy tinklus, inZinerinei infrastruktiirai reikalingy
teritorijy ir (ar) inzineriniy komunikacijy koridoriy ribas; Palangos miesto tarybos 2000 m. geguzés
25 d. sprendimo Nr. 32 1 punktu patvirtinto Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano
sprendiniy koregavimas planuojamoje teritorijoje.

Detaliuoju planu nustatomi susisiekimo sistemos sprendiniai aprasomi aiSkinamajame raste
(4.2 ir 4.4. skyriuose) ir sprendiniy bréziniuose (Zr. Pagrindinis sprendiniy bréZinys ir Galimy
teritorijos apripinimo inZineriniais tinklais ir susisiekimo komunikacijomis biidy schema).

Detaliuoju planu nustatomi teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai (Zzemés naudojimo
paskirtis, biidas, uzstatymo tankis, intensyvumas, tipas, leistinas pastaty aukstis ir kt.) pateikiami
sprendiniy konkretizavimo aiskinamajame raste (4.2. skyrius) ir pagrindiniame sprendiniy
brézinyje.

Nustatyti papildomi urbanistiniai ir architekttriniai (trinis, erdvinis sprendimas, statybinés ir
apdailos medZiagos) reikalavimai (-as) yra aprasyti sprendiniy konkretizavimo aiSkinamajame raste
(4.2. skyrius) ir pagrindiniame sprendiniy bréZinyje.

UZstatymo reglamentai atitinka Statybos techniniy reglamenty nuostatas, iSlaikomi butini
prieSgaisriniai bei sanitariniai atstumai.

Planuojamo sklypo uzstatymo tankio ir intensyvumo indeksai nustatyti vadovaujantis Palangos
miesto bendruoju planu (patvirtintas Palangos miesto savivaldybeés tarybos 2008-12-30 sprendimu
Nr. T2-317) ir STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai®.

Planuojame zemes sklype atstumai nuo statomo statinio iki sklypo ribos turi biiti ne mazesni
uz nurodytus STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai. MaZiausias leistinas atstumas (statybos
riba) nuo pastaty ir jy priestaty iki gretimy zemés sklypy riby — 3 m, kai pastaty ir jy priestaty
aukstis iki 8,5 m. AukStesniems statiniams Sis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam
statinio auk§cio metrui.

Atstumas iki Zemés sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtinga auksti turincios
statinio dalies (zr. 4.3.1 pav. Preliminarus planuojamo pastato pjivis ir Numatomo planuoti
pastato isdéstymo plang).
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4.3.1 pav. Preliminarus planuojamo pastato pjivis

Statinio statybos riba planuojamo sklypo Siaurinéje, rytingje ir pietinéje dalyse numatyta nuo
pastato ir jo priestaty iki gretimy zemés sklypy riby — 4 m, kai vakarin¢je sklypo dalyje, dél
planuojamy automobiliy parkavimo viety, statiniy statybos riba numatyta 8 m atstumu iki gretimo
zemes sklypo ribos. Atsizvelgiant | biisimo pastato architektiirinius sprendinius, tikslus pastato
aukstis ir iSdéstymas sklype sprendziami techninio projekto rengimo metu. Maziausias atstumas nuo
inzineriniy statiniy, i§skyrus sklypo aptvarus, iki gretimy Zemés sklypy ribos — 1 m (atstumas gali
buti mazesnis jei gautas gretimo zemés sklypo savininko sutikimas).

Statybos linija nenustatoma.

Zemés sklypas neaptveriamas - vizualiniai ir kitokie barjerai, skaidantys viso kiemo urbanistine
strukttirg negali buti jrengiami.

Tikslus naujo pastato iSdéstymas sklype sprendZiamas rengiant techninio darbo projekta
biisimo statinio statybai. Nurodyti atstumai gali biiti maZesni gavus besiribojancio Zemés sklypo
savininko ar valdytojo rasytinj sutikima.

4.4. Teritorijos aplinkos tvarkymo programa

Gaisriné sauga
Vadovaujantis ,,Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti*“ (2013-

12-31 jsakymas Nr. D1-995/1-312), gaisriné sauga bus uztikrinta remiantis prieS§gaisrinés gelbéjimo
tarnybos gelbéjimo komandy pajégomis. Galimy iSorés gaisry gesinimui numatomas vanduo bus
imamas 1§ esamy prieSgaisriniy hidranty Juratés gatvéje. Hidrantai yra jrengti ne toliau kaip 200
metry iki jo saugomo pastato perimetro tolimiausio tasko (Zr. 4.4.1 pav.). Gaisry gesinimo jranga
turi tenkinti PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2010-12-07 jsakymo Nr. 1-338 , D¢l gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy
patvirtinimo® (pakeitimas 2011-06-17 Nr. 1-201) reikalavimus. Vadovaujantis STR 2.02.01:200
»Gyvenamieji pastatai gyvenamieji namai projektuojami vadovaujantis statybos techninio
reglamento STR 2.01.01(2):1999 "Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné¢ sauga" bei “Gaisrinés
saugos pagrindinius reikalavimais, patvirtintais PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento
prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymu Nr. 1-338% ir
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“Gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklémis, patvirtintomis PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2011 m. vasario 22 d. jsakymu
Nr. 1-64” (Zin., 2011, Nr. 23-1138).
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4.4.1 pav. Hidranty dislokacijos schema planuojamos teritorijos atzvilgiu

Rengiant statybos projektus turi biiti iSlaikomi prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty,
priklausomai nuo jy atsparumo ugniai laipsnio vadovaujantis Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338 ,Dé¢l gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy
patvirtinimo® (pakeitimas 2014-04-02 Nr.1-144) reikalavimais ir “Gyvenamyjy pastaty gaisrinés
saugos taisyklémis, patvirtintomis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus
reikaly ministerijos direktoriaus 2011 m. vasario 22 d. jsakymu Nr. 1-64” (Zin., 2011, Nr. 23-1138).
Atstumai tarp pastaty, esan¢iy tame paciame ar skirtinguose sklypuose, gali biiti neiSlaikomi, kai jy
uzstatymo plotas, jvertinant ir neuzstatyta zemés plota tarp jy, nevirSija tos pacios paskirties
pastatams nustatyto gaisrinio skyriaus ploto.

Atliekos

Atliekos (pagal atskiras jy riisis) bus kaupiamos konteineriuose. Konteineriy ar talpykly
aiksStelés turi biiti padengtos vandeniui nelaidzia danga. Aikstelés pavirSiaus nuolydis turi biiti ne
didesnis kaip 10 procenty. Atlieky aiksStelé turi buiti jrengta ne maZesniu kaip 10 m atstumu nuo
pastato langy ir (ar) dury arba 5 m atstumu nuo pastato langy ir (ar) dury gavus visy nekilnojamojo
turto objekto savininky ar jy jgalioty asmeny sutikima.

Ukio ir buitiniy atlieckos bus komplektuojamos j atskirus konteinerius ir iSvezamos pagal
gyventojy sutartis su atlieky iSvezéjais iSvezamos ] atlieky sgvartyng bei antriniy Zaliavy surinkimo
punktus. Atlieky tvarkymas vykdomas vadovaujantis LR Atlieky tvarkymo jstatymu Nr. VIII-787,
1998-06-16 (Zin., 1998-07-08, Nr. 61-1726, nauja jstatymo redakcija Nr. IX-1004, 2002-07-01,
2014-04-17, Nr. VIII-787; aktuali redakcija 2019-01-01, Nr. VIII-787). Atlieky turétojas Sio
Istatymo ir kity teisés akty nustatyta tvarka turi atliekas perduoti atlieky tvarkytojams arba gali
tvarkyti atliekas pats. Komunalinés atliekos tvarkomos savivaldybiy atlieky tvarkymo taisyklése
nustatyta tvarka. Tvarkant atliekas statyby metu vadovautis LR AM 2006-12-29 jsakymu Nr. D1-
637 ,,D¢l statybiniy atlieky tvarkymo taisykliy patvirtinimo* (galiojancia aktualia redakcija).
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Susisiekimas

I sklypa patenkama pro bendro naudojimo valstybinéje Zeméje esant] pravaziavima nuo
Juratés gatvés jvaziuojant  vidinj kvartalo kiema. IS vidinio kvartalo kiemo numatyta projektuoti
ivaziavimg | sklypa Jiratés g. 35A.

Automobiliy stovéjimo vietos jrengiamos sklype, kiemo aikStel¢je ir (arba) pastato turyje,
laikantis sanitariniy atstumy ir normy.

Techninio projekto metu, Zinant konkrecius pastato buty skaiciy, parametrus, jo vietg sklype,
butina numatyti minimaly automobiliy stovéjimo viety skaiciy, vadovaujantis STR 2.06.04:2011
,»Gatveés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® 30 lentele:

30 lentelé. Automobiliy stovéjimo viety minimalus skaicius

Eil. | Pastaty Minimalus automobiliy
Nr. stovéjimo viety skaicius
1. Gyvenamosios paskirties pastatai

1.3. | Gyvenamosios paskirties (triju ir daugiau | 1 vieta vienam butui
butu — daugiabuciai) pastatai

Vadovaujantis STR 2.06.04:2011 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®
123 punktu: ,,Nuo pozeminiy, poZzeminiy - antzeminiy garazy, atviry masiny aiksteliy ir techninio
aptarnavimo stoCiy, taip pat jvaziavimy j juos iki gyvenamyjy namy ir visuomeniniy pastaty langy,
mokykly, vaiky lopseliy-darzeliy ir medicinos jstaigy stacionary teritorijy riby turi biiti atstumai ne
mazesni uz nurodytus 32 lenteléje:

Objekty. 1ki kuriy nustatomi | Nuo garazuy ir atviru masiny aikstelin. kai
atstumai. pavadinimas masiny skaiéius
10 ir maZiau
Gyvenamieji namai 10
Visuomeniniai pastatai 10
Vaiky istaigos 15
Medicinos istaigy stacionarai | 25

Elektromobiliams 123 punkto nuostatos netaikomos.
Tikslus automobiliy viety skai¢ius bus nustatytas techninio projekto rengimo metu.

Zeldiniai

Dalis sklype esan¢iy medziy numatomi kirsti/ persodinti: sklype esanciy medziy kirtimas/
persodinimas numatomas dél optimalios planuojamo sklypo susisiekimo ir inZinerinés
infrastrukttiros plétros, optimalios urbanistinés plétros (daugiabucio gyvenamojo pastato statyba,
atsizvelgiant ; normatyvinius atstumus iki sklypo ribos) bei siekiant nepabloginti/nepakeisti treciyjy
Saliy naudojimo galimybiy (t. y. dél gretimybéje susiformuotos susisiekimo ir inzZinerinés
infrastruktiiros elemento — automobiliy stovéjimo aikStelés — jvaziavimas ] planuojamg Zemés
sklypa numatytas pietvakarin¢je dalyje, kur Salia sklypo auga daugiakamienis karpotasis berzas bei
sklypo teritorijoje — mazalapés liepos).

Techninio projekto metu, biitina gauti leidima medziy kirtimui.

Vadovaujantis LR AM 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 ,. D¢l atskiryjy rekreacinés paskirties
zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso
patvirtinimo** (pakeitimas: Zin.2014-01-14, Nr. D1-36) sklypuose Zeldynai turi sudaryti (jskaitant
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vejas ir gélynus) nuo viso zemés ploto 30% (ne maziau 228 m?). Zeldyny kiekis bus uztikrinamas
esamais ir atsodinamais zeldiniais.

Planuojama teritorija patenka j degraduoto gamtinio karkaso teritorijos zong. Gamtinio
karkaso kitos tikslinés paskirties sklypy uzstatymo tankumas ribojamas iki 30 procenty ploto,
iSskyrus miesty, miesteliy bendruosiuose planuose numatytas visuomeninés paskirties teritorijas,
kuriose, jvertinus teritoring erdvine kraStovaizdzio struktiirg, geoekologinj potencialg, numatoma
sklypo naudojimo pobudj, uzstatymo tankumas gali biiti padidintas iki 50 procenty ploto (Zr.
schema i§ Palangos BP plano (IStrauka iS Palangos miesto bendrojo plano (Gamtinio karkaso su
valstybinés reikSmés misky plotais).

Insoliacija
Projektuojant statinj, butina vadovautis STR 2.02.01:2004 “Gyvenamieji pastatai” 213

punktu ,.kiekviename 1-3 kambariy bute turi biiti bent vienas, o 4 ir daugiau kambariy butuose — 2
gyvenamieji kambariai, kuriuose tarp kovo 22 d. ir rugs¢jo 22 d. galimos insoliacijos
(nepertraukiamos; bendros) laikas ne trumpesnis kaip 2,5 valandos. Urbanizuotose teritorijose,
atsizvelgiant | esamg statiniy iSdéstyma, bendros insoliacijos laikas gali biiti sumazintas iki 2
valandy.”“ Techninio projekto metu privaloma vadovautis auk$¢iau nurodytomis taisyklémis
(insoliuojamas laikas atitinka normatyvinj). Insoliacijos skaiciavimus tikslinti techninio projekto
rengimo metu. Planuojamuose objektuose turi biti uZtikrinamos natiiralaus apSvietimo salygos.
Vibracijos, S§viesos, S$ilumos, jonizuojanciosios ir nejonizuojanciosios (elektromagnetinés)
spinduliuotés planuojama gyvenamoji teritorija nesukels. Taip pat nesklis kvapai, galintys sukelti
neigiamg poveikj aplinkai ar Zmoniy sveikatai.

Vaiky Zaidimo aikstelé

Techninio projekto metu biitina numatyti vaiky zaidimo aikStelg, jaunimui ir vyresnio
amziaus zmonéms skirty viety jrengimg. Bitina vadovautis: 1) STR 2.02.01:2004 “Gyvenamieji
pastatai” 10.4 punktu: ,,Zeldynai su vaiky Zaidimo ir sporto aikStelémis, ramaus poilsio vietomis
vyresnio amziaus ir nejgaliems Zzmonéms*. Detaliuoju planu preliminariai numatoma vaiky zaidimo
aikstelé - jaunimui ir vyresnio amziaus zmonéms skirty viety jrengimas. 185. punktu: ,,Vaiky
zaidimy aiksteliy insoliacijos laikas lygiadieniais (03. 22 ir 09. 22) turi biiti ne trumpesnis kaip 3
valandos, miesty centrinése dalyse — ne trumpesnis kaip 2,5 valandos®. 242. punktu: ,,Sklype turi
tilpti vaiky zaidimo aikstelé, elementari sporto aikStel¢ paaugliams ir vieta ramiam vyresnio
amziaus namo gyventojy poilsiui. Tam gali biiti naudojamas zeldyny plotas. Sporto aikstelé turi bati
aptverta aziiriniu aptvaru. Projektuojamos vaiky zaidimo aikstelés plotas turi biiti ne mazesnis kaip
1xb, m2 (¢ia b — buty skai¢ius). Minimalus leistinas projektuojamos vaiky zaidimo aikstelés plotas
turi biiti ne mazesnis kaip 50 m2. Vaiky zaidimo aikStelés projektiniai sprendiniai turi tenkinti
saugos reikalavimus [3.20, 3.37-3.43]¢. 243. punktu: ,Vaiky Zzaidimo aikS$tel¢ turi biiti
projektuojama ne arciau kaip 10 m nuo buitiniy atlieky ir antriniy Zaliavy surinkimo konteineriy
aikSteliy, automobiliy stovejimo aiksteliy ir gatviy™. 2) LR Sveikatos apsaugos ministro jsakymu
Nr. V-1208 ,,.D¢l Lietuvos higienos normos HN 131:2015 ,,Vaiky Zaidimo aikStelés ir patalpos.
Bendrieji sveikatos saugos reikalavimai® patvirtinimo* 2015-10-30.

Sprendinius biitina tikslinti techninio projekto metu. Techninio projekto metu biitina

numatyti zaidimy aikstelés aptvérimg tvora ar gyvatvore.
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4.5. Inzineriné infrastruktiira

Detaliuoju planu numatomas inzineriniy tinkly (vandentiekio, buitiniy nuoteky, elektros,
lietaus nuoteky, gamtiniy dujy, Silumos ir kt. tinkly) prisijungimas prie bendramiestiniy tinkly, kuris
vykdomas pagal inZinerinius tinklus eksploatuojanciy organizacijy iSduotas teritorijy planavimo
salygas:

- Geriamas vanduo bus tickiamas pajungiant nuo esamo vandentiekio Jiiratés gatvéje.

- Buitinés nuotekos bus nuvedamos j esamg buitinio nuotakyno Sulinj Jiiratés gatvéje.

Techninio projekto metu, Zinant tikslius vandens poreikius, biitina parinkti techninius sprendimus:
vamzdziy diametrus, nuolydzius ir kt. Kadangi suplanuota prisijungti prie centralizuoty miesto
vandentiekio ir nuoteky tinkly, bus uztikrinamas saugus geriamojo vandens tickimas bei numatytas
saugus buitiniy nuoteky tvarkymas.

- Lietaus nuotekos. Surinkta nuo kiety dangy lietaus nuoteky vandenj nuvesti/prijungti j lietaus
nuoteky kolektoriy (esamg lietaus nuoteky surinkimo Sulinj) esant] Juratés g. arba Ganykly g.
Draudziama jungti lietaus nuotekas j buitiniy nuoteky tinklus. Lietaus vandens nuotekos tvarkomos
vadovaujantis LR AM 2007-04-02 jsakymu Nr. D1-193 patvirtintu PavirSiniy nuoteky tvarkymo
reglamentu. Nepazeisti treCiyjy asmeny interesy rengiant planavimo dokumentus lietaus nuoteky
surinkimui bei nuvedimui. Tinklus projektuojant laisvoje valstybinéje zeméje biitinas Nacionalinés
zemés tarnybos sutikimas. Jungiantis prie privaciy lietaus nuoteky tinkly biitinas tinkly savininky
sutikimas.

- Elektros tinklai. Sklypo apriipinimas elektra numatomas, vadovaujantis AB ,,Energijos skirstymo
operatorius® 2019-09-20 i§duotomis Teritorijy planavimo salygomis Nr. REG117735. Numatomas
esamy elektros tinkly iskélimas i$ sklypo. Techninio projekto metu sprendiniai tikslinami. Ant
sklypo ribos statoma apskaitos spinta. Numatomas elektros jvadas. Elektros tinklams numatoma
iSskirti Zemés juostas ir nustatyti reikiamus servitutus naujai projektuojamiems elektros tinklams ir
jrenginiams, jy tiesimui ir eksploatavimui. Servitutai nustatomi statomy, esamy bei perkeliamy
elektros tinkly ir jrenginiy apsaugos zony ribose.

- Pastaty Sildymas. Planuojama teritorija patenka j centralizuoto apriipinimo Silumos zong (pagal
Palangos miesto Silumos tikio specialyji plang). Prioritetinis Sildymas — centralizuotas, prisijungus
prie esamy Silumos tinkly. Papildomai (ar kaip alternatyva) galimas Sildymas ir dujomis, elektra,
geoterminé energija, saulés energija ir/ar kitos netarSios kuro riSys. D¢l planuojamoje teritorijoje
planuojamy pastaty Silumos jrenginiy prijungimo projektavimo salygy iSdavimo kreiptis | UAB
,Palangos Silumos tinklai®.

- Dujotiekio tinklams numatoma iSskirti Zemés zonas bei nustatyti reikiamus servitutus naujai
statomiems ] planuojama teritorija patenkantiems dujy tinklams ir jrenginiams, jy tiesimui,
eksploatavimo ir privaZiavimo transporto priemonémis poreikiui. Servitutai nustatomi statomuy,
esamy bei perkeliamy dujotiekiy apsaugos zony ribose. Esant poreikiui, techninio projekto ruosimui
bitina gauti prisijungimo salygas.

- Ryfsio tinklai. Sklypo apriipinimas rySio tinklais numatomas, vadovaujantis AB ,,Telia Lietuva®
2019-09-23 i8duotomis Teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG117782. Numatomas rysiy tinkly
projektavimas nuo Jiratés gaveéje esanio Sulinio Nr. 46. Techninio projekto metu sprendiniai
tikslinami. Techninio projekto ruoSimui biitina gauti prisijungimo prie tinkly salygas.
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Kiti sprendiniai:
. ISnagrinéti galimi teritorijos apriipinimo inZineriniais tinklais ir susisiekimo komunikacijy
budai konkretizuojami techniniy projekty sprendiniais.

. Susisiekimo sistemos organizavimo sprendiniai aprasSyti aiSkinamojo rasto 4.4 skyriuje.

. Planuojamos teritorijos sprendiniy jgyvendinimui reikalingg inzinering infrastruktiira Zemés
sklypo savininkai turi spresti savo léSomis.

. Zemés naudojimo apribojimai (nustatyta tvarka suprojektuoty ir pastatyty inZineriniy tinkly ir
jrenginiy apsaugos zony ribos ir plotai) planuojamos teritorijos viduje, gali buti
tikslinami/nustatomi nutiesus/pertvarkius inzinerinius tinklus, teisés akty nustatyta tvarka, ar
kadastriniy matavimy metu.

. Inzinerinius tinklus eksploatuojan¢ioms jmonéms teisé tiesti poZemines ir antZemines
komunikacijas, aptarnauti jas bei jomis naudotis suderinus darbus su zemés savininku numatomas
222. Servitutas ((zr. Pagrindinis sprendiniy brézinys) servitutai apraSyti 4.2 sk.). Servitutai gali biiti
tikslinami teisés akty nustatyta tvarka arba kadastriniy matavimy metu.

4.6. Sprendiniu atitikimas galiojantiems teritoriju planavimo dokumentams

Sio detaliojo plano sprendiniai neprieStarauja sekantiems galiojantiems (ruoSiamiems)
teritorinio planavimo dokumentams (iStraukos iS teritoriju planavimo dokumenty sprendiniy

planuojamos teritorijos atzvilgiu pateiktos esamos biiklés jvertinimo aiskinamojo rasto byloje):

Bendruju plany:

Pagal Palangos miesto bendrgji plang (patvirtintas Palangos miesto savivaldybés tarybos
2008-12-30 sprendimu Nr. T2-317) planuojama teritorija patenka j P8 rajong (P — Palangos
nagrinéjamas rajonas) ir | funkcing zona, kurioje galioja dviejy funkciniy zony (misri funkciné
zona) - Kurorto centras, kurorto pocentriai ir Intensyvaus uzstatymo misSrios gyvenamosios
teritorijos. Vadovaujantis Palangos miesto bendrojo plano sprendiniais, sklype vyraujantys
teritorijos poZymiai: misrios kurorto centro ir kurorto pocentriy teritorijos, kurioms keliami ypatingi
reikalavimai pastaty ir vieSyjy erdviy architektiirai. Vyrauja gyvenamoji, komerciné, visuomeniné
veikla. Galimos pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo paskirtys bei naudojimo biidai (Indeksas):
konservacinés paskirties (tik saugomy objekty teritorijose) (tp3; C); kitos paskirties — gyvenamosios
teritorijos (tp6; G), visuomeninés paskirties teritorijos (tp7; V), komercinés paskirties objekty
teritorijos (tp9; K), inzinerinés infrastrukturos teritorijos (tp10; I), rekreacinés teritorijos (tp13; R),
bendro naudojimo teritorijos (tpl1l; B). Uzstatymo auk$tingumg ir intensyvuma reglamentuoja U2
teritorijos specialusis ar detalusis planai.

Remiantis iSdéstytomis Palangos miesto bendrojo plano nuostatomis, rengiamu detaliuoju
planu, nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo privalomieji reikalavimai atitinka BP sprendiniy
reikalavimus (Zr. AiSkinamojo rasto dalj Nr. 4.2. Teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai);

Vadovaujantis BP Kultiiros vertybés, Svietimo, sveikatos ir kultiiros infrastruktiiros bei BP
Susisiekimo sistemos bréziniy sprendiniais, planuojamos teritorijos detaliojo plano sprendiniai
neturés jtakos Siems sprendiniams;
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Pagal BP InZinerinés infrastruktiiros brézinio sprendinius, planuojama teritorija yra netoli
Juratés gatvés, kurioje yra numatytos vandentiekio, nuoteky linijos. Visi Sie sprendiniai atitinka
detaliojo plano sprendinius;

Vadovaujantis BP Gamtinio karkaso su valstybinés reik§més misky plotais bréZinio
sprendiniais, planuojama teritorija patenka j degraduotas gamtinio karkaso teritorijas — detaliojo
plano sprendiniai neprieStaraus Siems bendrojo plano sprendiniams - gamtinio karkaso kitos
tikslines paskirties sklypy uzstatymo tankumas ribojamas iki 30 procenty ploto, iSskyrus miesty,
miesteliy bendruosiuose planuose numatytas visuomeninés paskirties teritorijas, kuriose, jvertinus
teritoring erdving kraStovaizdzio struktiirg, geoekologinj potencialg, numatomg sklypo naudojimo
pobidj, uzstatymo tankumas gali biiti padidintas iki 50 procenty ploto (zr. schema i§ Palangos BP
plano (IStrauka i§ Palangos miesto bendrojo plano (Gamtinio karkaso su valstybinés reikSmés misky
plotais).

Specialiyjy plany:

o Palangos miesto Silumos tkio specialusis planas (T00047066 (000252000441), 2009-12-
18): planuojama teritorija patenka j centralizuoto apriipinimo Silumos zona. (zr. IStraukg i§ Palangos
miesto Silumos tkio specialiojo plano);

« Palangos 1, II, III, Sventosios, Nemirsetos ir Palangos miesto nuoteky valymo jrenginiy
vandenvieciy sanitariniy apsaugos zony specialusis planas (T00046531 (000252000408), 2008-11-
04) - planuojama teritorija patenka j Palangos m. vandenvieciy SAZ (3-i0ji juosta). Detaliojo plano
sprendiniai neprieStarauja Siam planui: numatoma (esama) veikla vandenvietés SAZ 3-ojoje juostoje
leidziama. Veiklos, kurios draudziamos pagal Specialiasias zemés naudojimo salygas,
nenumatomos. Sklypui nustatytas apribojimas: 120. PoZzeminio vandens vandenvieciy apsaugos
ZOonos.

« Palangos miesto vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis
planas (T00040735 (000252000538), 2012-02-23) — esama vandentiekio linija ir esama buitinio
nuotakyno linija - Juratés ir Ganykly gatvése;

o Laikiny statiniy ir prekybos jrenginiy viety iSdéstymo Palangos mieste specialusis planas
(T00077701, 2016-01-06). Planuojama teritorija, pagal S$i specialyji plana, patenka } didelio
potencialo laikiny statiniy ir prekybos irenginiy zona, taip pat i kultiiros paveldo vizualing apsaugos
zong.

» Vadovaujantis rengiamo Palangos miesto transporto organizavimo ir gatviy raudonyjy linijy
specialiojo plano koncepcijos sprendiniais (koncepcija patvirtinta Palangos miesto sav. tarybos
2015-05-28 spr. Nr. T2-166), planuojamos teritorijos gretimybése esanciai Juratés gatvei numatyta
D kategorija, atstumas tarp raudonyjy linijy - 12-23 m, o jvaziavimui j kiemg gatvei numatyta Ds
kategorija, atstumas tarp raudonyjy linijy - 6 m.

« Palangos miesto vizualinés informacijos ir iSorinés reklamos specialusis planas (T00071344,
2014-05-13) — planuojama teritorija patenka j pozonj ,,Urbanizuotos ir planuojamos urbanizuoti
teritorijos®, kuriose taikomas Sis komercinés reklamos reglamentavimas: Reklamos plotai: labai
mazi (iki 1 m2), mazi (nuo 1 iki 2.5 m2), vidutiniai (nuo 2.5 iki 10 m2); Reklamos aukstis: iki 3.00
m; Reklaminiai stendai pozonyje gali biiti jrengiami ant pastaty (iSskyrus stogus, terasas), esamy
gerblivio elementy (suoliukai, SiukSliadézes), ant prekybiniy jrenginiy (tentai, skéciai, vitrinos).
Galimas naujy reklaminiy stendy jrengimas gavus jstatymy nustatyta tvarka leidimg iSorinei
reklamai.
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» Vadovaujantis Palangos miesto istorinés dalies (unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre
12613, buves kodas U2) nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiuoju planu — teritorijos ir
apsaugos riby planu bei tvarkymo planu (patvirtintas Lietuvos Respublikos kultiiros ministro
jsakymu Nr. [V-309, 2016-04-11), Planuojama teritorija patenka j vizualinés apsaugos pozonio
teritorija V2. Vizualinés apsaugos pozonis numatytas apie 200 m atstumu apie vertybés teritorija.
Pagrindinis vizualinés apsaugos pozonio tikslas — darnaus Palangos istorinio centro vizualinio rySio
su gretimybémis uztikrinimas. Vizualinés apsaugos pozonio V2 teritorija (teritorija ribojama
Juratés, Maironio, Gintaro, Ganykly, Maliino gatviy, toliau kadastriniy sklypy ribomis iki VI.
Jurgucio mokyklos). Leistinas pastaty auksStis: maZesnis arba lygus 5 a./ maziau arba lygus 16
m. Planuojamos teritorijos detaliojo plano sprendiniai neprieStarauja Sio plano reglamentams.

Detaliyjy plany:

e Vadovaujantis zemés sklypo Liepojos pl. 1, Palangoje detaliojo plano sprendiniais
(patvirtintas Palangos miesto savivaldybés tarybos 2004-04-01 sprendimu Nr. 36), planuojama
teritorija patenka j kiiginj kliti¢iy ribojimo pavir$iy (nuolydis — 5%, apatinés ribos aukstis - 45 m,
vidutinés — 100 m).

« Palangos miesto savivaldybés tarybos 2000 m. geguzés 25 d. sprendimo Nr. 32 1 punktu
patvirtinto Palangos miesto centrinés dalies detalusis planas - esamos biklés jvertinimo
aiSkinamajame raste pateikiama iStrauka i§ minéto DP. Rengiamu teritorijy planavimo dokumentu
koreguojami §io detaliojo plano sprendiniai Zemeés sklype Jiratés g. 35 A, Palangoje, kad. Nr.
2501/0028:0231. Rengiama korektiira detalizuojami Palangos miesto bendrajame plane nustatyti
teritorijos naudojimo privalomieji reikalavimai, nustatomi teritorijy naudojimo reglamentai,
suplanuojamas optimalus planuojamos teritorijos inZineriniy komunikacijy koridoriy tinklas,
nurodyti specialiosios zemeés naudojimo salygos, suformuojama optimali urbanisting struktura.

« Zemés sklypo Juratés g. 37 (kadastrinis Nr. 2501/0028:55), Palangoje, detaliojo plano,
patvirtinto Palangos miesto savivaldybés tarybos 2012-11-29 sprendimu Nr. T2-309, registracijos Nr.
T00045479 (0002530005604), sprendiniai planuojamai teritorijai jtakos neturés, norminiai atstumai
tarp pastaty islaikomi.

4.7. Teritorijos apsaugos svarbiausios kryptvs

Ukiné veikla planuojamoje teritorijoje reguliuojama Aplinkos apsaugos jstatymais. Jvertinus
planuojamos teritorijos urbanisting situacija, gretimy zemeés sklypy paskirti, planuojama ikinés
veiklos pobudj projektuojamame zemes sklype, daroma iSvada, kad detaliojo plano sprendiniuose
numatyta tkiné veikla, vykdoma laikantis nustatyty urbanistiniy apribojimy, planuojamai teritorijai
galiojan¢iy aplinkos apsaugos, higienos, projektavimo ir statybos normatyviniy dokumenty
reikalavimy, neturés neigiamo poveikio aplinkai bei gretimybéms. Detaliojo plano sprendiniai
nenustato papildomy apribojimy gretimuose zemes sklypuose vykdomai iikinei veiklai.

Visuomenés sveikata. Vykdoma tkiné veikla treCiyjy asmeny gyvenimo ir veiklos salygy
nepablogins. Gerinama aplinka - planuojama veikla sudarys ilgalaikj teigiama poveikj estetiniam
vaizdui. Naujo pastato architektiiring iSraiSkg numatoma derinti prie aplinkinio uzstatymo.
Numatomas apZeldinimas, kietyjy dangy jrengimas, teritorijos apSvietimas. Naujai statomas
pastatas neturés neigiamos jtakos gretimuose sklypuose esanciy statiniy insoliacijai — detaliajame
plane iSlaikomi norminiai atstumai tarp statiniy, tarp statiniy ir sklypo riby, nebus pabloginta
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gretimybése esanciy statiniy techniné biuklé. Vykdoma tikiné veikla neigiamo poveikio gyvenamajai
aplinkai ir gyventojy sveikatai, gyventojy saugai, susisiekimui, nelaimingy atsitikimy rizikai,
sveikatos prieziiirai ir socialiniy paslaugy prieinamumui, gyventojy ir darbuotojy elgsenos ir
gyvensenos veiksniams (tiriamy visuomenés grupiy mitybos jpro¢iams, zalingiems jprociams),
vandens ir maisto kokybei neturés.

Krastovaizdis. PastaCius naujg pastatg ir tinkamai sutvarkius aplinka, takus ir privaziavimus,
kraStovaizdis pagyvés. Planuojamas pastatas savo turiu turéty darniai jsikomponuoti j aplinka.

Gyviinijos apsauga. Planuojamoje teritorijoje pauksciy ir gyviiny kolonijy bei migracijy keliy
néra. Planuojamos iikinés veiklos poveikis gyviinijai numatomas kaip neutralus.

Aplinkos kokybé ir_higieniné biklé. Galima nezymi oro tarSa, triuk§mo padidéjimas dél

suintensyvejusio autotransporto srauto, taciau nurodoma, kad triukSmo ribiniai dydziai nebus
vir§ijami. Automobiliy stovéjimo vietos jrengiamos planuojamo (esamo) sklypo ribose ant kietyjy
dangy, arba pastaty tiryje. Kitos fizikinés tarSos raSys: elektromagnetiné spinduliuote,
jonizuojancioji spinduliuoté — planuojamoje teritorijoje néra aktualios ir néra biidingos planuojamai
tikinei veiklai. Inzineriniy tinkly ir statiniy statybos ruoze nuimamas augalinis sluoksnis,
sukraunamas laikino saugojimo vietoje ir véliau panaudojamas. Aplinkos biologinés tarSos aspektas
planuojamoje ir gretimose teritorijose néra aktualus. Néra potencialiy biologinés tarSos objekty,
gerai iSvystyta inzinerin¢ infrastruktira. Pastaty vidaus vandentiekio ir nuoteky Salinimo sistemos
planuojamos prijungti prie centralizuoty miesto tinkly. Cheminés tarSos aspektas néra aktualus.
Detaliajame plane cheminé tarSa nenumatoma. Tars$i ir triukSminga veikla negalima.

Atliekos. Atlieky tvarkymas vykdomas vadovaujantis LR Atlieky tvarkymo jstatymu Nr.
VIII-787, 1998-06-16 (Zin., 1998-07-08, Nr. 61-1726, galiojandia aktualia redakcija) ir Palangos
miesto nustatyta atlieky Salinimo tvarka.

TriukSmas. Planuojamoje teritorijoje galimas triuk§mo padidéjimas statybos darby metu dél
ten veikianCiy statybiniy mechanizmy. Taciau tai tik laikinas ir lokalus fizikinés tarSos Saltinis.
Statybos darbus rekomenduojama vykdyti darbo dienomis nuo 8 iki 17 val. Projektuojant pastatus
triukSmo lygis turi atitikti HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir
visuomeninés paskirties patalpose bei jy aplinkoje*.

Apsvietimas. ApSviestumas projektuojamas vadovaujantis STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji
pastatai®.

Mikroklimatas. Patalpy temperatiry vertés Sildymo sezonui projektuojamos pagal HN
42:2009 ,,Gyvenamyjy ir visuomeniniy pastaty patalpy mikroklimatas“. Patalpy védinimas
projektuojamas pagal STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai” ir HN 35:2007 ,,DidZiausia
leidziama cheminiy medziagy (terSaly) koncentracija gyvenamosios aplinkos ore“. Higienos
normose nurodyty parametry prisilaikymas turi biiti sprendziamas techniniy projekty metu. Pastato
naujai statybai ir apdailai naudojamos medziagos turi turéti LR Sveikatos apsaugos ministerijos

iSduotus atitikties sertifikatus. Atliekant statybos darbus poveikis aplinkai ir treCiyjy asmeny
interesams nenumatomas.

Apsaugos zonos. Planuojamos teritorijos gretimybése pavojingy objekty, turinéiy poveikj
planuojamai aplinkai ir gyventojy sveikatai bei detaliojo plano sprendiniams néra. Kiti apribojimai
nustatyti pagal ,,Specialigsias zemés naudojimo saglygas®, - pateikiami sprendiniy konkretizavimo
aiSkinamajame raste (4.2. skyrius) ir pagrindiniame brézinyje.
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Geologiniai duomenys. Planuojamoje teritorijoje, vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos
duomeny baze bei galiojanciais teritorijy planavimo dokumenty sprendiniais, naudingyjy iSkaseny
telkiniy neidentifikuota. Pagal Palangos I, II, III, Sventosios, Nemirsetos ir Palangos miesto
nuoteky valymo jrenginiy vandenvieCiy sanitariniy apsaugos zony specialyji plang (T00046531
(000252000408), 2008-11-04), planuojama teritorija patenka j Palangos m. vandenvie¢iy SAZ (3-
10j1 juosta). Detaliojo plano sprendiniai neprieStarauja Siam planui: numatoma (esama) veikla
vandenvietés SAZ 3-ojoje juostoje leidziama. Veiklos, kurios draudziamos pagal Specialiasias

zemés naudojimo salygas, nenumatomos. Sklypui nustatytas apribojimas: 120. Pozeminio vandens
vandenvieciy apsaugos zonos.
Planuojamo pastato inZineriniai geologiniai tyrimai bus atliekami rengiant techninj projekta.

4.8. Sprendiniu poveikio ivertinimas paveldosauginiu aspektu

Rengiamo teritorijy planavimo dokumento sprendiniai neprieStarauja Palangos miesto
istorinés dalies (unikalus KVR kodas 12613, buves kodas U2) nekilnojamojo kultiiros paveldo
apsaugos specialiojo plano (patvirtintas 2016 04 11 Lietuvos Respublikos kultiiros ministro
isakymu Nr. [V-309), V2 — vizualinés apsaugos pozonio nustatytiems tvarkymo principams ir
reikalavimams: planuojama teritorija patenka j vizualinés apsaugos pozonio teritorijg V2.
Pagrindinis vizualinés apsaugos pozonio tikslas — darnaus Palangos istorinio centro vizualinio
rySio su gretimybémis uZtikrinimas. Leistinas pastaty aukstis: maZesnis arba lygus 5 a./ maZiau
arba lygus 16 m. Si nuostata netaikoma esamiems, virsijantiems aukséio reglamenta pastatams, taip
pat pastatams, kuriems iki Sio plano patvirtinimo teisés akty nustatyta tvarka iSduoti statybag
leidZziantys dokumentai.

Rengiamo teritorijy planavimo dokumento sprendiniai paveldosauginiu atzvilgiu
kenksmingos jtakos neturés kultiiros vertybés (Palangos miesto istorinés dalies (12613) vizualinio
apsaugos pozonio) naudojimo saglygy nepablogins.

Numatomi sprendiniai uZtikrinantys kultiiros paveldo objektu vertinguju savybiu
iSsaugojima: detaliojo plano sprendiniais nekeiCiama sklypo paskirtis, buidas ir plotas; Planuojame
sklype numatomas pastato aukStingumas — iki 4 auksty (iki 13,50 m) — atitinka minéto specialiojo

plano sprendinius; tai pat numatomi kiti reikalavimai: a — urbanistiniai ir architektiiriniai: naujai
statant pastatus, architektiirinius pastato sprendinius projektuoti kompleksiskai, sprendziant fasady
kompozicija, architektiiring raiska derinti prie Palangos miesto architektirinio savitumo ir
atsizvelgiant | aplinkinj uZzstatyma. Fasady apdailai naudoti tinka, apdailines plytas, medines
dailylentes. Rekomenduojama jrengti 3laitinj stoga. Sklypa islaikyti vizualiai vieninga. Zemés
sklypas neaptveriamas. UZstatymo tipas — laisvo planavimo uZstatymas; b — teritorijos (Zemés
sklypo) gamtos ir kultiiros paveldo apsauga: (sklypo ar teritorijos dalis procentais, kuri turi buti
apzeldinta): zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus, plotas nuo viso Zemés ploto 30 %. Planuojama
teritorija patenka i Palangos miesto istorinés dalies (unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre
12613) vizualinés apsaugos pozonio teritorijg. Uztikrinti Palangos miesto istorinio centro vizualinj
ry$] su gretimybémis. Projektuojant kultiiros paveldo objektuose, jy teritorijose ir jy apsaugos
zonose vadovautis Lietuvos Respublikos Nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos jstatymu ir
kitais kultiiros paveldo apsauga reglamentuojanciais teisés aktais. Jei atliekant statybos ar kitokius
darbus aptinkama archeologiniy radiniy ar nekilnojamojo daikto vertingyjy savybiy, valdytojai ar
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darbus atlickantys asmenys apie tai privalo pranesti savivaldybés paveldosaugos padaliniui.
Nepazeisti kultiiros vertybiy nustatyty apsaugos tiksly ir vertingyjy savybiy.

Planuojamai_teritorijai taikomi S$iy normatyviniy ir kity teisés akty (istatymai, nutarimai,
isakymai) reikalavimai:

1. LR Aplinkos ministro D¢l kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy
patvirtinimo 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-8 (Zin., 2014-01-06, Nr. 2014-00025).

2. LR Teritorijy planavimo jstatymas 2014-07-15 jsakymas Nr. I-1120 (Zin., 1995-12-30,
Nr.107-2391).

3. LR Zemés jstatymas Nr. -446, 1994-04-26 (Zin., 1994-05-06, Nr. 34-620).

4. LR Vandens jstatymas Nr. VIII-474, 1997-10-21 (Zin., 1997-11-19, 104-2615).

5. LR Aplinkos apsaugos jstatymas Nr. 1-2223, 1992-01-21 (Zin., 1992-02-20, Nr. 5-75).

6. LR Atlieky tvarkymo jstatymas Nr. VIII-787, 1998-06-16 (Zin., 1998-07-08, Nr. 61-1726).

7. LR Statybos jstatymas Nr. I-1240, 1996-03-19 (Zin., 1996-04-10, Nr. 32-788).

8. LR Aplinkos oro apsaugos jstatymas Nr. VIII-1392, 1999-11-04 (Zin., 1999-11-19, Nr. 98-
2813).

9. LR Planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymas Nr. [-1495, 1996-08-15
(Zin., 1996-08-30, Nr. 82-1965).

10. LR Geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymas Nr. X-764, 2006-07-13 (Zin.,
2006-07-27, Nr. 82-3260).

11. LR Zeldyny jstatymas, 2007-06-28, Nr. X-1241 (Zin., 2007-07-19, Nr.80-3215).

12. LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas, 2019-06-06, Nr. XIII-2166 (TAR 2019-
06-19, 1. k. 2019-09862).

13. LRV 1996-09-18 nutarimas Nr. 1079 ,Visuomenés informavimo, konsultavimo ir
dalyvavimo priimant sprendimus planavimo nuostaty patvirtinimo* (Zin., 2013-12-18, Nr. 1079).
14. LR AM 2007-12-21 jsakymas Nr. D1-694 , D¢l atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty
normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo** (Zin., 2007-
12-28, Nr.137-5624).

15. LR AM 2006-05-17 jsakymas Nr. D1-236 ,,D¢él nuoteky tvarkymo reglamento patvirtinimo*
(Zin., 2006-05-25, Nr. 59-2103).

16. LR AM 2006-12-29 jsakymas Nr. DI1-637 ,D¢l statybiniy atlieky tvarkymo taisykliy
patvirtinimo* (Zin., 2007-01-25, Nr. 10-403).

17. LR AM 2007-04-02 jsakymas Nr. D1-193 ,,Dél pavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento
patvirtinimo® (Zin., 2007-04-14, Nr.42-1594).

18. LR SAM 2004-08-19 jsakymas Nr. V-586 ,,D¢l sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir
rezimo taisykliy patvirtinimo® (Zin., 2004-09-02, Nr. 134-4878).

19. LR AM 2014-06-17 jsakymas Nr. DI1-533 , D¢l STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés
reik§més keliai. Bendrieji reikalavimai® (pakeitimai: 2014-12-22 Nr. D1-1059).

20. LR AM 2003-12-24 jsakymas Nr. 705 ,,Dél statybos techninio reglamento STR 2.02.01:2004
,,Gyvenamieji pastatai* patvirtinimo (Zin. 2004, Nr.23-721; Zin. 2006, Nr.24-0).

21. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2010-12-07 jsakymas Nr. 1-338 , D¢l gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy
patvirtinimo** (Zin., 2010-12-14, Nr. 146-7510).
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22. LR AM 2009-11-17 jsakymas Nr. D1-693 ,D¢l statybos techninio reglamento STR
2.01.06:2009 ,,Statiniy apsauga nuo Zaibo. I3orin¢ statiniy apsauga nuo Zaibo* patvirtinimo® (Zin.,
2009-11-21, Nr. 138-6095).

23. LR AM 2010-09-27 jsakymas Nr. D1-812 ,D¢l statybos techninio reglamento STR
1.01.07:2010 ,,Nesudétingi statiniai® patvirtinimo** (Zin., 2010-09-30, Nr. 115-5903).

24. LR AM 1997-12-27 jsakymas Nr. 420 ,,Dél reglamento STR 2.01.01(3):1999 ,.Esminiai
statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga® patvirtinimo (Zin. 2000-01-27, Nr. 8-
215).

25. LR SAM 2003-07-23 jsakymas Nr. V-455 , D¢l Lietuvos higienos normos HN 24:2003
,,Geriamojo vandens saugos ir kokybés reikalavimai* patvirtinimo* (Zin., 2003-08-13, Nr. 79-
3606).

26. LR SAM 2011-06-13 jsakymas Nr. V-604 , D¢l Lietuvos higienos normos HN 33:2011
,» I riukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje*
patvirtinimo** (Zin., 2011-06-21, Nr. 75-3638).

27. LR SAM 2009-12-29 jsakymas Nr. V-1081 ,,D¢l Lietuvos higienos normos HN 42:2009
,,Gyvenamyjy ir visuomeniniy pastaty patalpy mikroklimatas* patvirtinimo* (Zin., 2009-12-31, Nr.
159-7219).

28. LR SAM 2007-05-10 jsakymas Nr. V-362 ,.D¢l Lietuvos higienos normos HN 35:2007
,»Didziausia leidZziama cheminiy medziagy (terSaly) koncentracija gyvenamosios aplinkos ore®.

29. LR aplinkos ministro 2013-12-31 jsakymas Nr.D1-1009 ,Teritorijy planavimo erdviniy
duomeny specifikacija“.

30. LR aplinkos ministro 2014-01-02 jsakymas Nr.D1-7 ,Dél teritorijy planavimo normy
patvirtinimo*.

31. LR Zemés ukio ministro ir LR aplinkos ministro 2013-12-11 jsakymas Nr. 3D-830/D1-920
,, Dél zemés naudojimo budy turinio apraSo patvirtinimo*®.

32. LR aplinkos ministro 2010-07-16 jsakymas Nr.D1-624 Gamtinio karkaso nuostatai (Zin.,
2010-07-22, Nr. 87-4619).

34. LR Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos 1994 m. gruodzio 22 d jstatymas Nr.I-733
(Suvestine redakcija nuo 2021-10-01).

Pastaba: visi teisiniai ir norminiai aktai taikomi paskutinés redakcijos.

Pareigos Vardas, pavardé Atestato Nr. Parasas

Projekto vadovas Mindaugas Pleiris A 2181 ﬁ@%
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