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3. SPRENDINIU KONKRETIZAVIMAS

3.1. Detaliojo plano jgyvendinamuy sprendiniy esmé: Palangos miesto centrinés dalies detaliojo
plano koregavimas zemés sklype Vytauto g. 85, Palangoje. TPDRIS Nr. K-VT-25-21-156.

Planavimo uzdaviniai - detalizuojant Palangos miesto bendrajame plane nustatytus teritorijos
naudojimo privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus, suplanuoti
optimaly planuojamos teritorijos inzineriniy komunikacijy koridoriy tinkla, nurodyti specialigsias
zemes naudojimo salygas, suformuoti optimalig urbanisting struktiirg, numatyti priemones gamtos ir
nekilnojamajam kulttiros paveldui iSsaugoti ir naudoti.

Planavimo tikslai - optimalios urbanistinés struktiiros numatymas, suplanuojant inzineriniy
komunikacijy tinklus, inZinerinei infrastruktiirai reikalingy teritorijy ir (ar) inzineriniy komunikacijy
koridoriy ribas, teritorijos naudojimo reglamenty, naudojimo biido nustatymas, Palangos miesto
centrinés dalies detaliojo plano, patvirtinto Palangos miesto tarybos 2000 m. geguzés 25 d.
sprendimo Nr. 32 1 punktu, koregavimas planuojamoje teritorijoje.

Detaliojo plano sprendiniai rengiami vadovaujantis atitinkamy institucijy pateiktomis
teritorijy planavimo sglygomis, planavimo darby programa bei galiojanciais teritorijy planavimo
dokumentais, nurodytais Palangos miesto savivaldybés administracijos teritorijy planavimo
salygose.

Atsizvelgiant ] planavimo organizatoriaus ir iniciatoriaus pageidavimus, planuojamg
teritorijg ir jai taikomus teritorijy planavimo dokumentus, planavimo tikslus ir uzdavinius, jvertinus
gautas planavimo salygas, koreguojami Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano, patvirtinto
Palangos miesto tarybos 2000-05-25 sprendimo Nr. 32 1 punktu, sprendiniai Zemés sklype Vytauto
g. 85, Palangoje.

Nustatomos planuojamos teritorijos vystymo kryptys — planuojamos teritorijos atitikimas
Palangos miesto bendrojo plano sprendiniams, numatomi teritorijos naudojimo reglamentai
(Teritorijos naudojimo tipas, Zemés naudojimo buidas, uzstatymo tankumas ir intensyvumas, pastaty
aukstis, uzstatymo tipas, Zeldiniai ir kt.), kurie detalizuojami aiSkinamajame raste ir koncepcijos
brézinyje.

3.2. Planuojamoje teritorijoje nustatomi reglamentai: Atsizvelgiant | Teritorijy planavimo
jstatymo 17 straipsnio 2 punkto nuostatas, kad detalieji planai, galioja neterminuotai arba tol, kol
parengiami ir patvirtinami juos keiCiantys to paties lygmens teritorijy planavimo dokumentai, Siuo
detaliuoju planu numatomi maksimalis ir pagal Palangos miesto bendrojo plano sprendinius galimi
teritorijos uzZstatymo reglamentai.

Atsizvelgiant | stovéjimo viety stoka Palangos miesto centre Siuo detaliuoju planu Zemés
sklype Vytauto g. 85, Palangoje, numatoma uzdaro tipo antZeminé automobiliy saugykla,
suplanuojamas inZinerinei infrastrukttrai reikalingy teritorijy ir inZineriniy komunikacijy koridoriy
ribos, susisiekimo tinklas, nustatomas zemés sklypo naudojimo bidas, teritorijos naudojimo
reglamentai. Pastate galima numatyti iki 49 proc. komercinés ir administracinés paskirties patalpy.

Tikslus automobiliy stovéjimo aikstelés poreikis bus nustatomas kitame etape, rengiant
techninj projekta, vadovaujantis STR 2.06.04:214 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai®, iSlaikant minimalius atstumus iki gretimy pastaty ar patalpy. Vadovaujantis STR
2.06.04:214 126 punktu, numatomi du patekima j planuojamg zemés sklypa, kurie bus tikslinami
techninio projekto metu.

Teritorija bus tvarkoma nuosaikiomis priemonémis, nugriaunant esamus pastataus ir
pastatant nauja statinj Siuolaikiskos architektiiros. Siuo metu esami prastos biklés pastatai
reikalauja esminiy teritorijos naudojimo pokyc¢iy, nes yra moraliskai paseng ir neatspindi modernios
kurorto centro tvarkymo vizijos.

Zemeés sklypo Nr. 1
7emés sklypo plotas, m” 4062
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Zemés naudojimo tipas TI - InzZineriné infrastruktliros teritorija

Zemés naudojimo paskirtis KT - Kitos paskirties zemé

Zemés sklypo naudojimo biidas I1 - Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy

aptarnavimo objekty teritorijos

Leistinas pastaty aukStis nuo Zemés 12,00

pavirSiaus, m

Altitudé nuo zemés pavirSiaus, m 20,50

Leistinas  zemés  sklypo  uZzstatymo, 75

tankumas, %

Leistinas  Zemés  sklypo  uZstatymo 1,80

intensyvumas

UZstatymo tipas Ip - laisvo planavimo

Galimi maziausi zemés sklypy dydziai, m? 4062

Galimi didziausi zemés sklypy dydziai, m? 4062

Priklausomuyjy zeldyny ir jy teritorijy dalys 20%

Pastaty auksty skaiCius, nuo iki 1-3

Statiniy paskirtys 7.7

Specialiosios Zemés naudojimo salygos |- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius,
lketvirtasis skirsnis);
- Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis
skirsnis);
- PoZzeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos
(VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis);
- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky|
tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
desimtasis skirsnis).

Servitutai 7. Servitutas (S1-15 m?) - teisé€ statiniy savininkui

naudotis Zemés sklypu (tarnaujantis taiktas).
Papildomi reikalavimai a,b,c

Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai:

Zemés naudojimo paskirtys ir naudojimo budai: KT - Kitos paskirties zemé, I1 - Susisiekimo ir
inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos.

Statiniy paskirtys (Pagal STR 1.01.03:2017) galimos pagal nustatyta naudojimo biida:

7. Negyvenamieji pastatai: 7.7. garazy paskirties pastatai.

Priklausomyjy zeldyny ir jy teritorijy dalys, esamy zeldiniy iSsaugojimas: planuojamoje teritorijoje
priklausomyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys (%) nustatomos vadovaujantis priklausomyjy
zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu bei Gamtinio karkaso nuostatais.

Vadovaujantis Palangos miesto bendrojo plano, gamtinio karkaso su valstybinés reikSmeés misky
plotais brézinio sprendiniais, zemés sklypas patenka i degraduoto gamtinio karkaso teritorijg (S).
Pagal Gamtinio karkaso nuostaty 11 punkto reikalavimus, stipriai pazeisto (degraduoto)
geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijose kitos paskirties zemés sklypy uzstatymo
tankis gali biiti didesnis nei 50 procenty, taciau tokiais atvejais atskiryjy ir priklausomyjy Zeldyny
normos didinamos ne maziau kaip 10 procentiniy punkty. Planuojamam Zemés sklypui nustatomas
uzstatymo tankumas 75 proc., tod¢l priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprase
nustatytas susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijoms 10%
Zeldynams priskiriamas plotas didinamas iki 20%.
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Planuojamoje teritorijoje formuojamos Zeldiniy zonos, kurios gali biti tikslinamos techninio
projekto rengimo metu, i$laikant zeldiniams skirtg plota.

Planuojamo zemés sklypo ribose, Siaurés vakary puséje, yra obelis, kuri nepriskiriama saugotiniems
medziams ir esant poreikiui gali biiti kertama, o uz planuojamo zemés sklypo ribos (Zemés sklype
Kasty¢io g. 28, Palanga) yra 2 klevai, kuriy kamienai pasvir¢ | planuojama teritorija, ir kuriy
saugumui statyby metu uztikrinti nustatomas 3 metry atsmumas.

Rengiant techninj projekta suprojektuoti zeldinius remiantis Lietuvos Respublikos zeldyny jstatymo
nuostatomis. Projektuojant zeldinius biitina vadovautis Medziy ir krimy veisimo, vejy ir gélyny
jrengimo taisyklémis patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-12-29 jsakymu
Nr. D1-717 (su vélesniais pakeitimais), nurodant planuojamy zeldiniy auks¢ius bei atstumus nuo
kaimyniniy Zemés sklypy bei projektuojamy pastaty. Parenkant sodmenis bitina vadovautis
Sodmeny kokybés reikalavimais patvirtintais Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m.
gruodzio 14 d. jsakymu Nr. D1-674 (su vélesniais pakeitimais).

Servitutai: 7. Servitutas (SI1-15 m?) - teis¢ statiniy savininkui naudotis Zemés sklypu (tarnaujantis
taiktas, pastato unikalus Nr. 2594-0003-4061, kuriame yra patalpos unikalus Nr. 2594-0003-
4061:0002, savininkui).

*Servitutai nustatomi nustatomi teisés akty nustatyta tvarka, servituty plotai tikslinami kadastriniy
matavimy metu.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos taikomos planuojamai teritorijai:

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) - po 1 metrg j abi puses linijos;
transformatorinés ar skirstomojo punkto apsaugos zona yra 5 metry ploCio zemés juosta aplink
transformatoring ar skirstomajj punktg ir oro erdve vir§ Sios juostos;

- Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis);

- Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, deSimtasis skirsnis) (irengiamy iki 2,5 metro gylyje, apsaugos zona — iSilgai vamzdyno
trasos esanti zemés juosta, kurios ribos yra po 2,5 metro | abi puses nuo vamzdyno asies, po Sia
juosta esanti zem¢ bei vanduo vir§ Sios juostos; jrengiamy didesniame kaip 2,5 metro gylyje,
apsaugos zona — iSilgai vamzdyno trasos esanti zemés juosta, kurios ribos yra po 5 metrus i abi
puses nuo vamzdyno asies, po Sia juosta esanti Zzemé bei vanduo virs §ios juostos).

Pastabos:

- Vadovaujantis zemés sklypo Liepojos pl. 1, Palangoje detaliojo plano sprendiniais (patvirtintas
Palangos miesto savivaldybés tarybos 2004-04-01 sprendimu Nr. 36), planuojama teritorija patenka
1 Palangos oro uosto apsaugos zong, oro uosto sanitarinés apsaugos zona nenustatyta, o buvusi
panaikinta. Siuo metu Palangos oro uostui nustatomos tik apsaugos zonos (Zzemés sklypo Liepojos
pl. 1, Palangoje, detalusis planas, patvirtintas Palangos m. tarybos 2004-04-01 sprendimu Nr. 36);

- Inzineriniy tinkly apribojimai, jy plotai planuojamos teritorijos viduje turi biti
tikslinami/nustatomi nutiesus/pertvarkius inzinerinius tinklus, bei teisés akty nustatyta tvarka ar
kadastriniy matavimy metu;

- Inzineriniy tinkly apsaugos zonose draudziama vykdyti statybos darbus, esant biitinumui, parengti
inzineriniy tinkly perkélimo projekta ir suderinti su inzinerinius tinklus eksploatuojanc¢iomis
jmonémis. Techninio ar darbo projekto ruoSimui gauti naujas inzineriniy tinkly prisijungimo
salygas;

Pastaba: Inzineriniy tinkly apsaugos zonos nurodytos Esamos buklés bréZinyje.

- Uzstatymo ribose galimas statiniy iSdéstymas, vietos, jy uzimamas plotas sprendziamas pagal
poreikius techniniy projekty rengimo metu, nepaZeidziant uZstatymo ribos, statybos linijos bei
statybos normatyvy;
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- D¢l statybos ribos nustatymo sklypo riby atzvilgiu vadovautis STR 2.02.02:2004 3 priedo 1 ir 1.1
punkty reikalavimais;

- Rengiant statiniy techninius projektus turi biiti jgyvendinami konkretiis prieSgaisriniy atstumy tarp
pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose.

Papildomi reikalavimai:

a - URBANISTINIAI IR ARCHITEKTURINIAI REIKALAVIMAL Bendrieji urbanistiniai
ir architektiiriniai reikalavimai (trinis, erdvinis sprendimas, statybinés ir apdailos medziagos):
vieninga architektliriné iSraiSka. Pastaty architektlira turi uztikrinti pastaty kompozicinj rysj,
proporcijy, medziagiSkumo ir spalvinio sprendimo darng. Projektuojami pastatai savo tiiriu ir fasady
medziagiSkumu turi deréti su aplinkiniu uzstatymu, rekomenduojama naudoti tradicines pajiirio
architekttrai budingas statybines medziagas bei konstrukcijas, spalviniame sprendime - Palangos
kurortui biidingas spalvas. Stogo dangai - derinti prie aplinkinio uZstatymo. Stogai - jvair(s.
Sitlomas sklypo aptvérimas aziirine tvora iki 1,5 m auksc¢io arba Zeldiniais. Sitilomas vienas pastato
taris.

Zemés sklypy uzstatymui papildomus architektiirinius ir urbanistinius reikalavimus nustato miesto
vyriausiasis architektas.

Planuojamoje teritorijoje draudziama statyti, laikyti ir naudoti vagonélius, konteinerius,
nebenaudojamas transporto priemones. Laikiny statiniy statyba galima tik privaciuose zemés
sklypuose, jei nevirSijama leistina zemés sklypo uzstatymo tankio rodiklio reik§mé. Laikino statinio
uzstatymo plotas prilyginamas pastatais uZstatytam plotui.

b - GAMTOS, SAUGOMU TERITORIJU IR KULTUROS PAVELDO APSAUGA:
planuojama teritorija nepatenka ] saugomas teritorijas. Su saugomomis teritorijomis ir kitais
svarbiais objektais nesiriboja. Planuojama teritorija néra nekilnojamyjy kulttiros vertybiy teritorijoje
ir nepatenka j jy apsaugos zong. Papildomi apribojimai planuojamai teritorijai nenustatomi.

¢ - AUTOMOBILIU STOVEJIMO VIETOS: Zemés sklype numatoma uzdaro tipo
daugiaaukstés stovéjimo aikstelés statyba. Tikslus automobiliy stovéjimo aikstelés poreikis bus
nustaomas kitame etape, rengiant techninj projekts, vadovaujantis STR 2.06.04:214 , Gatvés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®, iSlaikant minimalius atstumus iki gretimy pastaty
ar patalpy. Vadovaujantis STR 2.06.04:214 126 punktu, numatomi du patekimai j planuojama
zemés sklypa, kurie bus tikslinami techninio projekto metu.

3.3. Teritorijos aplinkos tvarkymo programa: pagrindinis teritorijos tvarkymo uzdavinys —
sukurti nauja moderny, Siuolaikinius poreikius atitinkant] kurortinés teritorijos statinj su visa
reikalinga infrastruktira, iSlaikant biidingg teritorijos uzstatyma ir struktiira, ir kuris tenkinty miesto
gyventojy ir sve¢iy poreikius.

Inzineriniai tinklai: planuojamoje teritorijoje yra ir Salia jos iSvystyta inzinerin¢ infrastruktira, t.y.
elektros, rysiy, dujotiekio, vandens ir nuoteky tinklai. Inzineriniai tinklai bus projektuojami pagal
tinklus eksploatuojanciy jmoniy prisijungimo salygas. Planuojamy Zzemés sklypy sprendiniy
igyvendinimui reikalingg inZinering infrastruktiirg zemés sklypo savininkai spre¢s savo 1éSomis.

Vandentiekio tinklai. Planuojamoje teritorijoje yra esami vandentiekio tinklai. Teritorijos
apriipinimas vandeniu numatomas nuo esamy vandentiekio tinkly Vytauto gatvéje. Vandentiekio
tinklai projektuojami techninio projekto rengimo metu gavus prisijungimo salygas, prisijungimui
prie centralizuoty tinkly.

Nuoteky tinklai. Planuojamoje teritorijoje yra esami buitiniy nuoteky tinklai. Buitiniy nuoteky
nuvedimg i§ planuojamos teritorijos numatomas j esamus buitiniy nuoteky tinklus Vytauto gatvéje.
Buitiniy nuoteky tinklai projektuojami techninio projekto rengimo metu gavus prisijungimo
salygas, prisijungimui prie centralizuoty tinkly.
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Lietaus nuoteky surinkimas. Lictaus nuotekos bus nuvedamos ] artimiausius lietaus nuoteky
tvarkymo tinklus esancius Vytauto gatvéje. Jungiantis prie centralizuoty nuoteky tinkly biitina gauti
prisijungimo salygas, prisijungimui prie miesto (gyvenvietés) centralizuoty tinkly. Zemés sklypo
savininkai privalo organizuotai (naudojant nuoteky tvarkymo sistemas) surinkti lietaus bei istirpusio
sniego vandenis ir pasalinti juos | centralizuotas nuoteky tvarkymo sistemas, nepazeidziant gretimy
zemés sklypy savininky interesy. Pavir§inés lietaus nuotekos sprendziamos techninio projekto
rengimo metu projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemas, apskaiCiuojant pavirSiniy
nuoteky projektinj srautg ir kt., vadovaujantis STR 2.07.01:2003. ,,Vandentiekis ir nuoteky
Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko inZineriniai tinklai®.

Elektros tiekimas. Planuojamas elektros tinkly pajungimas sprendziamas techninio projekto
rengimo metu, gavus technines sglygas prisijungimui prie esamy skirstomyjy elektros tinkly.
Nutiesus elektros tinklus, nustatomas specialiyjy zemés naudojimo salygy apribojimas - Elektros
tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) - poZeminiy kabeliy linijos po 1 metrg j abi
puses linijos.

Rysiai. Salia planuojamos teritorijos yra nutiesti rysiy tinklai, j kuriy apsaugos zong planuojama
teritorija nepatenka. Rysiy tinkly pajungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, gavus
technines sglygas prisijungimui prie esamy rysiy tinkly. Nutiesus naujus telekomunikacijy tinklus
planuojamoje teritorijoje nustatomas specialiyjy zemés naudojimo sglygy apribojimas - vieSyjy
rysiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastrukttiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

Sildymas. Pagal Palangos miesto ilumos fikio specialiojo plano sprendinius Zemés sklypas patenka
i necentralizuoto apriipinimo $iluma zong, prioritetinis kuras — gamtinés dujos. Pagal Silumos tikio
specialiojo plano sprendinius ekologiski Sildymo biidai: geoterminé energija, saulés energija, elektra
ir kt. yra galimi visoje teritorijoje. Konkretus Sildymo biidas sprendziamas techninio projekto
rengimo metu, gavus technines salygas.

Dujotiekis. Planuojamoje teritorijoje néra dujotiekio tinkly. Planuojamas dujotiekio tinkly
pajungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, gavus technines salygas prisijungimui
prie esamy skirstomyjy elektros tinkly. Nutiesus naujus dujotiekio tinklus planuojamoje teritorijoje
nustatomos nustatomas specialiyjy Zemés naudojimo salygy apribojimas - skirstomyjy dujotiekiy
apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis).

Melioracija: planuojamoje teritorijoje melioracijos néra.

Pastaba:

* Inzineriniy tinkly apsaugos zonose draudziama vykdyti statybos darbus, esant butinumui, parengti
inzineriniy tinkly perkélimo projekta ir suderinti su inzinerinius tinklus eksploatuojanciomis
jmonémis;

* Nutiesus inzinerinius tinklus Zemés sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos.

Gaisriné sauga: Gaisriné sauga bus uztikrinta remiantis priesgaisrinés gelbé&jimo tarnybos gelbéjimo
komandy pajégomis. Galimy iSorés gaisry gesinimui numatomas vanduo bus imamas i§ artimiausio
esamo priesgaisrinio hidranto Vytauto ir KastyCio gatviy sankirtoje. PrieSgaisrinis hidrantas ryty
kryptimi nutoles nuo planuojamos teritorijos apie 39 metrus (zr. Inzinerinés infrastruktiiros ir
susisiekimo sistemos brézinys).

Rengiant statiniy techninius projektus privaloma jvertinti gaisro plitimo j gretimus statinius
ribojimus, iSlaikyti minimalius prieSgaisrinius atstumus tarp pastaty, numatyti jvaziavimus ]
planuojamg teritorijg pakankamo plocio jvaziuoti gaisrinei technikai. Rengiant techninius projektus
bitina uZztikrinti prieSgaisriniy ir kity specialiyjy tarnyby transporto priemoniy privaziavimg iki
pastaty planuojamoje teritorijoje.
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Konkretiis sprendiniai bus atlickami rengiant techninj projekta, gavus technines salygas,
sklype statomy pastaty gaisriné sauga, pagal pastaty paskirtis, turi atitikti STR 2.01.01(2):1999
,»Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga” bei Gaisrinés saugos normas teritorijy planavimo
dokumentams rengti, patvirtintas LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos gelb¢jimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-
995/1-312. Rengiant techninius projektus, vadovautis Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos
taisyklémis, patvirtintomis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM
direktoriaus 2011 m. sausio 17 d. jsakymu Nr. 1-14.

Atliekos: Atliekos (pagal atskiras jy rasis) bus kaupiamos konteineriuose, talpyklose ir pagal
sutartis su atlieky i§vez¢&jais iSvezamos j atlieky sgvartyng. Konteineriy ar talpykly aikstelés turi bati
padengtos vandeniui nelaidzia danga. AikStelés pavirSiaus nuolydis turi biiti ne didesnis kaip 10
procenty. Atlieky tvarkymas vykdomas vadovaujantis LR Atlieky tvarkymo jstatymu Nr. VIII-787
(aktualia redakcija).

Susisiekimas: planuojama teritorija integruota j Palangos miesto susisiekimo tinklg. Patekimas j
planuojamg teritorijg esamas i§ KastyCio gatves.

Zemés sklype numatoma uzdaro tipo daugiaaukstés stovéjimo aikstelés statyba. Tikslus automobiliy
aikstelés poreikis bus nustatomas kitame etape, rengiant techninj projekta, vadovaujantis STR
2.06.04:214 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®, iSlaikant minimalius
atstumus iki gretimy pastaty ar patalpy. Vadovaujantis STR 2.06.04:214 126 punktu, numatomi du
patekima j planuojamg Zemeés sklypa, kurie bus tikslinami techninio projekto metu.

Pagal Palangos miesto centrinés dalies gatviy tinklo kategorijy ir techniniy parametry sprendinius,
KastyCio gatvé D2 kat., RL-14 m. Gatviy kategorijos ir jy parametrai nebeatitinka Siuo metu
susiformavusios ir jrengtos gatvés parametry. KastycCio gatvés raudonosios linijos nustatomos pagal
esamus zemés sklypus. Zemés sklypas Vytauto g. 85, Palangoje, j Kasty¢io gatvés raudonasias
linijas nepatenka.

3.4. Planuojamos teritorijos atitikimas bendrojo plano sprendiniams:

Bendrojo plano sprendiniai, pagal vyraujanc¢ius poZymius, nurodo miesto funkcines zonas ir
nustato tose zonose galimas Zemés naudojimo paskirtis ir biidus bei uZstatymo intensyvumo ir
aukstingumo reglamentus. Miesto savivaldybés teritorija pagrindiniame bendrojo plano brézinyje
(atsizvelgiant | susiklosCiusig ar planuojamg miesto struktiirg) yra suskirstyta j nagriné¢jamus
rajonus, kurie apvesti juodu konttiru ir pazyméti unikaliu numeriu. Numerio vieta ant konkrecios
funkcinés zonos (spalvos) nurodo nagriné¢jamo rajono dominuojancig funkcijg ir vietg reglamenty
lenteléje.

Pagal Palangos miesto bendraji plana, patvirtintag Palangos miesto savivaldybés tarybos
2008-12-30 sprendimu Nr. T2-317, planuojama teritorija patenka j P7 rajong (modernizavimas) ir |
kurorto paslaugy ir kompleksy teritorijos su galima gyvenamaja statyba funkcing zona.

Bendrojo plano sprendiniuose nurodytoms urbanizuojamoms teritorijoms numatomos
struktiiros optimizavimo priemonés: P7 rajone — modernizavimas, numatyta miesto centro plétra po
2015 m., kurioje galimas kurorto centro ir kurorto pocentriy reglamenty taikymas.

Modernizavimas - kompaktiskai uzstatytose miesto teritorijose numatomas kompleksinis
gerbiivio, uzstatymo ir infrastruktiiros atnaujinimas ir modernizavimas.

Urbanizuotos teritorijos modernizuojamos parengus kompleksinius nagrinéjamo rajono ar jo
dalies renovacijos projektus, numatancius pastaty modernizavimo, aplinkos atnaujinimo principus,
lokaliy kvartalo zeldyny sistemg, automobiliy stovéjimo viety iSdéstymo principus. Nauja statyba,
tankinanti nagrinéjamy rajony gyvenamuyjy teritorijy uzstatymg, galima tik tuo atveju jei tai
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numatyta kompleksiniuose jy renovacijos projektuose ir yra tiesiogiai susieta su teritorijos
revitalizacija.

Planuojamame laikotarpyje modernizuojant urbanizuotas teritorijas Senojoje Palangoje
numatytas centro ir pocentriy plétrai po skaiciuojamo periodo, joms galima taikyti ,, kurorto centro
ir kurorto pocentriy “ reglamentus.

Vadovaujantis Bendrojo plano sprendiniais, nagrinéjamy rajony svarbiausiais rezimy
reikalavimais pagal spalvinj Zyméjimg ir funkcing zong, planuojamam zemés sklypui Vytauto g. 85,
Palangoje, taikomi kurorto centro, kurorto pocentriy teritorijos funkcinés zonos reglamentai.

Galimos pagrindinés zemés naudojimo paskirtys bei naudojimo budai (G kodas; Indeksas):
Konservacinés paskirties (tik saugomy objekty teritorijose, tp3; C); Kitos paskirties: gyvenamosios
teritorijos (tp6; G), visuomeninés paskirties terit. (tp7; V), komercinés paskirties objekty ter.
(tp9:K), inzinerinés infrastrukttros terit. (tpl0; I), rekreacinés teritorijos (tpl3; R), bendro
naudojimo teritorijos (tp11; B).

Rekomenduojama teritorijy strukttira: Gyvenamoji su komunikaciniais koridoriais 10-40%,
Vie$o naudojimo Zeldynai >8%, Aptarnavimo infrastruktiira (socialiné, kurorto ir kita) >40%.

Maksimalus pastaty aukStingumas — iki 5 aukSty, maksimalus uZstatymo intensyvumas
(negyvenamosios paskirties) — iki 1,8.

Sio rengiamo detaliojo plano sprendiniai, kuriais nustatomas Zemés sklypo naudojimo
naudojimo biidas - susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos bei
reglamentai, neprieStaraus Palangos miesto bendrojo plano sprendiniams.

3.5. Planuojamos uikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimas:

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo
jstatymu ir LRV patvirtintu 2004-08-18 nutarimu Nr. 967 ,, D¢l Plany ir programy strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraSo patvirtinimo* detaliojo plano rengimo metu
planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimas ir/ar atranka dél poveikio aplinkai
vertinimo bei vertinimas ir/ ar atranka strateginiam pasekmiy aplinkai vertinimui atlikti
neatlickama, kadangi planuojama tkiné veikla neatitinka kriterijy, dél kuriy turi bati atliekamas
vertinimas/atranka. Vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos potencialiy geologinés aplinkos
tarSos zidiniy zemélapio duomenimis gretimose teritorijose pavojingy veikianciy tarSos objekty
néra.

3.6. Planuojameos tikinés veiklos visuomenés sveikatai vertinimas:

Atsizvelgiant | stovéjimo viety stoka Palangos miesto centre Siuo detaliuoju planu Zemés
sklype Vytauto g. 85, Palangoje, numatoma uzdaro tipo antZeminé automobiliy saugykla,
suplanuojamas inZinerinei infrastrukttrai reikalingy teritorijy ir inZineriniy komunikacijy koridoriy
ribos, susisiekimo tinklas, nustatomas zemés sklypo naudojimo bidas, teritorijos naudojimo
reglamentai. Teritorijoje planuojamas pastatas iki 3 auksty, kuriame yra galimybé numatyti iki 49
proc. komercinés ir administracinés paskirties patalpy, likusioje pastato dalyje iki 51 proc.
numatoma uzdaro tipo antzeminé automobiliy saugykla, kuri talpins iki 100 automobiliy.

Planuojamos teritorijos  gretimybése vyrauja gyvenamosios paskirties pastatai.
Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® 123
punkto reikalavimais (32" lentel¢), projektuojant pastata bitina islaikyti minimaly 15 m. atstuma
nuo uzdaro tipo antZeminés automobiliy saugyklos iki artimiausiy gyvenamosios paskirties
(vienbuciy ir dvibuliy, trijy ir daugiau buty (daugiabuciai), jvairiy socialiniy grupiy asmenims)
pastaty. Rengiant techninj projekta turi buti atliktas planuojamos iikinés veiklos poveikio vertinimas
gretimybéje esanioms gyvenamosios ir visuomeninés paskirties teritorijoms triuk§mo ir oro tarSos
aspektais bei vadovaujabtis STR ,.STR 2.06.04:2014 ,.Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji
reikalavimai®, iSlaikyti reglamentuoti atstumai nuo automobiliy saugyklos, ivaziavimo/i§vaziavimo
keliy iki gretimybése esanciy pastaty.
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AikStelés statybai nustatomi maksimallis uZstatymo reglamentai (tankumas, auk$tingumas,
intensyvumas ir kt.), todél iSlieka galimybé suplanuoti didesn¢ automobiliy stovéjimo saugykla.
Kiekvienu konkre€iu atveju vadovautis STR 2.06.04:2014 ,.Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai“ 123 punkto reikalavimais (32" lentelé) bei kitais teisés aktais
reglamentuojanciais uzdaro tipo antzeminés automobiliy saugyklos jrengima.

Tikslus automobiliy aikstelés poreikis bus nustatomas kitame etape, rengiant techninj
projekta, kuriuo bus jvertinta kokiy parametry statinys galimas planuojamoje teritorijoje
nepazeidziant teisés akty reikalvimy ir trefiyjy asmeny interesy.

Rengiant techninj projekta jvertinti planuojamos tkinés veiklos poveiki gretimybéje
esanfioms gyvenamosios ir visuomeninés paskirties teritorijoms insoliacijos, triuk§mo ir oro tarSos
aspektais dél planuojamos veiklos ir autotransporto srauty j planuojamg teritorijg. Numatyti
triukSmo Saltiniy paSalinima, jy intensyvumo maZzinimg paciame Saltinyje ar triukSmo sklidimo
mazinimg naudojant inzinerines konstrukcijas ir individualios apsaugos priemones (triukSmag
atspindinc€iy ir/ar sugerianc¢iy sieneliy) statyba, natiiraliy triukSmo sklidimg mazinanc¢iy gamtiniy
priemoniy jgyvendinimg (gyvenamyjy teritorijy apsodinimas plac¢iomis gyvatvorémis), pastaty
akustiné izoliacija (pastaty S§iltinimas) ir autotransporto modernizavimas, keic¢iant vidaus degimo
variklius tyliais elektriniais. Techninio projekto rengimo metu turi buti atliktas planuojamos tikinés
veiklos poveikio vertinimas gretimybéje esancioms gyvenamosios ir visuomeninés paskirties
teritorijoms triuk§mo ir oro tarSos aspektais bei vadovaujabtis STR ,.STR 2.06.04:2014 ,.Gatvés ir
vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai®, iSlaikyti reglamentuoti atstumai nuo automobiliy
saugyklos, jvaziavimo/i§vaziavimo keliy iki gretimybése esanciy pastaty.

Detaliuoju planu numatoma, kad statinys privalo buti projektuojamas, statomas, statybos
sklypas tvarkomas taip, kad statybos metu ir naudojant pastatyta statinj tre¢iyjy asmeny gyvenimo ir
veiklos salygos, kurias jie turéjo iki statybos pradzios, galéty biti pakeistos tik pagal normatyviniy
statybos techniniy dokumenty ir normatyviniy statinio saugos ir paskirties dokumenty nuostatas.

Statybos metu treciyjy asmeny (kaimyniniy teritorijy naudotojy) darbo ir kitos veiklos salygos
nesuvarzomos — i$lieka galimybé patekti j gatves, iSlicka galimybé naudotis inzineriniais tinklais.

Projektuojamas statinys eksploatacijos metu nepadidins aplinkos tarSos, triukSmo lygio,
elektros tiekimo trikdymo.

Vykdoma iikiné neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai ir gyventojy sveikatai, gyventojy
saugai, susisiekimui, nelaimingy atsitikimy rizikai, sveikatos priezitrai ir socialiniy paslaugy
prieinamumui, gyventojy ir darbuotojy elgsenos ir gyvensenos veiksniams, vandens ir maisto
kokybei neturées.

Gerinama aplinka - planuojama veikla sudarys ilgalaikj teigiama poveikj estetiniam vaizdui.
Numatomas apzeldinimas, kietyjy dangy ir Saligatviy jrengimas, teritorijos apSvietimas. Naujai
statomas pastatas neturés neigiamos jtakos gretimuose sklypuose esanciy statiniy insoliacijai -
detaliajame plane i$laikomi norminiai atstumai tarp statiniy ir sklypo riby.

Rengiant techninj projekta vadovautis STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai (patvirtinta
LR aplinkos ministro 2003-12-24 jsakymu Nr. 705 ,,Dél statybos techninio reglamento STR
2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai patvirtinimo*), Lietuvos higienos norma HN 33:2011
,» I riuk§mo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje*
(patvirtinta LR sveikatos apsaugos ministro 2011-06-13 jsakymu Nr. V-604 ,,D¢l Lietuvos higienos
normos HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje patvirtinimo), Lietuvos higienos norma HN 35:2007 ,,Didziausia
leidziama cheminiy medziagy (terSaly) koncentracija gyvenamosios aplinkos ore* (patvirtinta LR
sveikatos apsaugos ministro 2007-05-10 jsakymu Nr. V-362 ,,Dél Lietuvos higienos normos HN
35:2007 ,,Didziausia leidziama cheminiy medziagy (terSaly) koncentracija gyvenamosios aplinkos
ore* patvirtinimo), LR aplinkos ministro ir LR sveikatos apsaugos ministro 2001-12-11 jsakymu
Nr. 591/640 ,,Dél aplinkos oro uzterStumo normy nustatymo*, LR aplinkos ministro ir LR sveikatos
apsaugos ministro 2007-06-11 jsakymu Nr. D1-329/V-469 ,,Dél terSaly, kuriy kiekis aplinkos ore
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ribojamas pagal Europos Sajungos kriterijus, sgraSo ir terSaly, kuriy kiekis aplinkos ore ribojamas
pagal nacionalinius kriterijus, sgraso ir ribiniy aplinkos oro uzterStumo ver¢iy patvirtinimo®) bei
kitais teisés aktais vertinant poveikj gretimyb¢je esancioms gyvenamosios ir visuomeninés
paskirties teritorijoms insoliacijos, triukSmo ir oro tarSos aspektais.

Detaliojo plano vadovas Stasys Juska
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