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Planavimo organizatorius: Teritorijy planavimo dokumentas:

Palangos miesto savivaldybés | Zemés sklypy Kunigiskiy g. 7 (kadastrinis Nr. 2501/0019:188),
administracijos direktorius, Kunigiskiy g. 9 (kadastrinis Nr. 2501/0019:186), Kunigiskiy g. 11
Vytauto g. 112, Palanga, (kadastrinis Nr. 2501/0019:185), Kunigiskiy g. 13 (kadastrinis
tel.(8 460) 48705, Nr. 2501/0019:187), Palangoje, detaliojo plano koregavimas
faks. (8 460) 40217 zemés sklype Kunigiskiy g. 11A, Palangoje

SPRENDINIY KONKRETIZAVIMAS

4. AISKINAMASIS RASTAS

4.1. Teritoriju planavimo dokumento uzdaviniai

Detalizuojant Palangos miesto bendrajame plane nustatytus teritorijos naudojimo
privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus, suplanuoti optimaly
planuojamos teritorijos inZineriniy komunikacijy koridoriy tinklg, nurodyti specialigsias Zemés
naudojimo sglygas, suformuoti optimalig urbanistine struktdra.

4.2. Planavimo tikslai

Optimalios urbanistinés struktdros numatymas, suplanuojant inzineriniy komunikacijy
tinklus, inzZinerinei infrastruktdrai reikalingy teritorijy ir (ar) inZineriniy komunikacijy koridoriy ribas,
zemés naudojimo bido keitimas, teritorijos naudojimo reglamenty nustatymas, Palangos miesto
savivaldybés tarybos 2012 m. rugpjucio 9 d. sprendimu Nr. T2-231 patvirtinto Zemés sklypy
KunigiSkiy g. 7 (kadastrinis Nr. 2501/0019:188), Kunigiskiy g. 9 (kadastrinis Nr. 2501/0019:186),
KunigiSkiy g. 11 (kadastrinis Nr. 2501/0019:185), Kunigiskiy g. 13 (kadastrinis Nr. 2501/0019:187),
Palangoje, detaliojo plano koregavimas Zemés sklype Kunigiskiy g. 11A, Palangoje.

4.3. Teritorijos naudojimo svarbiausios kryptys:

e Nustatomi Zzemés sklypo Nr. 1 naudojimo budai: sklypo dalies Nr.1A naudojimo
biddas — komercinés paskirties objekty teritorijos (erdvinio objekto kodas — K);
sklypo dalies Nr.1B naudojimo bidas — vienbudiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos (erdvinio objekto kodas — G1);

e Zemés sklypui NR.1 nustatomi servitutai — 215, 222. Servituto zona S1 — 301 m?
(servitutai 215, 222). Servituto zona S1 naudosis gretimy zemés sklypy savininkai
bei inzinerinius tinklus eksploatuojancios jmonés;

o Nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai.

Zemés naudojimo bddy turinys nustatytas "Zemés naudojimo bddy turinio aprade",
patvirtintame Lietuvos Respublikos Zzemés Gkio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2013 m. gruodzio 11 d. jsakymu Nr. 3D-830/D1-920 (Zin., 2005, Nr. 14-450;2013, Nr.128-6536).

Statiniy paskirtys atitinka STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas®, patvirtinto Lietuvos
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Respublikos aplinkos ministro 2016 m. spalio 27 d. jsakymu Nr. D1 —713, nustatytas pastaty
naudojimo paskirtis.

4.4. Teritorijos apsaugos svarbiausios kryptys

Sklypo Nr. Specialiosios zemés naudojimo sglygos
- Aerodromo apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos
(Il skyrius, pirmasis skirsnis);

- Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis);
- Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, SeStasis skirsnis);

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos
zonos (Il skyrius, deSimtasis skirsnis);

- Viesujy rySiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);

- PoZeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios
Zemés naudojimo salygos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

Pastabos:
1. Planuojamo sklypo Zemés naudojimo apribojimai yra nustatyti vadovaujantis LR
~Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu® (2019 m. birZelio 6 d. Nr. XI1I-2166).
2. Zemés naudojimo apribojimai (nustatyta tvarka suprojektuoty ir pastatyty inZineriniy
tinkly ir jrenginiy apsaugos zony ribos ir plotai) gali bati tikslinami teisés akty nustatyta tvarka.

4.5. Teritorijos tvarkymo prioritetai

Detaliuoju planu nustatomi Zzemés sklypo Nr. 1 naudojimo baddai: sklypo dalies Nr.1A
naudojimo bidas — komercinés paskirties objekty teritorijos (erdvinio objekto kodas — K); sklypo
dalies Nr.1B naudojimo budas — vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (erdvinio
objekto kodas — G1). Zemés sklypui NR.1 nustatomi servitutai — 215, 222. Servituto zona S1 — 301
m? (servitutai 215, 222). Servituto zona S1 naudosis gretimy Zemés sklypy savininkai bei
inzinerinius tinklus eksploatuojangios jmonés. Nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai.

Zemés naudojimo bady turinys nustatytas "Zemés naudojimo bidy turinio aprase”,
patvirtintame Lietuvos Respublikos Zemés kio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2013 m. gruodzio 11 d. jsakymu Nr. 3D-830/D1-920 (Zin., 2005, Nr. 14-450;2013, Nr.128-6536).

Statiniy paskirtys atitinka STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas®, patvirtinto Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2016 m. spalio 27 d. jsakymu Nr. D1 —713, nustatytas pastaty
naudojimo paskirtis.

Planuojamy zemés sklypy naudojimo budai, privalomieji ir papildomi teritorijos naudojimo
reglamento reikalavimai turi atitikti galiojanCius norminius dokumentus ir nepabloginti gretimy
savininky Zzemeés ir kito nekilnojamo turto naudojimo salygy, nepazeisti jy interesy.

Zemés naudojimo paskirtis, naudojimo bddai, uZstatymo tankis ir intensyvumas,
statiniy aukstis, planuojamy sklypy ribos pateikiami pagrindiniame brézinyje.
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4.6. InZineriné infrastruktira

Numatomas inzineriniy tinkly (vandentiekio, buitiniy, lietaus nuoteky, elektros, rysiy ir dujy)
prisijungimas prie centralizuoty tinkly, kuris vykdomas pagal inzinerinius tinklus eksploatuojanciy
organizacijy iSduotas technines sglygas.

Pagal schemg i§ Palangos miesto Silumos Ukio specialiojo plano (patvirtintas Palangos
miesto savivaldybés tarybos 2009-12-03 sprendimu Nr. T2-306), planuojama teritorija patenka |
necentralizuoto aprtpinimo Silumos zong. Prioritetinis kuras — gamtinés dujos.

4.7. Susisiekimas

Planuojama teritorija integruota j miesto susisiekimo tinklg. | sklypg patenkama i$ Siaurinéje
puséje esancios Kunigiskiy gatvés.

Automobiliy statymo viety poreikis prie numatomy statyti pastaty nustatomas pagal STR
2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®.

Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatui, kurio naudingasis plotas nevirsija 70 m?, turi
bati jrengta 1 automobilio stovéjimo vieta; pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 70 m?,
bet nevir§ija 140 m? — 2 automobiliy stovéjimo vietos; pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis
kaip 140 m®— 2 automobiliy stovéjimo vietos ir papildomai po 1 vietg kiekvienam iki 35
m? didesniam kaip 140 m? esan&iam naudingajam plotui.

Gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatui, kurio naudingasis plotas nevirsija 140 m?,
turi bati jrengtos 2 automobiliy stovéjimo vietos; pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip
140 m? — 2 automobiliy stovéjimo vietos ir papildomai po 1 vietg kiekvienam iki 35 m? didesniam
kaip 140 m? esan&iam naudingajam plotui.

Minimalus automobiliy stovéjimo viety skaiCius komercinés paskirties statiniams
nustatomas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatves ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji
reikalavimai“ 30 lentele.

Automobiliy stovéjimui planuojamos vietos gali bati jrengiamos kiemo aikstelése ir (arba)
pastaty tlriuose - garazuose. Automobiliy stovejimo viety skaicius bei vietos tikslinami pastaty
techniniy projekty rengimo metu.

4.8. Zeldiniai

Planuojamoje teritorijoje medziy néra. Vadovaujantis ,Gamtinio karkaso nuostaty"
(patvirtinty LR aplinkos ministro 2014 m. sausio 7 d. jsakymu Nr. D1-22) 11 punktu, gamtinio
karkaso kitos paskirties zemeés sklypy sklypy tankis yra ribojamas iki 30 % ploto. Planuojamame
zemes sklype leistinas uzstatymo tankumas atitinka minéty nuostaty reikalavimus. Planuojama
teritorija patenka j degraduotos gamtinio karkaso teritorijos zong (zr. Planuojamos teritorijos
schema ant Palangos miesto bendrojo plano gamtinio karkaso brezinio).

Planuojamoje teritorijoje numatoma veikla niekaip nejtakos gamtinio karkaso pakitimy.

Zeldiniai ir jy tvarkymas sklypuose sprendZiami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka arba
techniniy projekty rengimo metu. Vadovaujantis LR AM 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 ,Dél
atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos apra$o patvirtinimo* (Zin., 2007-12-28, Nr.137-5624; pakeitimas 2014-01-14, Nr.
D1-36).
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4.9. Detaliojo plano sprendiniy __atitikimo galiojantiems _teritorinio planavimo
dokumentams jvertinimas

Pagal Palangos miesto bendrojo plano (patvirtintas Palangos miesto savivaldybés tarybos
2008-12-30 sprendimu Nr. T2-317) sprendinius, planuojama teritorija patenka j K10 kvartalo
teritorijg — vidutinio uzstatymo intensyvumo misrios gyvenamosios teritorijos (misrios kurorto
teritorijos, kuriose dominuoja vidutinio intensyvumo gyvenamoiji ir kurorto funkcijy veikla, kartu su
reikalinga socialine, paslaugy ir kita infrastruktara). Siai teritorijai nustatyti sprendiniai:

- galimos pagrindinés Zemés naudojimo paskirtys bei naudojimo budai (G Kodas;
Indeksas): konservacinés paskirties (tik saugomy objekty teritorijose, tp3; C); kitos paskirties:
gyvenamosios teritorijos (tp6; G); visuomeninés paskirties terit. (tp7; V); komercinés paskirties
objekty ter. (tp9;K); inZinerinés infrastruktiros terit. (tp10; 1); rekreacinés teritorijos (tp13; R);
bendro naudojimo teritorijos (tpll; B);

- maksimalus pastaty aukstingumas — iki 3 auksty;

- maksimalus uzstatymo intensyvumas — iki 0,6.

4.10. Paminklosauginiai reikalavimai

Planuojamoje teritorijoje, vertinant paminklotvarkiniu aspektu, saugotiny vertybiy ar jy
fragmenty néra. Planuojamoije teritorijoje néra registruoty kultdiros vertybiy, kurios bity paskelbtos
saugomomis pagal LR Kultiros ministro jsakymg (LR Nekilnojamojo kultGros paveldo apsaugos
jstatymo 10 str. 4 d., Zin., 2004, Nr. 153-5571), ir pats sklypas nepatenka j registruoty kultdros
vertybiy teritorijg ar apsaugos zonas.

. . Kvalifikacijos «
Pareigos Vardas, pavardé atestato Nr. Parasas
Teritorijy planavimo . .
vadovas Aurimas Gecas TPV 0015
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