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TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTY APRASOMOJI LENTELE
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Zemés sklypas suformuotas
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kadastriniais matavimais.
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Zemés sklypas suformuotas

kadastriniais matavimais.
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Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai
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TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REZIMAS

1 — Zemés sklypo eilés numeris;

2 — Zzemés sklypo plotas, m?;

3 - Zemés naudojimo tipas;

4 — Zemés sklypo naudojimo badas;

5 — leistinas pastaty aukstis (metrais);

6 — leistinas Zemés sklypo uzstatymo tankumas, (%);

7 — leistinas Zemeés sklypo uzstatymo intensyvumas, (%),
PAPILDOMI REIKALAVIMAI:

a — urbanistiniai ir architektdriniai reikalavimai;

b — gamtos ir kultdros vertybiy apsauga;

¢ — teritorijos apzeldinimas(%);

d — specialiosios Zemés ir miSko naudojimo sglygos.
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Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties Zemé (KT);

Zemés naudojimo tipas - gyvenamoiji teritorija vienbugiy ir dvibugiy
namy statybai (GV).

Naudojimo badai - vienbuéiy ir dvibugiy gyvenamujy pasataty teritorijos
teritorijos (G1);

Uzstatymo tipas - sodybinis uzstatymas.

Zemés sklypas suformuotas

kadastriniais matavimais.

250100270074

Zemés sklypas suformuotas

kadastriniais matavimais.
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DETALIOJO PLANO TIKSLAI IR UZDAVINIAI BEI NUMATOMA VEIKLA:

optimalios urbanistinés struktiros numatymas, suplanuojant inzZineriniy komunikacijy
tinklus, inzinerinei infrastruktdrai reikalingy teritorijy ir (ar) inzineriniy komunikacijy
koridoriy ribas, Zemés sklypo suformavimas, teritorijos naudojimo reglamenty nustatymas,
Palangos miesto tarybos 2000 m. geguzés 25 d. sprendimo Nr. 32 1 punktu patvirtinto
Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano sprendiniy koregavimas Zemés sklype
Smil¢iy g. 59, Palanga. Uzdaviniai: detalizuojant Palangos miesto bendrajame plane
nustatytus teritorijos naudojimo privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritorijy naudojimo
reglamentus, suplanuoti optimaly planuojamos teritorijos inZineriniy komunikaciniy
koridoriy tinklg, nurodyti specialigsias Zemés naudojimo saglygas, suformuoti optimalig
urbanistine struktdrg, numatyti priemones gamtos ir nekilnojamajam kultdros paveldui
iSsaugoti ir naudoti.

PAPILDOMI PLANAVIMO UZDAVINIAI:

Nustatyti aprdpinimo inZineriniais tinklais badus, numatyti susisiekimo komunikacijas ir
joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikj, numatyti funkcinius bei kompozicinius rysius
su gretimomis teritorijomis.

PAPILDOMI REGLAMENTAI:

Numatyti gamtos, saugomy teritorijy ir nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos ir
teritorijos naudojimo reglamentus, teritorijos tdrinés ir erdvinés kompozicijos reikalavimus,
susisiekimo komunikacijy, skirstomuyjy tinkly iSdéstyma, servitutus.

1. Teritorijos naudojimo svarbiausios kryptys:

Planuojamoije teritorijoje (adresas: Smil¢iy g. 59, Palangoje) numatoma:

e  Suformuoti Zemés sklypg esamiems statiniams eksploatuoti pagal Nekilnojamojo
turto kadastre jrasytq jy tiesiogine paskirtj;

e Numatomi tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai;

e  Galima esamy statiniy rekonstrukcija (remontas) ir (arba) naujy statiniy statyba;

e Detaliojo plano sprendiniais numatoma pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos
paskirties Zzemé (KT), naudojimo tipas - gyvenamoiji teritorija vienbuciy ir dvibuciy
namy statybai (GV), naudojimo budas — vienbug¢iy ir dvibu¢iy gyvenamujy pastaty
teritorijos (G1). UZstatymo tipas - sodybinis uZstatymas;

e Palangos miesto tarybos 2000 m. geguzés 25 d. sprendimo Nr. 32 1 punktu
patvirtinto Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano sprendiniy koregavimas
Zemeés sklype Smil€iy g. 59, Palangoje;

e Inzineriniai tinklai (vandentiekis, buitinés ir lietaus nuotekos, elektra, rySiai) prijungti
prie esamy centralizuoty miesto tinkly. Nauiji tinklai ir jy prisijungimai neprojektuojami.
Esant poreikiui tinklai pertvarkomi rengiant atskirus technininius darbo projektus ir
gavos inzinerinius tinklus eksploatuojanciy organizacijy iSduotas technines saglygas;

e Dél susiformavusio uzstatymo, esamy statiniy ir jrengtos infrastruktdros galimas
automobiliy parkavimas ant esamy jrengty kiety dangy sklypo ribose.

2. Teritorijos tvarkymo prioritetai:

Detaliuoju planu planuojamoje teritorijoje numatoma:

e Esamy statiniy rekonstrukcija arba remontas. Galima naujy pastaty statyba, vietoj
esamy. Numatomas aukS$tingumas — nuo 1 iki 2 auk$ty. Maksimalus leistinas
(planuojamas) pastaty aukstis — iki 8.5 (pagalbinis) - 10.0 m (pagrindinis);

e Esamy pastaty (unikalus Nr. 2596-1003-1027 (Ukinis pastatas), 2596-1003-1038
(garazas)) Siauriné statybos riba sutampa su zemés sklypo riba ir rengiamu projektu
nekeiciama. Statant naujus statinius pastatus badtina ilaikyti normatyvinius atstumus
iki gretimy pastaty arba Sis atstumas jis gali bati sumazintas, jei gautas gretimo
sklypo savininko sutikimas rastu.

e Naujos statybos atveju maziausias leistinas atstumas (statybos riba) nuo pastaty ir jy
priestaty iki gretimy Zemés sklypy riby - 3 m, kai pastaty ir jy priestaty aukstis iki 8,5
m. AukStesniems statiniams Sis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam
statinio auk$c¢io metrui. Atstumas iki Zzemés sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos
skirtingg aukstj turin€ios statinio dalies;

e  Statinio rekonstravimo atveju raSytiniai besiribojanciy zemés sklypy (teritorijy)
savininky ar valdytojy sutikimai (susitarimai) neprivalomi, jei nemazinamas esamas
atstumas ir nedidinamas aukStingumas nuo rekonstruojamo statinio esamy
konstrukcijy (nejskaiciuojant apsiltinamojo sluoksnio storio) iki besiribojanciy zemés
sklypy (teritorijy) riby ir (ar) naujos konstrukcijos jrengiamos teisés akty nustatytais
atstumais iki besiribojanciy Zemés sklypy (teritorijy) riby.

e | naujai suformuotg Zemés sklypg numatomas patekimas i§ Smil¢iy gatvés, esamu
irengtu privaziavimu - iSvaziavimu.

e  Esami Zeldiniai i8&saugomi. Zemés sklype esant poreikiui galimas esamo vaismedziy
Salinimas;

e Gyventojy buitinés atliekos (rdsiuotos ir nerdSiuotos) laikinai sandéliuojamos
pastatuose, specialiai tam jrengtose patalpose arba specializuotuose mobiliuose
konteineriuose sklypo ribose;

e Zemeés sklype atskirai isskiriama 2-0ji statybos zona ir riba skirta inZineriniy tinkly ir
susisiekimo komunikacijy statiniy statybai (antzeminés susisiekimo komunikacijos -
kelias, gatvé, aikStelé ir kiti kiemo statiniai), kurioje nustatomas aukstingumas 0
metry.

3. Sprendiniy atitikimas Bendrojo plano sprendiniaims, urbanistiné analizé:

e Pagal Palangos miesto bendrojo plano sprendinius (Palangos miesto savivaldybés
tarybos 2008 m. gruodzio 30 d. jsakymas Nr. T2-317) planuojama teritorija patenka j
P7 (modernizavimas) nagrinéjamo rajono teritorijg.

e Planuojama teritorija patenka j pilnai urbanizuota Palangos miesto centrine dalj. Sioje
teritorijoje vyrauja vidutinio uzstatymo intensyvumo misrios gyvenamosios teritorijos.
Vyraujantys teritorijos pozymiai: miSrios kurorto teritorijos, kuriose dominuoja
intensyvaus uzstatymo gyvenamoji ir kurorto funkcijy veikla, kartu su reikalinga
socialine, paslaugy ir kita infrastruktira. Vyrauja 2 auks$ty - 2 auk$ty su mansarda
gyvenamieji statiniai ir jy priklausiniai.

e Detaliuoju planu néra tikslinga spresti teritorijy planavimo kiekybiniy ir kokybiniy
reikalavimy ir jy rodikliy. Siekiama iSlaikyti esamg padéti, tam tikslui nustatant
papildomus urbanistinius ir architektdrinius reikalavimus.

e  Atsizvelgiant j tai Zemés sklype plane pazymétame Nr. 1 galiojo Palangos miesto
centrinés dalies detaliojo sprendiniai, kuriais planuojamoje teritorijoje buvo numatytas
sodybinis gyvenamosios paskirties statiniy uzstatymas, Zemés sklype esami statiniai
pastatyti nepazeidziant teritorijy planavimo jstatymo.

e  Atlikus urbanisting analize vadovaujantis Teritorijy planavimo dokumenty registro
duomeninis (TPDR.It) nagrinéjamo kvartalo teritorijg sudaro gyvenamosios paskirties
Zemés sklypai (> 40 %) (Zr. Urbanistinés analizés schema). Palangos miesto
bendrojo plano sprendiniais numatyta (zr. AiSkinamasis rastas 1.1 skyriy 8 punkta),
kad Zemés sklypo naudojimo budas gali bati paliekamas pagal nustatytaja Zzemés
nuosavybés dokumentuose. Siuo atveju pagal esamy statiniy paskirtj formuojamame
sklype.

e Zemés sklype leistinas pastaty aukstis esamas. Vykdant naujy pastaty statybas
rekomenduojama mazinimo kryptimi, pagal Palangos BP sprendinius Kkai
gyvenamosios statybos auksto aukstis apie 3 metrus, negyvenamosios - apie 3,5 m.

e Zemés sklypas formuojamas esamies statiniams eksploatuoti pagal Nekilnojamojo
turto kadastre jrasytag jy tiesiogine paskirtj, naujai suformuotam zemés sklypui
nustatomas naudojimo buddas vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos
(G1).

PAPILDOMI REIKALAVIMAI:

a - urbanistiniai ir architektdriniai (tdrinis, erdvinis sprendimas, statybinés ir apdailos
medziagos): sodybinis uzstatymas, pastatai ant sklypo ribos gali bdti sublokuoti.
Architektdrinius pastaty sprendinius, naujai statant pastatus ar rekonstruojan
(remontuojant) esamus, projektuoti kompleksi$kai, sprendziant fasady kompozicijg,
architektdring iSraiSkg derinant prie aplinkinio uzstatymo. Fasady apdailai
rekomenduojama naudoti tradicines statybines medziagas (medj, keramines plytas, tinkg).
Dvi$laitiniai stogai, stogo dangai naudojant pana$ios struktiros (mastelio) medziagas.
Sklypo uzstatymo tankumas - iki 25 %. Sklypo aptvérimas nuo Smiléiy gatvés galimas
tik gyvatvorémis. Tarp sklypy aptvérimas galimas tvora (segmentine) iki 1 m aukscio.
Planuojamoje teritorijoje draudziama statyti, laiktyti ir naudoti vagonélius, konteinerius,
nebenaudojamas transporto priemones ir kitus kilnojamuosius objektus / jrenginius,
nesudeétingy statiniy kategorijai priskiriamus pastatus. Laikiny statiniy statyba galima jei
nevirSijama leistina Zemés sklypo uzstatymo tankio rodiklio reik§mé, laikino statinio
uzstatymo plotas prilyginamas pastatais uzstatytam plotui.
b - gamtos ir kultiros paveldo vertybiy apsauga (atsizvelgiant j veikla saugomose
teritorijose reglamentuojanciy dokumenty nuostatas): planuojama teritorija nepatenka j
kultdros paveldo vertybiy ir LR registruoty saugomy teritorijy valstybés registre saugomas
teritorijas.
c - teritorijos (Zemés sklypy) apzeldinimas (sklypo ar teritorijos dalis procentais, kuri turi
bati apzeldinta): Zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus, plotas nuo viso Zemés ploto 25 %.
d - specialiosios Zemés naudojimo sglygos (planuojamos):
e VieSyjy rySiy tinkly elektroniniy rysSiy infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);
Aerodromo apsaugos zonos (Ill skyrius, pirmasis skirsnis);
Elektros tinkly apsaugos zonos (Ill skyrius, ketvirtasis skirsnis);
Skirstomujy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, Sestasis skirsnis);
Pozeminio vandens vandenvie€iy apsaugos zonos (VI skyrius,
skirsnis);
e Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktdros apsaugos
zonos (llI skyrius, deSimtasis skirsnis).
SERVITUTY APRASYMAS:

vienuoliktasis

222. Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas);

Pastabos:

e  Servitutai gali bati tikslinami teisés akty nustatyta tvarka.

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

Esami vandentiekio tinklai

Gatveés asiné linija

Vienbu¢iy ir dvibuc€iy gyvenamujy pastaty teritorijos

Esami nuoteky tinklai

Automobiliy stovéjimo vieta

Planuojamos teritorijos riba

Esami lietaus nuoteky tinklai

T
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Esami zeldiniai

Projektuojamy sklypy ribos

Esama dujotiekio trasa

Neveikiantys inZineriniai tinklai

Gretimy sklypy ribos

Esama elektros linija

Esami priesgaisrinis hidrantas

Statybos riba

Esami telekomunikacijy tinklai

Zeldiniai (medziai, krimai, veja, azrinés trinkelés ir kt.)

P Statybos zonos ——memmmw | |vaziavimas - iSvaziavimas, eismo kryptis E x Buitiniy atlieky laikino surinkimo (laikymo) vieta
. . X o Statybos zonos ribos kuriuose galima susisiekimo
Statybos riba (pastaty aukstis 0 m I T 00
y (% ] ) Gatvés raudonosio linijos ir kity inZineriniy statiniy statyba
Statybos zonos ((pastaty aukstis 0 m) Gatve mms | = Statybos (uZstatymo) linija
Servituto zona Esamos gatvés ribos
m Susisiekimo ir inzineriniy tinkly kolidoriy ribos Esami pastatai
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