Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano koregavimas zemés sklype J. Basanaviciaus g. 44, Palangoje

3.2.

AISKINAMASIS RASTAS
IV. KONKRETIZUOTI SPRENDINIAI

Detaliojo plano sprendiniy esmé: Planuojamam Zemés sklypui, kurio kadastrinis numeris
2501/0031:3, esan¢iam Basanaviciaus ¢. 44, Palangoje, plotas 0,2409 ha, nekeiciant
pagrindinés naudojimo paskirties, nustatomas papildomas naudojimo biidas - susisiekimo ir
inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos, taip pat nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas.

Esamo detaliojo plano koregavimo bitinumas: Siuo metu planuojamoje teritorijoje galioja
teritorijos naudojimo rezimas, numatytas Palangos miesto centrinés dalies detaliuoju planu,
(patvirtintas Palangos miesto savivaldybés tarybos 2000-05-25 sprendimu Nr. 32, registro Nr.
T00048066). Palangos miesto centrinés dalies detaliuoju planu buvo numatyta, kad
planuojamame zemés sklype turéty biiti vykdoma mazaauksté gyvenamoji tikiné veikla, taciau
tokio naudojimo budo ir pobudzio dél pasikeitusio teisinio reguliavimo nebéra, be to,
planuojamoje teritorijoje Palangos miesto savivaldybés bendrasis planas leidzia keleta zemés
naudojimo budy, o Palangos m. istorinés dalies specialusis planas pakeité visos Sios teritorijos
naudojimo reglamentg. Pazymétina, kad dalies pastaty paskirtis neatitiko ir zemeés naudojimo
budo ir pobudzio. Visa tai reikalavo keisti Palangos miesto centrinés dalies detaliuoju planu
numatytus sprendinius, todél Palangos miesto centrinés dalies detalusis planas planuojamame
zemés sklype yra koreguojamas, atsizvelgiant | minétg bendrajj ir specialyjj teritorijy planavimo
dokumentus.

Galima izkine veikla:

Planuojamam zemés sklypui pagrindiné naudojimo paskirtis nekeic¢iama, papildomas
naudojimo biidas nustatomas atsizvelgiant j Palangos miesto savivaldybés bendrojo plano,
patvirtinto Palangos miesto savivaldybés tarybos 2008-12-30 sprendimu Nr. T2-317, registro
Nr. T00046543 (000251000420), sprendinius, vadovaujantis Zemés jstatymu ir 2005-01-20
Zemés iikio ministro ir Aplinkos ministro jsakymu Nr. 3D-37/D1-40 patvirtintu Zemés
naudojimo budy turiniu.

Planuojamame zemés sklype bus vykdoma gyvenamoji veikla, taciau gyvenamy pastaty
mazesné dalis patalpy galés bati naudojama ir rekreaciniams poilsiautojy, turisty poreikiams
tenkinti. Planuojamo sklypo dalis Nr. 01B (112 m?) bus skirta susisiekimo komunikacijoms,
inZineriniams tinklams, kaip numatyta naudojimosi Zzemés sklypu tvarkoje, kurig nusistaté
bendrasavininkai bei praplésta iki planuojamy automobiliy parkavimo vietos. Si dalis uztikrina
netrukdoma judéjima sklypo viduje iki esamo poilsio pastato (Vilos) unikalus Nr. 2592-5000-
4011.

Teritorijos naudojimo tipas: misri centro teritorija (GC) nustatoma vadovaujantis Palangos
miesto savivaldybés galiojanciu bendruoju planu.

Teritorijos uzstatymo tipas: Miesto ,vilos* (mv). Sis tipas nustatytas atsizvelgiant j Palangos
m. istorinés dalies specialiojo plano sprendiniuose (zr. 1 pav.) numatyta morfologinj tipa Siai
teritorijai.

1 pav. Istrauka is Palangos m. istorinés dalies specialiojo plano aiskinamojo rasto

Palangos istorinio centro uistatymo urbanistiniy struktiiry tipologija — Galimi valdos (sklypo) uZstatymo tipai (morfologiniai tipai)

Kodas

Teritorijos ufstatymo | AukStingumas Ugstatymo Sklvpo ukstatymo schema - pavyzdys Uzstatymo tipo apibadinimas
tipas | tankis

T

Bidingi didesnio tirio, taisyklingo
LA stadiakampio ar kvadratinio plano
W7 72 | | pastatai, statomi erdvesniuose

NP | gausiai apzeldintuose sklypuose

| | atitrauktai nuo sklypo riby, be

didesniy ikiniu-pagalbiniy pastaty.
Labai didelinose sklypuose
atskirtos Zeldiniy gali stoveti ir
kelios vilos.

Miesta . vilos® 1-2a+ 5-35%
mansarda |

| i ' |
Jam budinga didesnio tiirio, taisyklingo staciakampio ar kvadratinio plano pastatai, statomi
erdvesniuose gausiai apZeldintuose sklypuose atitrauktai nuo sklypy riby, be didesniy tkiniy -
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pagalbiniy pastaty. Labai dideliuose sklypuose atskirtos zeldiniy gali stovéti ir kelios vilos.

Planuojamas Zemés sklypas yra maZesnio ploto nei 50 ary, todél jame dviejy vily negali buti,
taCiau jame jau yra pastatai ir naujy statyba nebenumatoma. Dalis pastaty (pagalbiniai pastatai)
bus griaunami ir jy sgskaita bus didinamas poilsio pastatas (unikalus Nr. 2592-5000-4011),
kurj numatoma rekonstruoti j didesnio tirio, taisyklingo sta¢iakampio plano pastatg —
gyvenamg vila, keiciant pastato pagrinding naudojimo paskirtj IS poilsio j gyvenamajg. Tokiu
budu, bus iSlaikytas reikalavimas, kad sklype bity viena vila. Kadangi tokio dydZio
sklype, koks yra planuojamas zemés sklypas, negali biiti antros vilos, tai esamas saugomas
kultaros paveldo statinys (unikalus Nr. 2592-2000-1017) rekonstruotas ir jregistruotas kaip
gyvenamasis namas.

Leistinas statiniy aukstis: Atsizvelgiant j Palangos miesto istorinés dalies (unikalus kodas
Kultiiros vertybiy registre 12613, buves kodas U2) nekilnojamojo kulttiros paveldo apsaugos
specialiojo plano - teritorijos ir apsaugos zonos riby plano bei tvarkymo plano, patvirtinto LR
Kulttiros ministro 2016-04-11 jsakymu Nr. [V-309, registro Nr. T00078610, sprendinius,
esamam poilsio pastatui (unikalus Nr. 2592-5000-4011), planuojamam rekonstuoti j gyvenama
vila, nustatomas leistinas auksStis ne daugiau kaip 2 aukStai su mansarda ir iki 9 m.
Palangos m. istorinés dalies specialusis planas naujai statomiems pastatams ar
rekonstruojamoms viloms numato < 2a. su mansarda/< 12 m - auksStingumas/maksimalus
leistinas pastaty (naujai statomy ar rekonstruojamy pastaty - vily) aukstis, taciau buvo
atsizvelgta | gretimybése esanciy pastaty aukscius ir | tai, kad nedominuoty kultiiros paveldo
pastato, t.y. gyvenamajam namo (unikalus Nr. 2592-2000-1017), jtraukto j kultiiros vertybiy
registrag (kodas 32475), kurio esamas aukstis yra 6,97 m, atzvilgiu. Kultiiros paveldo pastato aukstis
nekei¢iamas, t.y. paliekamas esamas.

Zemés sklypo maksimalus uZstatymo tankumas: AtsiZvelgiant j Palangos miesto istorinés
dalies (unikalus kodas Kultaros vertybiy registre 12613, buves kodas U2) nekilnojamojo
kulttiros paveldo apsaugos specialiojo plano — teritorijos ir apsaugos zonos riby plano bei
tvarkymo plano, patvirtinto LR Kultaros ministro 2016-04-11 jsakymu Nr. JV-309, registro Nr.
T00078610, sprendinius, esamas planuojamo zemés sklypo uZstatymas nekeiCiamas ir
paliekamas 17 proc.

Zemés sklypo maksimalus uzstatymo intensyvumas: Palangos miesto istorinés dalies
specialusis planas uzstatymo intensyvumo nereglamentuoja, todél uzstatymo intensyvumas
nustatomas vadovaujantis Palangos miesto savivaldybés bendruoju planu. Nors Palangos
miesto savivaldybés bendrojo plano sprendiniai Planuojamame zemés sklype leidzia nustatyti
uzstatymo intensyvuma iki 100 proc., ta¢iau, atsizvelgiant j Planuojamo zemés sklypo nustatyta

uzstatymo tankumg ir pastaty auks$tj auksais, jis yra mazinamas. Kultiros paveldo pastato
(unikalus Nr. 2592-2000-1017) uzstatymo intesnyvumas yra 12 proc. ir jis nekeiiamas.
Kadangi poilsio pastatas yra didinamas pagalbiniy pastaty sgskaita, tai jo esamas uZstatymo
instnesyvmas yra didinamas iki 28 proc. Tokiu biidu bendras planuojamo Zemés sklypo
leidZiamas uZstatymo intensyvumas nustatomas iki 40 proc.

Statiniy statybos vieta, statybos riba ar linija: uztatymas planuojamas esamy pastaty vietoje,
naujy uzstatymo viety neplanuojant. Esantys menkavercéiai antraeiliai statiniai uZ statiniy
statybos vietos yra griaunami. Statiniy Statybos linija néra nustatoma, o statybos vieta ir riba
yra nurodyti rengiamo detaliojo plano pagrindinio brézinio grafiniuose sprendiniuose.
reikalavimai — tai tarinis, erdvinis sprendimas, statybinés ir apdailos medZiagos. Sie
reikalavimai nustatomi atsizvelgiant j Palangos m. istorinés dalies specialiojo plano
sprendinius, jame nurodytus reikalavimus, tame tarpe ir uzstatymo tipg. Gyvenamajam namui
(unikalus Nr. 2592-2000-1017), kaip kulttros paveldo objektui, leidziami Sie tvarkybos darbai

- taikomieji tyrimai, avarijos grésmés paSalinimo, atkurimo, remonto, konservavimo,
restauravimo ir rekonstrukcijos darbai, $iy darby planavimas ir projektavimas, galima
pritaikymo veikla, tvarkomieji statybos darbai. Visi tvarkybos ir tvarkomieji darbai vykdomi
nepazeidziant vertingyjy savybiy, nustatyty Nekilnojamojo kultiiros paveldo vertinimo tarybos
2008-11-25 Nr. KPD-RM-900 akte, remiantis tyrimy duomenimis. Atktrimo darbai vykdomi
Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymo 23 str. 4 p. nustatyta tvarka. Reikalavimai
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11.

kitiems statiniams — leistini tvarkomieji statybos darbai (remontas, rekonstravimas, nevertingy
statiniy griovimas, nauja statyba). Rekonstruojant poilsio pastatg j gyvenamga vilg (unikalus Nr.
2592-5000-4011), jo architektiiros stilius ir apdailos medziagos turi formuoti architektiirinj
ansamblj su esamu pastatu. Projektuojant ir rekonstruojant pastatg butina grieztai laikytis
Statybos jstatymo ir pojstatyminiy akty bei nepazeisti treiyjy asmeny interesy. Inzineriniy
tinkly, kity statiniy statyba, rekonstravimas ir remontas neturi daryti neleistino poveikio
kaimyniniams Zemés sklypams bei aplinkiniams pastatams. Planuojamy zemés judinimo
darby vietoje batina atlikti detaliuosius archeologinius tyrimus. UZstatymo tipas
numatomas miesto vilos, kas placiau apraSyta Sio aiSkinamojo rasto 5 punkte. Liekantys
pastatai indentifikuoti ir pateikti pagrindiniy sprendiniy bréZinyje masteliu M1:500.
Rekonstruojamo pastato — vilos (unikalus Nr. 2592-5000-4011) proporcijos sprendziamos
techninio projekto rengimo metu, taciau privalo atitikti Palangos m. istorinés dalies
specialiojo plano sprendinius, bati ne aukStesnis nei 9 m, didesnio tiirio, statiakampio ar
kvadrato plano, Slaitiniai stogai. Gyvenamojo namo (unikalus Nr. 2592-2000-1017)
proporcijos keic¢iamos negali buti, nes tai saugomas, nekilnojamojo kultiros paveldo
objektas. MedziagiSkumas: rekomenduojama naudoti nataralias tradicines statybines
medziagas (medj, keramines plytas, tinka, metala, stiklg). Naudoti Palangos miesto centrinei
daliai budingg spalving gamg. Planuojamoje teritorijoje draudziama statyti, laikyti ir naudoti
vagonélius, konteinerius, nebenaudojamas transporto priemones. Vadovaujantis Architektiiros
jstatymo 18 straipsnio nuostatomis, projektuojamy pastaty projektinius pasitalymus teikti
regioninés architekttros tarybai dél projektiniy pasitlymy jvertinimo.

PrieSgaisriniai reikalavimai: Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai
laipsnis nustatomas — I-11, iSlaikant atstumus tarp pastaty (6-8 m), iSskyrus atvejus, kai
planuojamme zemés sklype galioja nustatytos specialios Zemés naudojimo sglygos, kei¢iamas
pastato atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp pastaty. Statiniai sklype turi biti
iSdéstomi taip, kad nebiity pazZeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagrjsti interesai
(vadovaujantis STR 2.02.09:2005). Rengiant statiniy techninj projekta, biitina vadovautis
Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti (2013-12-31 jsakymas
Nr. D1-995/1-312). Gaisro plitimas j gretimus pastatus turi bati ribojamas uztikrinant saugius
atstumus tarp pastaty lauko sieny. Minimalts prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty atsizvelgiant
] jy atsparumo ugniai laipsnj pateikiami lenteléje. I planuojamg teritorija patenkama is J.
Basanaviciaus ¢. Gaisry gesinimas numatomas i$ esamy prieSgaisriniy hidranty. Artimiausi
hidrantai j kuriy aptarnaujama teritorija patenka Planuojamas zemés sklypas yra J.
Basanaviciaus gatvéje (Zr. 2 pav.). Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo
dokumentams rengti 11 punktu, detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe jgyvendinti
Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir
gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio
ir gaisrinio hidranto.
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Minimalas prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty atsizvelgiant j jy atsparumo ugniai laipsnj

Pastato atsparumo

Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis

ugniai laipsnis I ] Il
I 6 8 10
1 8 8 10
i 10 10 15

2 pav. IStrauka i Palangos miesto hidranty zemélapio
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12. Teritorijos inZineriniy tinkly apripinimo bidai: Teritorijoje yra iSvystyta inzineriné
infrastruktiira, todél inZineriniai tinklai yra prijungti prie esamy centralizuoty inZineriniy tinkly.
InZineriniy tinkly sprendiniai tikslinami techninio projekto rengimo metu. Esami inZineriniai
tinklai, kurie patenka i numatomg uzstatyti zona, turi buti iSkeliami (sprendziama
techniniu projektu).

12.1. Geriamas vanduo: Planuojamoje teritorijoje esantys pastatai yra prijungti prie esamy
centralizuoty vandentiekio tinkly esanciy J. Basanaviciaus gatvéje.

12.2. Buitinés nuotekos: Planuojamoje teritorijoje esantys pastatai yra prijungti prie esamy
centralizuoty buitiniy nuoteky tinkly esanciy J. Basanaviciaus gatvéje.

12.3. Lietaus nuotekos: Planuojamoje teritorijoje yra centralizuoti lietaus nuoteky tinklai.

12.4. Sildymas: Planuojama teritorija yra necentralizuoto apriipinimo $ilumos zonoje, kur
prioritetinis kuras — gamtinés dujos, todél joje esantiems pastatams Sildyti bus naudojamos
dujos arba elektra, arba alternatyvis atsinaujancios energijos Saltiniai.

12.5. Melioracija: Planuojama teritorija nemelioruota.

12.6. Elektros tinklai: Planuojamoje teritorijoje esantys statiniai yra prijungti prie elektros tinkly.

12.7. Rysiy tinklai: Planuojama teritorija yra apripinta rysiy tinklais.

12.8. Dujotiekio tinklai: Planuojama teritorija yra apriipinta dujotiekio tinklais.

13. Susisiekimo komunikacijos, transporto srautai:

13.1. | detaliuoju planu planuojamg teritorija patekimas nekei¢iamas, t. y. paliekamas per J.

Basanaviciaus gatve. J. Basanaviciaus gatvé, vadovaujantis Palangos miesto bendrojo plano,
patvirtinto Palangos miesto savivaldybés tarybos 2008-12-30 sprendimu Nr. T2-317
»ousisiekimo sistema® bréziniu, J. Basanaviciaus gatvé pazymeéta kaip C2* kategorijos gatve,
o0 bendrojo plano aiSkinamojo rasto 4.8. dalyje “Susisiekimo sistema” 54 psl. nurodyta, kad J.
Basanaviciaus gatve skirta pésCiyjy ir dviratininky eismui. Atsizvelgiant j pasikeitusj teisinj
reglamentavimg, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai.
Bendrieji reikalavimai“ aktualig redakcija — J. Basanavi¢iaus gatvé atitinka E kategorijos
gatve, kuri skirta pésciyjy ir dviratininky eismui, bei yra 15 m plocio, tad gatvés raudonosios
linijos nustatumos 15 m.
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13.2.

13.3.

14.

Planuojamo sklypo dalis Nr. 01B (112 m?), 3 m plo¢io, bus skirta susisiekimo komunikacijoms,
inZineriniams tinklams, kaip numatyta naudojimosi Zzemés sklypu tvarkoje, kurig nusistaté
bendrasavininkai bei praplésta iki planuojamy automobiliy parkavimo vietos. Si dalis
uztikrina netrukdomg judéjimg Zemés sklypo viduje iki pastato, kurio unikalus Nr. 2592-
5000-4011.

Automobiliy parkavimas sprendZiamas planuojamo zemés sklypo ribose. Automobiliy
stovéjimo viety skaiCius apskaiciuotas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés
reik§més keliai. Bendrieji reikalavimai* (Toliau — Reikalavimai). Planuojamos 6 parkavimo
vietos. Esamo gyvenamojo namo (unikalus Nr. 2592-2000-1017) naudingas plotas,
vadovaujantis Nekilnojamojo turto registro duomenimnis — 122 kv.m. Poilsio namg (unikalus
Nr. 2592-5000-4011) planuojama rekonstruoti j gyvenamajj nama — vila, kurio naudingas plotas
bus iki 200 kv.m. Atsizvelgiant j tai ir vadovaujantis Reikalavimy XIII skyriuje pateikta 30
lentele, pastatui (unikalus Nr. 2592-2000-1017) — planuojamos 2 parkavimo vietos, o pastatui
(unikalus Nr. 2592-5000-4011) — planuojamos 4 parkavimo vietos.

Reikalavimai teritorijos ir Zeldiniy tvarkymui: Vadovaujantis Palangos miesto istorinés dalies
specialiuoju planu, teritorijos tvarkomos pagal projektus, suderintus su Kultaros paveldo
departamentu prie Kulttros ministerijos. Rekomenduojamas laisvas, landsaftinis teritorijos
iSplanavimas. Teritorija tvarkoma, nepazeidzZiant reljefo. Taky dangoms naudojamos nataralios
medziagos: zvyro, akmens, klinkerio plyty dangos, leistinos betono trinkelés. Biitinas nuolatinis
gazono Sienavimas. Planuojamo sklypo ribos gali bati nuzymétos Zeldiniais, bet tik
gyvatvorémis iki 1,5 m aukscio, 0 prie gatvés — iki 1,2 m. Numatoma ne maziau kaip 40 proc.
nuo viso planuojamo Zemés sklypo skirti Zeldynams, jskaitant vejas ir gélynus, kadangi
planuojamas zemés sklypas patenka j Nekilnojamojo kultiros paveldo vertinimo tarybos akte
vertinggja savybe jvardinto pusy masyvo teritorijg, bei tai atitinka Gamtinio karkaso nuostatus,
taikytinus degraduoto gamtinio karkaso teritorijoms. Planuojamame Zemés sklype esanciy
zeldiniy inventorizacija, atlikta UAB ,,Zeldyny vizija“, pateikta projekto sudétyje, prieduose.
Vadovaujantis pateikta inventorizacija, Zeldiniy plane, BasanaviCiaus g. 44, suzyméti 80
medziy, i§ kuriy saugotiny — 73 medziai. I§ inventorizuoty medziy — 69 medziai yra pusis
paprastoji. Planuojama teritorija patenka j Nekilnojamojo kultiros paveldo vertinimo
tarybos akte vertinggja savybe jvardinto puSy masyvo teritorijg (patenka visas planuojamas
zemes sklypas), todél butina saugoti ir atsodinti pusis; leidziama Salinti (Kirsti) nevertingus
medzius, krimus, atZalas, genéti medzius. Saugotiny medziy ir krimy Kirtimo, persodinimo ar
kitokio paSalinimo atvejy, Siy darby vykdymo ir leidimy Siems darbams iSdavimo, medziy ir
kramy vertés atlyginimo tvarkos apraSo, patvirtinto Aplinkos ministro 2008 m. sausio 31d.
jsakymu Nr. D1- 87 (Aplinkos ministro 2019 m. sausio 6 d. jsakymo Nr. D1-4 redakcija), 5.8
punktu, saugotinus medzius ir krimus neatlygintinai galima kirsti (3alinti) kai gadina pastato
pamatus, taip pat kai auga maZesniu kaip 5 m atstumu nuo gyvenamojo namo (5.9 p.). Siuo
atveju poilsio pastatas yra rekonstruojamas j gyvenamg, 0 kertamas medis — berZas
karpotasis, esantis H2 statybos zonoje — yra 1 metro atstumu nuo pastato ir gadina jo
pamatus bei stogg, todél jis privalo buti kertamas ir tai neprieStarauja specialiojo plano
sprendiniams, nes néra pusis ir dél kenksmingumo nekilnojamam turtui jis néra saugotinas.
Vadovaujantis UAB ,.Zeldyny vizija“ atliktos Zeldiniy inventorizacijos duomenimis, esantis
saugotinas medis statiniy statybos zonoje H2, pazymétas inventorizacijos zeldiniy plane Nr.
22 yra berZzas karpotasis. Remiantis specialisto pateiktais duomenimis, Sis berZas pasvirgs
15 laipsniy kampu, auga prie pastato. Sitloma tkiné priemoné — Kirsti projektavimo
tikslais. Vadovaujantis UAB ,,Zeldyny vizija“ dendrologo idvados 5 punktu, $is medis gali
buti kertamas turint savivaldybés iSduotg, bei su Kultiiros paveldo departamento
ministerijos teritoriniu padaliniu suderintg leidimg. AtsiZzvelgiant j tai, berzas karpotasis,
esantis statiniy statybos zonoje H2 Zymimas kaip kertamas (darbai bus atliekami, gavus
leidimg) ir atsodinamas kaip pusis, planuojamame sklype (Zr. Pagrindiniy sprendiniy
brézinj). Rengiant techninj projekta - Zeldiniai turi buti suprojektuoti vadovaujantis
Lietuvos Respublikos Zeldyny jstatymo nuostatomis. Zemés sklype inventorizuoti medziai
statyby metu privalo biti iSsaugoti, vadovaujantis 2010-03-15 d. Lietuvos Respublikos
Aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-193 patvirtintomis taisyklémis “D¢l zeldiniy apsaugos,
vykdant statybos darbus” (aktualia redakcija).
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15. Atliekos: Atliekos baty surenkamos j planuojamame zemés sklype stovincius konteinerius.
Konteineriai valomi ir tvarkomi pagal atskiras sutartis su atlieky iSvezéjais ir Siukslés 1S jy
iSveZzamos | atlieky sgvartyng. Grafiniuose sprendiniuose nurodyta atlieky laikino saugojimo
aikstelés vieta tikslinama techninio projekto rengimo metu.

16. Aplinkos ir visuomenés sveikatos sauga: atlickant esamos padéties analize, buvo nustatyta,
kad planuojama iikin¢ veikla nesukels neigiamos jtakos nei paciai planuojamai teritorijai, nei
gretimybéms. | sanitarinés apsaugos bei gamybos ir komunaliniy atlieky zony teritorijas
planuojamas zemés sklypas nepatenka, teritorija néra uzterSta ir yra tinkama esamai ir
planuojamai tkinei veiklai, tod¢l néra jokio pagrindo imtis papildomy priemoniy, kad biity
uztikrinta aplinkos ir visuomenés sveikatos sauga. Vadovaujantis Palangos 1, I, Il
Sventosios, Nemirsetos ir Palangos miesto nuotéky valymo jrenginiy vandenvieéiy sanitariniy
apsaugos zony specialiojo plano, patvirtinto Palangos miesto savivaldybés tarybos 2008-08-
28 sprendimu Nr. T2-229, registro Nr. T00046531 (000252000408), sprendiniais ir LR
specialiyjy Zzemés naudojimo salygy istatymu, yra nustatyta specialioji zemés naudojimo
salyga pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI skyrius, 11 skirsnis), kurioje
taikomi apribojimai nustayti vandenvietés apsaugos zonos 3-¢iajai juostai. Sioje vandenvietés
apsaugos zonoje draudziamos veiklos, planuojamoje teritorijoje neplanuojamos.

17. Gamtos paveldo vertybiy apsauga: Planuojama teritorija nepatenka | saugomas gamtines
teritorijas, j jy apsaugos zonas, gamtos paveldo apsaugos reikalavimai planuojamai teritorijai
nenustatomi.

18. Kultiiros paveldo vertybiy apsauga: Planuojamas Zzemés sklypas patenka j Palangos miesto
istorinés dalies teritorija (kodas 12613), jame yra registruotas kultiiros paveldo objektas —
Namas (kodas 32475), todél visam planuojamam Zemés sklypui yra nustatyta kultaros paveldo
objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis) specialioji zemés
naudojimo salyga. Projektuojant ar atliekant statybos darbus butina grieZtai vadovautis
Palangos miesto istorinés dalies specialiuoju planu ir Nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos
Jstatymu.

18.1. Vadovaujantis Palangos miesto istorinés dalies specialiuoju planu, T1 teritorijoje, i kurig
patenka planuojamas Zemés sklypas, yra nustatytas Sis saugojimo rezimas:

Bendrieji reikalavimai:

1) Neleistina esamus vily sklypus dalinti j kelis, iSskyrus atvejus, pagristus tyrimais (pagal
situacijg iki 1940 m.);

2) Sklype galima statyti antrg pastatg (vilg), nepazeidZiant vietovés vertingyjy savybiy, Kai
sklypas >50 ary;

3) Sklype galima statyti pagalbinj pastatg (jei jo néra), nepazeidZiant vietovés vertingyjy
savybiy, kai sklypas >20 ary;

4) Neuzstatytuose ir rekonstruojamo uzstatymo sklypuose maksimalus uzstatymo tankis ir
maksimalus pastaty uzimamas plotas nustatomi pagal lentele:

Maksimaliis pastaty uZimamo ploto dydziai sklype

Sklypo plotas,| Maksimalus  sklypo  uZstatymo| Maksimalus pastaty uzimamas sklypo
m? tankis, % plotas, m®
900 30 270
1500 25 375 (max vieno pastato uzimamas plotas <
270 m?)
2500 20 500 (max vieno pastato uzimamas plotas <
300 m?)
5000 10 500 (max vieno pastato uzimamas plotas <
350 m?)
10000 5 500 (max vieno pastato uzimamas plotas <
350 m?)
Pastaba. Tarpinio dydzio sklypuose maksimalus uzstatymo tankis ir maksimalus pastaty uzimamas
plotas nustatomi interpoliacijos keliu.
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Paveldosaugos reikalavimai. Tvarkymo priemonés:
1) Saugojimo rezimas: Tausojamojo naudojimo saugojimo rezimas (T1);
2) Leistinas statiniy aukstis: E/* - esamas/galimas tikslinimas remiantis tyrimy duomenimis
(taikoma kultiiros vertybéms):

< 2a. su mansarda/< 12 m - auksStingumas/maksimalus leistinas pastaty (naujai statomy ar
rekonstruojamy pastaty - vily) aukstis:

< Jla. su mansarda/<8 m - aukStingumas/maksimalus leistinas pastaty (naujai statomy ar
rekonstruojamy pagalbiniy pastaty) aukstis.

Pastaba. Boksteliai, smailés ir kt. dekoratyviniai elementai gali bati aukStesni.

3) Zemés sklypo uZstatymo tankis: E/* - esamas/galimas tikslinamas remiantis tyrimy
duomenimis ir bendry reikalavimy 2 ir 3 punktu (taikoma kulttros vertybéms); <, X" % -
leistinas maksimalus uzstatymo tankis nustatomas pagal bendry reikalavimy 4 punkte
nurodytg lentele.

4) Zemés sklypo uzstatymo intensyvumas — nereglamentuojamas;

a1. Reikalavimai kultiiros paveldo objektams:

Galimi tvarkybos darbai: taikomieji tyrimai; avarijos grésmés paSalinimo darbai; remonto
darbai; konservavimo darbai; restauravimo darbai; $iy darby planavimas ir projektavimas.
Galima pritaikymo veikla, tvarkomieji statybos darbai. Visi tvarkybos ir tvarkomieji statybos
darbai vykdomi nepazeidziant vertingyjy savybiy, nustatyty Nekilnojamojo kultiiros paveldo
vertinimo tarybos akte, remiantis tyrimy duomenimis. Atkarimo darbai vykdomi LR
nekilnojamyjy kultiiros vertybiy apsaugos jst. 23 str. 4 p, nustatyta tvarka.

b:. Reikalavimai kitiems pastatams ir statiniams: leistini tvarkomieji statybos darbai:

remontas, rekonstravimas, nevertingy statiniy griovimas, nauja statyba.
Reikalavimai pastaty architektiirai: Siekiant kontekstualumo ir susiformavusio Palangos
kurorto jvaizdzio iSsaugojimo, rekomenduojama naudoti nataralias statybines medZiagas
(medj, keramines plytas, tinka), spalviniam sprendime - Zemaitijos regiono tradicine spalvine
gamg. Papildant sklypo uzstatymg pagalbiniu pastatu ar antru pastatu (vila), jy architektiiros
stilius ir apdailos medziagos turi formuoti architektiirinj ansamblj Su esamu pastatu.

c1. Reikalavimai teritorijos ir Zeldiniy tvarkymui:

- sklypy teritorijos tvarkomos pagal projektus, suderintus su KPD. Rekomenduojamas laisvas,
landSaftinis teritorijos iSplanavimas:

- teritorija tvarkoma nepazeidziant reljefo;

- biitina numatyti > 25% nuo viso zemeés sklypo ploto Zeldynams, jskaitant vejas ir gélynus;
sklypams didesniems negu 50 ary bei tiems, kurie patenka j Nekilnojamojo kultiros paveldo
vertinimo tarybos akte vertingaja savybe jvardinto puSy masyvo teritorijg >40%;

- taky dangoms naudojamos nattiralios medziagos: zvyro, akmens, klinkerio plyty dangos,
leistinos betono trinkelés:

- sklypuose, kurie patenka j Nekilnojamojo kultiiros paveldo vertinimo tarybos akte vertingaja
savybe jvardinto puSy masyvo teritorijg, batina atlikti medziy taksacija ir vertinimag, saugoti
ir atsodinti pusis;

- leidZiama Salinti (Kkirsti) nevertingus medzius, kriimus, atZalas, genéti medzius;

nuolatinis gazono Sienavimas.

di. Reikalavimai zemés darbams: Planuojamy zemés judinimo darby vietoje reikalingi

archeologiniai tyrimai pagal P IR 2.13.01:2011 ,,Archeologinio paveldo tvarkyba" nustatytus

reikalavimus.

e1. Kiti reikalavimai: Vily teritorijose saugomas uzstatymo morfotipas, kurj apibrézia:

- pastaty tipai (vily pastatai ir pagalbiniai pastatai);

- pastaty kiekis, priklausantis nuo sklypo dydzio (viena - dvi vilos sklype, pagalbinis pastatas);
- statiniy iSdéstymas sklype (prie J. Basanaviciaus g. vilos formuoja uzstatymo linija, Kitur
pastatai isdéstyti sklype laisvai);

- pastaty dydZio tarpusavio santykis (vily tariai dominuoja, pagalbiniai pastatai Zenkliai
mazesni, orientacinis tariy santykis apie 3:1);

- sklypy ribos gali bati zymimos tik gyvatvorémis <1,5 m, prie gatvés <1,2 m.

18.2. Palangos miesto istorinéje dalyje ir jos apsaugos zonoje gamtinio kraStovaizdzio apsaugai
taikomi Palangos miesto bendrajame plane nustatyti sprendiniai, kurie numato:
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- iSlaikyti subalansuotus pajtrio juostos erdvinius parametrus (reguliuojant uzstatymo
intensyvumag ir stiprinant gamtinj jvaizdj);

- stiprinti (jteisinti) urbanistinés struktiros pamatinius principus jgyvendinant Zaliyjy intarpy tarp
miesto rajony jgyvendinimg ir i§saugojima;

- sukurti ir nuosekliai vykdyti miesto misky programa, orientuotg j poilsio misky formavima;

- formuoti ir tobulinti miesto urbanistinéje struktiiroje integraly zeldyny tinkla, susiejantj
saugomas, gamtinio karkaso ir gyvenamas teritorijas;

- plétoti ,,zaligja infrastrukttirg": jtvirtinti normatyviniy zeldyny parametrus naujos plétros
teritorijose.

19. VieSosios erdvés: Nenumatoma, nes tai privati uzdara teritorija, skirta tenkinti asmeninius
zemés sklypo savininky ir naudotojy poreikius.

20. Specialiosios Zemés naudojimo sg¢lygos: Jos yra nurodytos pagrindinio brézinio teritorijos
naudojimo reglamenty apraSomojoje lentel¢je. Specialiyjy Zemés naudojimo salygy plotai
tikslinami kadastriniy matavimy metu. Zemés naudojimo specialiosios salygos 3iam Zzemés
sklypui nustatomos vadovaujantis 2019-06-06 LR specialiyjy zemés naudojimo salygy
jstatymo Nr. XI11-2166 reikalavimais.

21. Planuojamam Zemés sklypui nustatomas Sis privalomasis teritorijos naudojimo
reglamentas:

21.1.Zemés sklypas Nr. 01 (0,2409 ha):

21.1.1. Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis - Kitos paskirties zemé (KT);
21.1.2.Naudojimo biidai (turinys) — Nr. 01A dalyje (2297 m?): vienbugiy ir dvibuéiy gyvenamyjy
pastaty teritorijos (Zemés sklypai, skirti vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties
pastatams su pagalbinio aikio paskirties pastatais) (G1). Nr. 01B dalyje (112 m?): susisiekimo
ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (Zemés sklypai, skirti susisiekimo komunikacijoms,
inZineriniams tinklams ir vandenvietéms) (12);
21.1.3. Leistinas pastaty aukstis — H1 — 6,97, H2 - iki 9 m;
21.1.4. UZstatymo tankumas - 17 proc.;
21.1.5. Uzstatymo intensyvumas — 40 proc.;
21.1.6. Statiniy statybos vieta ir statybos riba nurodyti Pagrindiniame brézinyje;
21.1.7. Konkretus teritorijos naudojimo tipas - misri centro teritorija (GC);
21.1.8. UZstatymo tipas — miesto ,,vilos* (mv);
21.1.9. Teritorijos inzinerinio apriipinimo budai ir susisiekimo komunikacijos, transporto srautai -
aprasomi Siame aiSkinamajame raste ir grafiniuose sprendiniuose;
21.1.10.Urbanistiniai ir architekttriniai reikalavimai - apraSoma aiSkinamajame raste;
21.1.11.Priklausomyjy zeldyny leistina maziausia norma — 40 proc.
21.1.12.Specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos:
- Kultaros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos - 0.2409 ha (V skyrius, |
skirsnis) (esama);
- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos —
0.0676 ha (111 skyrius, 10 skirsnis) (tikslinama);
- Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos — 0.0054 ha (I11 skyrius, VI skirsnis) (tikslinama);
- Elektros tinkly apsaugos zonos — 0.0182 ha (111 skyrius, 4 skirsnis) (tikslinama);
- Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos — 0.2409 ha (V1 skyrius, 11 skirsnis) (esama);
- VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos — 0.0008 ha (I11 skyrius,
X1 skirsnis) (tikslinama);
- Aerodromo apsaugos zonos — 0.2409 ha (I11 skyrius, 1 skirsnis) (esama).

Teritorijy planavimo vadové Dovilé Balsyté
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