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[11. SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO STADIJA
(DETALIOJO PLANO SPRENDINIALI)

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai tkinei veiklai ir jos jtakai aplinkai bei gretimuose Zemés
sklypuose vykdomai tikinei veiklai aprasyti aiSkinamojo rasto sprendiniuose ir gale pridedamas jstatymy
ir norminiy dokumenty sarasas.

Planuojamoje teritorijoje yra esamas pastatas - poilsio pastatas (unikalus Nr. 4400-4899-6505),
kurio statinio aukstis iki karnizo - 3.50 m, pastato maksimalus plotas 43,82 m?, pastato tiiris 181m°.
Zemés sklypui maksimalus pastaty auks§tingumas, uZstatymo tankumas ir uZstatymo intensyvumo
indeksas ankstesniuoju detaliuoju planu (2010-12-22 koreguojamo ZzZemés sklypo Karvelyno g. 21,
Palangoje detaliojo plano, patvirtinto Palangos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-358,
T00045475) nebuvo nurodyti, kaip ir anks¢iau minétame Palangos miesto bendrgjo plano sprendiniuose.
Pagal 2016-10-27 patvirtintg Bendrojo plano ir Gamtinio karkaso teritorijy - Palangos miesto bendrojo
plano V1 ir V2 rajony intensyviam naudojimui jrengiamy Zeldyny - apsaugos ir naudojimo specialyjj
plang Nr.T2-265 planuojamoje teritorijoje yra leidziama statyba negyvenamuyjy pastaty su pirklausiniais
kitos paskirties, rekreacinése teritorijose. Vadovaujantis specialiojo plano nustatytais teritorijos
naudojimo, tvarkymo ir apsaugos rezimais, krastovaizdzio formavimo kryptimis ir teritorijy tvarkymo
nustatytomis priemonémis, koreguojamas Palangos miesto savivaldybés tarybos 2010 m. gruodzio 28 d.
sprendimu Nr. T2-358 patvirtinto Zemés sklypo Karvelyno g. 21, Palangoje detalusis planas ir jo
sprendiniai. Rengiamu detaliuoju planu nekeiciant pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir naudojimo
biido, nustatomi zemés sklypo Karvelyno g. 21G, Palangoje, naudojimosi reglamentai, kurie
ankstesniuoju detaliuoju planu nebuvo nustatyti, nebuvo nurodoma uzstatyti leidziama teritorija bei kiti
papildomai reglamentai.

Teritorijos planavimo tikslai, uZdaviniai, naudojimo reglamentai

Pagrindiniai sprendiniai apraSyti teritorijos naudojimo reglamenty lentel¢je.

Pagal 2016-10-27 Bendrojo plano ir Gamtinio karkaso teritorijy - Palangos miesto bendrojo plano

V1 ir V2 rajony intensyviam naudojimui jrengiamy zeldyny - apsaugos ir naudojimo specialyji plang
planuojamoje teritorijoje iSlicka du teritorijos naudojimo tipai: Bendro naudojimo erdviy, zeldyny
teritorija (BZ) ir Paslaugy teritorija (PA).
Zemés sklypo numeris projekte - Nr. 21G, kurio plotas (esamas) —1177 m? Zemés naudojimo paskirtis
(esama) — kita (KT), i$skiriami tikslis naudojimo biido zony plotai (zr. pagrindinj brézinj ir teritorijos
naudojimo reglamenty lentel¢): bendrojo naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendrojo
naudojimo) teritorijos (B) (701 m?) ir rekreacinés teritorijos (R) (476 m?). Zemés sklype Nr. 21G yra
esamas pastatas - poilsio pastatas (unikalus Nr. 4400-4899-6505), kurio statinio aukstis iki karnizo - 3.50
m, pastato maksimalus plotas 43,82 m?, pastato tiris 181m?® (Zr. Nekilnojamojo daikto kadastriniy
matavimy byla, statiniy iSdéstymo plang).

Uzstatymo tipas (projektuojamas) - laisvo planavimo uzstatymas (Ip), pastaty aukstis — 1 auksto
pastatas su mansarda (max 6,5 m), leistinas Zemés sklypo uZstatymo tankumas (projektuomas): 8%,
leistinas zemés sklypo uzstatymo intensyvumas (projektuojamas): 0,20. Statiniy paskirtys (pagal STR
1.01.03:2017): 7.13. Poilsio paskirties pastatai, 9- Inzineriniai tinklai; 12- Kitos paskirties inzineriniai
statiniai.

Pastaty (priestaty) atstumai iki gretimo sklypo pastaty (priestaty) turi atitikti teisés akty
reikalavimus. Atstumas iki Zemés sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukst; turincios
pastato ar jo dalies. Rengiant pastato techninj projekta neiSlaikant minimalaus atstumo nuo sklypo ribos
bitina gauti gretimo sklypo savininko rastiska sutikima.

Papildomi reglamentai:
a-Urbanistiniai ir architektiiriniai reikalavimai (pagal SP):
Smulkaus mastelio pastatai, gamta tausojanti, ekologiné architektiira. Planuojamoje teritorijoje yra
esamas pastatas - poilsio pastatas (unikalus Nr. 4400-4899-6505). Leistini tvarkomieji statybos darbai:
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remontas, rekonstravimas, nauja statyba. Numatoma II grupés nesudétingy statiniy statyba, pastaty
maksimalus plotas iki 80 m?, pastaty tiiris ne didesnis nei 680 m?, planuojamas pastaty aukstis iki 1 auksto
su mansarda iki 6.5 m (max aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auks¢iausio tasko), stogas -
$laitinis, pastaty spalvinis sprendimas - naudoti spalvas biidingas Zemaitijos ir Kur$iy kra$tui. Zemés
sklypy ribos negali biiti zenklinamos tvoromis, gyvatvorés galimos tik gatvés puséje - iki 150 cm aukscio.
Griovio prieziiiros juostoje aptvérimas tvoromis ir kt. yra negalimas, taip pat teritorijos, kuriy naudojimo
budas - bendrojo naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendrojo naudojimo) teritorijos.

Planuojamoje teritorijoje draudziama statyti, laikyti ir naudoti vagonélius, Kkonteinerius,
nebenaudojamas transporto priemones ir kitus kilnojamuosius objektus /jrenginius.

DraudZziami bet kokie jg fiziSkai Zzalojantys ar vizualiai naikinantys darbai. Ukiné veikla negali biti
agresyvi aplinkai ir kraStovaizdziui. Planuojamas uZzstatymas turi neprieStarauti gamtinio karkaso
nuostatoms.

Galimas zemé sklypo apzeldinimas gzuolais, klevais, berzais, dekoratyviniais kriimais. Esami sveiki
- nepazeisti medziai i§saugomi.

b- gamtos, saugomu teritoriju_ir nekilnojamojo kultiiros paveldo apsauga ir_teritorijos
naudojimo reglamentai

Planuojama teritorija nepatenka ] saugomas teritorijas. Su saugomomis teritorijomis ir Kkitais
svarbiais objektais nesiriboja. Planuojama teritorija néra nekilnojamojo kultiros vertybé, nepatenka i jos
teritorijg ar apsaugos zong. Papildomi apribojimai planuojamai teritorijai nenustatomi.

[Sanalizavus Bendrojo plano sprendinius nagrin¢jamo rajono (V2 — nauja plétra) teritorijos ir
Gamtinio karkaso teritorijy - Palangos miesto bendrojo plano V1 ir V2 rajony intensyviam naudojimui
jrengiamy Zeldyny - apsaugos ir naudojimo specialiojo plano sprendinius, planuojamos teritorijos
sprendiniai neprieStarauja bendrojo plano ir specialiojo plano sprendiniams.

2.3. Servitutai

Rengiamu teritorijy planavimo dokumentu servitutai nenustatomi.

Esantis planuojamoje teritorijoje (kad. Nr. 2501/0033:342) 207 servitutas — teisé aptarnauti
pozemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis) naikinamas (vadovaujantis Lietuvos Respublikos
civilinio kodekso (toliau — CK) ketvirtosios knygos VII skyriaus treCiajame skirsnyje nustatytais
pagrindais ir tvarka), atsizvelgiant j tai, kad toje vietoje yra neypatingi hidrotechnikos statiniai — akmeny
slenkstis ir tvenkinélis, kuriems 2018-12-19 buvo suteiktas statybos leidimas Nr. LSNS-30-181219-
00001. Taip pat tinklus yra galimybeé tiesti per Salia planuojamos teritorijos suplanuota gatve.

CK 4.135 straipsnyje nurodyta, kad servitutas, iSnykus jo bitinumui, gali biiti naikinamas
tarnaujanciojo daikto savininko ir vieSpataujanciojo daikto savininko susitarimu. Gretimi Zemés sklypy
savininkai sutinka ir neprieStarauja, kad panaikinamas servitutas (Zr. prieduose).

InZinerinius tinklus eksploatuojanioms jmonéms teisé tiesti pozemines ir antZemines
komunikacijas, aptarnauti jas bei jomis naudotis suderinus darbus su Zemés savininkais galimas 222.
Servituto nustatymas- servituto turétojas inzineriniy tinkly jmonés (222. Servitutas — teis¢ tiesti,
aptarnauti ir naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas)).

Servitutai gali biiti nustatomi/jregistruojami techniniy projekty rengimo metu, teisés akty nustatyta
tvarka arba kadastriniy matavimy metu.

Servitutai nustatomi statomy, esamy bei perkeliamy inzineriniy tinkly ir jrenginiy apsaugos zony
ribose.

Privaioje Zemg¢je servitutai nustatomi sudarant neterminuotas sutartis su Zemeés savininkais,
valstybés ar savivaldybés valdomoje zeméje servitutai nustatomi administraciniu aktu. Visas sutarties
sudarymo, jos jregistravimo ir kitas i§laidas dengia Zemés savininkas arba kitas suinteresuotas asmuo.

Nustatant servitutus vadovautis Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo 23 straipsniu ir Zemés
servituty nustatymo administraciniu aktu taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos Vyriausybés
2004 m. spalio 14 d. nutarimu Nr. 1289, bei Vienkartinés ar periodinés kompensacijos, mokamos uz
naudojimasi administraciniu aktu nustatytu Zemés servitutu, tarnaujancio daikto savininkui ar valstybinés
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zemes patikétiniui apskaiiavimo metodika, patvirtinta Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m.
gruodzio 2 d. nutarimu Nr.1541.

2.4. Specialiosios Zemés naudojimo salygos (2019 m. birzelio 6 d. specialiyjy Zzemés naudojimo salygy
jstatymas Nr. XIII-2166LR, jsigaliojo 2020-01-01)

e Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis) - 1177 m?;

e Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) - 97 m?;

¢ Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis) - 1177 m?;

e Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) - 702 m?;
e Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, deSimtasis skirsnis) - 261 m?.

2.5 InZineriniai tinklai
Detaliuoju planu numatoma inZinerinius tinklus prijungti prie esamy centralizuoty Palangos miesto
inZineriniy tinkly.
e Vandentiekio tinklai: detaliuoju planu numatoma galimybé prisijungti prie artimiausiy
centralizuoty vandentiekio tinkly Karvelyno g. (prisijungimas prie tiekéjo sprendziamas techninio
projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines salygas). Iki pajungimo |
centralizuotus vandentiekio tinklus, vandens tiekimas islicka esamas, i§ esancio Sulinio sklype kad.
Nr. 2501/0033:342.
e Nuoteky tinklai: Detaliuoju planu numatoma Zzemés prisijungti sklypui kad. Nr. 2501/0033:342
prie artimiausiy centralizuoty buitiniy nuoteky tinkly Karlvelyno g. (prisijungimas prie tiekéjo
sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines salygas). IKki
pajungimo | centralizuotus buitiniy nuoteky tinklus, iSlieka vietiniai buitiniy nuoteky tinklai,
esantys zemés sklype. Tvarkant nuotekas vadovautis 2006.05.17 aplinkos ministro patvirtintu
jsakymu Nr. D1-236 ,Nuoteky tvarkymo reglamentas® ir STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir
nuoteky Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko inzineriniai tinklai®.
e Lietaus nuoteky tinklai: Zemés sklype kad. Nr. 2501/0033:342 yra esami lietaus nuoteky tinklai,
pavirSinés nuotekos iSleidziamos j sklype esant] melioracijos griovj. Detaliuoju planu numatoma
planuojamui Zemés sklypui prisijungti perpesktyvoje prie numatomy lietaus tinkly Karvelyno
gatvéje. Klojant naujus lietaus tinklus, ar pertvarkant juos, prisijungimas prie tiekéjo sprendziamas
techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines salygas.
e Elektros tinklai: planuojamoje teritorijoje yra esami elektros tinklai — pozeminés 0,4 kV linijos.
Naujy pastaty statyba galima iSkélus ar panaikinus uZstatymui trukdanc¢ius inZinerinius jrenginius ar
tinklus. Naujy elektros linijy prijungimas prie inzineriniy tinkly sprendziamas techninio projekto
rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.
e Dujotiekis: Esant poreikiui dujotiekio tinkly atvedimas j zemés sklypa kad. Nr. 2501/0033:342,
prisijungimas prie tiekéjo sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka,
gavus technines saglygas. Servitutai nustatomi statomy, esamy bei perkeliamy skirstomyjy dujotiekiy
ir jrenginiy apsaugos zony ribose.
o Sildymas: numatomas kietu kuru, elektra, dujomis (prisijungimas prie tiekéjo sprendziamas
techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines sglygas).
e Melioracija: Teritorijoje yra valstybei priklausantys melioracijos jrenginiai — melioracijos
griovys. (Melioracijos griovio priezZiiiros juosta - po 15m ] abi puses (Pagal "Gamtinio karkaso
teritorijy - Palangos miesto bendrojo plano V1 ir V2 rajony intensyviam naudojimui jrengiamy
zeldyny - apsaugos ir naudojimo specialusis planas” (reg. Nr. T00079371, 2016-11-09)).
Vadovaujantis LR Melioracijos jstatymo (Zin., 1993, Nr.71-1326) 5 str. 2. punktu: ,,Zemés
savininkai naujas melioracijos sistemas statyti, melioracijos statinius remontuoti ir rekonstruoti
privalo Statybos jstatymo ir kity teisés akty nustatyta tvarka.” sprendziama STR techninio projekto
rengimo metu rekonstruojant esama melioracijos sistemg ir jrengiant lietaus nuoteky surinkimo
sistema, nepazeidziant gretimy zemés sklypy savininky interesy. Techninio projekto rengimo metu
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paruosti techning samating dokumentacija drenazo sistemy pertvarkymui, kad nebiity pazeistas

vandens rezimas gretimy zemes sklypy plotuose. Darbai atliekami uzsakovo 1éSomis (sprendziama

techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines salygas).

ISkeliami visi esami uzstatymui trukdantys inzineriniai tinklai. Klojant naujus inzinerinius tinklus

planuojamoje teritorijoje nepazeisti esamy inzineriniy tinkly, o pazeidus — atstatyti. [rengus naujus

inzinerinius tinklus, biitina tikslinti sklypy kadastrinius duomenis, jvedanat naujus ar tikslinant

esamus apribojimus.

InZineriniy tinkly tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy dangos kokybés, pabloginus - atstatyti.
Planuojamo zemés sklypo sprendiniy jgyvendinimui reikalingg inZinering infrastruktiira Zemés sklypo
savininkai turi spresti savo 1éSomis.

2.6. Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés biiklés poZiiiriu

Vadovaujantis 2019 m. birzelio 6 d. LR specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymu Nr. XI11-2166
visai planuojamai teritorijai galioja apsaugos zonos bei i§laikomi normuojami atstumai.

Sutinkamai 2019 m. birzelio 6 d. LR specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymu Nr. XI111-2166
atsisakyta salyga — XVI skyrius. Kurorty apsaugos zonos.

Vadovaujantis LR SAM jsakymu 2004-08-19 Nr. V-586 ,,Dél sanitariniy apsaugos zony riby
nustatymo ir rezimo taisykliy patvirtinimo® (Zin., 2004, Nr.134-4878) planuojama veikla, gyvenamuyjy
pastaty statyba ir eksploatacija, néra tarsi ir nesukurs SAZ iSeinan¢iy uz planuojamos teritorijos riby.

Planuojamos teritorijos gretimybése pavojingy objekty, turin€iy poveikj planuojamai aplinkai ir
gyventojy sveikatai bei detaliojo plano sprendiniams néra. Néra veikian¢iy fermy, pramonés ir kt.
objekty, kuriy zona daryty jtaka planuojamam sklypui.

Aplinkos kokybé¢ ir higieniné buikleé, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

2.7. Susisiekimas

I planuojama teritorija patenkama i§ kelio A1l Siauliai- Palanga (sutampa su Kretingos gatve)
pasukus ] Valteriskés (RL-25), o i§ jos per Véziy (RL-20) ir Lenktgja (RL-20) gatve pasiekiama
Karvelyno g. (RL-12). Ties Karvelyno g. 21E sklypu pasukus j 12 ir 7 m plo¢io projektuojamas gatves
yra pasiekiamas Zemés sklypas kad. Nr. 2501/0033:342. Ivaziavimo ] Zemes sklypg vietos gali biiti
tikslinamos techninio projekto rengimo metu, pagal statomo pastato poreikius, nerengiant detaliojo plano
koregavimo.

Automobiliy viety statymo poreikis nustatomas pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietines
reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai® 30 lentele.
3. | Poilsio paskirties pastatai
poilsio namai 1 vieta kiekvienam kambarrui (numeriuz)
jaunimo nakvynés namai 1 vieta 6 kambariams (numeriui)

Zemés sklype Nr. 21G yra esamas pastatas - poilsio pastatas (unikalus Nr. 4400-4899-6505), kuris
turi 2 poilsio kambarius, todél numatomos dvi stovejimo vietos. Galimas automobiliy parkavimas pastaty
turiuose, sklypo ribose ant kiety dangy.

Galimas teritorijos apriipinimo inzineriniais tinklais ir susisiekimo komunikacijomis budas
nurodytas inzineriniy komunikacijy brézZinyje.

uJ (U8}
l\) —

2.8. Zeldiniai

Planuojamoje teritorijoje vyrauja veja, yra pavieniy Zeldiniy. Zeldiniai sklypy ribose sprendziami
STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka. Vadovaujantis Gamtinio karkaso teritorijy - Palangos miesto
bendrojo plano V1 ir V2 rajony intensyviam naudojimui jrengiamy zeldyny - apsaugos ir naudojimo
specialiojo plano sprendiniais, zeldyny plotas ne mazesnis kaip: 15 % viso zemés sklypo ploto - bendrojo
naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendrojo naudojimo) teritorijose; 50 % viso Zemés
sklypo ploto - rekreacinése teritorijose.
Galimas Zemé sklypo apzeldinimas gzuolais, klevais, berzais, dekoratyviniais kriimais. Numatomas
esamy sveiky - nepaZzeisty medziy iSsaugojimas. Galimas sklypo aptvérimas gyvatvorémis iki 150 cm.
Zemés sklypy ribos negali biiti Zenklinamos tvoromis, gyvatvorés galimos tik gatvés puséje.

UAB ,,PROGRESYVUS PROJEKTAI*, J.Zauerveino g. 5-7, LT-92122 Klaipéda, tel.: 8 46 216071 7



Zemés sklypo Karvelyno g. 21, Palangoje, detaliojo plano koregavimas Zemés sklype Karvelyno g. 21G, Palangoje ~ AISKINAMASIS RASTAS

2.9. Atliekos
Atliekas numatoma surinkti sklypy ribose stovin¢iame konteineryje (-iuose), tikslios atlieky
konteinerio (-iy) vieta (-0s) nustatomos techninio projekto rengimo metu.

2.10. Gaisriné sauga

Statiniai statomi vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM
direktoriaus 2010-12-07 d. jsakymu Nr.1-338 ,,Gaisriniai saugos pagrindiniai reikalavimai“. Gaisro atveju
vanduo imamas i§ esamy prieSgaisriniy vandens hidranty, vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis
teritorijy planavimo dokumentams rengti (Teisés akty registras, 2014-02-10, Nr.2014-01364).

Planuojamos teritorijos atzvilgiu artimiausi gaisriniai hidrantai yra Karvelyno gatvéje. Gaisro atveju
vanduo gesinimui paiimamas i§ Karvelyno gatvése esanciy hidranty (zr. 13 pav).

13 pav. IStrauka i§ Gaisriniy hidranty Zemélapio
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Zemés sklypuose nauji statiniai projektuojami, statomi ir naudojami vadovaujantis galiojanéios
suvestinés redakcijos ,,Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais®, ,,Bendrosiomis gaisrinés saugos
taisyklémis® ir kity gaisring sauga reglamentuojanciy teisés akty reikalavimais. Minimalils atstumai tarp
gretimuose zemés sklypuose statomy pastaty lauko sieny, priklausomai nuo jy atsparumo ugniai laipsnio
ir gaisrinio skyriaus ploto, turi biiti nustatomi vadovaujantis galiojancios suvestinés redakcijos ,,Gaisrinés
saugos pagrindiniy reikalavimy* XIII skyriaus reikalavimais:

Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis ] 1 Il
I 6 8 10
1 8 8 10
11 10 10 15
Pastaty ir teritorijy zaibosaugos sistemos turi buti jrengiamos vadovaujantis STR
2.01.06:2009,,Statiniy apsauga nuo zaibo. ISoriné statiniy apsauga nuo zZaibo* reikalavimais.
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