VI Valstybés zemés fondas Sprendiniy konkretizavimo stadija
K-VT-25-21-277

AISKINAMASIS RASTAS
1. BENDRIEJI DUOMENYS

1.1. Teritorijuy planavimo dokumentas:

Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano keitimas teritorijoje tarp Vytauto g., Zemés sklypy unikaltis
Nr. 4400-2075-7160, 4400-2092-4252 (valstybinis miskas) ir zemés sklypo Vytauto g. 11B, Palangoje. (Teritorijy
planavimo dokumento Nr. K-VT-25-21-277).

1.2. Keiciamas galiojantis teritorijuy planavimo dokumentas:
Palangos miesto centrinés dalies detalusis planas, patvirtintas Palangos miesto savivaldybés tarybos 2000-
05-25 sprendimu Nr. 31, reg. Nr. T00048066 (003253000062);

1.3. Planuojama teritorija:
Teritorija tarp Vytauto g., zemés sklypy unikaliis Nr. 4400-2075-7160, 4400-2092-4252 (valstybinis
miskas) ir Zemés sklypo Vytauto g. 11B, Palangoje.

1.4. Planavimo pagrindas:

Palangos m. sav. administracijos direktoriaus 2021-05-13 jsak. ,,Dél Palangos miesto centrinés dalies
detaliojo plano keitimo teritorijoje tarp Vytauto g., Zemés sklypy unikaliis Nr. 4400-2075-7160, 4400-2092-4252
(valstybinis miskas) ir zemés sklypo Vytauto g. 11B“ Nr. A1-602.

1.5. Projekto uzdaviniai ir tikslai:

1.5.1. UZdaviniai — detalizuojant Palangos miesto bendrajame plane nustatytus teritorijos naudojimo
privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus, suplanuoti optimaly planuojamos
teritorijos inZineriniy komunikacijy koridoriy tinklg, nurodyti specialigsias Zemés naudojimo salygas, suformuoti
optimalig urbanisting struktiira, numatyti priemones gamtos ir nekilnojamajam kultiiros paveldui iSsaugoti ir
naudoti, numatyti teritorijas zeldyny plétrai, priemones jiems atkurti, esamy apsaugai ir naudojimui.

1.5.2. Tikslai — optimalios urbanistinés struktiiros numatymas, suplanuojant inZineriniy komunikacijy
tinklus, inZinerinei infrastruktiirai reikalingy teritorijy ir (ar) inZineriniy komunikacijy koridoriy ribas, galimybés
dalies miSko Zemés pavertimo kitomis naudmenomis nagrinéjimas, zemés sklypy suformavimas, naudojimo
reglamenty nustatymas, Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano, patvirtinto Palangos miesto tarybos
2000 m. geguzés 25 d. sprendimo Nr. 32 1 punktu, keitimas planuojamoje teritorijoje.

1.5.3. Papildomi planavimo uZdaviniai — iSsaugoti krastovaizdzio savitumg; nustatyti apripinimo
inzineriniais tinklais biidus; numatyti susisiekimo komunikacijas ir joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikij;
numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis; detalizuoti savivaldybés bendrajame
plane numatyty ekstensyviam naudojimui jrengiamy zeldyny ir kurorty misky ribas medziy inventorizacijos
pagrindu; nustatyti apZeldinamos teritorijos dalis (zonas).

1.6. Detaliojo plano keitimo iniciatorius ir organizatorius:
Palangos miesto savivaldybés administracijos direktorius, jm. k. 125196077, Vytauto g. 112, LT-00153
Palanga, tel. Nr. 8 460 48705, 8 460 41406, el. p.: administracija@palanga.lt.
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1.7. Detaliojo plano keitimo rengéjas:

VI Valstybés zemés fondo Kauno geodezijos ir zemétvarkos skyrius, im. k. 120093212, K. Donelaicio g.
33, LT-44240 Kaunas. Projekto vadové architekté Greta Sakavi¢iené, atestato Nr. A 2005, tel. Nr. 8 672 37 683,
el. p.: greta.sakaviciene@vzf.It.

1.8. Projekto finansavimo $altinis: detaliojo plano keitimo iniciatoriaus léSomis.

1.9. Detaliojo plano keitimas rengiamas vadovaujantis Siomis teritoriju planavimo salygomis:

1. Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano keitimo teritorijoje tarp Vytauto g., Zemés sklypy
unikal@is Nr. 4400-2075-7160, 4400-2092-4252 (valstybinis miskas) ir zemés sklypo Vytauto g. 11B, Palangoje,
planavimo darby programa, patv. Palangos m. sav. admin. dir. 2021-05-19 jsak. Nr. A1-636;

Palangos m. sav. administracijos 2021-06-07 teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG181297;

UAB ,,Palangos vandenys* 2021-05-24 teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG179657;

AB ,,Energijos skirstymo operatoriaus“ 2021-05-24 teritorijy planavimo salygomis Nr. REG179676;
Valstybinés miSky tarnybos 2021-05-24 teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG179708;

Telia Lietuva, AB 2021-05-26 teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG179939;

Aplinkos apsaugos agentiiros 2021-05-27 teritorijy planavimo saglygomis Nr. REG180189;

8. VieSosios jstaigos Transporto kompetencijy agentiiros 2021-05-27 teritorijy planavimo salygomis Nr.
REG180197;

9. Kultiiros paveldo departamento prie KM 2021-06-01 teritorijy planavimo saglygomis Nr. REG180610;

10. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM 2021-06-01 teritorijy planavimo
salygomis Nr. REG180653;

11. UAB ,,Palangos §ilumos tinklai“ 2021-06-02 teritorijy planavimo salygomis Nr. REG180772;

12. Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie SAM 2021-06-03 teritorijy planavimo sglygomis Nr.
REG181045;

13. Nacionalinés Zemés tarnybos prie ZUM 2021-06-04 teritorijy planavimo salygomis Nr. REG181242;

14. Lietuvos geologijos tarnybos prie AM 2021-06-04 teritorijy planavimo salygomis Nr. REG181278.

Nook~wd

1.10. Projekto rengimui buvo naudojama:

o 2022-01-11 parengta skaitmeniné topografiné nuotrauka, M1:500;
e VI, Registry centro* 2021 m. informacija;
o Kita kartografiné medziaga.

1.11. Planuojamai teritorijai taikomi aukStesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo
dokumentai:

1.11.1. Bendrigji planai
¢ Palangos miesto bendrasis planas, T00046543 (000251000420), 2008-12-30.
1.11.2. Specialieji planai

Lietuvos Respublikos pajtrio juostos riby planas (schema), T00077170, 2015-10-15;

Pajiirio juostos Zemyninés dalies papliidimiy rekreacijos planas, T00075435, 2015-04-01;

Pajiirio juostos Zemyninés dalies tvarkymo planas, T00084341, 2020-02-03;

Laikiny statiniy ir prekybos jrenginiy viety iSdéstymo Palangos mieste specialusis planas,

T00077701, 2016-01-06;

Palangos miesto vizualings ir iSorinés reklamos specialusis planas, T00071344, 2014-05-13;

e Palangos I, II, III, Sventosios, Nemirsetos ir Palangos miesto nuoteky valymo jrenginiy
Vandenvieciy sanitariniy apsaugos zony specialusis planas, T00046531 (000252000408), 2008-
11-04;

e Palangos miesto vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis planas,
T00040735 (000252000538), 2012-02-23,;

e Palangos miesto $ilumos tikio specialusis planas, T00047066 (000252000441), 2009-12-18;

e Klaipédos apskrities misky tvarkymo schema, T00082739, 2018-11-30;

e Palangos miesto savivaldybés Valstybinés reikSmés miSky ploty schema (LRV 1997-10-23 nutar.

Nr. 1154 19 priedas (LRV 2011-05-04 nutar. Nr. 496 redakcija));

Dokumento Zymuo: Lapas Lapy | Laida
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e Palangos miesto savivaldybés misky priskyrimo misky grupéms planas (LR aplinkos ministro
2019-05-30 jsak. Nr. D1-323);

e Palangos miesto transporto organizavimo ir gatviy raudonyjy linijy specialusis planas (rengiamas,
rengéjas — UAB ,,Geometra‘).

1.11.3. Detaligji planai

e Palangos miesto centrinés dalies detalusis planas, patv. Palangos m. taryb. 2000-05-25 sprend. Nr.
32, T0O0048066 (003253000062);

e Zemés sklypo Liepojos plentas 1 detalusis planas, patv. Palangos m. taryb. 2004-04-01 sprend. Nr.
36, TO0046740 (000252000248);

e Zemés sklypo Vytauto g. 9, Palangoje, detalusis planas, patv. Palangos m. valdyb. 2000-10-27
sprend. Nr. 274, T00040259.

Vadovaujantis Palangos m. sav. administracijos 2021-06-07 iSduotomis teritorijy planavimo sglygomis Nr.
REG182825, Esamos bukles jvertinimo dalyje pateikiamos atitinkamos spalvotos iStraukos i§ galiojanciy
planuojamoje teritorijoje (ir besiribojanCiy su ja gretimybés) arba teritorijy planavimo registre jregistruoty
planavimo dokumenty iStraukos.

2. ESAMOS BUKLES I[VERTINIMAS

2.1. Keiciama galiojancio detaliojo plano dalis

Galiojan¢iu Palangos miesto centrinés dalies detaliuoju planu planuojama teritorija buvo suplanuota kaip
mazaauk$tés gyvenamosios paskirties sklypas.

Rengiamu detaliuoju planu kei¢iami sprendiniai, pagal $iuo metu galiojanéius aukS$tesnio lygmens teritorijy
planavimo dokumentus, nustatant planuojamos teritorijos naudojimo privalomuosius reikalavimus, naudojimo
reglamentus ir kt., vadovaujantis i§duotomis teritorijy planavimo salygomis.

o [Strauka 18 Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano, patv. Palangos m. taryb. 2000-05-25
sprend. Nr. 32, T00048066 (003253000062):
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Planuojamos teritorijos vieta
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2.2. Planuojamos teritorijos vieta

Planuojama teritorija apima V] ,,Registry centre” jregistruotg Zemés sklypa, kad. Nr. 2501/0034:5, esantj
pietinéje Palangos miesto dalyje, adresu Vytauto g. 11. Planuojama teritorija yra iSsidés¢iusi tarp Vytauto gatvés,
valstybinio mi§ko Zemés sklypy, unikaliais Nr. 4400-2075-7160, Nr. 4400-2092-4252 ir Nr. 4400-3118-4024, ir
zemés sklypo Vytauto g. 11B, Palangoje.

o Situacijos schema (istrauka is www.regia.lt):

Planuojamos teritorijos vieta

2.3. Pagrindiniai planuojamos teritorijos sklypy duomenys
(VI ,,Registry centro informacija)

.. | Sklypo Sklypo adresas Sklypo |Pagr. naudojimo Sklypo nuosavybé

Eil. P P

Nr kadastro (Nr. galiojanciame plotas, |paskirtis; Nau<_jo— Nuosavvbés Panaudos

“| Nr. detaliajame plane) |ha jimo budas (-ai) uosavy Patikéjimo teisé .
teisé sutartis
o .. . . . .. . | BI,Palangos
1| 2501/0034:5 Vytauto g. 11, 21,8992 Klt.a, lﬁekreacmes Lletuvos_ Namonahr}e Zemes investicijy
Palanga teritorijos Respublika | tarnyba prie ZUM valdymas*

* Sprendiniy konkretizavimo stadijos eigoje pasikeité duomenys apie statiniy savininkus. Esamos biiklés jvertinimo
stadijos metu Zemés sklypo nuomos sutartis buvo sudaryta su UAB ,,Ambra investicijomis®.

2.4. Planuojamos teritorijos uZstatymas

Planuojamos teritorijos sklype yra iSsidéstgs poilsio kompleksas ,,Auska“ — 1977 m. architekto Juozo
Sipalio suprojektuota kryziaus formos vila ant jiros kranto (ar&iausiai jiiros esanti vila visoje Lietuvoje).

Vila ,,Auska“ yra vélyvojo modernizmo (su uZuominomis j postmodernizma) kurortinés architektiiros
statinys, iSsiskiriantis kaip vientiso unikalaus dizaino, autentiska 70-yjy stiliy ir istorinj pavelda iSlaikes objektas.
Pastato architektiroje buvo siekta atspindéti kosmopolitines tendencijas — ekspresyvias geometrines formas,
sudétingai suskaidytas tiiriy kompozicijas, apdailos medziagy jvairove.

Pastato architektura issiskiria aukStomis lubomis, tiesiomis ir grieZztomis linijomis bei erdvumu. Pastato
apdailai buvo naudojamos auksc¢iausios kokybés natiiralios medziagos: marmuras, granitas, mediena.

Vila ,,Auska‘“ ypatinga ne tik architekttiriniu, bet ir urbanistiniu, meniniu ir socialiniu aspektais.

Pagrindinis korpusas, parkas, tarnybiniai pastatai ir net tvora buvo projektuoti kompleksiskai, laikantis
bendros koncepcijos.

Poilsio namy interjero dailés objektus kiiré Zymiis Lietuvos menininkai: vitrazus — Konstantinas Satiinas,
skulptiirg — Vladas Vildzitinas, 34 originaliuosius vario §viestuvus — juvelyras Kazimieras Simanonis, keramikos
darbus — Juozas Talmantas, Nora Blazevidiuté ir kiti.

Lapy | Laida
30 0

Dokumento Zymuo: Lapas
VZF-2021-01-DPkt-SK-AR 4



http://www.regia.lt/

VI Valstybés zemes fondas Sprendiniy konkretizavimo stadija
K-VT-25-21-277

Vila ,,Auska“ iSsiskiria ne tik prabangiu interjeru, bet ir sudétingais technologiniais sprendimais —
pavyzdziui, Lietuvos kontiiro Sildomu baseinu, i kurj vanduo tiekiamas per pusantro kilometro ilgio vamzdj tiesiai
i§ Baltijos jiros.

Anksciau visa poilsio komplekso teritorija buvo skirta auk$ciausio rango sovietinés nomenklatiiros elitui ir
iki pat 1991 m. saugota KGB. Nuo 1994 m. kurj laikg vila funkcionavo kaip svarbiausiy Lietuvos ir uZsienio
politiniy veikéjy poilsio ir susitikimy centras — ¢ia jvyko ir istorinis trijy Baltijos $aliy Prezidenty susitikimas.

Lenteléje pateikta VI ,,Registry centro® informacija apie planuojamos teritorijos uzstatyma:

Eil. - Daikto pagr. Unikalus  |Zyméjimas| Auksty | Uistatytas
Nr. PRI naud. paskirtis daikto Nr. plane skaicius | plotas, m? SIS
1. | Pastatas — Poilsio pastatas | Poilsio 2597-9003-0015 1K2p 2 2854,00 | vila,,Auska“
2. | Pastatas — Teniso kortai Kita 2597-9003-0026 2H1z 1 66,00
3, | Pastatas — Pavésiné Kita 2597-9003-0037 |  3H1p 1 20,00
(Saslykiné)
4. | Pastatas — Sargo namelis Kita 2597-9003-0048 4H1p 1 73,00
5. | Pastatas — Pavésiné Kita 2597-9003-0059 5H1p 1 20,00
Ié:gn:r:f;l;triﬁ;l (Skt?et:]r;;)a' | Kiti inZineriniai 1/1 priklauso pasta-
T . statiniai (kiemo | 2597-9003-0063 |  k1-k6 _ _ tui Nr. 2597-9003-
aikstelé, tvora, teniso . . -
el 1 jrenginiai) 0015 (Eil. Nr. 1)
aikstele)

PASTABA: Netoli teniso aikstelés (invent. Nr. k6) taip pat yra iSsidéstes ir neregistruotas kitas inZinerinis
statinys — krepsinio aikstelé (zr. Planuojamos teritorijos Zemés sklypo, kad. Nr. 2501/0034:5, plang, M1:1000).

Visi planuojamoje teritorijoje esantys statiniai nuosavybés teise priklauso Palangos miesto savivaldybei.
Esamos biiklés jvertinimo stadijos metu huomos sutartis buvo sudaryta su MB ,,Roko virtuve®, taciau $iuo metu
turto patikéjimo teise pastatai ir statiniai priklauso Bl ,,Palangos investicijy valdymui‘.

Statiniai identifikuoti ir pateikti esamos situacijos brézinyje. I§ viso planuojamos teritorijos sklypo
uZstatytas plotas yra 3033 m? (0,3033 ha), kas sudaro ~1,39 % uzstatymo tankuma.

2.5. Gretimybés

Piety puséje planuojama teritorija ribojasi su registruotu inzineriniu statiniu — Vytauto gatve. IS visy kity
pusiy planuojama teritorija ribojasi su nuosavybés teise jregistruotais zemés sklypais.

Lenteléje pateikta V] ,,Registry centro® informacija apie planuojamos teritorijos gretimybes:

Eil | skivoo Pagr. naudojimo Pastaty ir
' yp Adresas paskirtis; Naudo- | Sklypo nuosavybé Pastatai ir statiniai statiniy
Nr. | kadastro Nr. & — : .
jimo biidas (-ai) nuosavybé
Lietuvos Respublika;
Kita; Rekreacinés patikéjimo teisé —
teritorijos Nacionalin¢ Zemes
tarnyba prie ZUM
Pastatas — Siurbliné
1. | 2501/0034:4 | YYtautog. 11B, (2597-9001-8011), Kiti | Palangos miesto
Palanga X .
inZineriniai statiniai — | savivaldybé;
Kiemo statiniai (tvora, | patikéjimo teisé
kiemo aikstelé, vandens | — UAB ,,Palan-
paéméjas) (2597-9001- | gos vandenys*
8033)
iy | Lo e
2. | 2501/0034:12 | Palanga Rekreaciniy migky | PAU<QIMO te1se
- Valstybiniy misky
sklypai P
urédija
Kelias (gatvé) — Vytauto Palangos
3. ;/;;t;#tg 9o gatve (Aptarnaujanti (C) miesto
g kat.) (4400-5287-2865) | savivaldybé
Mk T |
4. | 2501/0034:11 | Palanga Rekreaciniy misky p JUMO Le1Se
- Valstybiniy misky
sklypai i
urédija
5 Vytauto g. 11T, Pastatas — AB "Energijos
' Palanga Transformatoriné skirstymo
Dokumento Zymuo: Lapas Lapy | Laida
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(2597-7002-3012)

operatorius"

Vytauto g. 1A,

Kita; Susisiekimo ir

Lietuvos Respublika;
patikéjimo teisé —

Kiti inzineriniai statiniai
— Tvora (4400-4582-
3627), Kiti inZineriniai
statiniai — Buitiniy nuo-
teky siurbliné (4400 -

inzineriniy . NN ] o | UAB
6. | 2501/0034:9 | Palanga (adresas 4 o o iy Nacionalin Zemés | 4582-3027), Kitl inZine-| b, oo
nejregistruotas . . tarnyba prie ZUM; riniai statiniai — Drena 9
) aptarnavimo objekty ; . ... | vandenys
adresy registre) teritoriios nuomos sutartis — UAB| Ziniy vandeny siurbliné
y ,Palangos vandenys“ | (4400-4582-3038), Kiti
inzineriniai statiniai —
Kiemo aikstelé (2597-
9002-0022)
Mitky Tkig; | JeLves Respublifa
L patikéjimo teisé — VI
Palanga Rekreaciniy misky Istvbiniu mis
sKlypai Va} s‘t'yblmq misky
7. | 2501/0034:20 urédija :
LietuvosRespy-
Palanga* 8003-1015)* teise—V]TFurto-
bankas*

* Sprendiniy konkretizavimo stadijos eigoje pasikeité duomenys apie statinius ir jy savininkus (eil. Nr. 7 — pastatas

iSregistruotas.

e Iitrauka i§ Zemés sklypo Vytauto g. 9, Palangoje, detaliojo plano (patv. Palangos m. valdyb. 2000-10-
27 sprend. Nr. 274, T00040259) Pagrindinio brézinio:

IStra

i§ www.regia.lt

PASTABA: Violetine spalva pazymétas kontiras su-
tampa su Vytauto g. 9, Palangoje, detaliajame plane identifi-

kuota jliros stebéjimo posto jtakos zonos riba

Planuojamos teritorijos vieta

Zemés sklypo Vytauto g. 9, Palangoje, detaliojo

plano sprendiniai planuojamos teritorijos nejtakoja.

Dokumento Zymuo:
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2.6. Susisiekimo sistema

Rytingje pus¢je planuojama teritorija yra iSsidésCiusi prie Vytauto gatvés, i§ kurios yra vienintelis
patekimas j planuojamg teritorijg automobiliu. Automobiliy parkavimas sprendziamas sklypo ribose.

Taciau jvertinus esamg situacijg matyti, kad planuojama teritorija yra gan gerai integruota tiek i iSorinj, tiek
i vidinj Palangos miesto susisiekimo tinkla. I Vytauto gatve tiesiogiai patenkama i§ Klaipédos plento, kuris
sutampa su rajoniniu keliu Nr. 2253 | Palanga-Graudi$iai“, o Vytauto gatvé veda tiesiai j Palangos miesto
centring dalj. Taip pat, Vytauto gatve vyksta vietinio susisiekimo (miesto) vieSojo transporto marsruty
eismas su autobusy stotelémis ties planuojama teritorija.

Vytauto gatvei nustatyta C1 gatvés kategorija ir 20 m atstumas tarp gatvés raudonyjy linijy (RL). Ties
planuojama teritorija eismas Vytauto gatve vyksta abiem kryptimis.

IS rytinés pusés ] planuojamg teritorija taip pat galima patekti asfaltuotu valstybinés reik§més dviraciy taku,
jrengtu Vytauto gatvés komunikaciniame koridoriuje. Sis dvira¢iy takas yra dalis Pajirio dviradiy trasos atkarpos
nuo Klaipédos iki Bitingés (~50 km per Pajtrio regioninj parka ir Palangg).

Perspektyvoje Salia planuojamos teritorijos (Siaurinéje jos puséje) yra numatyta nauja D3 kategorijos gatvé
pPL92 (RL — 5 m), kuria i§ Vytauto gatvés bus patenkama iki besiribojan¢io su planuojama teritorija Zemés
sklypo, adresu Vytauto g. 11B, Palangoje. Esant poreikiui i§ Sios gatvés yra potenciali galimybé numatyti
papildomg patekima j planuojama teritorija i§ Siaurvakarinés pusés.

o Istrauka i§ Palangos miesto bendrojo plano (T00046543 (000251000420), 2008-12-30) Susisiekimo

sistemos bréZinio:

Magistralinis kelias

Naujas magistralinis kelias

Rajoninis kelias

Naujas rajoninis kelias

Vietinis kelias

Pagrindiné B1 kategorijos gatvé
Nauja pagrindiné B1 kategorijos gatvé
Pagrindiné B2 kategorijos gatve
Nauja pagrindiné B2 kategorijos gatve

ic1 ijos gatve
Nauja aptarnaujanti C1 kategorijos gatvée
janti C2 ijos gatve

Nauja aptarnaujanti C2 kategorijos gatve

A janti C2* kategorijos gatve

Esama ir planuojama D kategorijos gatve

R j naikinti kelio frasa

Numatoma tramvajaus linija

Valstybines reikSmeés dviraciy takai

Vietinés reikSmés dviraciy takai

Esamos ir numatomos autobusy marSruty trasos
- Kelio apsaugos zona

Palangos tarptautinis oro uostas

Sventosios jlry uostas

S E=zag [ { Prieplauka

Esamas Sventosios $vyturys
Autobusy stotis

Automobiliy stovejimo saugykla
Esama degaliné

Numatoma degaliné

Kempingas

'\9'-‘.;“--;‘..._;_‘ Bitinges tarptautinis pasienio punktas

y SRS RaRs, SN A s g

! =87 ol arnt nas transporto Ziedas
jmmnt /4 f Numatomas tramvajaus Ziedas

P 2 2

Planuojamos dviejy lygiy sankryZos, sankirtos, tiltai
Kelio numeris

Valstybés siena
Rajony (savivaldybiy) ribos

= = = Pajiirio juostos riba
Uzstatytos arba numatomos uZstatyti teritorijos
Palangos tarptautinio oro uosto teritorija
Zeldynai
Vandenys

N\

Planuojamos teritorijos vieta
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o [Strauka i§ rengiamo Palangos miesto transporto organizavimo ir gatviy raudonyjy linijy specialiojo
plano:

BALINUS JURA

Planuojamos teritorijos vieta

PASTABA: Galimy teritorijos apripinimo inzineri-

SUTARINIAI ZYMEJIMAI
Administracings ribos
E—mm Savivaldybes riba

o mm== o Palangos teritorijos riba
Pajdrio jusota
44444 Pajirio juosto riba

Zemeénauda

| vasy miskes

Wanduo

Upe, upelis, kanalas

Registructy sklypy ribos

Esamas gatvés
I Bkategorjos gatve

— C kategofijos gatve
D, Ds gorijos gatve

Dviraéiy transportas
®® ® & @ Esamidviraliy takai

IEI  seme viesojo transporto marsruto trasa

E kategorijos gatvé
Gatvés supl patvirtintais toriorily
plar is (F gos m. sav.
] ju planu ir P
D, Ds kategorjos gatve
========E kategorijos gatvé
=====F kategorijos gatvé
Planuojamos gatvés
D, Ds gorijos gatve
Tiksli D kategorijos gatvés vieta
XX XX Naiki E kategorijos gatvés atkarpa
gatviy linijos
Gatviy raudonosios linjos
A . bjimo vieta (aikswld
P Esama aulomobliy slovalimo vieta ( aikstele)
[P] Planucjama automobliy stovéjimo vieta (aikitele)
Gatves dalis, kurioje silomas vienpusis eismas
Viefasis transportas

Nekilnojam ojo kultiiros paveldo teritorijos

iy trasos gatviy

donujy linjy ribose

niais tinklais ir susisiekimo komunikacijomis btidy schema Vieual °

bus pateikta rengiamo detaliojo plano sprendiniy konkre-

tizavimo stadijoje.

Valstybinés reikémés keliai

Kelio apsaugos zonos riba

kultoros pavelio objekto
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2.7. InZineriné infrastruktira

o Istrauka i§ Palangos miesto bendrojo plano (T00046543 (000251000420), 2008-12-30) InzZinerinés
infrastruktiros brézinio:

Vandentieka

Esamos i i iekio linijos
""" istrali i linijos.
Vandentiekio bokstai
G Nugelezinimo jrenginiai
Nuoteky tinklai

= Esami lietaus nuoteky kolektoriai

----- i lietaus nuoteky

s Savitakés esamos buitiniy nuoteky linijos

—— Sléginés esamos buitiniy nuoteky linijos

————— Numatomos buitiniy nuoteky linijos
Numatomi lietaus nuoteky valymo jrenginiai
Esamos fekaliniy nuoteky siurblinés

Numatomos fekaliniy nuoteky siurblinés

Energetika

Magistralinés $ilumos trasos
Esamas naftotiekis

Esamas skirstomasis dujotiekis
Numatomas skirstomasis dujotiekis

®
. Nuoteky valymo jrenginiai
El Rajonines katilines
H Katilines

:ﬂ Dujy reguliavimo punktai
= Esami 10 kV kabeliai
————— Numatomi 10 kV kabeliai
—8—0—9 110 kV oro linijos

+—= Esamos 10 kV oro linijos

X3 Numatomos naikinti 10 kV oro linijos

. Transformatorinés pastotés
®

Esamos transformatorines
Numatomos transformatorines
Rysiy infrastruktara

Pasto skyriai

Konteinerinés atlieky rasiavimo aikstelés

ﬂ Automatines telefony stotys
L ]
A

jreowinr

iy atlieky suri aikstele
m Vandenvietés griezto reZimo juosta (tikslinama pagal esamus SP)
‘ ;::: i i i tarSos apribojimy juosta (ti pagal esamus SP)
[ - ;
. - - — Valstybés siena
‘ } j Rajony (savivaldybiy) ribos
3 o« w = Pajiirio juostos riba
- FOS $ V’ Y
‘ . ) / L arba uzstatyti
s o . g Infrastruktiros teritorijos
. *, g
\ 1 Zeldynai
. " Vandenys
\ . . @ Oro uostas
o
. 3 ¢ - @  Prieplaukos
H . . . , } & \ ® Automobiliy saugyklos
Planuojamos teritorijos vieta s
I ’ " s 1 © Kempingai
v H .' @ Kapinés

PASTABA: Galimy teritorijos apriipinimo inZineriniais tinklais ir susisieckimo komunikacijomis budy
schema bus pateikta rengiamo detaliojo plano sprendiniy konkretizavimo stadijoje.

2.7.1. Elektros tinklai:

I planuojamoje teritorijoje esantj Poilsio pastatg (invent. Nr. 1K2p) atvesti 0,4 kV jtampos poZeminiai
elektros kabeliai. Planuojamoje teritorijoje jrengti ap$vietimo stulpai — neveikiantys, ap$vietimo kabeliai paZeisti.
Elektros tinklai atvesti i§ Siaurvakarinéje puséje gretimame sklype Vytauto g. 11B, Palangoje, esancios 0,4/ 10 kV
transformatoriné Nr. TR-52 ir pietvakarinéje puséje uz planuojamos teritorijos sklypo ribos laisvoje valstybinéje
zeméje (Vytauto g. 11T, Palanga) issidéséiusios 0,4/ 10 kV transformatorinés Nr. TR-47.

Vadovaujantis LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo (2019-06-06, Nr. X111-2166 a. r.) Il sk.
ketvirtuoju skirsniu ,,Elektros tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zzemés naudojimo salygos®,
pozeminiy elektros kabeliy linijos apsaugos zona — isilgai poZeminiy kabeliy linijos esanti Zemés juosta, kurios
ribos yra po vieng metrg j abi puses nuo Sios linijos, vanduo vir$ jos ir Zeme po §ia juosta. Transformatorinés ar
skirstomojo punkto apsaugos zona yra 5 metry plo€io Zemés juosta aplink transformatoring ar skirstomajj punkta
ir oro erdve vir$ Sios juostos; integruoty j pastatg transformatoriniy apsaugos zonos nenustatomos.
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2.7.2. Rysiy tinklai:

Planuojamoje teritorijoje iSvedzioti pozeminiai ry$iy kabeliai, dalis tinkly — neveikiantys.

Vadovaujantis LR Specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymo (2019-06-06, Nr. X111-2166 a. r.) Il sk.
vienuoliktuoju skirsniu ,,Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos “, pozeminiy
elektroniniy rysiy tinkly laidiniy linijy apsaugos zona — iSilgai pozeminiy elektroniniy rySiy tinkly laidiniy linijy
esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po 1 metra j abi puses nuo $iy laidiniy linijy, vanduo vir$ jos ir Zemé po Sia
juosta.

2.7.3. Dujotiekio tinklai:

I§ Vytauto g. j planuojamoje teritorijoje esantj Poilsio pastatg (invent. Nr. 1K2p) atvestas vidutinio slégio
d40 pozeminis dujotiekio tinklas.

Vadovaujantis LR Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo (2019-06-06, Nr. X111-2166 a. r.) 11 sk.
SeStuoju skirsniu ,, Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo
sqlygos“, vidutinio slégio didesnio kaip 5 bary, bet ne didesnio kaip 16 bary slégio dujotiekiy vamzdyny
apsaugos zonos ribos yra po 2 metrus j abi puses nuo vamzdyno sienelés.

2.7.4. Vandentiekio, buitiniy ir pavirSiniy (lietaus) nuoteky tinklai:

o [Strauka i§ Palangos miesto vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiivos plétros specialiojo
plano (T00040735 (000252000538), 2012-02-23):

Buitinio nuotakyno ir sléginio buitinio nuotakyno tinklai: Vandentiekio tinklai:

L 990

SUTARTINIAI PAZYMEJIMAI SUTARTINIAI PAZYMEJIMAI
@ (eNs) Esama buitiniy nuoteky siurbliné VANDENTIEKIO OBJEKTAI
N : 5 :,’:: xzm ribos ‘\:anfens bo,f‘f'“
Fatm g oo moro It = e S
@ (PNs) Perspektyviné buitiniy nuoteky siurbliné

SAZ grieZto réZzimo juosta

= e Perspekty linija

SAZ 2-0ji juosta

Ivertinus parengto topografinio plano duomenis, planuojama teritorija yra pryjungta prie centralizuoty
vandentiekio, buitiniy ir pavirSiniy (lietaus) nuoteky tinkly. Planuojamoje teritorijoje yra i§vedzioti veikiantys
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d100, d150 ir d200 vandentiekio tinklai, savitakiniai d200 ir d300 buitiniy nuoteky bei d150, d200 ir d300
pavir$iniy (lietaus) nuoteky tinklai.

Vadovaujantis LR Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo (2019-06-06, Nr. X111-2166 a. r.) Il sk.
deSimtuoju sKirsniu ,, Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos “,
vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo vamzdyny, jrengiamy iki 2,5 metro gylyje,
apsaugos zona — iSilgai vamzdyno trasos esanti zemés juosta, kurios ribos yra po 2,5 metro j abi puses nuo
vamzdyno asies, po Sia juosta esanti zemé bei vanduo virs $ios juostos. Magistraliniy vamzdyny, kuriy skersmuo
yra 400 mm ir didesnis, apsaugos zona — iSilgai vamzdyno trasos esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po 10

metry ] abi puses nuo vamzdyno asies, po $ia juosta esanti zemé bei vanduo virs §ios juostos.

e Istrauka i§ Palangos I, II, III, Sventosios, Nemirsetos ir Palangos miesto nuoteky valymo jrenginiy
Vandenvieciy sanitariniy apsaugos zony specialiojo plano (T00046531 (000252000408),2008-11-04):

SAZ GRIEZTO REZIMO JUOSTA
SAZ 2-0JI JUOSTA

——— SAZ 3-0JI JUOSTA

6210000 KOORDINATES
Y: 320000

Planuojamos teritorijos vieta

Pagal Specialyjj plang, planuojama teritorija patenka j Palangos miesto I, II ir III bei Nemirsetos
VandenvieCiy sanitarinés apsaugos zonos 3-i0sos juostos teritorija, kurioje ribojama cheming tar$a galinti sukelti
akine veikla.
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2.7.5. Silumos tinklai:

Planuojamoje teritorijoje centralizuoty Silumos tinkly néra.

Remiantis Palangos miesto Silumos iikio specialiuvoju planu, planuojama teritorija ribojasi su necentrali-
zuoto apriipinimo Siluma zona, kurioje prioritetinis kuras yra gamtinés dujos.

SUTARTINIAI ZENKLAI

PRIORITETINIS KURAS - MEDIENA

———— BILUMOS TINKL AT
~——— DUIOTIEKIS DIDELIO SLEGIO
~— DUJOTIEKIS VIDUTINIO SLEGIO

A DUJY SKIRSTYMO STOTIS
@ KATILINE

/7777 CENTRALIZUOTO APRUPINIMO SILUMA ZONA

777] NECENTRALIZUOTO APRUPINIMO SILUMA ZONA
22220 PRIORITETINIS KURAS - GAMTINES DUJOS
NECENTRALIZUOTO APRUPINIMO SILUMA ZONA

= PLANUOJAMAS SKIRSTOMASIS DUJOTIEKIS

Planuojamos teritorijos vieta

2.8. Apribojimai

Lenteléje pateikta V] ,,Registry centro™ informacija apie planuojamoje teritorijoje galiojancius jregistruotus

apribojimus:
,I\:] Irl. Apribojimai pI% f;‘sl’é;a
1. | Elektros tinkly apsaugos zonos (III sk., 4 skirsn.) 0,4350
2 ;{(E;?S(:]CI)IS tiekimo ir nuoteky, pavir$iniy nuoteky tvarkymo infrastrukttros apsaugos zonos (III sk., 10 2.6600
3. | Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastrukttiros apsaugos zonos (I11 sk., 11 skirsn.) 0,9030
4. | Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III sk., 12 skirsn.) 0,2800
5. | Kultaros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V sk., 1 skirsn.) 0,1080
6. | Gamtiniai ir kompleksiniai draustiniai (V sk., 8 skirsn.) 21,8992
7. | Krastovaizdzio draustiniai (V sk., 22 skirsn.) 21,8992
8. | Misko zemé (VI sk., 3 skirsn.) 20,3542
9. | PoZeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zonos (VI sk., 11 skirsn.) 21,8992
2.9. Servitutai
Lenteléje pateikta VI ,,Registry centro” informacija apie planuojamoje teritorijoje jregistruotus servitutus:
Eil | Servituto Servitutas Servituto
Nr. kodas plotas, ha
1. 206 Servitutas — teis¢ naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) nenurodyta
2. 207 Servitutas — teis¢ aptarnauti pozemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis) nenurodyta
3. 208 Servitutas — teisé tiesti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) nenurodyta

Servitutai jregistruoti 2014-05-13 Nacionalinés Zemés tarnybos teritorinio skyriaus vedéjo sprendimo Nr.
16SK-(14.16.110.)-211 pagrindu ir galioja nuo 2014-05-16. Servitutai jregistruoti visam planuojamos teritorijos

zemes sklypui, kad. Nr. 2501/0034:5.
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2.10. InZinerinés geologinés salygos
e Pozeminio vandens vandenvietés (informacija is www.lgt.It):
Vo S B 1_JUOSTA
//’- 2_IUOETA
Tl 3_JUOSTA
38_JUDETA

3B_JUOSTA
s0m_JUOSTA

Planuojamos teritorijos vieta
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Remiantis Zemés gelmiy registro duome-
nimis planuojama teritorija patenka j vanden-
vieCiy apsaugos zonos 3B juostg.

2.11. Vandens telkiniai

Planuojamoje teritorijoje vandens telkiniy néra, taciau Salia planuojamos teritorijos (>75 m atstumu j
vakarus) yra Baltijos jura. Visa planuojama teritorija patenka j pajtrio juosta.

e Itrauka i$ Lietuvos Respublikos pajirio juostos riby plano (schemos) (T00077170, 2015-10-15):
‘ = SUTARTINIAI ZENKLAI
Ribos
------ Lietuvos Respublikos valstybés sienos
= = == Pasienio juostos
———— Pasienio ruozo
=== Savivaldybés
Baltijos jaros kranto linjja (pagal GDB10LT, 2012 m.)
= 100 m atstumas nuo Baltijos jaros kranto linijos

Sklypo

Istybinio parko i zonos

1 Apsaugos nuo fizinio poveikio pozonio

1—
| ] Vizualinés apsaugos zonos pozonio

Teritorijos ir objektai
D Pajario juosta
' Rezervatas

L _ | vaistybinis parkas

Kiti sutartiniai Zenklai
Valstybinis draustinis o Vv
.Natura 2000" Kelias
Valstybinis miskas, kvartalo Nr. Lauko, misko kelias
Gatve
IE Geologinis gamtos paveldo objektas Gelezinkelis
[ ] Geomorfoioginis gamtos paveldo objektas Vandens tekinys
K . K { % I Kultoros paveldo objektas" Upe, kanalas
Planuojamos teritorijos vieta I Sprendiniai
Akvatorijos ir teritorijos su jirinio paveldo objektais ~——pajario juostos riba
Dokumento Zymuo: Lapas Lapy | Laida

VZF-2021-01-DPkt-SK-AR 13 30 0



http://www.lgt.lt/

alstybés zemées fondas prendiniy konkretizavimo stadija
VI Valstybés zemés fonda Sprendiniy konkretizavi tadij
K-VT-25-21-277

o [Strauka i§ Pajirio ]uostos zemyninés dalies papliidimiy rekreacijos plano (T00075435, 2015-04-01):
) SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

RIBOS
- pjanucjamos teritorijos ribos  ™™*™*™*™ Saugomy teritorijy ribos.

Pajrio juostos riba :I Kultdros paveldo objekty teritorijos
|:-_nl _-l Savivaklybiy ribos Kultros paveldo objekty apsaugos zonos.

500 metry nuo uosto jrenginiy | | Valstybines reiksmes miskai

Sanitarinés apsaugos zona Privaciy sklypy ribos
REKREACINE INFRASTRUKTORA
Esama:
we Sanitariniai - higieniniai punktai . Geloejimo stotis sumedicinos punktu
Planuojama:

O Geriamovandens punktai () Mobius gelbejimo punktas

®  Antiniy zaliawy konteinerial @  Lankytiny viety informaciniai stendai
P Biotualetai B Poilsio aikstelss su infomaciniais stendais
) Ribozenkis 1 Persirengimo kabinos

SEshreiibva (O rRm——

SUSISIEKIMO INFRASTRUKTURA

K}

e [Silginiai pesciyjy ir dviratiy takai (E1) wwmn i Nuvaziavimai | jirg nejgaliesiems

em— Motorizuoty pramogy ir 2vejybos isvaziavimas Tikeliai

mmmm Techninis Evaziavimas {b

— Pestijy i dviratiy takai 7" Esami uostai

= = [8plaukimo | jirq vietos +
Savaiminiai takal APK

e
eSSt

=3

A

o

Planuojami uostai

o
»
e

KRASTOVAIZDZIO TVARKYMO ZONOS
I Misky dkio paskirties zemés:

\\\\ Ekosistemos apsaugos miskal
B

iniy misky

one

=

"QA

s

Il Kitos paskirties Zemés:
BENDROJO NAUDOJIMO PLIAZAI

- Didelio intens yvumo bendro naudojimo pliazai

Vidutinio intensyvumo bendro naudojimo pliazai

O s
3=

o

Mazo intensyvumo bendro naudojimo pliazai

Planuojamos teritorijos vieta

Pagal Pajirio juostos zemyninés dalies paplidimiy rekreacijos plano sprendinius Salia planuojamos
teritorijos vakarinés ribos (o pietvakarinéje dalyje taip pat ir kerta planuojama teritorijg) numatytas isilginis
pésciyjy ir dviraciy takas (kategorija — E1).

2.12. Planuojamos teritorijos Zeldiniai

Planuojama teritorija patenka j valstybinés reik§més rekreaciniy misky grupei misko parky pogrupiui
priklausantj miSko plota. Remiantis VI ,,Registry centro® duomenimis, i§ 21,8992 ha planuojamos teritorijos
zemés sklypo misko zemés plotas uzima 20,3542 ha, o Misky valstybés kadastre jregistruotas misko plotas yra
19,5052 ha. Nedidelé planuojamos teritorijos dalis yra apzeldinta veja, kur auga pavieniai krtimai ir medziai, ar jy
grupés.

o I8trauka i§ Klaipédos apskrities misky tvarkymo schemos (T00082739, 2018-11-30) Misky grupiy ir
pogrupiy (projektiniy) brézinio:

Misky grupés ir pogrupiai
I grupé. Rezervatiniai miskai

- 10 - Rezervatiniai miskai

11 grupé. Specialios paskirties miskai. B. Rekreaciniai midkai

61 - Misko parkai
— 6% - Miesty miskai

63 - Valstybiniy parky rekreaciniy zony miskai

64 - Rekreaciniai misko sklvpai

l “ 65 - Kifi poilsiui skirti miskai

™~

Planuojamos teritorijos vieta
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o [Strauka i§ Palangos miesto savivaldybés Valstybinés reiksmés misky ploty schemos (LRV 1997-10-23
nutar. Nr. 1154 19 priedo (LRV 2011-05-04 nutar. Nr. 496 redakcijos)):

Sutartiniai Zenklai
B vilstybines reikimes misky plotai e B e Lotabyshel
Kiti mventorizuotiplotai 7 Skypyribos
Priskiriami valstybinés reikimeés misky plotai __ Ist;:g;ai. o
- Iijungiami V'al.stmeés reikimeés misky plotai Reliaicgitins
UzZstatytos teritorijos s, Takad
Vandenys Gelezinkelis
Savivaldybeés riba Upeliai, grioviai
= wm Girininkijy ribos Elektros perdavimo linijos
Kvartalinés lingjos — Dujotiekio ir naftotiekio linijos

Planuojamos teritorijos vieta

PASTABA: Palangos m. sav. administracijos 2021-06-
17 iSduotose teritorijy planavimo salygose Nr. REG182825,
nurodyta vadovautis 20 priedu. Sis dokumentas néra aktualus
planuojamos teritorijos atzvilgiu, kadangi jame pateikta
Neringos savivaldybés valstybinés reiksmés misky ploty schema.

o [Strauka i§ Palangos miesto savivaldybés misky priskyrimo misky grupéms planas (LR aplinkos ministro
2019-05-30 jsak. Nr. D1-323):

| VU | SUTARTINIAI ZENKLAI
| Misku grupés ir pogrupiai

‘ = N I grupé. Rezervatiniai miskai
I 10 - Rezervatiniai miskai

/
/
y A II grupé. Specialios paskirties miskai
\ " A. Ekosistemu apsaugos miskai
J
/

7777 51 - Draustiniy mitkai
l SN 52 Prieseroziniai miskai
e = : B. Rekreaciniai miskai

—_— — 77777 61 - Migo patkai

62 - Miesty mitkai

63 - Valstybiniy parky rekreaciniu zonu miskai

SN 64 - Rekreaciniai misko sklypai

e (I 65 - Kiti poitsivi skirt migkai

III grupé. Apsauginiai miSkai

TN 71 - Draustiniy miskai

Wz
' hr/// / / ‘_/ = c 72 - Kultiriniy rezervaty niskai

—_

4 /- 7 O G i 73 - Atkuriamujy ir genetiniu sklypu miskai
/7/1 _- _T | 7//% 74 - Lauku apsauginiai miskai
\ /// yam / = % 75 - Mifko sekliniai medynai
7 / ~ N 76 - Apsaugos zony miskai
N / = IV grupé. Ckiniai miskai

= A. Normalaus kirtimo amziaus ikiniai miskai
(9] j 40 - Normalaus kirtimo amziaus tikiniai miskai
e X “ B. Trumpo kirtimo amziaus plantaciniai miskai

W
, ///
Y

/' B 41 -Trumpo kirtimo amZiaus plantaciniai miskai
2, 7 =2\
,‘ 777/:' £ N N Planuojamos teritorijos vieta

2.13. Gamtos ir nekilnojamojo kultiiros paveldo objektai

Siaurrytinéje dalyje planuojama teritorija patenka j nacionalinio reikimingumo lygmens nekilnojamojo
kultiiros paveldo vertybés — Palangos dvaro sodybos (unik. obj. kodas KVR 23429), kurioje jsikiires Palangos
gintaro muziejus, vizualinés apsaugos pozonio teritorijg.
Dokumento Zymuo: Lapas Lapy | Laida
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o [Strauka i§ www.kpd.It:
E3 L/) ~_‘» ,\ \/ SR Z r»rnm_\} Adresas: Palangos miesto sav., Palangos m.;
R IR [ m Y Iregistravimo registre data: 1997-12-31;

NS L L L NNY

1<

Statusas: Paminklas;

a22-0a50.9,

Riisis: Nekilnojamas;

Palangos dvaro sodyba
Vizualinés apsaugos pozonis

Apsaugos tikslas: Viesajam pazinimui ir naudoji-
mui bei saugoti vieSajai pagarbai

Atstumas [500 | m  ledkofi

Teritorijos:
KVR objektas — 1019741,00 m?,
Vizualinés apsaugos pozonis — 63000,00 m?;

Kultiros paveldas Lietuvoje
1 Kulospavelo ikt s Vertybé pagal sandarg. Kompleksas;

© © Kultoros paveldo objekiai

I [7] Kultoros paveldo obieky i vietoviy teritorios Amzius: XV-XVIII a.

) Kultros paveldo objekiy apsaugos zonos

Plytine

] [ Apsaugos nuo fizinio poveikio pozonis

Vertingyjy savybiy pobidis:

Archeologinis (lemiantis reik§minguma); Archi-
tekttrinis (lemiantis reik§minguma unikalus); Dai-
1és (lemiantis reikSminguma svarbus); Istorinis (le-
N miantis reikSminguma svarbus); Krastovaizdzio;
Mitologinis (lemiantis reikSminguma svarbus);
Zeldyny (lemiantis reikiminguma unikalus)

| (<] Vieuainés apsaugos pozoris

dnb°%

Planuojamos teritorijos vieta

2.14. Saugomos teritorijos. ,,Natura 2000

Planuojamoje teritorijoje saugomy teritorijy néra. Planuojama teritorija nesiriboja su Europos Sgjungos
saugomy teritorijy tinklu ,,Natura 2000%, ta¢iau netoli planuojamos teritorijos (=115 m atstumu vakary kryptimi)
yra pauk$Ciy ir buveiniy apsaugai svarbi teritorija — Baltijos juros talasologinis draustinis.

o Istrauka i8 Saugomy teritorijy valstybés kadastro Zemélapio (Www.Vstt.It):

PALANGA

PIYTINE

N Planuojamos teritorijos vieta

Baltijos jiros talasologinis draustinis (identifikavimo kodas: 0211000000001) — Baltijos jiros priekrantéje
iSsideéstes 14027,0990 ha ploto 2005-05-25 LRV nutarimu Nr. 561 jsteigtas valstybinés reikSmés gamtinio
pobiidzio talasologinis draustinis iSsaugoti rudakakliy nary, sibiriniy gagy, klykuoliy, didziyjy danciasnapiy ir
mazyjy kiry ziemojimo ir migraciniy sankaupy vieta. Draustinis yra svarbi pauks¢iy (PAST) ir buveiniy apsaugai
(BAST) tarptautinio tinklo ,,Natura 2000 dalis.

Baltijos juros priekranté (identifikavimo kodas: 1000000000185, ES kodas: LTPAL0001) — 12633,5690 ha
ploto Baltijos juros talasologinio draustinio teritorijos dalis, atitinkanti BAST kriterijus ir jsteigta 2009-04-22 LR
aplinkos ministro jsak. Nr. D1-210 pagrindu 1170, Rify ir Upinés négés apsaugai.

Dokumento Zymuo: Lapas Lapy | Laida

VZF-2021-01-DPkt-SK-AR 16 30 0



http://www.kpd.lt/
http://www.vstt.lt/

VI Valstybés zemes fondas Sprendiniy konkretizavimo stadija
K-VT-25-21-277

Baltijos juros priekranté (identifikavimo kodas: 1100000000060, ES kodas: LTPALBO001) — 17096,6980
ha ploto Baltijos juros talasologinio draustinio teritorijos dalis Lietuvos teritoriniuose vandenyse, atitinkanti
PAST kriterijus ir jsteigta 2005-09-07 LRV nutarimo Nr. 982 pagrindu, iSsaugoti Sibiriniy gagy (Polysticta
stelleri), klykuoliy (Bucephala clangula), didziyjy danc¢iasnapiy (Mergus merganser) ir mazyjy Kiry (Larus
minutus) ziemojimo ir migraciniy sankaupy vietas.

2.15. Gamtinis karkasas
Gamtinio karkaso atzvilgiu planuojama teritorija patenka j riboto geoekologinio potencialo gamtinio
karkaso zong. Vakarinéje puséje planuojama teritorija ribojasi su degraduoto gamtinio karkaso teritorija.

o Istrauka i§ Palangos miesto bendrojo plano (T00046543 (000251000420), 2008-12-30) Gamtinio
karkaso brézZinio:

N 1 GAMTINIO KARKASO TERITORIJOS
Planuojamos teritorijos vieta GEOEKOLOGINES TAKOSKYROS
; _’ Regioninés
H l MIGRACIJOS KORIDORIAI
:" .’ @ Regioniniai
‘ @ Rajoniniai ir vietiniai
2 |
5- FUNKCINIO POTENCIALO KATEGORIJOS
) \ (Ekologinio kompensavimo laipsnis)
;, 0 - Patikimas
» | ™ 1 -Ribotas
4 4 2 -Silpnas
.l\ 3 - Labai silpnas
‘ Skirtingo potencialo zony ribos

@ Degraduotos gamtinio karkaso teritorijos

Valstybinés reikSmes misky plotai, patvirtinti LRV 2007-07-11
nutarimu Nr. 713 (keiiantis valstybinés reikSmeés misky
ploty riboms, BP sprendiniai nekeiciami).

Teritorijos, ribos, plotai yra apytiksliai - tikslinami kitais
TPD dokumentais, vadovaujantis jstatymy nustatyta tvarka.

PASTABA:

Vadovaujantis Gamtinio karkaso nuostatais, stiprinant ekologinio kompensavimo funkcijas, riboto ir silpno
geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijos (iSskyrus zeldynus, pelkes, pievas, ganyklas ir kitas
agrarines teritorijas, kuriose vystoma ekologiné Zemdirbysté, taikomos agrarinés aplinkosaugos priemonés)
apzeldinamos misku.

Gamtinio karkaso teritorijose skatinama veikla, kuria uztikrinama krastovaizdzio ekologiné pusiausvyra,
palaikomas ir stiprinamas ekosistemy stabilumas, renatiiralizacija, vykdomas ekosistemy atkiirimas, palaikoma ir
didinama krasStovaizdzio ir biologiné jvairové.

Gamtiniame karkase esanciy kitos paskirties Zemés sklypy uZstatymo tankis ribojamas iki 30% ploto,
i§skyrus miesty, miesteliy kompleksiniuose ir (ar) specialiuosiuose teritorijy planavimo dokumentuose numatytas
visuomeninés paskirties teritorijas, kuriose, jvertinus teritorine erdving kraStovaizdzio struktiira ir geoekologinj
potencialg, uzstatymo tankis pazeisto geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijose gali biiti padidintas
iki 50% sklypo ploto.

Gamtinio karkaso teritorijos turi biti tvarkomos vadovaujantis darnaus vystymosi principais. Teritorijose,
turinCiose istoring, kultiiring verte, svarbiose estetiniu atzvilgiu, gamtinio karkaso teritorijos tvarkomos
atsizvelgiant ir derinant tarpusavyje ekologinius, kultiirinius ir estetinius krastovaizdzio formavimo reikalavimus.

Remiantis Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy jstatymu, gamtinio karkaso rekreacinés, misky tkio ir
agrarinés paskirties teritorijose draudziama statyti pramonés jmones, kurioms reikalingi tarSos integruotos
prevencijos ir kontrolés leidimai, ir gyvenamuosius kvartalus. Leidziama tokia veikla, kuri uztikrina
krastovaizdZzio ekologing pusiausvyra ir ekosistemy stabiluma, atkuria pazeistas ekosistemas, yra vykdoma pagal
teritorijy planavimo dokumentus.
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2.16. Teritorijos vystymo tendencijos

o I[strauka i§ Palangos miesto bendrojo plano (T00046543 (000251000420), 2008-12-30) Pagrindinio

brézinio:

T —————

SRR
R

AT

v SN

s

S

Planuojamos teritorijos vieta

7
57

R R

cempeaey,

b . .. Vizualiné apsaugos zona
------------- Valstybinés reikSmeés dviraciy takai
------- Vietinés reikSmés dviraciy takai

Oro uostas

Prieplaukos

Esamas Sventosios $vyturys
Automobiliy saugyklos
Kempingai

Kapinés:

a) neveikian¢ios Palangos miesto kariy kapinés

b) neveikiancios Palangos miesto senosios zydy kapines

¢) riboto laidojimo Palangos miesto Anaiciy kapines

d) veikiancios Palangos miesto civilinés kapinés

€) veikiantios Palangos miesto Sventosios civilings kapinés

CIIVISISICY)

SUTARTINIAI ZENKLAI

_ Kurorto centras, kurorto pocentriai
\\\ Miesto centro plétros teritorija po 2015 m.
I Kurorto centras, kurorto pocentriai, su dideliu Zeldiniy kiekiu
I Rrajony pocentriai
Intensyvaus uzstatymo misrios gyvenamosios teritorijos
Vidutinio uzstatymo intensyvumo misrios gyvenamosios teritorijos
Mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijos

Sodininky bendrijy teritorijos, konver

i mazo uzstatymo intensyvumo
gyvenamasias teritorijas

E—_! Kurorto paslaugy ir kompleksy teritorijos be gyvenamosios statybos
I Kurorto paslaugy ir kompleksy teritorijos su galima gyvenamaja statyba

i i Kurorto paslaugy ir kompleksy teritorijos be gyvenamosios statybos
W s dideliu eldiniy kiekiu

Verslo, gamybos, amaty teritorijos
Infrastruktdros teritorijos
Pajirio juosta, pliazas, kopos, uzkopé
_ Intensyviam naudojimui jrengiami Zeldynai
Ekstensyviam naudojimui jrengiami zeldynai ir kurorto miskai
VZZZ27 ettt atsstings rokirae mibka piot oo, 8P sprendinat nekeleiam,
Vandenys
|||llm|lll| Vandenvietés
Vandenvietés griezto rezimo juosta (projekting, tikslinama pagal SP)
;: :: Vandenvietes mikrobinés taros apribojimuy juosta (projekting, tikslinama pagal SP)
- -~ - - =, Kapiniy, valymo jrenginiy, pramonés jmoniy sanitarinés apsaugos
E.a..aizona (turi bti nustatomos SAZ riby nustatymo dokumentu)
Naftos grezinio sanitariné apsaugos zona
b . . ) Naudinguy iskaseny telkinys
b _.'_—_h _1 Naudingujy iSkaseny prognozinis plotas
Nagrinéjamas rajonas ir jo ribos
Oro uosto kilimo ir tdpimo takas
Oro uosto triukSmo poveikio zonos ribos

300 m zona nuo oro uosto kilimo ir tipimo tako

600 m zona nuo oro uosto kilimo ir tipimo tako
————— 5100 m zona nuo oro uosto kilimo ir tipimo tako
i mmm i w Valstybés siena
m— = = Rajony (savivaldybiy) ribos
Sventosios senitnijos riba
Regioniniai parkai
LT_‘_T‘ Draustiniai
.Natura 2000* teritorijos
[:D Miesto istoriné dalis - urbanizuotos vietos U2 teritorija

Kultliros vertybés - teritorijos (Nekilnojamy kultdiros vertybiy
objektus zr. Bréz. Nr. 2 Kultliros vertybés, Svietimo, sveikatos
ir kult@iros infrastruktdra® ir aiSkinamojo rasto 7 priede)

e = = Pajiirio juosta

== === Projektuojama pirmoji kurorto apsaugos juosta

. Naikinama pirmoji kurorto apsaugos zona numatyta Palangos
kurorto genplane, patvirtintame 1991-12-04 Nutarimu Nr.523

Ivertinus Palangos miesto bendrgjj plang planuojama teritorija iSsidésCiusi P15 kvartale, kuriame, kaip
urbanistinés struktiros optimizavimo priemon¢, yra numatytas modernizavimas, ir patenka j Zeldyny teritorijy
ekstensyviam naudojimui jrengiamy zeldyny ir kurorto misky funkcing zong.

Ekstensyviam naudojimui jrengiamy Zeldyny ir kurorto misky teritorija, tai ekstensyviai rekreacijai ar tik
pazintiniam lankymui jrengiama teritorija — juros, upiy, pakrantés, sléniy dalys ar pan.; laukai, pievos, ryskis
reljefo dariniai (neapauge misku) ar pan. Sioje teritorijoje galimos pagrindinés Zzemés naudojimo paskirtys —
misky tkio (M), konservaciné paskirtis (tik saugomy objekty teritorijose) (C) bei kita (KT), ir galimi naudojimo
budai — inzinerinés infrastruktiiros teritorijos (I), bendro naudojimo teritorijos (B), naudingyjy iSkaseny teritorijos
(N), taip pat, kitose esamose jvairios paskirties statiniy teritorijose bei konversijos i§ tarSios veiklos srities j
netar$ig atveju — gyvenamosios teritorijos (G) ir visuomeninés paskirties teritorijos (V). Rekomenduojama Sios
teritorijos strukttra, leistinas maksimalus uZzstatymo intensyvumas bei maksimalus pastaty aukStingumas
Palangos miesto bendrojo plano sprendiniuose nenustatyti.
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PASTABA: 2014-01-01 jsigaliojusio LR Zemés {ikio ministro ir LR Aplinkos ministro 2013-12-11 jsak..
,Dél LR Zemés tkio ministro ir LR Aplinkos ministro 2005-01-20 jsak. Nr. 3D-37/D1-40 ,,Dél pagrindinés
zemés naudojimo paskirties Zemés naudojimo biidy turinio, Zemés sklypy naudojimo pobiidZiy sgraso ir jy turinio
patvirtinimo® pakeitimo* pagrindu nebeliko zemés sklypy naudojimo pobudziy.

Pagal Zemés sklypy zemés naudojimo bidy ir Zemés naudojimo pobiidziy, jrasyty nekilnojamojo turto
kadastre, jrasy keitimo apraso aktualig redakcija, inzinerinés infrastruktiros teritorijos (I) naudojimo biidas
kei¢iamas ] susisickimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos (I1) ir susisiekimo ir
inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I2) naudojimo biuidus, gyvenamosios teritorijos (G) naudojimo biudas
kei¢iamas | vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1) ir daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos (G2) naudojimo buidus.

Kadangi visa planuojama teritorija patenka j pajirio juosta, vadovaujantis Palangos miesto bendruoju
planu planuojamoje teritorijoje statybg reglamentuoja Pajiirio juostos jstatyme numatyta tvarka ir Pajiirio juostos
Zemyninés dalies tvarkymo planas.

o Istrauka i8§ Pajiirio juostos Zemyninés dalies tvarkymo plano (T00084341, 2020-02-03):

% KRASTOVAIZDZIO TVARKYMO ZONOS
KOr, KONSERVACINES PASKIRTIES ZEMES KRASTOVAIZDZIO TVARKYMO ZONOS
. Il. Gamtos ir kultiiros paveldo teritorijos
e
3 | 1 AL reZtos apsaugos
o NHu
2 : Reguliucjamos apsaugos
\ MISKY UKIO PASKIRTIES ZEMES KRASTOVAIZDZIO
1 } TVARKYMO ZONOS
{ |. Ekosistemy apsaugos miskai
—1 NRu - MEK  I3saugandio (k inio) kinis miskai
B Il.Rekreaciniai miskai
Py v
by MRe  Ekstensyvaus pritaikymo (migko parkai) miskai
MRi  |ntensyvaus pritaikymo (poilsio parky) miskai
| 5
o M 3 M(S)Ri  Intensyvaus pritaikymo (kopy parky) miskai
q! NTn FRa
' VANDENS UKIO PASKIRTIES ZEMES KRASTOVAIZDZIO TVARKYMO ZONOS
'Ll | I. Rekreaciniai vandenys
R U
o KOr, : ‘r VR Intensy inio pritaiky
~ Ru s VRe  Ekstensy kreacinio pritail
\ NRu KITOS PASKIRTIES ZEMES KRASTOVAIZDZIO TVARKYMO ZONOS
VRe y 8. REKREACINES PASKIRTIES ZEME
okh 'Wmhs‘kk )
Planuojamos teritorijos vieta -
NRU  Urbani i "
SUTARTINIAI ZENKLAI
Ribos R iné turistiné
,,,,,, Lietuvos Respublikos valstybés sienos Esama Sanitariniai-higieniniai punktai
- = = = Pasienio juostos W EsfioRRdrek:la @  Konteinerinis
£ 9 @ Lankytojy centras @  Stacionarus
- Pasienio ruozo
- Savivaldybés =  Kempingas Projektucjama
== Pajdrio jucstos .} Vaiky poilsio stovykla 8  Jdny uostas
Skiypo 0 Stovyklaviete B Zvejy ir rekreaciniy laiveliy prieplauka
[ «rastovaizazio tvarkymo zonos Atokvepio vieta W SEconatgebaio Gy
Havuves . » 2 e Ansiai R ig B  Mobilii gelbejimo stotis
v o i
= b zonos prvRigonel {reoykia) ¥  Apzvalgos aikstelé (regykla)
_] Apsaugos nuo fizinio poveikio pozonio 2  Automobiliy stovéjimo aikstele Privaziavimas prie joros
i__ :} zonos - P P S Esamas
< " - o mmm S tiprinta d
Teritorijos ir objektai B Stacionari gelbgjimo stotis u‘sus. iprint anga
B Mobili gelbsjimo stotis s Rékaingn sialipinG danag
] Rezervatas Kiti sutartiniai zenklai
- - @  Duviratininky poilsio aikstelé
L 1 Valstybinis parkas - Jainy uostas
== Jodingjimo paslaugos
Valstybinis draustinis a0y sienos
Planuojama
Natura 2000"

Valstybinis miSkas, kvartalo Nr.
f

B  Mobili gelbgjimo stotis

Turizmo trasos, takai

@ Vandenviete

Vandenviediy apsaugos zona

L—Se— :l Kultiiros paveldo objektas Esami
[:j;_] +sesses Automobiliy turizmo trasa Kelias
is gamtos paveldo objektas ... ... iradiy - iy
Dwa,é' q PesCily fakep Lauko, misko kelias
Akvatorijos ir teritorijos su jarinio paveldo objektais © Pestiyjy takas &
" atve
Istoring laivy gelbéjimo stoties vieta Projektuojami
— « Peséiyjy trasa "PauksCiy takas® =0l 'o===-- Gelezinkelis

Buvusios Giruliy halés vieta

3 Gynybinis jtvirtinimas

* Péséiyjy pazintinis takas
« Dviragiy - pesciyjy takas
....... Lyny kelias

EZeras, tvenkinys, kadra

1na nnelie arienvve
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Visa planuojama teritorija patenka j Pajiirio juostos Zemyninés dalies tvarkymo plane nustatytg rekreacinés
paskirties Zemés urbanizuotos rekreacinés aplinkos krastovaizdzio tvarkymo zona — NRu. Si zona visoje pajirio
juostoje nedideliais intarpais jsiterpia j kitas zonas kaip urbanizuotos, statiniais uZstatytos teritorijos. Sioje zonoje
gali biiti formuojama intensyviam lankymui ir naudojimui pritaikyta aplinka, jrengiama viesoji turizmo ir poilsio
infrastruktra. Nedidinant esamo uZstatymo tankumo*, nepazeidziant esamy krastovaizdzio vertybiy, gali buti
rekonstruojami, perstatomi esami statiniai, vietoj buvusiy statiniy gali biiti statomi nauji statiniai, taikomos
teritorijy tvarkymo priemonés, kurios i§ esmés gerinty poilsio salygas ir aplinkos kokybe. Kity statiniy statyba
nevykdoma, i$skyrus naujas statybas numatytas Pajiirio regioninio parko tvarkymo plane (8is teritorijy planavimo
dokumentas rengiamam projektui yra neaktualus, kadangi planuojamos teritorijos Pajirio regioninio parko
tvarkymo planas neapima).

Pajiirio juostos Zemyninés dalies tvarkymo plane nuo planuojamos teritorijos vakary kryptimi link pajurio
taip pat numatyti du perspektyviniai inzinerinés infrastrukttiros koridoriai.

* Remiantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2020-01-16 jsak. Nr. D1-28 ,,Dél Lietuvos Respubli-
kos aplinkos ministro 2011 m. liepos 28 d. jsakymo Nr. D1-601 ,,Dél pajiirio juostos Zemyninés dalies tvarkymo
specialiojo plano patvirtinimo* pakeitimo* patv. Pajirio juostos Zemyninés dalies tvarkymo plano aiskinamojo
rasto pagrindiniy sprendiniy 89.6 punktu, vadovaujantis gamtinio karkaso nuostatais, kitos paskirties zemés
sklypy uzstatymo tankis ribojamas iki 30% ploto.

Remiantis Palangos miesto bendruoju planu, planuojamoje teritorijoje prioritetiniy plétros objekty,
numatyty Plétros prioritety brézZinyje, néra. | prioritetines plétros teritorijas planuojama teritorija nepatenka,
rezervuoti visuomenés poreikiams teritorijos (ar jos dalies) nenumatyta.

o Istrauka i§ Palangos miesto bendrojo plano (T00046543 (000251000420), 2008-12-30) Plétros priori-
tety brézinio:

~ 7 Z

Planuojamos teritorijos vieta

I Prioritetines intensyviam naudojimui frengiamey Zeldyny teritorijos
Prioritetinés verslo teritorijos
miérios. ir reikméms skirtos teritorijos.
[ Frioritetines konvertuojamos teritorijos
e @ Prioitetiniai susisiekimo infrastrukiaros pletros objektai
Prioritetiniai inzineriniai tinklai:

————— Magistralins vandentiekio inijos
= = = = Lietaus nuoteky kolektoriai
® Lietaus nuoteky valymo irenginiai
----- Buitiniy nuoteky linijos
r Fekaliniy nuoteky siurblinés
----- 10 kV kabelai
. Transformatorinés
A Numatoma stambiagabaritiy atlieky surinkimo aikételé

Valstybés siena
Rajony (savivaldybiy) ribos

— + e« == Pajliri0 juostos riba

Usstatytos arba numatomos uZstatyti teritorijos.

Infrastruktros teritorijos

Zeidynai

Vandenys

Palangos tarptautinis 0ro uostas

Jony vostai

Prieplaukos

GeleZinkelio stotys

Autobusy stotys

0@®Oed

Batinges pasienio punktas

e Istrauka i§ Palangos miesto bendrojo plano (T00046543 (000251000420), 2008-12-30) Teritorijy
rezervavimo visuomenés poreikiams brézinio:

Rezervuojamos teritorijos

e

Mokyklos
Vaiky darzeliai

Numatoma vieta prieSgaisrinei gelbejimo tarnybai
Numatoma vieta stambiagabariciy atlieky surinkimo aikstelei

Numatomos fekaliniy nuoteky siurblinés

LN O NCONC)

Numatomos transformatorinés
== mwmws Numatoma tramvajaus linija

Numatomos teritorijos infrastruktiros koridoriams (gatvés ir inZineriniai tinklai)

Pastaba:
Teritorijos konkretiems objektams turés bati numatytos kito lygmens ar rasies teritorijy
planavimo dokumentuose - tai yra rengiant specialiuosius ar detaliuosius planus.

' O R L S p—— =

™N Planuojamos teritorijos vieta
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Salia planuojamos teritorijos, Vytauto gatve Palangos miesto bendrajame plane yra numatyta tramvajaus
linija, taciau Palangos miesto transporto organizavimo ir gatviy raudonyjy linijy specialiuoju planu toks
sprendinys néra identifikuotas.

Visa planuojama teritorija patenka j Palangos aerodromo (dabartinis Palangos oro uostas) apsaugos zong
E, nustatyta Zemeés sklypo Liepojos plentas 1 detaliuoju planu. Sioje teritorijoje naujai statomy arba rekonstruo-
jamy statiniy, kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis (altitudé) turi nevirsyti 110 metry.

e Istrauka i§ Zemés sklypo Liepojos plentas 1 detaliuoju planu (patv. Palangos m. taryb. 2004-04-01
sprend. Nr. 36, T00046740 (000252000248)) Aerodromo apsaugos zony, klitciy ribojimo pavirsiy

brézinio:

Klitciy ribojimo pavirsiai

5 Boriné horizontalioji plok (radiusas 15000 m, aukitis 100 m)

1 5 |Apsaugos zona 15 km nuo KTT (2r. SZMNS, 16.4.4 p.); sutampa
su 1 - Borinés horizontaliosios plokstumos riba

Planuojamos teritorijos vieta

o [Strauka i$ Laikiny statiniy ir prekybos jrenginiy viety isdéstymo Palangos mieste specialiojo plano
(TO0077701, 2016-01-06):

Planuojamos teritorijos vieta

, Ivertinus Laikiny statiniy ir prekybos jrenginiy viety isdéstymo
b Palangos mieste specialyjj plang, planuojamoje teritorijoje néra
Istrauka i§ Aiskinamojo rasto 63 psl. rekomenduojama planuoti laikiny statiniy ar jrenginiy.
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o [Strauka i§ Palangos miesto vizualinés ir iSorinés reklamos specialiojo plano (T00071344, 2014-05-13):

\ \ = RS N AE
;&‘.ﬁv\l NG/
) f .~ -

SUTARTINIAI ZYMEJIMAL:

@ S/VIVALDYBES RIBOS W KAPINES
by | s VALSTYBIY SIENOS [ ] KAPINIY ZONA
S AD. s ESAMI KELIAI GATVES STRATEGISKAI SVARBUS OBJEKTAI, KOMPLEKSAI
% [ saLTwos sorA
| ESAMI DVIRACIY TAKAI v
i | e2ERA1
,‘3 ==+ REGIONINIAI KELIAI [_] BASEIAL KODROS
5 V/Z7 NATORA 2000 TERITORUOS UPES
=
s [ PLANUOUAMO DRAUSTINIO RIBOS VANDENVIECIY SAZ ANTROJI JUOSTA
[ PAYORIO REGIONINIS PARKAS VANDENVIECIY SAZ GRIEZTO REZIMO JUOSTA

J ku.TOROS VERTYBIY TERITORWOS Y isiAal
¥ KULTOROS VERTYBIY TERITORWY VIZUALINES APSAUGOS ZONOS L) MISKAI

®  KULTOROS VERTYBIY OBJEKTAI GEODEZISKAI MATUOTI SKLYPAI

BENDROJO PLANO P2, P4 TERITORUOS PRELIMINARUS SKLYPAI

Planuojamos teritorijos vieta

PARKO . PAJORIO RP
S DALIES RUOZAS

BoTANIKOS
SIAURINES

(EXSTENSYVAUS REKREACINIG NAUDOUIMO)

Specialiajame plane planuojama teritorija patenka j misky
zong, kur vizualinés ir iSorinés reklamos jrengimas planuojamoje
teritorijoje nenumatomas.

2.17. Probleminés situacijos

Planuojamos teritorijos gretimybése pavojingy objekty, turiniy poveikj planuojamai aplinkai ir gyventojy
sveikatai bei detaliojo plano sprendiniams néra. Néra veikian¢iy fermy, pramonés ir (ar) kity objekty, kurie daryty
jtaka planuojamai teritorijai.

Planuojamam Zzemés sklypui nenustatyti tvarkymo ir naudojimo rezimai, todél Siuo metu teritorijoje
negalimi tvarkymo ir statybos darbai, kuriuos jvykdzius biity sudarytos palankios sglygos investicijoms ir tkinei
veiklai plétoti, pritaikant planuojama teritorijg visuomeniniams poreikiams.

ISanalizavus esamg planuojamos teritorijos situacijg, iSrySkéjo keletas kritiniy aspekty j kuriuos biitina
atsizvelgti detaliojo plano bendryjy sprendiniy formavimo stadijoje:

— Visa planuojama teritorija patenka j valstybinés reikSmés rekreaciniy miSky grupei miSko parky
pogrupiui priklausantj miSko plotg gamtinio karkaso teritorijoje, kurioje kitos paskirties Zemés sklypy
uzstatymo tankis ribojamas iki 30% ploto;

— Visa planuojama teritorija patenka 1 Pajirio juostos Zemyninés dalies tvarkymo plane nustatyta
rekreacinés paskirties Zemés urbanizuotos rekreacinés aplinkos krastovaizdzio tvarkymo zong — NRu,
kur gali buti formuojama tik intensyviam lankymui ir naudojimui pritaikyta aplinka, jrengiama vieSoji
turizmo ir poilsio infrastruktiira. Nepazeidziant esamy kraStovaizdzio vertybiy, gali buti rekonstruojami,
perstatomi esami statiniai, vietoj buvusiy statiniy gali biti statomi nauji statiniai, taikomos teritorijy
tvarkymo priemonés, kurios i§ esmeés gerinty poilsio salygas ir aplinkos kokybg;

— Planuojama teritorija patenka j Palangos miesto I, II ir IIl bei Nemirsetos Vandenvieciy sanitarinés
apsaugos zonos 3-igjg juostq, kurioje ribojama cheminé tarSa. Treciojoje poZeminiy vandens telkiniy
(vandenvieCiy) juostoje draudziama statyti mineraliniy trasy, nuodingyjy medziagy, degaly ir tepaly
sandélius, jrengti nuodingyjy atlieky saugojimo aikSteles bei sgvartynus, taip pat, naudoti chemikalus,
kurie gali saglygoti vandenvietés cheming tarsa;

— Planuojama teritorija patenka j Palangos aerodromo apsaugos zong E, Kur naujai statomy arba
rekonstruojamy statiniy, kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis (altitudé¢) turi
nevirSyti 110 metry.

3. PLANUOJAMOS TERITORIJOS URBANISTINE ANALIZE

Vadovaujantis Palangos miesto savivaldybés administracijos 2021-06-07 teritorijy planavimo sglygomis
Nr. REG181297 pateikiama atlikta urbanistiné analizé (tipologijos, mastelio, uZstatymo tipo, pastaty proporcijy,
medziagiSkumo, galimybiy plétotis aspektais) susieta su planuojama teritorija.

Planuojamos teritorijos sklypo uzstatymas sprendziamas rengiamo detaliojo plano eigoje bendryjy sprendi-
niy formavimo bei sprendiniy konkretizavimo stadijose, nustatant teritorijos naudojimo reglamentus. Archi-
tektliriniai projektiniai pasitilymai teikiami techninio projekto rengimo metu arba teisés akty nustatyta tvarka.
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Urbanistiné analizé pateikiama jvertinus planuojamoje teritorijoje ir gretimybése uzstatytas teritorijas bei
atsizvelgus j galiojancius detaliojo planavimo dokumentus.

Tipologija. Palangos miesto istorinés dalies specialiojo plano esamos situacijos analizés 2.4.3. punktu
pazyméta, kad kurortinéje zonoje, erdviuose zaliuose sklypuose laisvai stovéjo vilos ir §i struktiira issilaikiusi iki
$iy dieny. Planuojamos teritorijos skypo tipologija yra bitent tokia.

UZstatymo tipas. Vyrauja laisvo planavimo uZstatymo tipas, pagal laisvai pasirinkta kompozicija.

Pastaty auksStingumas, mastelis, pastaty proporcijos. Planuojamoje teritorijoje vyrauja mazaauksciai
statiniai — 1 auksto (h = iki 4 m) ir 2 auksty (h = iki 15 m). [vertinus galiojancius detaliojo planavimo dokumentus
artimiausioje aplinkoje, uzstatymo aukStingumas, taip pat, numatytas 1-2 auksty, ne daugiau 6,8 m iki karnizo.
(zr. pridedama Zemeés sklypo Vytauto g. 9, Palangoje, detaliojo plano i$trauka).

MedziagiSkumas (fasadai, stogai). Fasady apdailoje vyrauja tinkas, stiklas (galerija, balkonai). Stogai
sutapdinti (pagrindinis pastatas), medziaga — ruberoidas (pagrindinis pastatas), metalas.

Vyraujanti planuojamos teritorijos architektariné stilistika — ekspresyvios geometrinés formos, sudétingai
suskaidytos tariy kompozicijos, neatspindi Palangos kurorto architektarai bidingy bruozy. Vila ,,Auska® yra
vélyvojo modernizmo (su uzuominomis j postmodernizmg) kurortinés architekttros statinys, iSsiskiriantis kaip
vientiso unikalaus dizaino, autenti$kg 70-yjy stiliy ir istorinj pavelda iSlaikes objektas.

Galimybé plétotis. Planuojamoje teritorijoje plétra galima tik atsizvelgus j esama padétj, jvertinus galimus
uzstatymo rodiklius.

4. KONCEPCIJA

Bendryjy sprendiniy formavimo stadijoje, vadovaujantis detaliojo plano keitimo tikslais ir uZdaviniais,
buvo parengti du detaliojo plano keitimo koncepcijos variantai.

2022 m. geguzés 11 d. Palangos m. sav. administracijos direktorius rastu Nr. (4.17.E) D3-2009 i$ galimy
dviejy koncepcijos varianty patvirtinta projekto ,,Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano keitimas
teritorijoje tarp Vytauto g., Zemés sklypy unikalis Nr. 4400-2075-7160, 4400-2092-4252 (valstybinis miskas) ir
zemés sklypo Vytauto g. 11B, Palangoje“ koncepcija Nr. 1. (Aprobuotas detaliojo plano keitimo koncepcijos
brézinys pridedamas).

5. SPRENDINIAI

Galiojancio detaliojo plano keitimo sprendiniai parengti vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo
dokumenty rengimo taisyklémis, teritorijy planavimo salygose nustatytais reikalavimais, planuojamai teritorijai
galiojanciais teritorijy planavimo dokumenty sprendiniais.

5.1. Sklypy suformavimas. Teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai

Ivertinus detaliojo plano keitimo tikslus bei uzdavinius, planavimo darby programoje ir teritorijy planavimo
salygose nustatytus reikalavimus, planuojamoje teritorijoje numatoma padalinti registruota 21,8992 ha ploto
zemés sklypa, kad. Nr. 2501/0034:5, adresu Vytauto g. 11, Palangoje, ir suformuoti 6 naujus zemés sklypus,
nekeiciant pagrindinés zemés naudojimo paskirties.

e Planuojamas 40566 kv. m. (4,0566 ha) ploto kitos (KT) paskirties Zemés sklypas Nr. 1, nustatant
visuomeninés paskirties teritorijos (V) naudojimo biidg, perspektyvoje esamo poilsio paskirties Poilsio pastato
(unik. Nr. 2597-9003-0015, invent. Nr. 1K2p) rekonstrukcijai j gydymo paskirties Gydyklos pastatg.

Zemés sklype Nr. 1 numatoma uZstatymo zona esamo uZstatymo plétrai, leistinas uZstatymo tankis — 14%
(statiniais uZstatyto ploto santykis su viso sklypo plotu), leistinas uzstatymo intensyvumas — 0,26 (visy pastaty
bendro ploto santykis su viso sklypo plotu), leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirSiaus iki 8,5 m (auksty
skai¢ius < 2) uzstatymo plétros teritorijoje, iki 15 m (auksty skaiius < 3) esamo uzstatymo teritorijoje.
Nustatomas uZstatymo tipas — laisvo planavimo, kai pastatai (jy grupés) statomi pagal laisvai pasirinktg
kompozicija, neformuojant gatviy ir kity, biidingy perimetriniam uZzstatymui, erdviy. Priklausomyjy zeldyny ir
zeldiniy teritorijy dalys — ne maziau 45 % (konkretus % bus nustatomas techninio projekto rengimo metu).
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e Planuojamas 18525 kv. m. (1,8525 ha) ploto kitos (KT) paskirties zemés sklypas Nr. 2, nustatant
visuomeninés paskirties teritorijos (V) naudojimo biida, perspektyvoje esamo kitos paskirties Pastato — Teniso
kortai (unik. Nr. 2597-9003-0026, invent. Nr. 2H1Z) rekonstrukcijai j gydymo paskirties pastatg Medicininés
prieziiros jstaigy slaugos namus.

Zemés sklype Nr. 2 numatoma uZstatymo zona esamo uZstatymo plétrai, naikinant registruota teniso
aikstele (invent. Nr. k6), nustatomi leistinas uzstatymo tankis — 5%, leistinas uzstatymo intensyvumas — 0,05 bei
leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus iki 8,5 m (auk$ty skaiCius < 1 su mansarda), uZstatymo tipas —
laisvo planavimo. Priklausomyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys — ne maziau 45 % (konkretus % bus
nustatomas techninio projekto rengimo metu).

o Planuojamas 4561 kv. m. (0,4251 ha) ploto kitos (KT) paskirties Zemés sklypas Nr. 3, nustatant
susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I2) naudojimo biidg, vidaus susisiekimo sistemai tarp
formuojamy sklypy planuojamoje teritorijoje. Siame sklype priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys
nereglamentuojamos.

¢ Planuojami bendro naudojimo erdviy, zeldyny teritorijy kitos (KT) paskirties Zemés sklypai Nr. 4
(plotas — 15570 kv. m. (1,5570 ha)), Nr. 5 (plotas — 76525 kv. m. (7,6525 ha)) ir Nr. 6 (plotas — 63555 kv. m.
(6,3555 ha)), kuriems naujas zemés naudojimo biidas nenustatomas ir paliekamas esamas — rekreacinés teritorijos
(R). Siuose sklypuose nauja statyba — nenumatoma; nustatomos priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys
— ne maziau 40%.

Zemés sklype Nr. 5 numatoma naikinti esama registruota kitos paskirties Pastatq — Pavésine (Saslyking)
(unik. Nr. 2597-9003-0037, invent. Nr. 3H1p), Zemés sklype Nr. 6 numatoma naikinti esamus registruotus kitos
paskirties Pastatq — Pavésing (unik. Nr. 2597-9003-0059, invent. Nr. 5H1p) ir Pastatq — Sargo namelj (unik. Nr.
2597-9003-0048, invent. Nr. 4H1p).

Papildomi planuojamy Zemés sklypy teritorijy naudojimo reglamentai nustatyti pagal Specialiyjy Zemés
naudojimo salygy jstatymo 2019-06-06 Nr. X111-2166 aktualig redakcijg. Planuojamy Zemés sklypy duomenis
ziaréti Teritorijos naudojimo reglamenty aprasomojoje lenteléje Pagrindiniame brézinyje, dok. Nr. VZF-2021-
01-DPkt-SK-BR-01.

5.2. Apribojimai

Esami planuojamos teritorijos apribojimai pagal V] ,,Registry centro* duomenis kei¢iami atsizvelgiant |
detaliojo plano keitimo sprendinius. Siiloma naikinti planuojamai teritorijai neaktualius apribojimus:

—  Gamtiniai ir kompleksiniai draustiniai (V sk., 8 skirsn.);

—  Krastovaizdzio draustiniai (V sk., 22 skirsn.).

5.3. Urbanistiniai — architektiiriniai reikalavimai

Rekonstruojant pastatus, architektiirinius pastaty sprendinius projektuoti kompleksiskai, sprendziant fasady
kompozicija, architekttring raiSka derinti prie Palangos miesto architektiirinio savitumo. Planuojant statybos
darbus ir parenkant architektiirinius sprendimus turi buti tinkamai jvertintas krastovaizdzio pobidis,
rekonstruojami pastatai turi sudaryti darnig bendra visuma su gretima aplinka.

Fasady apdailai naudoti tinka, apdailines plytas, medines dailylentes. Rekomenduojama jrengti $laitinius
stogus. Sklypus islaikyti vizualiai vieningus.

Zemées sklypai neaptveriami — vizualiniai ir kitokie barjerai, skaidantys visos planuojamos teritorijos
urbanisting struktiira negali biiti jrengiami.

5.3.1. UZstatymo zona ir statybos riba:

Atsizvelgiant | tai, kad detaliojo plano keitimo galiojimo laikas yra neterminuotas, zemés sklypuose
numatomos maksimalios uzstatymo zonos. Zemés sklypuose Nr. 1 ir Nr. 2 nustatoma uZstatymo zona ir statybos
riba atitinka STR 2.02.02:2004 3 priedo ,,Statiniy iSdéstymo sklype reikalavimus®, t. y. statiniai iSdéstomi
sklypuose taip, kad nebtity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy teiséti interesai.

PASTABA: Kadangi j planuojamus zemés sklypus Nr. 1 ir Nr. 2 patenka Misky valstybés kadastre
jregistruoto misko plotai, §iy ploty ribos traktuojamos kaip gretimy sklypy ribos, todél reglamentuojami atstumai
iSlaikomi biitent nuo esamy valstybinés reik§més misko ploty riby.

Nustatomi $ie maziausi atstumai nuo pastaty iki gretimy sklypy riby (Siuo atveju nuo esamy valstybinés
reik§mes misko ploty riby): statiniy iki 8,50 m auks$¢io — ne maZesnis kaip 3,00 m; inZineriniy statiniy, esanciy
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sklype, iSskyrus sklypo aptvarus — ne mazesnis kaip 1,0 m. AukStesniems statiniams $is atstumas didinamas 0,50
m kiekvienam papildomam statinio auks¢io metrui.

Atstumas iki zemés sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj turin€ios visuomeninés
paskirties statinio dalies. Sis atstumas gali bati sumaZintas, gavus gretimo Zemés sklypo savininko rastiska
sutikima.

Vietomis zemés sklype Nr. 1 uZstatymo zona ir statybos riba atitraukiama didesniu atstumu, dél esamy
aktualiy buitiniy bei pavirSiniy (lietaus) nuoteky tinkly, j kuriuos numatomas nuoteky nuvedimas i§ planuojamo
zemés sklypo Nr. 2, apsaugos zony.

Zemés sklype Nr. 2 rekonstruojant Pastatg — Teniso kortai (unik. Nr. 2597-9003-0026, invent. Nr. 2HI2),
esamo uzstatymo riba turi buti atitraukiama tiek, kad bty islaikomas reglamentuojamas normatyvinis atstumas
pagal leisting 8,50 m aukstj.

Statybos linija planuojamuose Zemeés sklypuose Nr. 1 ir Nr. 2 néra nustatoma.

Objekty statyba planuojamuose sklypuose turi buti sprendZiama techniniais projektais pagal uzsakovo
technine uzduotj projektavimui bei suinteresuoty institucijy i§duodamas projektavimo sglygas. Konkrecios pastaty
vietos bus nustatytos techninio projekto rengimo metu. Pastaty uzimama plota, aukstj (nekei¢iant reglamentuoto)
spresti atsizvelgiant j socialinius poreikius, finansines galimybes ir kitus faktorius.

5.4. Aerodromuy apsaugos zonos

Visa planuojama teritorija patenka j Palangos aerodromo (dabartinis Palangos oro uostas) apsaugos zong
E, nustatyta Zemeés sklypo Liepojos plentas 1 detaliuoju planu. Sioje teritorijoje naujai statomy arba rekonstruo-
jamy statiniy, kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis (altitudé) turi nevirSyti 110 metry.

Planuojamiems zemés sklypams taikomas Aerodromo apsaugos zonos (11 sk., 1 skirsn.) apribojimas.

5.5. Susisiekimo sistema

Detaliojo plano keitimo susisiekimo infrastruktiiros sprendiniai sudaro vientisg sistemg su esama aplinkine
susisiekimo infrastruktiira.

I planuojama teritorijg patekimas numatomas i§ rytinéje puséje esancios Vytauto gatvés, kuriai nustatyta C
gatveés kategorija ir 20 m atstumas tarp gatvés raudonyjy linijy (RL). Ties planuojama teritorija eismas Vytauto
gatve vyksta abiem kryptimis. | Vytauto gatve tiesiogiai patenkama i§ Klaipédos plento, kuris sutampa su
rajoniniu keliu Nr. 2253 , Palanga-Graudii$iai“, o Vytauto gatvé veda tiesiai j Palangos miesto centring dalj. Taip
pat, Vytauto gatve vyksta vietinio susisiekimo (miesto) vieSojo transporto marSruty eismas su autobusy stotelémis
ties planuojama teritorija. IS rytinés pusés j planuojama teritorija taip pat galima patekti asfaltuotu valstybinés
reikimés dviradiy taku, jrengtu Vytauto gatvés komunikaciniame koridoriuje. Sis dviraéiy takas yra dalis Pajiirio
dviraciy trasos atkarpos nuo Klaipédos iki Bitingés (~50 km per Pajirio regioninj parka ir Palangg).

Vidiné susisiekimo sistema planuojamoje teritorijoje organizuojama formuojamu (ne maziau 8 metry
plo¢io) susisiekimo komunikaciniu inzinerinés infrastruktaros koridoriumi — zemés sklypu Nr. 3, i§ kurio
patekimai numatomi j formuojamus Zemés sklypus Nr. 1, Nr. 2, Nr. 5 ir Nr. 6.

Ivaziavimy/ i§vaziavimy ] planuojamus zemés sklypus vietos gali bti tikslinamos techniniy projekty
rengimo metu.

5.5.1. Kelio servitutai:
Zemés sklype Nr. 2 siiiloma numatyti Kelio servituta (kodas 215), patekimui j zemés sklypa Nr. 4.

5.6. Automobiliy stovéjimo vietos

Minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius planuojamuose zemés sklypuose Nr. 1 ir Nr. 2 turi bati
nustatomas, vadovaujantis aktualios redakcijos STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reik§més keliai. Bendrieji
reikalavimai®“ 30 lentele bei 109 punktu. Automobiliy stovéjimo vietos turi biti jrengiamos taip, kad bity
iSlaikomas minimalius atstumus iki objekty, iki kuriy nustatyti atstumai, pagal STR 2.06.04:2014, 123 punkta.
(Elektromobiliams 123 punkto nuostatos netaikomos).

Bendru atveju vadovaujantis STR 2.06.04:2014 30 lentele, prie gydymo paskirties pastato (sanatorijos)
minimalus automobiliy stovéjimo viety skaiius turi biiti 1 vieta 30 m* pagrindinio ploto.

Ivertinus Poilsio pastato, unik. Nr. 2597-9003-0015 (invent. Nr. 1K2p), kurj perspektyvoje numatoma
rekonstruoti j gydymo paskirties Gydyklos pastatq zemés sklype Nr. 1, pagrindinj plota — 1681,64 m?, minimalus
automobiliy stovéjimo viety skaiCius turi biti 56 vietos. Didinant pastato plota (tiirj), turi bati atitinkamai
didinamas automobiliy stovéjimo viety skaiCius, spresti techniniy projekty rengimo metu. Pasikeitus stovéjimo
viety poreikiui — viety skaiCiy spresti teisés akty nustatyta tvarka.
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Automobiliy stovéjimo vietos turi buti sprendziamos pastaty techniniy projekty rengimo metu, Zinant
konkre€ius planuojamy pastaty parametrus bei kitus aktualius rodiklius, iSlaikant sanitarinius atstumus bei
normas. Zemés sklype Nr. 1 automobiliy stovéjimo vietos (antzeminés ir (arba) poZzeminés) turi biiti
sprendziamos sklypo ribose ir (arba) pastato turyje, Zemés sklype Nr. 2 automobiliy stovéjimo vietos turi biiti
spendziamos numatytoje 828 m? ploto automobiliy stovéjimo viety zonoje P.

5.7. Atlieky surinkimas ir tvarkymas

Objekty statybos bei eksploatacijos metu susidariusios atliekos Zemés sklypuose Nr. 1 ir Nr. 2 surenkamos
vietos komunaliniy tarnyby. Kiek jmanoma daugiau atlieky turi biiti perdirbama, negalimos perdirbti atliekos
iSvezamos ] sgvartyng.

Buitinéms atliekoms planuojamuose Zemés sklypuose Nr. 1 ir Nr. 2 numatoma pastatyti buitiniy atlieky
konteinerius, kurie bus i§vezami | sgvartyng. Atliekos bus tvarkomos individualiai, tuo tikslu sudarius sutartj su
atlieky perdirbimo jmone. Tikslios buitiniy atlieky konteineriy aik$teliy vietos sklypuose bus humatytos techniniy
projekty rengimo metu, turint konkredius pastaty sprendinius, jy vietas sklypuose. Konteineriy ar talpykly
aikStelés turi buiti padengtos vandeniui nelaidzia danga. Aikstelés pavirSiaus nuolydis turi buti ne didesnis kaip
10%.

Atlieky tvarkymas planuojamuose Zemés sklypuose turi buti atlickamas vadovaujantis galiojanCiomis
Atlieky tvarkymo taisyklémis. Visais atvejais atliekos turi buiti surenkamos, saugomos ir riiSiuojamos taip, kad
nekelty pavojaus zmoniy sveikatai ir aplinkai.

5.8. InZineriné infrastruktara

5.8.1. Elektros tinklai:

I planuojama rekonstruoti Poilsio pastatq (invent. Nr. 1K2p) Zzemés sklype Nr. 1 jau yra atvesti 0,4 kV
jtampos poZeminiai elektros kabeliai. Naujy elektros kabeliy atvedimas planuojamam gydymo paskirties pastatui
eksploatuoti Zemés sklype Nr. 2 $iuo detaliojo plano keitimu néra numatomas ir turi bati sprendziamas techninio
projekto metu gavus naujas konkretaus objekto prijungimo sglygas.

Esamy poZeminiy elektros kabeliy apsaugos zony ribose aktualiems planuojamiems zemés sklypams
nustatomi Elektros tinkly apsaugos zonos (III sk., 4 skirsn.) apribojimai.

5.8.2. Rysiy tinklai:

IS Vytauto g. j planuojamg rekonstruoti Poilsio pastatg (invent. Nr. 1K2p) zemés sklype Nr. 1 jau yra
atvestas pozeminis Telia Lietuva, AB rysiy kabelis. Zemés sklype Nr. 2 planuojamam gydymo paskirties pastatui
aptarnauti numatomas pozeminio rySio kabelio atvedimas nuo Telia Lietuva, AB pozeminiy rysiy tinkly
kanalizacijos $ulinio Nr. 1, esancio planuojamame Zemés sklype Nr. 1.

Esamy pozeminiy rySiy kabeliy apsaugos zony ribose aktualiems planuojamiems Zemés sklypams
nustatomi Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rysiy infrastrukttiros apsaugos zonos (I11 sk., 11 skirsn.) apriboji-
mal.

5.8.3. Dujotiekio tinklai:

IS Vytauto g. i planuojama rekonstruoti Poilsio pastatg (invent. Nr. 1K2p) Zemés sklype Nr. 1 atvestas
vidutinio slégio d40 poZeminis dujotiekio tinklas. Naujy dujotiekio tinkly nenumatoma.

Esamo pozeminio dujotiekio tinklo apsaugos zonos ribose aktualiems planuojamiems Zzemés sklypams
nustatomi Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zony (I11 sk., 6 skirsn.) apribojimai.

5.8.4. Vandentiekio, buitiniy ir pavirSiniy (lietaus) nuoteky tinklai:

Planuojamas rekonstruoti Poilsio pastatas (invent. Nr. 1K2p) zemés sklype Nr. 1 jau yra prijungtas prie
centralizuoty vandentiekio, buitiniy ir pavirSiniy (lietaus) nuoteky tinkly. Zemés sklype Nr. 2 planuojamam
gydymo paskirties pastatui aptarnauti vandentiekio tinklus numatoma prijungti nuo j §j sklypa patenkanc¢iy d150
vandentiekio tinkly, buitiniy nuoteky nuvedimas numatomas j Zzemés sklype Nr. 1 esancius savitakinius d300
buitiniy nuoteky tinklus, pavirSiniy (lietaus) nuoteky nuvedimas numatomas j Zemés sklype Nr. 1 esanc¢ig d200
pavirSiniy (lietaus) nuoteky kanalizacijg.

Esamy vandentiekio, buitiniy ir pavirSiniy (lietaus) nuoteky tinkly apsaugos zony ribose aktualiems
planuojamiems Zemes sklypams nustatomi Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruk-
ttros apsaugos zonos (11 sk., 10 skirsn.) apribojimai.

5.8.5. Silumos tinklai:
Planuojamoje teritorijoje centralizuoty Silumos tinkly néra. Silumos ir kar$to vandens tiekimo tinklai
neplanuojami. Remiantis Palangos miesto Silumos iikio specialiuoju planu, planuojama teritorija ribojasi su
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necentralizuoto apriipinimo $iluma zona, kurioje prioritetinis kuras yra gamtinés dujos. Zemés sklype Nr. 1 yra
atvestas vidutinio slégio dujotiekis. Zemés sklype Nr. 2 planuojamg gydymo paskirties pastatg siiiloma apSildyti
Silumos siurbliais ,,oras—vanduo® ar kitomis alternatyviomis §ildymo priemonémis.

5.8.6. Servitutai:

Visam planuojamos teritorijos zemeés sklypui, kad. Nr. 2501/0034:5, adresu Vytauto g. 11, Palangoje, 2014-
05-13 NZT teritorinio skyriaus vedéjo sprend. Nr. 16SK-(14.16.110.)-211 pagrindu, nustatyti servitutai
(tarnaujantys daiktai), suteikiantys teisg¢ tiesti (kodas 206), aptarnauti (kodas 207) ir naudoti (kodas 208)
pozemines ir antzemines komunikacijas.

Detaliojo plano keitimu formuojant naujus Zemés sklypus Siuos servitutus siiloma naikinti. Techniniy
projekty rengimo stadijoje, zinant tikslias planuojamy inzineriniy tinkly vietas bei jy parametrus, pagal poreikj
jstatymy numatyta tvarka nustatyti naujus atitinkamus servitutus.

5.8.7. InZineriniy komunikacijy koridorius:
Zemés sklype Nr. 2 planuojamas 6-8 metry plocio inzineriniy komunikacijy koridorius, perspektyvoje
numatomy inzineriniy tinkly tiesimui iki planuojamos uzstatymo zonos.

Vykdant statybas, uzstatymo zonoje esantys inzineriniai tinklai turi buti i§keliami. Esamiems inZineriniams
tinklams detaliojo plano keitimo sprendiniais nustatyti apribojimai, patenkantys j planuojamg uzstatymo zong,
galioja iki aktualiy inZineriniy tinkly i§kélimo fakto.

Konkretus planuojamos teritorijos apripinimas inzinerinémis komunikacijomis turi baiti nustatytas (tiksli-
namas) statiniy techniniy projekty rengimo metu, gavus prisijungimo salygas, jvertinus esamy inzineriniy tinkly
pajégumus ir nustacius naujy komunikacijy poreik].

Inzinerines komunikacijas tiesiant per kitus privacius ar nuomojamus sklypus, teisés akty nustatyta tvarka
turi buti gauti ty sklypy savininky arba Zemés naudotojy sutikimai.

Naujy inZineriniy tinkly projekty rengimui gauti atskiras prisijungimo salygas. Siems tinklams bus
nustatomos apsaugos zonos pagal Specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymo 2019-06-06 Nr. X111-2166
aktualios redakcijos reikalavimus.

Visus planuojamuose Zemés sklypuose numatomus apribojimus zitréti Teritorijos naudojimo reglamenty
aprasomojoje lenteléje Pagrindiniame brézZinyje, dok. Nr. VZF-2021-01-DPkt-SK-BR-01.

5.9. Gaisriné sauga

Detaliojo plano keitimo sprendiniai atitinka Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams
rengti, patv. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus 2013-12-31 jsak. Nr. D1-
995/1-312, reikalavimus.

Prie planuojamy uzstatymo zony Zemeés sklypuose Nr. 1 ir Nr. 2 prieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
tarnyby transportas gali privaziuoti i§ visy pusiy. Minimalds prieSgaisriniai atstumai iki gretimy pastaty iSlaikomi.
Planuojamos uzstatymo zonos iSsidéste ne mazesniu kaip 100 m atstumu nuo aplink planuojama teritorija
i§sidésCiusiy zemés sklypy, kuriuose yra pastaty.

Remiantis ,,Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy®“, patv. 2010-12-07 PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie VRM direkt. jsak. Nr. 1-338, 6 lentele, saugiis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty,
priklausomai nuo jy ugniai atsparumo laipsnio yra:

Pastato atsparumo ugniai | Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriu ugniai atsparumo laipsnis

laipsnis I T i
I 6 8 10
1 8 8 10
Il 10 10 15

Planuojamoje teritorijoje jrengiant vandentiekio tinklus taip pat turi biiti numatytas priesgaisriniy hidranty
jrengimas. Vadovaujantis ,,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisykliy*,
patv. PAGD prie VRM direkt. 2007-02-22 jsak. Nr. 1-66, VII sk. 74 p., uzstatytose pastatais ir statiniais
teritorijose gaisriniai hidrantai vandentiekio tinkluose turi biti jrengiami kas 150-200 m. Atstumas, skaiciuojant ji
pagal ugniagesiy tiesiamg vandens linija, nuo gaisrinio hidranto iki jo saugomo pastato perimetro tolimiausio
tasko turi bti ne didesnis kaip 200 m.
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Detaliojo plano keitimo sprendiniuose hidranty vietos nurodytos preliminariai. Konkretiis sprendiniai ir
susisiekimo infrastruktiira, uztikrinanti gaisry prevencija, bus numatyta techniniy projekty stadijoje, laikantis
statybos reglamenty reikalavimy, iSlaikant reikiamus atstumus bei numatant galimybes prieSgaisrinio transporto
privaziavimui. Techniniy projekty rengimo stadijoje vandens kiekis iSorés gaisry gesinimui ir kiti parametrai turi
biti nustatomi vadovaujantis ,,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklé-
mis“. Galimos avarijos ar techniniai sutrikimai papildomos neigiamos jtakos neturés.

Gaisry gesinimo jranga turi tenkinti PAGD prie VRM direkt. 2010-12-07 jsak. Nr. 1-338 ,,Dél gaisrinés
saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo®, 2011-02-22 jsak. Nr. 1-64 ,,Dél visuomeniniy statiniy gaisrinés
saugos taisykliy patvirtinimo® bei 2013-12-31 jsak. Nr. D1-995/1-312 ,,Dél gaisrinés saugos normy teritorijy
planavimo dokumentams rengti patvirtinimo” reikalavimus. Pasikeitus projektavimg reglamentuojantiems
dokumentams, statiniai turi biiti projektuojami pagal tuo metu galiojan¢ius LR projektavimg normuojancius teisés
aktus.

Gaisriné sauga bus uztikrinta prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos komandy pajégomis. ISorés gaisry
gesinimui vanduo taip pat gali biiti imamas i§ artimiausio vandens telkinio — Baltijos juros, nuo planuojamos
teritorijos, vakary kryptimi, nutolusios apie > 75 m atstumu.

5.10. Vandens telkiniai:
Visa planuojama teritorija patenka j pajurio juosta, todél detaliojo plano keitimu planuojamiems Zemés
sklypams nustatomi Pajirio juostoje taikomy specialiyjy Zemés naudojimo sglygy (VI sk., 5 skirsn.) apribojimai.

5.11. InZinerinés geologinés salygos

Kadangi visa planuojama teritorija patenka j Palangos miesto I, II ir III bei Nemirsetos Vandenvieciy
sanitarinés apsaugos zonos 3-igjg B juosta, detaliojo plano keitimu planuojamiems zemés sklypams taikomas
PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI sk., 11 skirsn.) apribojimas.

Techniniy projekty rengimo metu biitina jsivertinti inZinerines geologines salygas.

5.12. Teritorijos Zeldiniai

Tose atkarpose, kur numatomas uzstatymas, nuimamas humusingas dirvozemio sluoksnis ir laikinai
sandéliuojamas teritorijos pakraStyje. Baigiant statybos darbus, dirvozemis paskleidziamas apzeldinamoje
teritorijoje, iSlyginamas ir uzséjamas zole, perteklius i§vezamas bei panaudojamas kity teritorijy rekultivavimui.

Kadangi planuojama teritorija patenka j gamtinio karkaso teritorija, vadovaujantis ,,Priklausomyjy zeldyny
normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso*, patv. LR AM 2007-12-21 jsak. Nr. D1-694, priedo:

3.2. p. Visuomeninés paskirties teritorijy (V) zemés sklypams, skirtiems gydymo paskirties pastatams
(sanatorijoms), maZziausias zeldynams priskiriamas plotas nuo viso zemés sklypo yra 55%;

7. p. Rekreaciniy teritorijy (R) zemés sklypams — 50%.

Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijy (I2) zemés sklypams maziausias zeldynams priskiria-
mas plotas nuo viso zemés sklypo — nereglamentuojamas.

Remiantis auksc¢iau iSdéstyta informacija, maZziausia priklausomyjy zeldyny norma (plotas):

— planuojamame Zzemés sklype Nr. 1 turi biti 40566 m?x 55% = ~22312 m?

— planuojamame Zzemés sklype Nr. 2 turi biiti 18525 m?x 55% = ~10189 m?

— planuojamame Zemés sklype Nr. 4 turi biti 15570 m?x 50% = 7785 m?;

— planuojamame Zemés sklype Nr. 5 turi biti 76525 m?x 50% = ~38263 m?,

— planuojamame Zzemés sklype Nr. 6 turi biiti 63555 m?x 50% = ~31778 m*.

Rengiant Zemés sklypy sutvarkymo techninius projektus, zemés sklypai turi bati planuojami taip, kad buty
iSlaikyta priklausomyjy zeldyny norma (plotas) procentais nuo zemés sklypo ploto, taciau, jvertinus esamga faktine
situacijg bei remiantis VI ,,Registry centro® duomenimis, tik 7%, t. y. 1,5450 ha i§ visos 21,8992 ha, planuojamos

teritorijos yra ne misko Zemé, todél iSlaikyti net ir maziausig reglamentuojamg priklausomyjy zeldyny norma
planuojamuose zemés sklypuose be misko zemés pavertimo kitomis naudmenomis néra galimybés.

Pabréztina tai, kad vien dél teisés aktuose reglamentuojamy normy islaikymo biitinumo, miSko Zemés
pavertimas kitomis naudmenomis, atsizvelgiant j zemés sklypuose Nr. 1 ir Nr. 2 planuojama tiking veikla, Siuo
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atveju néra tikslingas. Miskas yra ne tik esminis ekologinés pusiausvyros palaikymo veiksnys, bet ir unikali vieta,
teigiamai veikianti zmogaus sveikatg bei savijautg.

Gamtinio karkaso atzvilgiu planuojama Zemés sklypai patenka j riboto geoekologinio potencialo gamtinio
karkaso zong, kurioje kitos paskirties Zzemés sklypams uzstatymo tankis ribojamas iki 30% ploto. Planuojami
zemes sklypai turi biiti tvarkomi vadovaujantis darnaus vystymosi principais.

Konkretaus techninio projekto rengimo metu planuojamuose aktualiuose zemés sklypuose turi biiti jvertinti
esami medziai, galintys patekti | perspektyvoje numatomas konkreciy statiniy uzstatymo zonas.

Planuojamuose zemés sklypuose augantys Zeldiniai turi biti tvarkomi, vadovaujantis aktualios redakcijos
Palangos m. sav. tarybos 2008-07-10 sprend. Nr. T2-159 patv. ,,Palangos miesto zeldyny ir Zeldiniy apsaugos
taisyklémis* bei aktualios redakcijos ,,Kriterijais, kuriuos atitinkantys medziai ir kriimai priskiriami saugotiniems
zeldiniams* (LRV 2008-03-12 nutar. Nr. 206).

5.13. Valstybinis miSkas

Remiantis V] ,,Registry centro* duomenimis, i§ 21,8992 ha planuojamos teritorijos Zemés sklypo misko
zemés plotas uzima 20,3542 ha, o Misky valstybés kadastre jregistruotas misko plotas yra 19,5052 ha.

Kadangi beveik visa planuojama teritorija patenka j valstybinés reik§més rekreaciniy misky grupei misko
parky pogrupiui priklausant] misko plota, planuojamiems zemés sklypams nustatomi Misko Zeméje taikomy
specialiyjy zemés naudojimo salygy (VI sk., 3 skirsn.) apribojimai.

PASTABA: Kadangi formuojamas visuomeninés paskirties teritorijos naudojimo biido Zemés sklypas Nr. 2
patenka ] MiSky valstybés kadastre registruotag misko plota, vadovaujantis aktualios redakcijos Misky jstatymo
(1994-11-22, Nr. 1-671) 11 str. 1 dalies 3 p., j $iame sklype planuojamo 1701 m? ploto inZineriniy komunikacijy
koridoriaus ribas patenkantis 1549 m? misko naudmeny plotas turi biiti paverstas kitomis naudmenomis.

Patvirtinus detalyjj plang, miSko zemés pavertimas kitomis naudmenomis toliau turi buti vykdomas
vadovaujantis Misky jstatymu (LRS 1994-11-22, Nr. 1-671 a. r.) ir kitais galiojanciais teisés aktais.

Vadovaujantis MiSko zemés pavertimo kitomis naudmenomis ir kompensavimo uz miSko Zemés pavertimg
kitomis naudmenomis tvarkos apraso (LRV 2011-09-28, Nr. 1131, a. r.) Il sk. 9 p., misko Zemé Kkitomis
naudmenomis gali biiti ver¢iama dalimis ir kompensacija skai¢iuojama bei mokama atskirai uz kiekvieng kitomis
naudmenomis paver¢iamg misko Zemés dalj.

5.14. Gamtos ir nekilnojamojo kultiiros paveldo objektai

Dalis planuojamo Zemés sklypo Nr. 4 patenka j nacionalinio reik§mingumo lygmens nekilnojamojo kulta-
ros paveldo vertybés — Palangos dvaro sodybos (unik. obj. kodas KVR 23429), kurioje jsikiirgs Palangos gintaro
muziejus, vizualinés apsaugos pozonio teritorija. Pagrindinis vizualinés apsaugos pozonio tikslas — darnaus
Palangos dvaro sodybos vizualinio rysio su gretimybémis uztikrinimas. Zemés sklype Nr. 4 nauja statyba néra
numatoma, todél detaliojo plano keitimo sprendiniai $iai kultiiros paveldo vertybei jtakos neturi.

5.15. Aplinkos apsauga

Planuojamoje tikinéje veikloje nenumatomas pavojingy medziagy naudojimas ir saugojimas. Planuojamoje
tkingje veikloje nenumatomas radioaktyviyjy medziagy naudojimas ir saugojimas. Planuojama iikiné veikla
nesukels triuk§mo, vibracijos, §viesos, $ilumos, jonizuojanciosios ir nejonizuojanciosios spinduliuotés. Planuoja-
ma tiking veikla neturés neigiamo poveikio gyvenamajai ar rekreacinei aplinkai ar gyventojy sveikatai.

Planuojamuose sklypuose vykdoma tkiné veikla gretimoms teritorijoms jtakos neturés. Gretimose terito-
rijose vykdoma tkiné veikla taip pat neturés jtakos planuojamai teritorijai.

5.16. Sprendiniy pasekmiy vertinimas
Detaliojo plano keitimo sprendiniy pasekmiy poveikio vertinimas atliktas Siais aspektais:

Teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklai:

Igyvendinus detaliojo plano keitimo sprendinius, teritorija bus iSnaudota visuomeninés (gydomosios)
veiklos plétojimui. Teritorija iSliks patraukli potencialiems investuotojams, bus vykdoma tkiné veikla, galinti
mokesciais papildyti savivaldybés biudzeta. Detaliojo plano sprendiniai teigiamai paveiks miesto plétra bei
socialinj gyvenima.

Socialinei aplinkai:
Detaliojo plano keitimo sprendiniy jgyvendinimas turés teigiamos jtakos socialinei aplinkai, kadangi bus
sutvarkyta — pritaikyta visuomeninei (gydomajai) veiklai — planuojamos teritorijos aplinka. Detaliojo plano
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keitimo sprendiniy jgyvendinimas teigiamai paveiks gyventojy uzimtumg, kadangi bus sukurtos naujos darbo
vietos.

Sutvarkius planuojama teritorija, bus sukurtos prielaidos zmoniy socialiniams santykiams vystytis, kas
teigiamai paveiks zmoniy gyvensena. Sutvarkius planuojama teritorija, bus uztikrinta miesto plétra, kuri teigiamai
paveiks Zmoniy gyvenimo kokybe.

Gamtinei aplinkai ir krastovaizdZziui:

Detaliojo plano keitimo sprendiniy jgyvendinimas nepaveiks dirvozemio istekliy ir Zemés tikio naudmeny,
ekosistemy ir biologinés jvairovés, saugomy gamtos vertybiy, gamtinés rekreacinés aplinkos, nepaveiks
krastovaizdZzio ekologinés pusiausvyros.

Planuojama tkiné veikla neigiamo poveikio augalijai ir gyviinijai nepadarys, kadangi jgyvendinus detaliojo
plano keitimo sprendinius planuojama teritorija bus sutvarkyta ir apzeldinta, kas teigiamai paveiks gamtinés
aplinkos i$saugojima ir dél ko pagerés krastovaizdzio estetiné kokybé.

Ekonominei aplinkai:

Planuojamoje teritorijoje, bus sukuriama papildomy darbo viety. Objektai pritrauks daugiau Zmoniy,
suaktyvés miesto ekonominé veikla, tuo uztikrindama pastovias ir ilgametes pajamas j savivaldybés biudzets.
Teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimy nustatymas padés parengti atitinkamus techninius projektus.

Aplinkos kokybés (tarsos):
Detaliojo plano keitimo sprendiniy jgyvendinimas nepablogins aplinkos kokybés, nustacius teritorijos

v —

Galimas nezymus triuk§mo padidéjimas dél suintensyvéjusio autotransporto srauto, taciau triuk§mo ribiniai
dydziai nebus vir§ijami. Galimas triuk§mo padidéjimas statybos darby metu dél veikianCiy statybiniy
mechanizmy, taciau tai tik laikinas ir lokalus fizinés tarSos Saltinis. Statybos darbus rekomenduojama vykdyti
darbo dienomis nuo 8 iki 17 val.

Buitiniy bei statybiniy SiukSliy iSvezimas planuojamas centralizuotas, atitinkamai zemés sklypo
savininkams ar naudotojams sudarius sutartis su jmonémis, atlickan¢iomis atlieky iSgabenimg | sgvartyng ar
utilizavimo jmones.

Aplinka ir privaziavimai bus sutvarkyti, konfliktai neprognozuojami.

Detaliojo plano keitimo sprendiniy jgyvendinimas nepablogins aplinkos kokybés, kadangi planuojamoje
teritorijoje bus maksimaliai i§saugojami medziai, nustacius teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimus bei juridiskai

N

Visuomenés sveikatos saugos aspektu:

Sklypo paskirtis ir galimi naudojimo biidai bei teritorijos naudojimo rezimai yra numatyti vadovaujantis
Palangos miesto bendrojo plano (T00046543 (000251000420), 2008-12-30) sprendiniais ir jiems neprieStarauja,
todel néra nustatomi visuomenes sveikatos rizikos veiksniy normuojamy dydziy/ lygiy virsijimai.

Planuojama tkiné veikla nesukels papildomo triuk§mo. Planuojama teritorija nesiriboja su aplinka
terSianCiomis gamybinémis zonomis, todél neigiamo poveikio Zmoniy sveikatai vykdoma tkiné veikla nesukels.

Detaliojo plano keitimo sprendiniai higienos salygy nepablogins. Planuojama teritorija bus sutvarkyta
atsizvelgiant | higienos normas, reikalavimus bei normatyvinius atstumus, todél detaliojo plano keitimo
sprendiniai neturés neigiamos jtakos higienos biiklei.

Detaliojo plano keitimo sprendiniy jgyvendinimas pagerins Zmoniy saugumg, kadangi yra numatomos
priemonés Zmoniy sveikatos saugumui uztikrinti naudojantis planuojama teritorija.

PASTABOS:
e Detaliojo plano sprendiniai neprieStarauja aukStesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo
dokumentams ir plétros programoms, jstatymy ir kity teisés akty reikalavimams;

e Projektuojamas koordinates, matmeny dydzius, sklypy ir servituty plotus bei papildomy veiklos
apribojimy plotus tikslinti geodeziniy matavimy metu;

o Detaliojo plano keitimo teritorijos riba sutampa su planuojamo zemés sklypo, kad. Nr. 2501/0034:5,
ribomis. Visa, kas nepatenka j detaliojo plano keitimo teritorijos ribas — laikyti projektiniu pasitlymu.
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