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PALANGOS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS
DIREKTORIUS

JSAKYMAS
DEL PRITARIMO PALANGOS MIESTO CENTRINES DALIES DETALIOJO PLANO
KOREGAVIMO ZEMES SKLYPE J. BASANAVICIAUS G. 2, PALANGOJE,
KONCEPCIJAI

2025 m. d. Nr. Al-
Palanga

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu, Kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 ,,Dél Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty
rengimo taisykliy patvirtinimo®, 250.3.4 papunkciu, 293 punktu, veikdama pagal Palangos miesto
savivaldybés mero 2024 m. balandzio 29 d. potvarkj Nr. M1-244 | Dél jgaliojimy suteikimo®,
atsizvelgdama j Savivaldybés vyriausiojo architekto pritarima ir 2025 m. lapkric¢io 19 d. prasyma
(reg. Nr. (4.17 Mr) D2-6755),

pritariu Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano koregavimo zemeés sklype
J. Basanaviciaus g. 2, Palangoje, bendryjy sprendiniy formavimo stadijos (koncepcijos) sprendiniams
(pridedami priedai: koncepcijos brézinys ir aiSkinamasis rastas) (TPD) Nr. K-VT-25-25-764).

Sis jsakymas gali buti skund¥iamas Lietuvos administraciniy gin¢y komisijos Klaipédos
apygardos skyriui (J. Janonio g. 24, LT-92251 Klaipéda) Lietuvos Respublikos ikiteisminio
administraciniy gincy nagrinéjimo tvarkos jstatymo nustatyta tvarka arba Regiony administracinio
teismo Klaipédos rumams (Galinio Pylimo g. 9, LT-91230 Klaipéda) Lietuvos Respublikos
administraciniy byly teisenos jstatymo nustatyta tvarka per 1 (viena) ménesj nuo jsakymo gavimo
dienos.

Direktoré Ramuné Ol$auskaité Urboniené



PALANGOS MIESTO CENTRINES DALIES DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS ZEMES
SKLYPE
J. BASANAVICIAUS 2, PALANGOJE.
Nr. TPDRIS sistemoje: K-VT-25-25-764
KONCEPCIJA.

Planavimo pagrindas: Palangos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2025 m. geguzés 15 d.
jsakymas Nr. A1-687.

Teritorijy planavimo dokumento uzdaviniai: detalizuojant Palangos miesto bendrajame plane nustatytus
teritorijos naudojimo privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus, suplanuoti
optimaly planuojamos teritorijos inzineriniy komunikacijy koridoriy tinkla, nurodyti specialigsias zemeés
naudojimo salygas, suformuoti optimaliag urbanisting struktiira, numatyti priemones gamtos ir
nekilnojamajam kultiiros paveldui i§saugoti ir naudoti.

Planuojama teritorija - zemés sklypas J. BasanaviCiaus g. 2, Palangoje. Plotas : 0,1268 ha, nagriné¢jamos
teritorijos plotas sutampa su planuojamos teritorijos plotu.

Palangos miesto centrinés dalies detalusis planas (T00048066).

Palangos m. centrinés dalies detaliuoju planu, patvirtintu Palangos miesto savivaldybés tarybos 2000-05-
25, sklypui nustatyti reglamentai:

statinio aukstis (nedidinamas) - 2 auk$tai, pastato auksCiausios dalies absoliutiné altitudé = 12.92 m,
arba 9,79 m skaiiuojant nuo j&jimo } pastata i§ BasanaviCiaus gatves Zemés pavirSiaus lygio (absoliutiné
alt. 4.95 m) (vadovaujantis Topografiniu planu parengtu UAB ,,Geosmart* 2020 02 05 suderintu TOPD
sistemoje Nr.25:20:264).

* uzstatymo tankis (nedidinamas), t.y. < 33% (413x100:1268=32,57%; sklypo plotas =1268m?2; pastato
uzstatomas plotas =413m2), esamas uzstatymas 481 m2, 38%.

* uzstatymo intensyvumas (nedidinamas) t.y. <28% (349,10 x100:1268=27,53%); sklypo plotas =1268m?2;
pastato antzeminés dalies plotas=349,10 m2) esamas intensyvumas 360,55 m2, 28%. e statybos linija
(palieckama esama) — statybos linija pakoreguota (patvirtintas Palangos miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus jsakymu 2020 m. rugpjiicio 18 d. Nr.A1-1218



Teritorijos naudojimo tipas: miSri centro teritorija (GC) (kitos paskirties zemé). Galimi Zemés
naudojimo budai: komercinés paskirties objekty teritorijos, visuomeninés paskirties teritorijos,
rekreacinés teritorijos, bendrojo naudojimo teritorijos susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy
teritorijos, atskiryjy Zzeldyny teritorijos. Galimos vyraujanCios statiniy ar jy grupiy paskirtys:
negyvenamieji administracinés, vieSbuciy, prekybos, paslaugy, maitinimo, kultiros, mokslo, gydymo,
sporto, poilsio, religinés paskirties pastatai, gali biiti transporto, garazy ir kiti negyvenamosios paskirties
pastatai, kuriuose vykdoma veikla nesukelia neigiamo poveikio esamai ar planuojamai aplinkai.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé, Zemés naudojimo biudas —
komercinés paskirties objekty teritorijos, Zemés naudojimo budo turinys — skirti komercinés,
administracinés, visuomeninés, specialiyjy paslaugy pastaty paskirties grupiy pastatams, sporto paskirties
inZineriniams statiniams, jstaigy, teikian¢iy socialinés globos ar socialinés prieziliros paslaugas su
apgyvendinimu pastatams:

Sklypo plotas — 0,1268 ha - esamas. Palangos miesto savivaldybés tarybos 2002-03-28
sprendimas Nr. 44 , Dél naujai formuojamy sklypy minimaliy dydziy nustatymo*; 2007-07-26 Palangos
miesto savivaldybés tarybos sprendimas Nr. T2-149 , Dél tarybos 2002 m. kovo 28 d. sprendimo Nr. 44
pakeitimo* - NEAKTUALU.

Leistinas zemés sklypo uzstatymo tankumas — 33 %, esamas (nustatyta vadovaujantis Palangos
miesto istorinés dalies (unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre 12613, kitas kodas U2), Palangos miesto,
nekilnojamojo kulttiros paveldo apsaugos specialiojo teritorijy planavimo dokumentas — teritorijos ir apsaugos
zonos riby plano bei paveldotvarkos projekto nuostatomis ir kavinés rekonstravimo jrengiant parduotuve J.
BasanaviCiaus g. 2, palangoje projektu, pagal kurj i§duotas leidimas rekonstruoti statinj - 2022-03-14 Nr.
LRS-33-220314-00003).

Leistinas Zemés sklypo uZstatymo intensyvumas — 0,5. (nustatyta vadovaujantis Palangos miesto
bendrojo plano sprendiniais: maksimalus uZstatymo intensyvumas — 1,8).

Pastaty aukStis — 2 aukstai, iki 8,39 m, altitudé — 12,92 m. Boksteliai, smailés, stoglangiai,
kaleidoskopiniai jrenginiai ir kt. dekoratyviniai elementai gali biiti aukStesni (nustatyta vadovaujantis
Palangos miesto istorinés dalies (unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre 12613, kitas kodas U2), Palangos
miesto, nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiojo teritorijy planavimo dokumentas — teritorijos ir
apsaugos zonos riby plano bei paveldotvarkos projekto nuostatomis ir kavinés rekonstravimo jrengiant
parduotuve J. BasanaviCiaus g. 2, palangoje projektu, pagal kurj i§duotas leidimas rekonstruoti statinj -
2022-03-14 Nr. LRS-33-220314-00003).

Priklausomyjy zeldyny norma (plotas) procentais nuo zemés sklypo ploto — 47(nustatyta
vadovaujantis Palangos miesto bendrojo plano sprendiniais; Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimais ir
kavinés rekonstravimo jrengiant parduotuve J. BasanaviCiaus g. 2, palangoje projektu, pagal kurj iSduotas
leidimas rekonstruoti statinj - 2022-03-14 Nr. LRS-33-220314-00003).

Uzstatymo tipas — laisvo planavimo (nustatyta vadovaujantis Palangos miesto istorinés dalies
(unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre 12613, kitas kodas U2), Palangos miesto, nekilnojamojo kultiiros
paveldo apsaugos specialiojo teritorijy planavimo dokumentas — teritorijos ir apsaugos zonos riby plano bei
paveldotvarkos projekto nuostatomis ir kavinés rekonstravimo jrengiant parduotuve J. BasanaviCiaus g. 2,
palangoje projektu, pagal kurj iSduotas leidimas rekonstruoti statinj - 2022-03-14 Nr. LRS-33-220314-
00003).

Papildomi reglamentai:

a) gamtos, saugomy teritorijy ir nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos ir teritorijos naudojimo
reglamentai: saugomi visi sklype esantys vertingi medziai; sklypas neaptveriamas, tarp sklypy sklypo
ribos gali biiti zymimos Zeldiniais; teritorija tvarkoma nepazeidziant reljefo, pagal projektus, suderintus
su KPD; ISorés apdailai rekomenduojama naudoti natiiralias statybines medziagas (medj, keramines
plytas, tinkg), spalviniam sprendime — Zemaitijos regiono tradicing spalving gama; taky dangoms
naudojamos natiralios medZziagos: Zzvyro, akmens, klinkerio plyty dangos, leistinos betono trinkelés;
sklypas patenka j valstybés saugomg vieSam pazinimui ir naudojimui kultiiros vertybés Palangos miesto
istorinés dalies (KVR 12613) teritorija; yra Palangos senojo miesto (KVR 17139) vietoje vykdant
planavimg ir veiklg nepazeisti minimy kultiiros vertybiy nustatyty apsaugos tiksly ir vertingyjy savybiy;
planuojamy zemés judinimo darby vietoje reikalingi archeologiniai tyrimai pagal Paveldo tvarkybos
reglamentg PTR 2.13.01:2022 ,,Archeologinio kulttiros paveldo tvarkyba* nustatytus reikalavimus.




b) teritorijjos uZstatymo urbanistiniai ir architektiros reikalavimai: uZstatymui papildomus
architekttirinius ir urbanistinius reikalavimus nustato miesto vyriausiasis architektas; pastaty architektiira
turi uztikrinti pastaty kompozicinj rysj, proporcijy, medziagiSkumo ir spalvinio sprendimo darna; pastaty
iSorés apdailai rekomenduojama naudoti tradicines statybines medziagas (medj, keramines plytas, tinka,
stiklg), spalviniame sprendime - Zemaitijos regiono tradicing spalvine gamg. Statiniai turi buti i§déstomi
sklype taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagristi interesai.

c¢) susisiekimo komunikacijy, skirstomyjy tinkly iSdéstymas: inzineriné infrastruktiira detalizuojama
derinantis su inZinerinius tinklus eksploatuojan€iomis jmonémis, konkrefiam planuojamam objektui;
renovuojami ar naujai klojami inZineriniai tinklai turi buti pozeminiai; inzinerinés infrastruktiiros objekty,
reikalingy sklypuose statomy pastaty eksploatacijai, statybos vykdomos zemés sklypy savininky 1éSomis;
infrastruktiiros sprendiniai ne sklypo ribose sutarCiy pagrindu sprendziami su savivaldybe ir tinklus
eksploatuojaniomis jmonémis; vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo 6 straipsnio 4 dalimi,
planavimo iniciatorius su savivaldybés administracijos direktoriumi Vyriausybés nustatyta tvarka ir
salygomis pagal poreikj sudaro teritorijy planavimo dokumento sprendiniy jgyvendinimo sutartj, jei Siems
sprendiniams jgyvendinti reikalingas Zemés sklypy pertvarkymas, Zemés paémimas visuomeneés
poreikiams, inZinerings ir (ar) socialinés infrastruktiros plétra, kitais Vyriausybés nustatytais atvejais.

d) laikiny statiniy ir prekybos jrenginiy viety i§déstymas sprendziamas pagal Laikiny statiniy ir prekybos
jrenginiy viety iSdéstymo Palangos mieste SP reikalavimus (T00077701, 2016-01-06). Vizualiné
informacija ir iSorinés reklama planuojama ir jrengiama vadovaujantis Palangos miesto vizualinés
informacijos ir iSorinés reklamos SP nuostatomis(T00071344, 2014-05-13). Planuojamoje teritorijoje
draudziama statyti, laikyti ir naudoti vagonélius, konteinerius, nebenaudojamas transporto priemones ir
kitus kilnojamuosius objektus, jrenginius.

e) Specialiosios Zemés naudojimo sglygos visame sklype: Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius,
pirmasis skirsnis) - 0,1268 ha; Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V
skyrius, pirmasis skirsnis) - 0,1268 ha; PoZeminio vandens vandenvie€iy apsaugos zonos (VI skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) - 0,1268 ha.

Specialiosios Zemés naudojimo sglygos - Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros
apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis) 25 kv. m; Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius,
ketvirtasis skirsnis) 37 kv. m; Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) 41 kv. m;
Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) 7 kv. m;Elektros tinkly apsaugos zonos
(TII skyrius, ketvirtasis skirsnis) 10 kv. m; Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis)
8 kv. m; Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) 6 kv. m; Elektros tinkly apsaugos
zonos (IIT skyrius, ketvirtasis skirsnis) 38 kv. m; Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis
skirsnis) 15 kv. m; Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) 4 kv. m; Skirstomyjy
dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, SeStasis skirsnis) 3 kv. m; sutampa su tinkly apsaugos zonos
ribomis.

Servitutai: néra.

Atsizvelgiant | kriterijus, pagal kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne misky tkio paskirties Zem¢je,
priskiriami saugotiniems, sklypuose saugotiny zeldyny plotas sutapatinamas su privalomyjy zeldyny
teritorijos plotu.

Zemes sklypo ribos, servitutai, specialios Zemés ir misko naudojimo salygos, Zemés naudmenos, bei jy
plotai tikslinami teisés akty nustatyta tvarka.

PASTABA.

Statiniai turi biiti iSdéstomi sklype taip, kad nebiity paZeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
pagristi interesai: pastatai (priestatai) iki 8,5 m auks¢io gali biiti statomi ne mazesniu kaip 3,0 m. atstumu
iki sklypo ribos, auksStesniems pastatams §is atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam pastato
aukséio metrui. Atstumas iki zemés sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj turincios
pastato ar jo dalies. Sis atstumas gali biiti sumaZintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu.
Planuojamy pastaty skaiciy (tikslinama TP rengimo metu): 1.



Planuojant pastaty tiirius taikomi paskutinés redakcijos teisiniai ir norminiai aktai reglamentuojantys
projektavimg ir statybg. Turi biiti uZztikrinti visi STR normomis, aplinkos apsaugos normatyviniais
dokumentais, Lietuvos higienos normy ir kity sveikatos prieziiiros, gaisring saugg reglamentuojanciy
teisés aktais nustatyti reikalavimai

InZineriniy tinkly apsaugos zonose draudziama vykdyti statybos darbus, esant biitinumui, parengti
inZineriniy tinkly perkélimo projekta ir suderinti su inzinerinius tinklus eksploatuojan¢iomis jmonémis;
Nutiesus inZinerinius tinklus Zemés sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos.

Zeldiniy tvarkyma nustato Lietuvos Respublikos Zeldyny jstatymas ir kiti teisés aktai. Esant poreikiui,
medziy tvarkymo biidas sprendziamas techniniy projekty rengimo metu. Numatant sklypo plano
sprendiniuose medziy kirtimg, persodinimg ar kitokj paSalinima, Zeldiniy atkuriamgjg vert¢ atlygina
statytojas (uZsakovas), vadovaudamasis Palangos miesto savivaldybés zeldyny ir Zeldiniy apsaugos ir
priezitiros komisijos iSvada. Vadovautis Medziy ir kriimy veisimo, vejy ir gélyny jrengimo taisyklémis,
patvirtintomis LR aplinkos ministro 2007-12-29 jsakymu Nr. D1-717 (2016-08-24 Nr. D1-565 redakcija)
(2019-04-25 galiojanti suvestiné redakcija). Vadovaujantis Zeldiniy apsaugos, vykdant statybos darbus,
taisykliy, patvirtinty LR Aplinkos ministro 2010-03-15 jsakymu Nr. D1-193, 7.9.punkto nuostatomis,
statytojas privalo nekasti tran$éjy (kabelio, vandentiekio ir kanalizacijos vamzdziy ir kt. jrenginiy
tiesimui) ar¢iau kaip 3 m nuo medzio kamieno, kurio diametras didesnis kaip 15 cm, ar¢iau kaip 2 m, kai
kamieno diametras iki 15 cm ir ar¢iau kaip 1,5 m — nuo kriimy, skai¢iuojant atstumg nuo krastinio stiebo.

Atsizvelgiant | kriterijus, pagal kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne misky tkio paskirties zem¢je,
priskiriami saugotiniems, sklypuose saugotiny zeldyny plotas sutapatinamas su privalomyjy zeldyny
teritorijos plotu. VADOVAUJANTIS LR ZELDYNO [STATYMO NUOSTATOMIS GRUNTO IR ZOLES SUTVIRTINIMO
GROTELES — ZOLES/VEJOS KORYS NEJEINA [ ZELDINIY SAVOKA. Ne maZziau 10 proc. Zeldiniy ploto turi buti
skiriama aukstatigiams augalams.

PLANUOJAMOS TERITORIJOS VYSTYMO IR TVARKYMO KONCEPCIJA.

Sklypo plotas ir uzstatymo rodikliai nustatyti atsizvelgiant j galiojancius teritorijy planavimo dokumentus
ir gretimybiy uZstatymg. Nustatomi leistini tvarkomieji statybos darbai — remontas; rekonstravimas;
nevertingu statiniu griovimas; nauja statyba.

Statiniy paskirtys. (Pagal STR 1.01.03:2017):

Pastaty paskirties grupé - Komerciniy (pastatai, skirti komercinei veiklai vykdyti, iSskyrus kitose
paskirtyse nurodytuose pastatuose vykdoma komercing veiklg);

4.5. Maitinimo - Valgykla, restoranas, kaving, baras ir kiti pastatai, atitinkantys paskirties apra§yma

(pastatas skirtas Zzmonéms maitinti);
4.3. Prekybos - Parduotuve, vaistiné, knygynas, prekybos paviljonas ir kiti pastatai, atitinkantys paskirties

apraSymg (pastatas skirtas didmeninei ir mazmeninei prekybai).

Pastate gali biiti kelioms skirtingoms paskirties grupéms priskirty paskir¢iy patalpos (i§skyrus atvejus, kai
pagal Reglamento 1 priedo reikalavimus pastate atskirais Nekilnojamojo turto kadastro objektais formuoti
patalpas draudziama arba ribojamas galimas jy skaicius ir galimos paskirtys):

kai kitoms paskirties grupéms nei tos, kuriai priskirtas pastatas, priskirty patalpy plotas sudaro ne
daugiau kaip 1/5 pastato bendro ploto;

kai kompleksinio teritorijy planavimo dokumente pastato zZemés sklype ar teritorijoje numatyti
keli galimi Zemés naudojimo biidai ir (ar) galimybé statyti tokius pastatus: pastate gali buti patalpos,
priklausancCios kitoms paskirties grupéms nei ta, kuriai priskirtas pastatas, kai jy paskirtis atitinka
kompleksinio teritorijy planavimo dokumente numatyty zemés naudojimo biidy turinj ir (ar) tokiy
paskir¢iy galimybé numatyta kituose $io dokumento sprendiniuose.

Kai kity paskirties grupiy nei tos, kuriai priskirtas pastatas, patalpy bendras plotas (iSskyrus atskirais
Nekilnojamojo turto kadastro objektais suformuotas pagalbinio wkio paskirties patalpas (daugiabuciy
paskirties pastatuose) ir automobiliy stovéjimo viety patalpas), sudaro daugiau kaip 1/5 pastato bendro
ploto, pastatas laikomas misriu (polifunkciniu), kitais atvejais — vienos paskirties (monofunkciniu).

Misriame (polifunkciniame) pastate esanCioms skirtingy paskiriy patalpoms taikomi teisés aktais



nustatyti esminiai gaisrinés saugos, higienos, triukSmo ir kiti reikalavimai atsizvelgiant j kiekvienos
konkreCios patalpos paskirt], o misraus pastato zemés sklypui reikalavimai (vaiky Zaidimo, poilsio
aiksteliy, automobiliy stovéjimo aikSteliy ir kt.) taikomi proporcingai, atsiZvelgiant j visy tokiame pastate
esanCiy paskirCiy patalpas, taCiau i§laikant reglamentuotus minimalius reikalavimus. Jei atitinkamy Zemés
sklypui taikomy normy ir reikalavimy negalima apskaiCiuoti proporcingai pagal skirtingas pastate
planuojamy patalpy paskirtis, zZemés sklypui turi buti taikomas grieZtesnes normas nustatantis
reglamentavimas (pvz., privaloma Zeldyny norma).

Visy zemés naudojimo biidy zemés sklypuose, kuriuose galima savarankiSky statiniy statyba, galima ir jy
priklausiniy statyba bei statiniams aptarnauti skirty inzinerinés infrastruktiiros statiniy statyba.

TRANSPORTAS TERITORIJOS INZINERINIS PARUOSIMAS:

I§ esmés eismo organizavimas nekei¢iamas. Siuo metu j sklypa galima patekti i§ J.Basanavidiaus gatvés.
Sprendiniuose numatyta ivaziavimo vieta gali biti tikslina techninio projekto rengimo metu. Konkrecios
parkavimo vietos planuojamos kitame projektavimo etape konkreCiam planuojamam objektui pagal
galiojanCius STR reikalavimus (STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai® aktuali redakcija) ir Palangos miesto savivaldybeés teritorijos suskirstymo j zonas pagal
nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiCiaus koeficientus schemg (2023 m.kovo 29 d. Palangos
miesto savivaldybés tarybos sprendimas Nr. T2-86).

J. BasanaviCiaus gatvé jrengta, todél nustatomos gatvés raudonosioslinijos pagal esamy zemés sklypy
ribas. Zemés sklypas nepatenka j J. Basanavi¢iaus gatvés raudonasias linijas.

PLANUOJAMOS TERITORIJOS INZINERINIAI TINKLALI Visy inZineriniy tinkly apsaugos juostose
ikiné veikla turi buti vykdoma grieztai laikantis apribojimy, numatyty specialiosiose zZemés ir misko
naudojimo salygose ("Lietuvos Respublikos specialiyjy zZemés naudojimo salygy istatymas" bei kiti
galiojantys teisés aktai). TreCiyjy Saliy interesai neturi biiti pazeidziami.

Servitutai gali buti nustatomi projektuojamy, statomy, esamy bei perkeliamy tinkly apsaugos zony ribose.
Privadiame Zzemés sklype servitutai nustatomi, sudarant neterminuotas sutartis su zemés savininkais.
Valstybés ar savivaldybés valdomoje Zeméje servitutai nustatomi administraciniu aktu. InZineriniy tinkly
apribojimai, jy plotai planuojamos teritorijos viduje turi buti tikslinami/nustatomi nutiesus/pertvarkius
inZinerinius tinklus, bei teisés akty nustatyta tvarka ar kadastriniy matavimy metu. InZineriniy tinkly
apsaugos zonose draudZiama vykdyti statybos darbus, esant butinumui, parengti inzineriniy tinkly
perkélimo projekty ir suderinti su inZinerinius tinklus eksploatuojanciomis jmonémis Rengiant (statybos
ar rekonstrukcijos) techninius projektus naujy tinkly tiesimui ar esamy iSkélimui gauti ir vadovautis
tinklus eksploatuojanc¢iy Zinyby salygomis.

RYSIAIL Nauji tinklai neplanuojami. Kitame etape, pagal poreikj gavus salygas gali bati planuojami
tinklai ar esamy iskélimas, vadovaujantis Lietuvos Respublikos elektroniniy rySiy jstatymu, elektroniniy
rySiyinfrastruktiiros jrengimo, Zymeéjimo, priezilros ir naudojimo taisyklémis, Telia Lietuva, AB
i8duotomis techninémis sglygomis. Telekomunikacijy tinklai neturi patekti po planuojamais statiniais bei }
gatvés vaziuojamaja dalj.

SILUMOS TIEKIMAS. Pagal Palangos miesto §ilumos iikio specialiojo plano atnaujinimo (patvirtinta
Palangos miesto savivaldybés tarybos 2022-04-07 sprendimu Nr. T2-101) sprendinius, planuojama
teritorija patenka j centralizuoto Silumos tiekimo zong. Vadovautis Palangos miesto specialiuoju Silumos
tikio psirinkus centralizuota Silumos tiekima, kreiptis | UAB ,,Palangos Silumos tinklai“ deél naujy,
rekonstruojamy, kapitaliSkai remontuojamy pastaty, planuojamoje teritorijoje, Silumos jrenginiy
prijungimo salygy iSdavimo.

Ekologiski $ildymo biidai: geoterminé energija, saulés energija, elektra ir kt yra galimi visoje teritorijoje.
Sildymo biido parinkimas sprendZiamas techninio projekto rengimo metu.

DUJOS. ELEKTRA. Planuojamos teritorijos gretimybéje yra esami dujotiekio tinklai. Dujotiekio tinkly
pajungimas, pagal poreikj, sprendziamas techninio projekto rengimo metu, gavus technines sglygas
prisijungimui prie esamy skirstomyjy elektros tinkly. Pastatai pajungti prie esamy skirstomyjy elektros
tinkly. Vartotojy patikimumo kategorijos — III kat. Nauji (elektros ir dujy ) tinklai ir esamy iSkélimas 1§



uzstatyti leidziamos teritorijos konkretizuojami techninio projekto rengimo stadijoje. Vykdans
projektavimo ir statybos darbus biitina iSlaikyti vertikalius ir horizontalius atstumus nuo elektros ir
gamtiniy dujy skirstomyjy tinkly pagal (LR Energetikos ministro 2010-03-29 jsakymas Nr. 1-93).

VANDENTIEKIS, NUOTEKOS: Vandentiekio lietaus ir buitiniy nuotéky tinklai jungiami prie esamy
tikly: planuojamos teritorijos apriipinimas vandeniu numatomas nuo esamy vandentiekio tinkly
J.BasanaviCiaus gatvéje; buitiniy nuoteky nuvedimas i§ planuojamos teritorijos numatomas j esamus
buitiniy nuoteky tinklus J.BasanaviCiaus gatvéje; Centralizuoti  pavir§iniy nuoteky tinklai yra
J.BasanavicCiaus gatvéje. Lietaus vandens nuotekos tvarkomos vadovaujantis LR AM 2007-04-02 jsakymu
Nr. D1-193 patvirtintu Pavir§iniy nuoteky tvarkymo reglamentu. Draudziama jungti lietaus nuotekas j
buitiniy nuoteky tinklus. Nauji tinklai ir esamy iSkélimas i§ uZstatyti leidziamos teritorijos planuojami -
konretizuojami rengiant techninj projekta konkrefiam planuojamam objektui. Naujai planuojami
vandentiekio tinklai turi buti skirti ir gaisry gesinimui.

GAISRU GESINIMAS. Gaisriné sauga bus uZztikrinta remiantis prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos
gelbéjimo komandy pajégomis. Galimy iSorés gaisry gesinimui numatomas vanduo galés bati imamas i$
esamy prieSgaisriniy hidranty. Esami hidrantai yra Ziediniame vadens tinkle - pirmai kategorijai
priskiriami komunaliniai vandentiekiai, tiekiantieji vandenj ir gaisrams gesinti. Jie jrengti taip, kad
vandens tiekimas dél avarijos sustoty ne ilgiau kaip 10 min., o siurblinés atitinka Reglamento 382 punkto
reikalavimus. Naujai planuojami vandentiekio tinklai turi buti skirti ir gaisry gesinimui. Atstumas,
skaiCiuojant jj pagal ugniagesiy tiesiamg vandens linija, nuo gaisrinio hidranto iki jo saugomo pastato
perimetro tolimiausio tasko turi buti ne didesnis kaip 200 m. Gaisry gesinimo jranga turi tenkinti
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departa-mento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010-12-
07 jsakymas Nr. 1-338 ,,Dél gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo* (aktuali redakcija
2014-01-06 TAR, dok. Nr. 45), 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-995/1-312 “Dél gaisrinés saugos normy
teritorijy planavimo dokumentams rengti patvirtinimo” reikalavimus ir gyvenamuyjy pastaty gaisrinés
saugos taisykles, patvirtintas PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus 2011-02-22 d. jsakymu Nr. 1-64 (aktuali redakcija). Vadovaujantis STR
2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties pastatai“, visuomeninés paskirties statinys ir jo priklausiniai,
projektuojami vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 2.01.01(2):1999 “Esminiai statinio
reikalavimai. Gaisriné sauga”, Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy, Visuomeniniy statiniy gaisrinés
saugos taisykliy nuostatomis. Zaibosauga projektuojama ir jrengiama vadovaujantis STR 2.01.06:2009
»Statiniy apsauga nuo Zaibo. ISoriné statiniy apsauga nuo Zaibo“. ISoriné statiniy apsauga nuo Zaibo
privaloma ir S§io reglamento reikalavimai taikomi naujai projektuojamiems, statomiems,
rekonstruojamiems ar kapitaliskai remontuojamiems visy paskir€iy statiniams, jvertinus rizikg pagal LST
EN 62305-2 ,,Apsauga nuo zaibo. 2 dalis. Rizikos valdymas® reikalavimus, i$skyrus: visy paskir¢iy
nesudétingiems statiniams; gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatus (namus); gyvenamosios
paskirties (dviejy buty) pastatus (namus); pagalbinio iikio paskirties pastatus; susisiekimo komunikacijas;
inZinerinius tinklus; kitus statinius. Kitiems statiniams iSoriné statiniy apsauga nuo zaibo projektuojama ir
jrengiama, jeigu tai numato kiti teisés aktai arba statytojo (uZsakovo) pageidavimu. Bendru atveju
planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I, i§laikant atstumus tarp pastaty (6
m). Gaisro plitimas j gretimus pastatus turi biiti ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko
sieny (toliau — prieSgaisrinis atstumas). Konkretiis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir
taikymo salygos iSdéstyti Gaisrinés saugos pagrindi-niuose reikalavimuose ir turi buti jgyvendinami
rengiant statiniy techninius projektus. Techninio projekto rengimo etape butina tiksliai nustatyti pastaty
ugniaatsparumo laipsnius ir paskaiCiuoti maksimalius leistinus gaisrinio skyriaus plotus. Jei reikalinga
gaisro plitimas j kitus statinius gali biti ribojamas prieSgaisrinémis uZtvaromis (toliau — prieSgaisrine
siena (ekranas), kurios atskiria gretimus statinius ir savo konstrukcijos ypatumais uZztikrina, kad vienoje
priesgaisrinés uztvaros puséje kilgs gaisras neiSplisty | uZ jos esantj gretimg statinj. PrieSgaisriniy sieny
(ekrany) matmenys turi biiti ne maZesni kaip didesniojo statinio iSoriniai matmenys arba jrengiamy
prieSgaisriniy sieny (ekrany) matmenys parenkami atsizvelgiant j gaisro §iluminio poveikio plitimo
galimybes.

ATLIEKOS. Planuojamoje teritorijoje numatyta rekomenduojama atlieky konteineriy stovéjimo vieta,
gali biti tikslinamos techninio projekto metu, vadovaujantis minimaliy komunaliniy atlieky tvarkymo
paslaugos kokybés reikalavimais (patvirtinta Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2012-10-23



jsakymu Nr. D1-857) bei kitais teisés aktais reglamentuojanciais jy projektavimg ir jrengimg. Atlieky
tvarkymas vykdomas vadovaujantis LR Atlieky tvarkymo jstatymu Nr. VIII-787 (aktualia redakcija).
Konteineriy parametrai ir tipas bus derinami su Palangos miesto savivaldybés administracija ir atitiks
Palangos miesto savivaldybés teritorijoje Siuo metu eksploatuojamy konteineriy tipus bei parametrus.
Atliekos bus rii§iuojamos teisés akty bei Palangos miesto savivaldybés nustatyta tvarka ir pagal sutartis su
atlieky iSveZz¢jais iSveZamos | atlieky sgvartyng. Vadovaujantis minimaliy komunaliniy atlieky tvarkymo
paslaugos kokybés reikalavimais.

ATITIKIMAS AUKTESNIO LYGMENS PLANAVIMO DOKUMENTAMS

Nustatomas Zemés naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos, nustatomi uZstatymo
reglamentai (pastaty aukscio, turio ir kt.); neprieStarauja bendrojo plano, specialiyjy plany ir kity
aukstesnio lygmens teririjy planavimo dokumenty bei galiojaniy detaliyjy plany sprendiniams.
Sprendiniy koregavimas nepriestarauja Lietuvos Respublikos Saugomy teritorijy; Specialiyjy zemés
naudojimo salygy; Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymy ir Gamtinio karkaso nuostatoms.
Nepazeidzia kultiros vertybiy nustatyty apsaugos tiksly ir vertingyjy savybiy. Numatoma veikla
vykdoma iS§saugant Palangos miesto istorinés dalies vertinggsias savybes - planing struktiirg, staciakampj
gatviy tinklg; nuatatyti uZstatymo reglamenta uZtikrina tarines-erdvines struktiras, suformuotas
visuomeninés-prekybinés, vasarvietés ir gyvenamosios zony, gatviy perimetrinio apzeldinimo pobiidj,
i§laikant J.BasanaviCiaus gatvés uzstatymo linija, pagal senyjy j.Basanaviciaus g. vily istoring uzstatymo
linija.

PLANUOJAMOS UKINES VEIKLOS POVEIKIO APLINKAI PIRMINIS VERTINIMAS
Planuojama veikla néra tarsi ir nesukurs sanitariniy apsaugos zony, iSeinanciy uz planuojamos teritorijos
riby. Aplinkos kokybé ir higieniné biikle, atitiks nustatytas normas. Nebus cheminés, fizikinés, biologinés
tar§os, pavojingos gyvenamajai aplinkai. Planuojama tikiné veikla neturés jtakos dirvozemio iStekliams ir
Zzemes Ukio naudmenoms. Numatyta tikiné veikla neturés neigiamy socialiniy-ekonominiy pasekmiy ir
zalingo poveikio aplinkai. Jvertinus planuojamos teritorijos urbanisting situacija, gretimy Zemés sklypy
paskirt] bei numatomus tikinés veiklos biidus, daroma i$vada, kad numatyta tkiné veikla, vykdoma
laikantis nustatyty urbanistiniy apribojimy, planuojamai teritorijai galiojanciy aplinkos apsaugos,
higienos bei statybos ir projektavimo normatyviniy dokumenty reikalavimy, neturés neigiamo poveikio
aplinkai bei gretimybéms. Planuojama veikla nenustato papildomy apribojimy gretimuose Zemés
sklypuose vykdomai tkinei veiklai ar jy paskir€iai, neprieStarauja galiojanCiy (ruoSiamy) teritorinio
planavimo dokumenty nuostatoms.
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