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3.1 Esamos biiklés jvertinimas

Nagrin¢jama teritorija iSsidésciusi Siauringje Palangos miesto dalyje. Pietinéje puséje ji ribojasi
su M. Daujoto gatve ir gyvenamaja teritorija, rytin¢je dalyje — su laisva valstybine Zeme (Silo
gatve), Siaurin¢je dalyje su valstybinés reikSmés misku ir laisva valstybine Zeme, vakarinéje
pus¢je — su valstybine Zeme ir rekreacinio Zemés naudojimo zemes sklypu uz jos.

I nagrinéjama teritorijg patenka trylika zemeés sklypy — 10 vienbuciy ir dvibuciy ir 2 daugiabuciy
gyvenamyjy namy ir bendrabuciy Zemés naudojimo biido sklypy ir vieno rekreacinio misko
sklypo dalis, lygi 646 kv. m.

Vadovaujantis V] Registry centras duomenimis suformuoti zemés sklypai ir dalis misky tkio
paskirties Zemés sklypo uzima 2,571 ha teritorija.

Teritorijoje vyrauja miestietiSkas krasStovaizdis. Remiantis Valstybinés miSky tarnybos
duomenimis, dalis planuojamos teritorijos patenka ] Lietuvos Respublikos Vyriausybés
nutarimais patvirtinty valstybinés reikSmeés misky plotus.

Nagrinéjamoje teritorijoje anksc¢iau buvo parengti detalieji planai Zemés sklypams M. Daujoto g.
1, M. Daujoto g. 5. Jy Zemés naudojimo reglamentai Siuo detaliuoju planu néra kei¢iami.

3.2 Bendryjy sprendiniy formavimas

Bendryjy sprendiniy formavimo stadijoje, atsizvelgiant j planuojamos teritorijos specifika, jai
taikomas galiojanc¢iy planavimo dokumenty nuostatas, buvo nustatomos planuojamos teritorijos
vystymo kryptys. Bendryjy sprendiniy formavimo stadijoje buvo parengta Gyvenamyjy namy
grupés Siaurin€je Vanagupeje detalaus suplanavimo projekto keitimo teritorijoje tarp M. Daujoto
g., Silo g. ir valstybinio misko, koncepcija.

Bendryjy sprendiniy formavimo dokumentai 2020-09-25 patvirtinti Palangos miesto
savivaldybés administracijos direktorés rastu Nr. ((4.17.)D3-2983.

3.3 Detaliojo plano sprendiniai

Teritorijos naudojimo tipas — teritorijy planavimo dokumentuose nurodoma planuojamos
teritorijos kategorija, apimanti pagrinding zemés naudojimo paskirtj, galimus zemés naudojimo
biidus ir galimas vyraujancias statiniy ar jy grupiy paskirtis. Planuojamai teritorijai naudojimo
tipai numatyti vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis
ir Teritorijy planavimo normomis.

I detaliojo plano keitimo planuojamos teritorijos Zemeés naudojimo tipus patenka gyvenamosios
teritorijos vienbuciy ir dvibuciy namy statybos (GV), gyvenamosios teritorijos (GG) ir
inzinerinés infrastruktiiros koridoriaus (TK) Zemés naudojimo tipai. Konkrettis galimi zemés
naudojimo budai ir tipai pateikti grafinéje dalyje (Pagrindiniame brézinyje Nr. 1 ir Nr. 2) kartu
su teritorijos naudojimo reglamenty apraSomaja lentele.

Valstybinio misko zemes dalis (0,0190 kv. m) ver¢iama kitomis naudmenomis - susisiekimo ir
inzineriniy tinkly koridoriaus Zemés naudojimo btidg (I12) naujai formuojamam pésciyjy-dviraciy
takui Siaurinéje teritorijos dalyje.
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Urbanizuojamy uZstatomy teritorijy tipai:

GV- GYVENAMOJI TERITORIJA VIENBUCIU IR DVIBUCIU NAMU
STATYBAI (kitos paskirties zeme). Ekstensyviai uzstatyta teritorija, skirta vieno ir dviejy buty

gyvenamosios paskirties pastaty kvartalams su $ios teritorijos gyventojy aptarnavimui reikalinga
paslaugy, socialine, inzinerine ir kita infrastrukttira, rekreacijai skirtais atskiraisiais Zeldynais;
Galimi Zemés naudojimo budai:

- Vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos

- Komercingés paskirties objekty teritorijos

- Visuomeninés paskirties teritorijos

- Rekreacinés teritorijos

- Bendrojo naudojimo teritorijos

- Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos

- Atskiryjy zeldyny teritorijos

GG — GYVENAMOJI TERITORIJA (kitos paskirties zeme). Teritorija, skirta visy tipy
gyvenamosios paskirties pastaty kvartalams su Sios teritorijos gyventojy aptarnavimui reikalinga
paslaugy, socialine, inzinerine ir kita infrastruktira, rekreacijai skirtais atskiraisiais zeldynais;

Galimi Zemés naudojimo budai:
- Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos
- Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos
- Komercingés paskirties objekty teritorijos
- Visuomeninés paskirties teritorijos
- Rekreacinés teritorijos
- Bendrojo naudojimo teritorijos
- Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos
- Atskiryjy zeldyny teritorijos

TK -INZINERINES INFRASTRUKTUROS KORIDORIUS (kitos paskirties Zeme).
Linijiné neuzstatyta teritorija skirta susisieckimo komunikacijoms ir inzineriniams tinklams;

Galimas Zemés naudojimo biidas:
- Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos

3.4 Uzstatymo tipas ir uzZstatymo rodikliai

Uzstatymo tipas — teritorijos urbanistiné¢ kategorija, apimanti teritorijai budingg ir (ar) galimag
pastaty ir erdviy iSdéstymo struktiiros ir parametry visuma, miesto teritorijos elementy (kvartaly)
uzstatyma apibiidinantys poZymiai.

Planuojamoje teritorijoje suformuotam kvartalui esamas ir numatomas vienbutis ir
dvibutis uzstatymas (vd), vienbutis blokuotas uzstatymas — gyvenamujy teritorijy uzstatymas, kai
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1-3 auksSty sublokuoti trys ir daugiau vienbuciai gyvenamieji pastatai statomi atskiruose zemés
sklypuose ar viename zemés sklype, iSskiriant (arba ne) bendro naudojimo sklypo dalj, laisvo
planavimo (lp) daugiabuciy gyvenamyjy namy ir bendrabuciy teritorijoms, kurio pagrindiniai
bruozai: uzstatymo tipas, kai pastatai (jy grupés) statomi pagal laisvai pasirinkta kompozicija,
neformuojant gatviy ir kity, biidingy perimetriniam uZstatymui, erdviy. Sis uZstatymo tipas buvo
placiai taikomas 1940-1990 mety miesty planavime.

Zemés naudojimas

Vertinamos teritorijos Zemés naudojimas nustatytas jvertinant jregistruoty sklypy zemés
naudojimo paskirtis, biidus ir pobudzius, kurie fiksuoti VI ,,Registry centras* duomeny bazéje
(naujausi VI ,Registry centras“ duomenys apie esamy iregistruoty sklypy Palangos miesto
savivaldybéje paskirtis, biidus ir pobuidzius pateikti 2019 m.).

Vertinamos teritorijos plotas yra 2,571 ha. Jos ribose yra 13 jregistruoty zemés sklypy
(valstybinio misko sklypo dalis lygi 0,0646 ha patenka j nagrinéjama teritorijg). Analizuojamoje
teritorijoje visi 12 zemés sklypy yra skirti gyvenamajai statybai, du i§ jy - daugiabuciy
gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorija.

UZstatymo tipas

Nagrinéjamos teritorijos ribose dominuoja mazaauksc¢io vienbucio ir dvibucio uzstatymo tipo
pastatai, dazniausiai dviejy aukSty su mansardiniu auks$tu, daugiabuciai pastatai yra laisvo
planavimo, dazniausiai iki 3 auksty.

UZstatymo tankis

UZstatymo tankis — pastaty ir turiniy stogg inzineriniy statiniy antzemine dalimi uzstatomo
ploto, nustatomo pagal iSoriniy sieny ar kity atitvary projekcija j Zemés pavirSiy, santykis su
zemés sklypo plotu.

Nagrinéjamos teritorijos ribose vyraujantis vienbucio ir dvibucio (vd) uzstatymo tipo pastaty
uzstatymo tankis yra iki 20 %.

Palangos miesto bendrajame plane uzstatymo tankio rodikliai nenumatomi.

UZstatymo intensyvumas

UZstatymo intensyvumas — teritorijos panaudojimo efektyvuma nusakantis uzstatymo
rodiklis, iSreiSkiamas sklypo pastaty bendryjy ploty sumos santykiu su sklypo plotu (bendrojo
ploto tankis) arba sklypo pastaty statybiniy tiiriy sumos santykiu su sklypo plotu (tiirio tankis).

Nagriné¢jamos teritorijos uzstatymo intensyvumas yra < 0,4.

Palangos miesto bendrajame plane maZzo uzstatymo intensyvumo gyvenamosioms teritorijoms
numatytas galimas uzstatymo intensyvumas turi biiti mazesnis arba lygus 0,4; kurorto paslaugy ir
kompleksy teritorijoms be gyvenamosios statybos — 1,6; kurorto paslaugy ir kompleksy
teritorijjoms su galima gyvenamaja statyba gyvenamosios paskirties sklypams — 0,8,
negyvenamosios — 1,6.

UZstatymo aukStis

Nagrinéjamos teritorijos ribose uzstatymo auksty skai€ius svyruoja nuo 1 auksto iki 3 auksty,
galimai su mansarda. Vienbucio ir dvibucio uZstatymo tipo pastaty vieno auksto aukstis gali
svyruoti nuo 3,5 iki 5 metry. FaktiSkai visoje nagrin¢jamoje teritorijoje yra iSlaikomas foninis
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uzstatymo aukstis Pagal anksc¢iau patvirtintus detalivosius planus uzstatymo aukstis yra <11 m,
sklype Nr. 1 <7 m, sklype Nr. 2 <10 m, sklype Nr. 4 ir 5 - <9 m.

Zemés sklypas Nr. 1

Bendri reikalavimai

Konkretus teritorijos naudojimo tipas ir
tipo indeksas

Gyvenamoji teritorija vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
statybai (GV)

Sklypo plotas ir ribos

984 kv. m

Sklypo ribos ir plotas esami.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis

Kita pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis.

Galimi naudojimo bidai

Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1)

Privalomi reikalavimai

Leistinas statiniy aukstis / altitudé <7/13,50
Uzstatymo tankumas <18
UzZstatymo intensyvumas <0,36

Uzstatymo tipas

Vienbutis ir dvibutis (vd)

Servitutas

S2.1 — servitutas — teisé tiesti, naudoti ir aptarnauti pozemines ir
antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas) 106, 107, 108,
plotas-261 m?

Papildomi reikalavimai

Auksty skaicius (nuo - iki)

1+M

Statiniy paskirtys

Vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatai su pagalbinio wkio
paskirties pastatais 6.1, 6.2

Priklausomyjy Zeldyny norma, proc.

25

Zemés naudojimo apribojimai

106, 109, 120, 149, 165

Zemés sklypas Nr. 2

Bendri reikalavimai

Konkretus teritorijos naudojimo tipas ir
tipo indeksas

Gyvenamoji teritorija (GG)

Sklypo plotas ir ribos

1005 kv. m

Sklypo ribos ir plotas naujai formuojami.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis

Kita pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis.

Galimi naudojimo budai

Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2)

Privalomi reikalavimai

Leistinas statiniy aukstis / altitude <10/16,40
Uzstatymo tankumas <25
UZstatymo intensyvumas <04

Uzstatymo tipas

Laisvo planavimo (Ip)

Servitutas

S2.1 — servitutas — teisé tiesti, naudoti ir aptarnauti poZemines ir
antZemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) 206, 207, 208,
plotas-261 m?

Papildomi reikalavimai

Auksty skaicius (nuo - iki)

1-3

Statiniy paskirtys

Gyvenamosios paskirties (gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty
(daugiabuciai) pastatai (namai) 6.3.

30

Priklausomyjy Zeldyny norma, proc.
Zemés naudojimo apribojimai

106, 120, 149, 165

Prie zemés sklypo prijungiamas 21 kv. m plotas jsiterpiantis iki M. Daujoto gatvés raudonosios

linijos.
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Zemés sklypas Nr. 3

Bendri reikalavimai

Konkretus teritorijos naudojimo tipas ir
tipo indeksas

Gyvenamoji teritorija (GG)

Sklypo plotas ir ribos

2012 kv. m

Sklypo ribos ir plotas naujai formuojami.

Pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis

Kita pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis.

Galimi naudojimo bidai

Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2)

Privalomi reikalavimai

Leistinas statiniy aukstis / altitude <11/17,50
Uzstatymo tankumas <20
UZstatymo intensyvumas <04

Uzstatymo tipas

Laisvo planavimo (Ip)

Servitutas

Papildomi reikalavimai

Auksty skaicius (nuo - iki)

1-3

Statiniy paskirtys

Gyvenamosios paskirties (gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty
(daugiabuciai) pastatai (namai) 6.3.

Priklausomyjy Zeldyny norma, proc.

30

Zemés naudojimo apribojimai

101, 106, 109, 120, 149, 165

Prie Zemés sklypo prijungiamas 17 kv. m plotas jsiterpiantis iki M. Daujoto gatvés raudonosios

linijos.

Vadovaujantis STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai” VIII skyriaus XIII skirsnio 242 p.
daugiabuciy gyvenamyjy pastaty sklypuose Nr. 2 ir Nr. 3 turi tilpti vaiky zaidimo aikstelé,
elementari sporto aik$telé paaugliams ir vieta ramiam vyresnio amZiaus namo gyventojy poilsiui.
Tam gali btti naudojamas Zeldyny plotas. Sporto aikstelé turi biiti aptverta aziiriniu aptvaru.
Projektuojamos vaiky Zaidimo aikstelés plotas turi biiti ne mazesnis kaip 1xb, m? (¢ia b — buty
skai¢ius). Minimalus leistinas projektuojamos vaiky zaidimo aikStelés plotas turi biiti ne
mazesnis kaip 50 m? Vaiky Zaidimo aikstelés projektiniai sprendiniai turi tenkinti saugos

reikalavimus.

Zemés sklypas Nr. 4

Bendri reikalavimai

Konkretus teritorijos naudojimo tipas ir
tipo indeksas

Gyvenamoji teritorija vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
statybai (GV)

Sklypo plotas ir ribos

1011 kv. m

Sklypo ribos ir plotas naujai formuojami.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis

Kita pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis.

Galimi naudojimo biudai

Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1)

Privalomi reikalavimai

Leistinas statiniy aukstis / altitude <9/15,60
Uzstatymo tankumas <20
UZstatymo intensyvumas <04

Uzstatymo tipas

Vienbutis ir dvibutis (vd)

Servitutas

S4.1 — servitutas — teisé tiesti, naudoti ir aptarnauti poZemines ir
antZzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) 206, 207, 208,
plotas-122 m?

-Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé
naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis daiktas) 202, 203, plotas-122 m?
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Papildomi reikalavimai

Auksty skaicius (nuo - iki)

1-2

Statiniy paskirtys

Vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatai su pagalbinio tkio
paskirties pastatais 6.1, 6.2

Priklausomyjy zZeldyny norma, proc.

25

Zemés naudojimo apribojimai

101, 106, 109, 120, 149, 165

Prie Zemés sklypo prijungiamas 12 kv. m plotas jsiterpiantis iki M. Daujoto gatvés raudonosios

linijos.
Zemés sklypas Nr. 5

Bendri reikalavimai

Konkretus teritorijos naudojimo tipas ir
tipo indeksas

Gyvenamoji teritorija vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
statybai(GV)

Sklypo plotas ir ribos

1000 kv. m

Sklypo ribos ir plotas esami.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis

Kita pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis.

Galimi naudojimo budai

Vienbucliy ir dvibu¢iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1)

Privalomi reikalavimai

Leistinas statiniy aukstis / altitudé <9/15,30
Uzstatymo tankumas <20
Uzstatymo intensyvumas <0,4

Uzstatymo tipas

Vienbutis ir dvibutis (vd)

Servitutas

S4.1 — servitutas — teisé tiesti, naudoti ir aptarnauti pozemines ir
antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas) 106, 107, 108,
plotas-122 m?

-Kelio servitutas — teis€ vaziuoti transporto priemonémis, teisé
naudotis pésCiyjy taku (vieSpataujantis daiktas) 202, 203, plotas-122
m>

Papildomi reikalavimai

Auksty skaicius (nuo - iki)

1-2

Statiniy paskirtys

Vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatai su pagalbinio tkio
paskirties pastatais 6.1, 6.2

Priklausomyjy zZeldyny norma, proc.

25

Zemés naudojimo apribojimai

101, 106, 109, 120, 149, 165

Zemés sklypas Nr. 6

Bendri reikalavimai

Konkretus teritorijos naudojimo tipas ir
tipo indeksas

Gyvenamoji teritorija vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
statybai (GV)

Sklypo plotas ir ribos

1989 kv. m

Sklypo ribos ir plotas naujai formuojami.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis

Kita pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis.

Galimi naudojimo bidai

Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1)

Privalomi reikalavimai

Leistinas statiniy aukstis / altitude <11/17,50
Uzstatymo tankumas <20
UZstatymo intensyvumas <04

Uzstatymo tipas

Vienbutis ir dvibutis (vd), blokuoti vienbuciai namai

Servitutas

Papildomi reikalavimai

Auksty skaicius (nuo - iki)

| 1-3
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Statiniy paskirtys

Vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatai su pagalbinio tkio
paskirties pastatais 6.1, 6.2

Priklausomyjy Zeldyny norma, proc.

25

Zemés naudojimo apribojimai

101, 106, 120, 149, 165

Prie Zemés sklypo prijungiamas 8 kv. m plotas jsiterpiantis iki M. Daujoto gatvés raudonosios

linijos.

Zemés sklypas Nr. 7

Bendri reikalavimai

Konkretus teritorijos naudojimo tipas ir
tipo indeksas

Gyvenamoji teritorija vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
statybai (GV)

Sklypo plotas ir ribos

2003 kv. m

Sklypo ribos ir plotas naujai formuojami.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis

Kita pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis.

Galimi naudojimo bidai

Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1)

Privalomi reikalavimai

Leistinas statiniy aukstis / altitude <11/17,60
Uzstatymo tankumas <20
UZstatymo intensyvumas <04

Uzstatymo tipas

Vienbutis ir dvibutis (vd), blokuoti vienbuciai namai

Servitutas

Papildomi reikalavimai

Auksty skaicius (nuo - iki)

1-3

Statiniy paskirtys

Vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatai su pagalbinio tkio
paskirties pastatais 6.1, 6.2

Priklausomyjy Zeldyny norma, proc.

25

Zemés naudojimo apribojimai

101, 120, 149, 165

Prie zemés sklypo prijungiamas 12 kv. m plotas jsiterpiantis iki M. Daujoto gatvés raudonosios

linijos.

Zemés sklypas Nr. 8

Bendri reikalavimai

Konkretus teritorijos naudojimo tipas ir
tipo indeksas

Gyvenamoji teritorija vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
statybai (GV)

Sklypo plotas ir ribos

1995 kv. m

Sklypo ribos ir plotas naujai formuojami.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis

Kita pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis.

Galimi naudojimo bidai

Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1)

Privalomi reikalavimai

Leistinas statiniy aukstis / altitude <11/17,60
Uzstatymo tankumas <20
UZstatymo intensyvumas <04

Uzstatymo tipas

Vienbutis ir dvibutis (vd), blokuoti vienbuciai namai

Servitutas

Papildomi reikalavimai

Auksty skaicius (nuo - iki)

1-3

Statiniy paskirtys

Vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatai su pagalbinio tkio
paskirties pastatais 6.1, 6.2

Priklausomyjy Zeldyny norma, proc.

25
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Zemés naudojimo apribojimai

| 101, 106, 120, 149, 165

Prie zemés sklypo prijungiamas 14 kv. m plotas jsiterpiantis iki M. Daujoto gatvés raudonosios

linijos.

Zemés sklypas Nr. 9

Bendri reikalavimai

Konkretus teritorijos naudojimo tipas ir
tipo indeksas

Gyvenamoji teritorija vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
statybai (GV)

Sklypo plotas ir ribos

1999 kv. m

Sklypo ribos ir plotas naujai formuojami.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis

Kita pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis.

Galimi naudojimo bidai

Vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1)

Privalomi reikalavimai

Leistinas statiniy aukstis / altitudé <11/17,70
Uzstatymo tankumas <20
UzZstatymo intensyvumas <0,4

Uzstatymo tipas

Vienbutis ir dvibutis (vd)

Servitutas

Papildomi reikalavimai

Auksty skaicius (nuo - iki)

1-3

Statiniy paskirtys

Vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatai su pagalbinio wkio
paskirties pastatais 6.1, 6.2

Priklausomyjy zZeldyny norma, proc.

25

Zemés naudojimo apribojimai

101, 106, 120, 149, 165, 166

Prie Zemés sklypo prijungiamas 13 kv. m plotas jsiterpiantis iki M. Daujoto gatvés raudonosios

linijos.

Zemés sklypas Nr. 10

Bendri reikalavimai

Konkretus teritorijos naudojimo tipas ir
tipo indeksas

Gyvenamoji teritorija vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
statybai (GV)

Sklypo plotas ir ribos

1996 kv. m

Sklypo ribos ir plotas naujai formuojami.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis

Kita pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis.

Galimi naudojimo bidai

Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1)

Privalomi reikalavimai

Leistinas statiniy aukstis / altitudé <11/18,20
Uzstatymo tankumas <20
Uzstatymo intensyvumas <0,4

Uzstatymo tipas

Vienbutis ir dvibutis (vd)

Servitutas

Papildomi reikalavimai

Auksty skaicius (nuo - iki)

1-3

Statiniy paskirtys

Vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatai su pagalbinio wkio
paskirties pastatais 6.1, 6.2

Priklausomyjy Zeldyny norma, proc.

25
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Zemés naudojimo apribojimai

| 101, 106, 109, 120, 149, 165, 166

Prie zemés sklypo prijungiamas 9 kv. m plotas jsiterpiantis iki M. Daujoto gatvés raudonosios

linijos.

Zemés sklypas Nr. 11

Bendri reikalavimai

Konkretus teritorijos naudojimo tipas ir
tipo indeksas

Gyvenamoji teritorija vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
statybai (GV)

Sklypo plotas ir ribos

1916 kv. m

Sklypo ribos ir plotas esami.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis

Kita pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis.

Galimi naudojimo bidai

Vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1)

Privalomi reikalavimai

Leistinas statiniy aukstis / altitudé <11/18,40
Uzstatymo tankumas <20
UzZstatymo intensyvumas <0,4

Uzstatymo tipas

Vienbutis ir dvibutis (vd)

Servitutas

Papildomi reikalavimai

Auksty skaicius (nuo - iki)

1-3

Statiniy paskirtys

Vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatai su pagalbinio wkio
paskirties pastatais 6.1, 6.2

Priklausomyjy Zeldyny norma, proc.

25

Zemés naudojimo apribojimai

101, 109, 120, 149, 165, 166

Zemés sklypas Nr. 12

Bendri reikalavimai

Konkretus teritorijos naudojimo tipas ir
tipo indeksas

Gyvenamoji teritorija vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
statybai (GV)

Sklypo plotas ir ribos

1968 kv. m

Sklypo ribos ir plotas esami.

Pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis

Kita pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis.

Galimi naudojimo budai

Vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1)

Privalomi reikalavimai

Leistinas statiniy aukstis / altitude <11/18,40
Uzstatymo tankumas <20
UZstatymo intensyvumas <04

Uzstatymo tipas

Vienbutis ir dvibutis (vd)

Servitutas

Papildomi reikalavimai

Auksty skaicius (nuo - iki)

1-3

Statiniy paskirtys

Vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatai su pagalbinio tkio
paskirties pastatais 6.1, 6.2

Priklausomyjy Zeldyny norma, proc.

25

Zemés naudojimo apribojimai

101, 106, 109, 120, 149, 165, 166
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Zemés sklypas Nr. 13

Bendri reikalavimai

Konkretus teritorijos naudojimo tipas ir
tipo indeksas

Inzinerinés infrastruktiiros teritorija (TK)

Sklypo plotas ir ribos

1748 kv. m

Sklypo ribos ir plotas naujai formuojami.

Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis

Kita pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis.

Galimi naudojimo bidai

Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12)

Privalomi reikalavimai

Leistinas statiniy aukstis / altitude

Uzstatymo tankumas

UzZstatymo intensyvumas

[=J [ fe]

Uzstatymo tipas

Servitutas

Papildomi reikalavimai

Auksty skaicius (nuo - iki)

0

Statiniy paskirtys

Gatvés 8.2.

Priklausomyjy zZeldyny norma, proc.

Zemés naudojimo apribojimai

106, 109, 120, 149, 165, 166

Valstybinio misko sklypo (sklypo kad. Nr. 2501/0021:4) dalis lygi 0,0646 ha patenka i

nagrin¢jama teritorija.

190 kv. m misko zemés verciama kitomis naudmenomis — susisiekimo ir inzineriniy tinkly

koridoriy teritorijas.

Zemés sklypas Nr. 14

Bendri reikalavimai

Konkretus teritorijos naudojimo tipas ir
tipo indeksas

Inzinerinés infrastruktiiros teritorija (TK)

Sklypo plotas ir ribos

288 kv. m

Sklypo ribos ir plotas naujai formuojami.

Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis

Kita pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis.

Galimi naudojimo bidai

Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12)

Privalomi reikalavimai

Leistinas statiniy aukstis / altitudé

Uzstatymo tankumas

Uzstatymo intensyvumas

(=[] )

Uzstatymo tipas

Servitutas

Papildomi reikalavimai

Auksty skaicius (nuo - iki)

0

Statiniy paskirtys

Gatvés 8.2.

Priklausomyjy Zeldyny norma, proc.

Zemés naudojimo apribojimai

106, 109, 120, 149, 165

Zemés sklypas Nr. 15

Bendri reikalavimai

Konkretus teritorijos naudojimo tipas ir
tipo indeksas

Miskai ir miskingos teritorijos (MI)

Sklypo plotas ir ribos

366190 kv. m
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Sklypo ribos ir plotas naujai formuojami.
Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis Misky tikio zemés naudojimo paskirtis (M).
Galimi naudojimo bidai Rekreaciniy misky sklypai (M2)
Privalomi reikalavimai
Leistinas statiniy aukstis / altitude 0
Uzstatymo tankumas 0
UzZstatymo intensyvumas 0
Uzstatymo tipas -
Servitutas -
Papildomi reikalavimai
Auksty skaicius (nuo - iki) 0
Statiniy paskirtys -
Priklausomyjy Zeldyny norma, proc. -
Zemés naudojimo apribojimai 126, 165

Vadovaujantis Palangos miesto savivaldybés administracijos 2019-04-23 teritorijy planavimo
salygomis Nr. REG103552, prie$ tvirtinant teritorijy planavimo dokumenta, detaliojo plano
organizatorius — Palangos savivaldybés administracijos direktorius pasiraso teritorijy planavimo
dokumento sprendiniy jgyvendinimo sutartj, kurioje bus iSspresti ir Saliy susitarimu prisiimti
isipareigojimai, susije su Misky urédijos sklypo, kad. Nr. 2501/0021:4, pertvarkymu.

3. 5. Zeldynai

VieSyjy erdviy sistema nagrin¢jamos teritorijos ribose iSvystyta puikiai. Nors teritorija palei
nagrin€¢jamg teritorija néra suformuota kaip atskirasis Zeldynas, taCiau greta esantis valstybinés
reik§més miskas yra pritaikytas vietiniy gyventojy ir turisty rekreacijai ir poilsiui.

Valstybiniy misky teritorijos iSsidésto Siaurin€je nagrinéjamos ir planuojamos teritorijos puséje.
Tvarkant planuojamg teritorija, jrengiant pésCiyjy - dviraciy taka, kurio sklypo plotis
planuojamas 5 m (F kategorijos gatve, Saligatvis 1,5 m plocio, dviraciy takas 1,25 m plocio),
bus reikalingas II grupés rekreacinio miSko Zzemés pavertimas kitomis naudmenomis,
vadovaujantis LR miSky jstatymo 11 straipsnio 1 p. 2 papunk¢iu. Numatomas misko zemeés
pavertimo kitomis naudmenomis — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriumi plotas lygus
0,0190 ha.

Irengiant F kategorijos gatve Siauringje teritorijos dalyje yra planuojama pasalinti 35 medzius —
12 vnt. spygliuo€iy ir 23 vnt. lapuociy medziy.

)
o d

1. Berzas 15cm
2. Berzas 15cm
3. Berzas 5cm
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4. Berzas 5cm

7. Sermuksnis 10cm
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8. Berzas 3x 20cm
9. Sermuksnis 15cm
10. Berzas 30cm

11. Berzas 50cm

ja0.300 %%0'5 90 _

6.16 ja0.300

12. Pusis 3cm
13.Pusis 3cm
14. Juodalksnis 20cm
15. Pusis 3cm
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16. Pusis 3cm
17. Juodalksnis 20cm
18. Pusis 3cm
19. Pusis 3cm
20. Juodalksnis 25cm

21. Juodalksnis 30cm
22. Juodalksnis 2x25cm
23. Pusis 3cm

24, Pusis 3cm

25. Pusis 3cm

26. Pusis 3cm
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6.00

27. Juodalksnis 30cm
28. Juodalksnis 25cm
29. Juodalksnis 25cm
30. Juodalksnis 25c¢m
31. Juodalksnis 25cm
32. Juodalksnis 25c¢m
33. Juodalksnis 25cm
34. Pusis 3cm

35. Pusis 15 cm

3.6. Susisiekimo sistema

Planuojamos teritorijos vakarin¢je puséje yra pravaziavimo kelias, kurio plotis 5 m, i§ jo
patenkama i sklypus Nr. 1 ir Nr. 2. Pietinéje dalyje nustatomos M. Daujoto D kategorijos gatvés
15 m ploc¢io raudonosios linijos.
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Detaliajame plane gatviy raudonosios linijos nustatomos vadovaujantis STR 2.06.04:2014
,»Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® pagrindiniais gatviy techniniais
parametrais, nustatanciais reikalavimus gatveés juostos plociui tarp raudonyjy linijy.

Rytin¢je puséje uz nagrin¢jamos teritorijos yra Silo gatvé, kuri §iuo metu yra akligatvis. Norint
ja pratesti yra galimybé panaudoti valstybing Zemg ir pratesti gatve iki valstybinio misko.

3.7. Inzineriné infrastruktira

Detaliojo plano sprendiniuose inzinerinés infrastruktiiros tinklas néra formuojamas, nauja statyba
neplanuojama. Jei gyvenamuosiuose sklypuose biity naujai statomi pastatai ar statiniai, nevirsijant 20 %
uzstatymo tankumo, inzinerinius tinklus, kurie gali trukdyti uzstatymui, sitloma iSkelti, gavus
eksploatuojanciy jmoniy rasytinj sutikima arba juos apsaugoti.

Bendryjy sprendiniy bréziniuose yra pateikiamos inZineriniy tinkly apsaugos zonos, kuriy ribos
vaizduojamos remiantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy 3 priede
teikiamais grafinio zyméjimo pavyzdziais.

3.8. Apribojimai

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemés salygy jstatymui, jsigaliojusiame nuo 2020 m.
sausio 1 d., nagrinéjamai teritorijai taikomi Sie apribojimai:

101 — vieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III sk., vienuoliktasis
skirsnis);

106 — elektros tinkly apsaugos zonos (I1I sk., ketvirtasis skirsnis);

149 — vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III sk.,
desimtasis skirsnis);

109 — skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (I1I sk., Sestasis skirsnis);

120 — poZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI sk., vienuoliktasis skirsnis);

147 — gamtos paveldo objekty buferinés apsaugos zonos (V sk., treciasis skirsnis) - apribojimas Zemés
sklype Nr. 1 (M. Daujoto g. 1A) pagal 2002 m. spalio 16 d. jrasg NTR registre, jvertinus realia
situacija, turi buiti naikinamas;

165 — aerodromo apsaugos zonos (III sk., pirmasis skirsnis);

166 — aerodromo triukSmo apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis skirsnis);

126 — misko zemé (VI skyrius, treéiasis skirsnis).

3.9. Strateginio poveikio aplinkai vertinimo poreikis

Vadovaujantis Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso,
patvirtinto Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. rugpjii¢io 18 d. nutarimo Nr. 967 “D¢l
Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso patvirtinimo
nuostatomis, nagrin€¢jamai gyvenamojo kvartalo teritorijai SPAV atrankos parengimas néra
taikomas pagal I skyriaus 3.4. punkta, taip pat pagal Lietuvos Respublikos planuojamos tkinés
veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 1 prieda gyvenamoji teritorija nepatenka j tkinés
veiklos rusiy sarasa, kurioms yra biitina atlikti poveikio aplinkai vertinima.
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