VILIMISKES RAJONO DETALAUS SUPLANAVIMO PROJEKTO KEITIMO TERITORIJOJE TARP
MELIORACIJOS GRIOVIO SIAURINEJE IR VAKARINEJE DALYJE, PAVESIO TAKO IR DIDZIOSIOS G,
PALANGOIJE, PROJEKTAS. NR. TPDRIS SISTEMOIJE: K-VT-25-19-55.

AISKINAMASIS RASTAS. KONCEPCIJA.

Detaliojo plano rengimo pagrindas. Palangos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
2019 m. sausio 14 d. jsakymas Nr. A1-43.

Planavimo tikslas. detalizuojant Palangos miesto bendrajame plane nustatytus teritorijos naudojimo
privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus, suplanuoti optimaly planuojamos
teritorijos inzineriniy komunikacijy koridoriy tinklg, nurodyti specialigsias zemés naudojimo salygas,
suformuoti optimalig urbanisting struktiirg.

Teritorijy planavimo dokumento uZzdaviniai: optimalios urbanistinés struktiiros numatymas,
numatant inzineriniy komunikacijy tinklus, inZinerinei infrastruktirai reikalingy teritorijy ir (ar)
inzineriniy komunikacijy koridoriy ribas, Zemés sklypy padalijimas, pagrindinés Zemés naudojimo
paskirties keitimas, zemeés sklypy naudojimo btido ir naudojimo reglamenty nustatymas, Palangos miesto
tarybos 1994 m. rugséjo 23 d. sprendimo Nr. 44 1.2 punktu patvirtinto VilimiSkés rajono detalaus
suplanavimo projekto detaliojo plano keitimas planuojamoje teritorijoje.

Sprendiniai parengti ant suderinto topografinio plano, kuriame sklypy ribos nurodytos LKS
koordinaciy sistemoje.

Teritorijos naudojimo tipas:

uzstatoma zemes ikio teritorija (ZU) zemés ukio ir specializuoty iikiy teritorija (Zemés tkio
paskirties zemé; teritorija, kurioje dominuoja neuZzstatoma zemés tikio paskirties Zemé su pavieniais
zemes ukio ar alternatyviajai veiklai reikalingais statiniais ir pavienémis tikininky sodybomis;

misri gyvenamoji teritorija (GM) (kitos paskirties Zemé); teritorija, skirta visy tipy gyvenamosios
paskirties pastatams ir prekybos, paslaugy, maitinimo, vieSbuciy, kultiiros, mokslo, sporto ir
administracinés paskirties pastatams, kuriuose vykdoma {ikin¢ veikla nesukelia neigiamo poveikio
gyvenamajai aplinkai, taip pat rekreacijai skirtais atskiraisiais Zeldynais ir vieSosiomis erdvémis.

Sklypai Nr. 1-9 suplanuoti Zemés sklypo, kurio kadastrinis Nr. 2501/0041:141, Palangoje,
formavimo ir pertvarkymo projektu (Palangos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2017 m.
gruodzio 5 d. jsakymas Nr. A1-1606). Sio projekto sprendiniai integruojamj j rengiama projekta.

Sklypas Nr. 10 ir 11 suplanuotas zemés sklypo, kurio kadastrinis Nr. 2501/0041:194, Palangoje,
detaliuoju planu (Palangos miesto savivaldybés tarybos 2016 m. balandzio 28 d. sprendimas Nr. T2-142,
registracijos Nr. T00078673), sprendiniai integruojamj j rengiamg projekta.

Sklypai Nr. 15-19 suplanuoti zZemes sklypo, kurio kadastrinis Nr. 2501/0041:34, Palangoje,
detaliuoju planu (Palangos miesto savivaldybés tarybos 2011 m. rugpjiicio 25 d. sprendimas Nr. T2-141,
registracijos Nr. T00039787), sprendiniai integruojamj j rengiama projekta.

Projektas rengiamas vadovaujantis atitinkamy institucijy pateiktomis teritorijy planavimo sglygomis,
planavimo darby programa, Palangos miesto bendruoju planu, Virbaliskés ir Medvalakio teritorijy
architektiirinés-urbanistinés irinZinerinés plétros specialiuoju planu, kitais galiojanciais teritorijy planavimo
dokumentais, nurodytais Palangos miesto savivaldybés administracijos teritorijy planavimo sglygose bei
atsizvelgiant | planavimo iniciatoriaus ir kity Zemes sklypy savininky pageidavimus.

Siuo detaliuoju planu zemes sklypai kuriy unikaltis Nr. 5670-0008-0031, 2501-0041-0005, 5670-0008-
0028 ir 4400-0823-8692, pertvarkomi, padalinant j atskirus zemeés sklypus, zemés sklypams nustatomi
teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai.

Zemés sklypams kuriy unikaliis Nr.5670-0008-0035 ir 5670-0008-0029 reglamentai bus nustatomi
rengiant §io projekto korektiira.

Teritorijos naudojimo reglamentas: teritorijos naudojimo tipas, pagrindin¢ Zzemés naudojimo
paskirtis, zemés naudojimo btidas, sklypo plotas; leistinas zemés sklypo uzstatymo tankumas; leistinas
zemes sklypo uzstatymo intensyvumas; pastaty aukstis; priklausomyjy Zeldyny norma (plotas) procentais
nuo zemés sklypo ploto; uzstatymo tipas, detalizuotas reglamenty aprasomojoje lenteléje.

Papildomi reikalavimai:

a - Inzineriné¢ infrastruktiira detalizuojama derinantis su inzinerinius tinklus eksploatuojanciomis
jmonémis, konkreciam planuojamam objektui. Komunaliniy ar vietiniy inzineriniy tinkly ir pastaty
Sildymo sistemy prisijungimo salygos - vandentiekio, buitiniy nuotéky, elektros, telefono rysio tinklai
jungiami prie centralizuoty tinkly; pastaty ir vandens Sildymas — vietinis centrinis, prioritetinis kuras




gamtinés dujos ar ekologiski Sildymo budai: geoterminé energija, saulés energija, elektra ir kt. Tikslus
automobiliy stovéjimo aiksSteliy poreikis bus sprendziamas techninio projekto rengimo metu. Automobiliy
stovejimo vietos jrengiamos sklypy ribose ant kietyjy dangy arba pastaty tiiryje jrengtuose garazuose.
Inzinerinés infrastruktiiros objekty, reikalingy sklypuose statomy pastaty eksploatacijai, statybos
vykdomos zemes sklypy savininky 1éSomis. Infrastruktiiros sprendiniai ne sklypo ribose sutarciy pagrindu
sprendziami su savivaldybe ir tinklus eksploatuojanciomis jmonémis. Visy inzineriniy tinkly apsaugos
juostose tkin¢ veikla turi biiti vykdoma grieztai laikantis apribojimy, numatyty Lietuvos Respublikos
specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyme.

Nuo sklypy riby besiribojanciy su suplanuotomis gatvémis, privaziavimai Papildomai turi buti palikta
1,00 m Soniné apsaugos zona, kurioje negali biiti jokiy pastaty, tvory ar kity standZiy elementy.

Rengiant (naujy statiniy statybos ar rekonstrukcijos) techninius projektus naujy tinkly tiesimui ar esamy
iSkélimui butina gauti ir vadovautis tinklus eksploatuojanciy Zinyby salygomis. Sitloma jrengti atviras ar
misraus tipo lietaus vandens nuvedimo sistemas, kur salyginai Svarios nuotekos nuo pastaty stogy gali
biiti nevalomos, o tiesiai iSleidziamos lietaus surinkimo sistema.

b - Zemés sklypy uzstatymui papildomus architektiirinius ir urbanistinius reikalavimus nustato miesto
vyriausias architektas. Pastaty architektiira turi uztikrinti pastaty kompozicinj ry$j, proporcijy,
medziagiSkumo ir spalvinio sprendimo darng, tarpusavyje derancio tipo architektiira. Naudojamos
Klaipédos krasStui rekreacinés ir sodyby architektiiros iSraiSkos priemonés, rekomenduojami S$laitiniai
stogai. Fasady ir stogy spalvos medziagiSkumas skirtingas, stogy nuolydzio kampas, medziagiSkumas,
spalvinis sprendimas projektuojamas atsizvelgiant j gretimybes.

Gyvenamosios paskirties sklypuose kuriy Nr. 22-25, 27-32 galimas vienas (vienbutis ar dvibutis)
gyvenamas namas ir ne daugiau kaip du pagalbinio tikio paskirties pastatai, kuriy aukstis iki 7,5 metry;
Sklypuose Nr. 13, 20 numatomi du vienbuciai gyvenamieji pastatai ir du priklausiniai: planuojamose
statybos zonose galimas vienas gyvenamas namas, po vieng pagalbinio iikio paskirties pastata, kuriy
aukstis iki 7,5 metry.

Vaiky zaidimo aikStelés vieta parenkama TP rengimo metu kiekvienam sklypui atskirai.

Statant naujus pastatus, turi bati iSlaikomi normatyviniai atstumai iki sklypo riby. Statiniai turi buti
iSdéstomi sklype taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagristi interesai:
pastatai (priestatai) iki 8,5 m aukscio gali biiti statomi ne mazesniu kaip 3,0 m. atstumu iki sklypo ribos,
aukStesniems pastatams Sis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam pastato auksc¢io metrui.
Atstumas iki zemés sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj turin¢ios pastato ar jo dalies.
Sis atstumas gali biti sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu. Planuojant pastaty
turius turi buti uztikrinti visi STR normomis nustatyti reikalavimai d¢l automobiliy parkavimo, zeldyny
ploty ir kt. Zeldiniai sklypo ribose tvarkomi vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zeldyny jstatymo;
Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimo ,,D¢l kriterijy, pagal kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne
misky tkio paskirties Zeméje, priskiriami saugotiniems, sgraso patvirtinimo ir medziy ir kriimy
priskyrimo saugotiniems®; Lietuvos Respublikos aplinkos ministro jsakymo ,,Dél Saugotiny medziy ir
kriimy kirtimo, persodinimo ar kitokio pasalinimo atvejy, Siy darby vykdymo ir leidimy Siems darbams
iSdavimo, medziy ir krimy apraso, Medziy ir krimy veisimo, vejy ir gélyny jrengimo taisyklémis
patvirtintomis LR AM 2007 m. gruodzio 29 d. jsakymu Nr. D1-717 bei Palangos miesto savivaldybés
nustatytomis taisyklémis. Vadovaujamsi aktualiomis redakcijomis. Biitina nurodyti planuojamy zeldiniy
auks$Cius bei atstumus nuo kaimyniniy Zemés sklypy bei projektuojamy pastaty. Parenkant sodmenis biitina
vadovautis Sodmeny kokybés reikalavimais patvirtintais Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m.
gruodZzio 14 d. jsakymu Nr. D1-674 (aktualia redakcija).

Galimas sklypy aptvérimas iki 1.5 m auks¢io aziirine tvora arba Zeldiniais. Griovio prieziliros juostoje ir
servituty aptvérimas draudziamas.

¢ - Laikiny statiniy ir prekybos jrenginiy viety iSdéstymas sprendziamas pagal Laikiny statiniy ir
prekybos jrenginiy viety iSdéstymo Palangos mieste SP reikalavimus (T00077701, 2016-01-06).
Vizualin¢ informacija ir iSorinés reklama planuojama ir jrengiama vadovaujantis Palangos miesto
vizualin€s informacijos ir iSorinés reklamos SP nuostatomis(T00071344, 2014-05-13).

Planuojamoje teritorijoje draudziama statyti, laikyti ir naudoti vagoné¢lius, konteinerius, nebenaudojamas
transporto priemones ir kitus kilnojamuosius objektus, jrenginius. Laikiny statiniy statyba galima jei
nevirSijama leistina Zemés sklypo uzstatymo tankio rodiklio reik§Sme. Laikino statinio uzstatymo plotas
prilyginamas pastatais uzstatytam plotui.



d- Specialiosios zemés naudojimo sglygos:

visame sklype - Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis); Pozeminio vandens
vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

sutampa su apsaugos zonos (juostos) ribomis - PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI
skyrius, septintasis skirsnis); PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius,
aStuntasis skirsnis); Melioruotos zemeés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis
skirsnis); Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis); Vandens tiekimo ir nuoteky,
pavirS$iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis); Keliy
apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis).
e - Papildyti ir iSlaikyti Razés upelio intako griovio R-2 apsauginius Zeldinius. Rekomenduojamas
apsauginiy zeldiniy jveisimas palei Gatve Nr. 6. Pakrantés apsaugos juostas tikslinga apzeldinti
daugiametémis Zolémis, viename upés krante turéty dominuoti kriimai ar medynai.

Servitutai:

TARNAUS SKLYPAMS DIDZIOJI G. 17 (4400-1983-7975), 19 (4400-1591-3492), 21 (4400-1619-1785),
23 (4400-1591-3623) IR 25 (4400-1591-3696) — ZEMES SKLYPAMS SUFORMUOTIEMS ZEMES
SKLYPY ,A“ (KADASTRINIS NR.2501/0041:31) IR ,B* (KADASTRINIS NR. 2501/0041:32),
PALANGOJE, DETALIUOJU PLANU, PATVIRTINTU PALANGOS MIESTO SAVIVALDYBES TARYBOS
2007 M. SPALIO 25 D. SPRENDIMU NR. T2-257, REGISTRACIJOS NR. T00040271 — LENTELEJE XX.
TARNAUS TINKLU SAVININKAMS, NAUDOTOJAMS IR APTARNAUJANTIEMS LENTELEJE — X.

SERVI- PLOTAS KODAS TARNAUS SKLYPUI PAAISKINIMAI:

TUTO NR. M? NR.

S1 1735 222; 215 Integruojamas galiojanCiame TP
dokumente nustatytas servitutas

S2 110 222; 215 3:4;5 Esamas, jregistruotas NT registre
servitutas

S2.1 250 215 Integruojamas galiojan€iame TP
dokumente nustatytas servitutas

S3 77 222; 215 2;4;5 Esamas, jregistruotas NT registre
servitutas

S3.1 238 215 Integruojamas galiojan€iame TP
dokumente nustatytas servitutas

S4 110 222; 215 2;3;5 Esamas, jregistruotas NT registre
servitutas

S5 79 222; 215 2;3:4 Esamas, jregistruotas NT registre
servitutas

S6 112 222; 215 7:8;9 Integruojamas galiojanCiame TP
dokumente nustatytas servitutas

S7 78 222; 215 6;8;9 Integruojamas galiojanCiame TP
dokumente nustatytas servitutas

S8 112 222; 215 6;7:9 Esamas, jregistruotas NT registre
servitutas

S9 78 222; 215 6;7:8 Esamas, jregistruotas NT registre
servitutas

S10 124 215 Esamas, jregistruotas NT registre
servitutas

S12 165 215 Esamas, jregistruotas NT registre
servitutas

S12.1 666 222; 215 Projektuojamas servitutas

S13 56 222 Projektuojamas servitutas

S13A 56 222 Projektuojamas servitutas




S15 124 222 X Integruojamas galiojan¢iame TP
dokumente nustatytas servitutas

S16 300 222 X Integruojamas galiojan¢iame TP
dokumente nustatytas servitutas

S16.1 75 215 23;24:28;29;32-34 Integruojamas galiojan¢iame TP
dokumente nustatytas servitutas

S16.2 6 222 X Integruojamas galiojanCiame TP
dokumente nustatytas servitutas

S17 124 222 X Integruojamas galiojan¢iame TP
dokumente nustatytas servitutas

S18 122 222 X Integruojamas galiojan¢iame TP
dokumente nustatytas servitutas

S18.1 46 215 XX Integruojamas galiojanCiame TP
dokumente nustatytas servitutas

S19 84 222 X Esamas, jregistruotas NT registre
servitutas

S20 42 222 X Esamas, jregistruotas NT registre
servitutas

S20.1 41 215 XX Esamas, jregistruotas NT registre
servitutas

S20.2 95 222 Projektuojamas servitutas

S21 24 215 XX Esamas, jregistruotas NT registre
servitutas

S21.1 760 222; 215 Projektuojamas servitutas

S22 48 222 Projektuojamas servitutas

S23 60 215 16;24;28;29;32-34 Esamas, jregistruotas NT registre
servitutas

S23.1 48 222 Projektuojamas servitutas

S24 158 222; 215 25:27-29;32 Projektuojamas servitutas

S24.1 72 215 16;23,24;28;29;32-34  |Esamas, jregistruotas NT registre
servitutas

S25 159 222:215 24:27-29;32;:X Projektuojamas servitutas

S26 1018 222; 215 Projektuojamas servitutas

S27 159 222; 215 24, 25;28;29;32;X Projektuojamas servitutas

S28 158 222; 215 24:25:27:29;32:X Projektuojamas servitutas

S28.1 71 215 16;23;24;29;32-34 Esamas, jregistruotas NT registre
servitutas

S29 186 222; 215 24 25;27:28;32:X Projektuojamas servitutas

S29.1 73 215 16;23;24;28;32-34 Esamas, jregistruotas NT registre
servitutas

S32 186 222; 215 24; 25:27-29:X Projektuojamas servitutas

S32.1 64 215 16;23;24;28;29;33:34 Esamas, jregistruotas NT registre
servitutas

S33 537 215 16;23;24;28;29;32;34 |Esamas, jregistruotas NT registre
servitutas

S14 150 215 16;23;24;28;29;32;33 Esamas, jregistruotas NT registre




servitutas
222- Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis);
215- Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésc€iyjy taku (tarnaujantis).
SKLYPE VIESPATAUJA SERVITUTAS KODAS
NR
2 S3-S5 218, 115
3 S2, S4, S5 218, 115
4 S2, S3, S5 218, 115
5 S2-S4 218, 115
6 S7-S9 218, 115
7 S6, S8, S9 218, 115
8 S6, S7, S9 218, 115
9 S6-S8 218, 115
18 S20.1 218, 115
33 S16.1, S23, S24.1, S28.1, S29.1, S32.1, S34 115
34 S16.1, S23, S24.1, S28.1, S29.1, S32.1, S33 115

218- Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis);
115- Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (vieSpataujantis).

PASTABA.

Zemes sklypo ribos, servitutai, specialios Zemés ir misko naudojimo salygos, Zemés naudmenos,
bei jy plotai tikslinami teisés akty nustatyta tvarka.

Nustatomi servitutai S18.1, S20.1, S21 ir Zemes sklypai Nr.21/760kv.m ir Nr.26/1018
kv.m, kurie suformuoti gatviy jrengimui, tarnaus kelio servitutu ir inzineriniy tinkly servitutais
(tarnaujantis daiktas), zemes sklypy adresu Didzioji g. 17, 19, 21, 23, 25, Palangoje,
savininkams ir naudotojams.

Suprojektavus ir jgyvendinti susisiekimo sistemos sprendinius (jrengus gatves) pagal patvirtintus
teritorijy planavimo dokumentus esami kelio servitutai gali biiti naikinami.

Kilnojamasis daiktas, mobilus namelis ir (ar) kitas nekilnojamojo turto registre nejregistruotas
pastatas privalo biiti griaunamas ar iSkeliamas i§ planuojamos teritorijos.

Planuojamiems zemés sklypams reikalinga inzineriné¢ infrastruktiira bus sprendziama zemés sklypy
savininky léSomis.

Priklausomyjy zeldyny ir jy teritorijy dalys: Planuojamoje teritorijoje priklausomyjy zeldyny ir
zeldiniy teritorijy dalys (%) nustatomos vadovaujantis VirbaliSkeés ir Medvalakio teritorijy architekttirinés-
urbanistinés irinzinerinés plétros specialiojo plano sprendiniai bei vadovaujantis Gamtinio karkaso nuostatais.

Pagal Palangos miesto bendrojo plano Gamtinio karkaso sprendinius planuojama teritorija patenka i
gamtin] karkasg: teritorijoje yra paZzeisto/labai silpno (A3) funkcinio potencialo) geoekologinés takoskyros,
rajoninés ir vietinés (labai silpno (C3) funkcinio potencialo) migracijos koridoriai.

Pagal Gamtinio karkaso nuostaty 10 punkto punkto reikalavimus, keifiant Zemés paskirt] i§ Zemés
ukio ] kitg (formuojant gyvenamasias, pramonés ir sandéliavimo, komercinés paskirties objekty, rekreacines
teritorijas) formuojamos besijungiancios, 50 procenty planuojamos teritorijos uzimancios gamtinio karkaso
strukttros, kurias gali sudaryti priklausomieji Zeldynai, vandens telkiniai ir jy dalys, misky tkio paskirties
zemés sklypai (zemés tikio paskirties sklype buvusios misko naudmenos), kitos paskirties Zemés sklypuose
esantys atskirieji (rekreaciniai, apsauginiai, ekologiniai) zeldynai. Vadovaujantis gamtinio karkaso nuostatais
zeldynams priskiriamas plotas (zemés sklypuose keiciant Zemés paskirtj i§ Zzemés iikio j kitag Nr. 13, 14, 20, 22
— 25, 27-32) - 50% nuo viso Zemés sklypo ploto. Grunto ir Zolés sutvirtinimo grotelés — zolés/vejos korys
nejeina j zeldiniy sgvoka.

Planuojamoje teritorijoje nustatytas naudojimo biidas bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar
savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos skirtos ekstensyviam naudojimui jrengiamiems zeldynams ir
i§skirtos priklausomyjy Zeldyny zonos Zemés sklypuose, kurios sudarys 50 procenty planuojamos teritorijos
uzimancios gamtinio karkaso struktiiros.



Inzineriniy tinkly apribojimai (specialiosios zemés naudojimo saglygos), jy plotai planuojamos
teritorijos viduje tikslinami nutiesus / pertvarkius inZinerinius tinklus, bei teisés akty nustatyta tvarka ar
kadastriniy matavimy metu.

Palangos miesto valdybos 1996 12 13 sprendimo Nr. 334, 1.6 punkte nustatyta: priesgaisriniy ir
visy kity vandens telkiniy, esanciy miesto teritorijoje pakrantés apsaugos juosta - 5m.

Vadovaujantis Zemés sklypo, kurio kadastrinis Nr. 2501/0041:141, Palangoje, formavimo ir
pertvarkymo projekto (Palangos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2017 m. gruodZio 5
d. jsakymas Nr. A1-1606) sprendiniais nustatyta GRIOVIO PRIEZIUROS JUOSTA - 15 m.

Pakranciy teritorijy Zemélapio (PATVIRTINTAS PROJEKTAS vieSinamas Lietuvos erdvinés informacijos
portale www.geoportal.lt/map) duoeninimis R-2 apsaugos juosta - sutampa su slaito linija - apie 3 m.
Sprendiniai, susije su veiklos reglamentavimu pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonose ir pavirsiniy
vandens telkiniy pakranciy apsaugos juostose paliekami tokie pat, kaip patvirtintuose teritorijy
planavimo dokumentuose:

intako griovio R-2 apsaugos juosta - sutampa su $laito linija - apie 3 m;

griovio prieziuros juosta - 15 m.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo (toliau — Jstatymas) 100
straipsnio nuostaty reikalavimais, pavirsinio vandens telkinio pakrantés apsaugos
juostoje draudZiama statyti statinius ir jrengti jrenginius , formuoti kelius, privaziavimus ar statyti kitus
inZinerinius statinius pazeidziancius Sio straipsnio nuostatas.

Detaliojo plano apimtyje suplanuotos gatvés yra lokalinés funkcinés ir kompozicinés asys, srauty
paskirstymas j smulkias teritorijas, privaziavimai prie atskiry statiniy ir kity objekty - indeksas - D, 4
kategorijos pagalbinés gatvés. Apsaugos zona — zemeés juosta po 3 metrus | abi puses nuo kelio briauny.
Suplanuota DidZiosios gatvé yra miesto plano funkciné ir kompoziciné asis; pagrindiné keleiviy viesojo
susisiekimo linija, miesto vidaus transporto rysiai - - indeksas - C, 3 kategorijos vietinés reikSmés.
Apsaugos zona — zemés juosta po 10 metry j abi puses nuo kelio briauny.

Sklypas Nr. 26, kuris skirtas gatveés plétrai, atskiru susitarimu bus perduotas Palangos miesto
savivaldybei.

Statiniy paskirtys (Pagal STR 1.01.03:2017):
1.1. Vienbuciy. Vienbutis namas (pastatas, kuriame jrengtos gyvenamosios (kambariai) ir pagalbinés
patalpos (garazas, riisys). Kaip vienas Nekilnojamojo turto kadastro objektas (statinys) formuojamas
pastatas, atskirais Nekilnojamojo turto kadastro objektais (patalpomis) neskaidomas).
1.2. Dvibuciy. Dvibutis namas (pastatas, kurj sudaro du butai, buty pagalbinés, garazo, riisio patalpos ir
prireikus — bendro naudojimo patalpos. Kaip vienas Nekilnojamojo turto kadastro objektas (pastatas)
formuojamas pastatas, kuriame atskirais Nekilnojamojo turto kadastro objektais formuojamos dvi
patalpos (butai). | daugiau atskiry Nekilnojamojo turto kadastro objekty (patalpy) neskaidomas).
9.1. Pagalbinio tikio. Fvartas;—darziné, sandélis, garazas, vasaros virtuvé, dirbtuvés, pirtis, kietojo kuro
sandélis (malking), pozeminis sandélis (priedanga) ir kiti pastatai, atitinkantys paskirties aprasymag
(pagalbinio tikio pastatas, tarnaujantis pagrindiniam daiktui (jo priklausinys). Kaip vienas Nekilnojamojo
turto kadastro objektas (statinys) formuojamas pastatas, atskirais Nekilnojamojo turto kadastro objektais
(patalpomis) neskaidomas, gali biiti statomas tik kaip pagrindinio pastato priklausinys. Tokio pastato
jregistruoti kaip savarankiSko Nekilnojamojo turto kadastro objekto, jei néra pagrindinio pastato,
negalima).
1. Susiekimo komunikacijy statiniai; 2. InZineriniai tinklai; 4. Kiti inZineriniai statiniai.

TRANSPORTAS TERITORIJOS INZINERINIS PARUOSIMAS:

Planuojama teritorija integruota j Palangos miesto susisiekimo tinklg. Planuojamoje teritorijoje esanciy
sklypy dalys, patenkancios i suplanuoty gatviy tinklg, suformuojamos atskiru Susisiekimo ir inZineriniy
tinkly koridoriy teritorijy (I2) zemés sklypu, skirtu gatvei/ gatvés infrastruktiiros jrengimui, bei
inzineriniy komunikacijy koridoriams. Vidiniam patekimui i planuojamoje teritorijoje suformuotus zemés
sklypus numatyti akligatvio tipo kelio servitutai, iSskirti atskiru Zemés naudojimo biidu — Susisiekimo ir
inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I12). Paliekami esami registruoti kelio servitutai.



Tiksliis gatviy techniniai parametrai sprendziami gatviy techniniy projekty metu, vadovaujantis STR
2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai" ir kitais teisés aktais.
Automobiliy statymo viety poreikis nustatomas pagal STR 2.06.04:2014 “Gatvés ir vietinés reikSmeés
keliai. Bendrieji reikalavimai®. Norminis automobiliy stovéjimo viety kiekis nustatomas jvertinant pastato
poreikj techninio projekto rengimo metu. Galimas automobiliy parkavimas pastaty tiiriuose, sklypo ribose
ant kiety dangy.

PLANUOJAMOS TERITORIJOS INZINERINIAI TINKLAL

Visy inzineriniy tinkly apsaugos juostose tkiné veikla turi biiti vykdoma grieztai laikantis apribojimy,
numatyty specialiosiose zemés ir misko naudojimo salygose ("Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés
naudojimo salygy jstatymas" bei kiti galiojantys teisés aktai). TreCiyjy Saliy interesai neturi biti
pazeidziami.

Servitutai nustatomi projektuojamy, statomy, esamy bei perkeliamy tinkly apsaugos zony ribose.
Privadiame Zemés sklype servitutai nustatomi, sudarant neterminuotas sutartis su zemés savininkais.
Valstybés ar savivaldybés valdomoje Zeméje servitutai nustatomi administraciniu aktu. Inzineriniy tinkly
apribojimai, jy plotai planuojamos teritorijos viduje turi buti tikslinami/nustatomi nutiesus/pertvarkius
inZinerinius tinklus, bei teisés akty nustatyta tvarka ar kadastriniy matavimy metu. Inzineriniy tinkly
apsaugos zonose draudziama vykdyti statybos darbus, esant biitinumui, parengti inzineriniy tinkly
perkélimo projekta ir suderinti su inZinerinius tinklus eksploatuojan¢iomis jmonémis

Rengiant (statybos ar rekonstrukcijos) techninius projektus nauju tinkly tiesimui ar esamy
iSkélimui gauti ir vadovautis tinklus eksploatuojanciy Zinyby salygomis.

RYSIAL

Planuojamoje teritorijoje rySiy tinkly néra. Rengiamu teritorijy planavimo dokumentu rySiy tinklai
neplanuojami. Esant poreikiui, techninio ar darbo projekto ruoSimui gauti naujas tinkly prisijungimo
salygas. Planuojamoje teritorijoje iSskiriami inzineriniy komunikacijy koridoriai ir nustatomi reikiami
servitutai planuojamos teritorijos viduje numatomy/esamy inZineriniy tinkly jrenginiy tiesimui (statybai)
ir eksploatavimui. Telekomunikacijy tinklai neturi patekti po planuojamais statiniais bei ] gatves
vaziuojamajg dalj (prieSingu atveju numatyti esamy telekomunikacijy tinkly ir jrengimy iskélimo trasas,
ir vietas).

Planuojamoje teritorijoje nutiesus rysiy tinklus, telekomunikacijy tinkly apsaugos zonoje taikytini zemés
panaudojimo apribojimai, nustatyti LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymu — VieSyjy rysiy
tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

SILUMOS TIEKIMAS.

Pastaty Sildymas galimas dujomis (prioritetinis pagal Palangos miesto Silumos iikio specialyjj plang
(Palangos m. sav. tarybos 2009-12-03 spr. Nr. T2-306)), elektriniais prietaisais, geoterminis.

DUJOS. ELEKTRA.

Teritorijoje dujotiekio tinkly néra. Teritorijy planavimo dokumentu prisijungimas prie dujotiekio tinkly
nesprendziamas. Planuojamoje teritorijoje iSskiriami inzineriniy komunikacijy koridoriai ir nustatomi
reikiami servitutai planuojamos teritorijos viduje numatomy/esamy inzineriniy tinkly jrenginiy tiesimui
(statybai) ir eksploatavimui. Planuojamoje teritorijoje norint prijungti konkrecius objektus prie gamtiniy
dujy skirstomyjy tinkly biitina gauti konkretaus objekto prisijungimo sglygas. Dujotiekio tinkly apsaugos
zonose taikytini apribojimai, nustatyti LR specialiyjy Zzemés naudojimo salygy istatymu - Skirstomyjy
dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis).

Pastatai bus pajungti prie esamy skirstomyjy elektros tinkly. Vartotojy patikimumo kategorijos — III kat.
Detaliuoju planu prisijungimas prie skirstomyjy elektros tinkly nesprendziamas, konkretizuojama
techninio projekto rengimo stadijoje. Planuojamoje teritorijoje iSskiriami inzineriniy komunikacijy
koridoriai ir nustatomi reikiami servitutai planuojamos teritorijos viduje numatomy/esamy inzineriniy
tinkly irenginiy tiesimui (statybai) ir eksploatavimui. Elektros skirstomieji tinklai neturi patekti po
planuojamais statiniais bei po gatvés vaziuojamgja dalimi Norint prijungti konkrecius objektus prie
elektros skirstomyjy tinkly biitina gauti konkretaus objekto prisijungimo salygas. Elektros tinkly apsaugos
zonose vadovautis LR Elektros energetikos jstatymu, Elektros linijy apsaugos taisyklémis, bei kitais
galiojanciais teisés aktais. Elektros tinklams taikytini apribojimai, nustatyti LR specialiyjy Zemés
naudojimo saglygy jstatymu - Elektros tinkly apsaugos zonos ( III skyrius, ketvirtasis skirsnis).




VANDENTIEKIS, NUOTEKOS: Vandentiekio lietaus ir buitiniy nuotéky tinklai bus jungiami prie
suprojektuotus tinklus Didziojoje gatvéje, konretizuojami rengiant techninj projekta konkreciam
planuojamam objektui. Naujai planuojami vandentiekio tinklai turi biiti skirti ir gaisry gesinimui.
Nuo teritorijos ir pastaty surinkty ir iSvalyty lietaus vandens (pavirSiniy) nuoteky nuvedimas galimas j
Razés upelj ar griovi. Draudziama jungti lietaus nuotekas j buitiniy nuoteky tinklus. Tinklus projektuojant
laisvoje valstybin¢je zeméje biitinas Nacionalinés zemeés tarnybos sutikimas. Jungiantis prie privaciy
lietaus nuoteky tinkly bitinas tinkly savininky sutikimas. Vandentiekio, buitiniy ir lietaus nuoteky
tinklams taikytini apribojimai, nustatyti LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu: 149. Vandens
tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos zonos (III skyrius, DeSimtas
skirsnis).

Gaisry gesinimas. Gaisriné sauga bus uztikrinta remiantis prieSgaisrinés gelb¢jimo tarnybos gelb&jimo
komandy pajégomis. Galimy iSorés gaisry gesinimui numatomas vanduo galés biti imamas 1§ esamy
suplanuoty ir naujai jrengty prieSgaisriniy hidranty. Esami hidrantai yra Ziediniame vadens tinkle - pirmai
kategorijai priskiriami komunaliniai vandentiekiai, tiekiantieji vandenj ir gaisrams gesinti. Jie jrengti
taip, kad vandens tiekimas dé¢l avarijos sustoty ne ilgiau kaip 10 min., o siurblinés atitinka Reglamento
382 punkto reikalavimus. Naujai planuojami vandentiekio tinklai turi bati skirti ir gaisry gesinimui.
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Atstumas, skai¢iuojant jj pagal ugniagesiy tiesiamg vandens linij3, nuo gaisrinio hidranto iki jo saugomo
pastato perimetro tolimiausio taSko turi biiti ne didesnis kaip 200 m. Gaisry gesinimo jranga turi tenkinti
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departa-mento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010-12-
07 jsakymas Nr. 1-338 ,,D¢l gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo* (aktuali redakcija
2014-01-06 TAR, dok. Nr. 45), 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-995/1-312 “Dél gaisrinés saugos normy
teritorijy planavimo dokumentams rengti patvirtinimo” reikalavimus ir gyvenamyjy pastaty gaisrin€s
saugos taisykles, patvirtintas PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus 2011-02-22 d. jsakymu Nr. 1-64 (aktuali redakcija). Vadovaujantis STR
2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties pastatai®, visuomeninés paskirties statinys ir jo priklausiniai,
projektuojami vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 2.01.01(2):1999 “Esminiai statinio
reikalavimai. Gaisriné sauga”, Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy, Visuomeniniy statiniy gaisrinés
saugos taisykliy nuostatomis. Zaibosauga projektuojama ir jrengiama vadovaujantis STR 2.01.06:2009
,»Statiniy apsauga nuo Zzaibo. ISoriné statiniy apsauga nuo zaibo“. ISoriné statiniy apsauga nuo zaibo
privaloma ir Sio reglamento reikalavimai taikomi naujai projektuojamiems, statomiems,
rekonstruojamiems ar kapitaliSkai remontuojamiems visy paskirCiy statiniams, jvertinus rizikg pagal LST
EN 62305-2 ,,Apsauga nuo zaibo. 2 dalis. Rizikos valdymas‘ reikalavimus, iSskyrus: visy paskirciy



nesudétingiems statiniams; gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatus (namus); gyvenamosios
paskirties (dviejy buty) pastatus (namus); pagalbinio tkio paskirties pastatus; susisiekimo komunikacijas;
inZinerinius tinklus; kitus statinius. Kitiems statiniams iSorin¢ statiniy apsauga nuo zaibo projektuojama ir
irengiama, jeigu tai numato kiti teisés aktai arba statytojo (uzsakovo) pageidavimu. Bendru atveju
planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I, i§laikant atstumus tarp pastaty (6
m). Gaisro plitimas ] gretimus pastatus turi biiti ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko
sieny (toliau — prieSgaisrinis atstumas). Konkretlis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir
taikymo salygos iSdéstyti Gaisrinés saugos pagrindi-niuose reikalavimuose ir turi biiti jgyvendinami
rengiant statiniy techninius projektus. Techninio projekto rengimo etape butina tiksliai nustatyti pastaty
ugniaatsparumo laipsnius ir paskai¢iuoti maksimalius leistinus gaisrinio skyriaus plotus. Jei reikalinga
gaisro plitimas ] kitus statinius gali biiti ribojamas prieSgaisrinémis uztvaromis (toliau — priesgaisring
siena (ekranas), kurios atskiria gretimus statinius ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina, kad vienoje
priesgaisrinés uztvaros puséje kiles gaisras neiSplisty j uz jos esantj gretimg statinj. PrieSgaisriniy sieny
(ekrany) matmenys turi biiti ne mazesni kaip didesniojo statinio iSoriniai matmenys arba jrengiamy
priesgaisriniy sieny (ekrany) matmenys parenkami atsizvelgiant j gaisro Siluminio poveikio plitimo
galimybes.

Prieégaisrilqu gelbéjimo pajegy padaliniy dislokacija.

MELIORACIJOS SISTEMA. Planuojama teritorija yra melioruotoje zeméje. Sklypuose yra valstybei
priklausantys melioracijos jrenginiai, kuriuos saugo Lietuvos Respublikos Melioracijos jstatymas.
ISsaugomi esami valstybei priklausantys melioracijos sistemy statiniai ir jrenginiai, drenazo sistemos,
draudziama pazeisti esamas pozemines drenazo sistemas, pazeidus drenazo linijas, jas atstatyti.
Draudziama ant drenazo rinktuvy statyti statinius, sodinti medZzius ir kriimus, iSleisti nuotekas j drenazo
sistemas.

Patenkantys | uzstatymo zong drenazo rinktuvai, esant biitinumui pertvarkomi parengus melioracijos
jrenginiy pertvarkymo projekta pagal galiojan¢iy melioracijos dokumenty ir techniniy salygy
reikalavimus. Projekta rengti ir ji vykdyti gali tik imonés atestuotas melioracijos darbams atlikti.
Pavirsinio ir gruntinio vandens nuvedimas turi biti sprendziamas kompeksiskai.

Drenazo rinktuvy pertvarkymo projektas ir jy pertvarkymas vykdoomi savininky léSomis. Rekonstruojant
esamg melioracijos sistemg ir jrengiant lietaus nuoteky surinkimo sistemg, nepazeisti gretimy zemeés
sklypy savininky interesy. Koordinuotiems melioracijos rinktuvams, nustatoma 5 metry apsaugos zona.

ATLIEKOS. Planuojamoje teritorijoje numatyta rekomenduojama atlieky konteineriy stovéjimo vieta,
gali biiti tikslinamos techninio projekto metu, vadovaujantis minimaliy komunaliniy atlieky tvarkymo
paslaugos kokybés reikalavimais (patvirtinta Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2012-10-23
jsakymu Nr. D1-857) bei kitais teisés aktais reglamentuojanciais jy projektavimg ir jrengima. Atlieky



tvarkymas vykdomas vadovaujantis LR Atlieky tvarkymo jstatymu Nr. VIII-787 (aktualia redakcija).
Konteineriy parametrai ir tipas bus derinami su Palangos miesto savivaldybés administracija ir atitiks
Palangos miesto savivaldybés teritorijoje Siuo metu eksploatuojamy konteineriy tipus bei parametrus.
Atliekos bus rtsiuojamos teisés akty bei Palangos miesto savivaldybés nustatyta tvarka ir pagal sutartis su
atlieky iSvezéjais iSvezamos | atlieky sgvartyng. Vadovaujantis minimaliy komunaliniy atlieky tvarkymo
paslaugos kokybes reikalavimais.

ATITIKIMAS AUKTESNIO LYGMENS PLANAVIMO DOKUMENTAMS

Pagal Palangos miesto bendraji plang, patvirtinta Palangos m. sav. tarybos 2008-12-30 sprendimu Nr. T2-317,
planuojama teritorija patenka 1 VMS kvartalg (konversija) ir | mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamosios
teritorijos funkcing zong, kurioje galimas naudojimo biidas gyvenamosios teritorijos.

Aiskinamajame raSte nurodyta, kad BP nepanaikina galiojanc¢iy SP ir DP sprendiniy. Rengiant naujus
TPD privaloma vadovautis BP sprendiniais. BP taip pat nepanaikina zemés nuosavybés dokumentuose
nurodyty Zemés naudojimo biidy ir pobudZiy (rengiant naujus TPD tokiems sklypams, gali biiti
nustatoma veikla pagal BP reglamentus arba paliekama veikla pagal nustatytaja Zemés nuosavybés
dokumentuose).

Planuojamoje teritorijoje galioja Virbaliskés ir Medvalakio teritorijy architekttrinés-urbanistinés irinZinerinés
plétros specialiojo plano sprendiniai.

Pagal specialiojo plano sprendinius planuojama teritorija yra ] mazo uzstatymo intensyvumo kvartale Nr. 15.
Planuojamos teritorijos vakaring ir $iauriné dalys ribojasi su Razés upés intako grioviu R -2. Sprendiniai,
susije su veiklos reglamentavimu pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonose ir pavirSiniy vandens
telkiniy pakranciy apsaugos juostose paliekami tokie pat, kaip patvirtintuose teritorijy planavimo
dokumentuose: intako griovio R-2 apsaugos juosta - 5 m; griovio prieZiliros juosta - 15 m. Atsizvelgiant |
tai, daliai planuojamy Zemés sklypy nustatomi du naudojimo btidai: vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty
teritorijos (G1) ir bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos
(B); Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12) ir bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy
ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos (B).

Vadovaujantis gamtinio karkaso nuostatais zeldynams priskiriamas plotas (zemés sklypuose keiCiant zemés
paskirtj 1§ Zemés tukio j kitg Nr. 13, 14, 20, 22 — 25, 27-32) - 50% nuo viso zemés sklypo ploto.

Planuojama veikla néra tarsi ir nesukurs sanitariniy apsaugos zony, iSeinanciy uz planuojamos teritorijos
riby. Aplinkos kokybé ir higieniné buklé, atitiks nustatytas normas. Nebus cheminés, fizikinés, biologinés
tarSos, pavojingos gyvenamajai aplinkai. Planuojama iikiné veikla neturés jtakos dirvozemio iStekliams ir
zemés Uikio naudmenoms. Numatyta tkin¢ veikla neturés neigiamy socialiniy-ekonominiy pasekmiy ir
zalingo poveikio aplinkai. [vertinus planuojamos teritorijos urbanisting situacijg, gretimy zemés sklypy
paskirtj bei numatomus iikinés veiklos budus, daroma iSvada, kad numatyta tkiné veikla, vykdoma
laikantis nustatyty urbanistiniy apribojimy, planuojamai teritorijai galiojanciy aplinkos apsaugos,
higienos bei statybos ir projektavimo normatyviniy dokumenty reikalavimy, neturés neigiamo poveikio
aplinkai bei gretimybéms. Planuojama veikla nenustato papildomy apribojimy gretimuose Zemés
sklypuose vykdomai tkinei veiklai ar jy paskirciai. Nustatytas teritorijos naudojimo reglamentas: sklypo
plotas; leistinas Zemés sklypo uZstatymo tankumas; leistinas Zemés sklypo uZstatymo intensyvumas;
pastaty aukstis; priklausomyjy Zeldyny norma (plotas) procentais nuo Zemés sklypo ploto; uzstatymo
tipas, bei papildomi reikalavimai uZztikrina kad detaliuoju planu numatoma veikla nepriestaraus Palangos
miesto bendrojo plano ir specialiyjy plany sprendiniams, neprieStarauja galiojanciy (ruoSiamy) teritorinio
planavimo dokumenty nuostatoms.
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