PRITARTA .

RENGIMO ETAPAS. Palangos miesto savivaldybes
administracijos direktoriaus
2024 m.  d. jsakymo Nr. Al-

BENDRUJU SPRENDINIY FORMAVIMAS

1. BENDRIEJI DUOMENYS

Vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo nuostatais dél kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty
(toliau — TPD) rengimo, parengiamuoju etapu planavimo organizatorius pagal nustatytus planavimo tikslus numato
planuojama teritorija, parengia ir patvirtina planavimo darby programa.

1. Planuojama teritorija ir adresas: o
SVENTOSIOS GYVENVIETES DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS ZEMES SKLYPE, KURIO
KADASTRINIS NR. 2501/0011:169, PALANGOJE.

2. Planuojamos teritorijos plotas:
Apie 1,4107 ha.

3. Planavimo organizatorius:
Palangos miesto savivaldybés administracijos direktorius; Vytauto g. 112, Palanga.

4. Rengéjas:
UAB ,A22% Liepy g. 48B, Klaipéda, tel. +370 616 72219; Kodas Juridiniy asmeny registre 301306729.

5. Planavimo pagrindas:
Palangos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2019 m. gruodzio 30 d. jsakymas Nr. A1-1717
,Dél Sventosios gyvenvietés detaliojo plano koregavimo zemés sklype, kurio kadastrinis Nr. 2501/0011:169,
Palangoje” su Planuojamos teritorijos riba.
Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis Nr. 2-DP, 2020 m. sausio 6 d.
Palangos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2020 m. sausio 6 d. jsakymas Nr. A1-2 ,Dél
Sventosios gyvenvietés detaliojo plano koregavimo Zemés sklype, kurio kadastrinis Nr. 2501/0011:169,
Palangoje, planavimo darby programos patvirtinimo®.

6.  Planavimo uZzdaviniai:

Teritorijy planavimo dokumento uzdaviniai — detalizuojant Palangos miesto bendrajame plane nustatytus
teritorijos naudojimo privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus, suplanuoti
optimaly planuojamos teritorijos inzineriniy komunikacijy koridoriy tinkla, nurodyti specialigsias Zemés
naudojimo salygas, suformuoti optimalig urbanisting struktdrg, numatyti priemones gamtos ir nekilnojamajam
kultdros paveldui iSsaugoti ir naudoti.

Teritorijos planavimo tikslai — optimalios urbanistinés struktiros nustatymas, suplanuojant inzineriniy
komunikacijy tinklus, inzinerinei infrastruktdrai reikalingy teritorijy_ ir (ar) inZineriniy komunikacijy koridoriy
ribas, Zemés sklypy suformavimas esamo sklypo saskaita, zemés naudojimo bddo keitimas, teritorijos
naudojimo reglamenty nustatymas, Sventosios detaliojo plano, patvirtinto Palangos miesto tarybos 2000 m.
kovo 21 d. sprendimo Nr. 38 2 punktu, sprendiniy koregavimas planuojamoje teritorijoje..

7. SPAV reikalingumas:
Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso, patvirtinto Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2014 m. gruodzio 23 d. nutarimu Nr. 1467, nuostatais SPAV neatliekamas.

2. KONCEPCIJA. AISKINAMASIS RASTAS

2.1.  TERITORIJOS PLANAVIMO SVARBIAUSIOS KRYPTYS. URBANISTINIAI - ARCHITEKTURINIAI
SPRENDINIAI

Sprendiniai  rengiami vadovaujantis atitinkamy institucijy pateiktomis teritorijy planavimo salygomis,
planavimo darby programa, esamos buklés bei galiojanCiy teritorijy planavimo dokumenty analize. Detaliuoju planu
numatoma suformuoti sklypus gyvenamajai statybai, Zeldiniams, bdtiniausiai infrastruktdrai, nustatyti teritorijos
naudojimo reglamentus.

Sventosios gyvenvietés detaliojo plano koregavimas zemés sklype, kurio kadastrinis Nr. 2501/0011:169, Palangoje.
K-VT-25-20-2.
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Planuojama teritorija formuos bei jtakos aplinkg, sudarys prielaidas kvartalo vaizdo pokyc¢iams. Detaliuoju
planu formuojama erdviné harmonija su aplinkinémis teritorijomis, nepazeidziant treCiyjy asmeny interesu.
ISlaikoma esama optimali urbanistiné struktdra, funkciniai rySiai su gretimomis teritorijomis. UZstatymo reglamentai
atitinka Statybos techniniy reglamenty bei principines uzstatymo formavimo Palangos mieste nuostatas.

Planuojama teritorija yra rytinéje Sventosios gyvenvietés dalyje, kuri yra urbanizuota, dalinai susiformaves
uzstatymas, iSvystyta inZineriniy tinkly bei dalinai susisiekimo sistema.

Pagal Palangos miesto bendrojo plano (patvirtintas Palangos miesto savivaldybés tarybos 2008-12-30
sprendimu Nr. T2-317) sprendinius, planuojama teritorija patenka | S8 kvartalo teritorija, kuri pazyméta kaip ,Mazo
uzstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijos”. Planuojama teritorija patenka | naujai plétrai skirtg zona.
UZstatymas pasirinktas atitinkantis nustatytam vyraujanCiam teritorijos pozymiui: misrios teritorijos, kuriose
dominuoja gyvenamoji veikla (mazaauks$té vienbuté ir blokuota gyvenamoji statyba), kartu su jos aptarnavimui
reikalinga socialine, paslaugy ir kita infrastruktra.

Detalizuojant Palangos miesto bendrajame plane nustatytus teritorijos naudojimo privalomuosius
reikalavimus ir atsizvelgiant | planuojamai teritorijai taikomy galiojanCiy, atitinkamo lygmens teritorijy planavimo
dokumenty, reikalavimus, normatyvus, teisés aktus ir kitg surinktg grafine bei juridine medZiaga, planuojamoje
teritorijoje numatoma:

o suformuoti optimalig urbanisting struktara;

- planuojamas Zemés sklypas padalinamas | 4 (keturis) naujus optimalaus dydzio sklypus, kurie
formuoja gyvenamojo kvartalo urbanistine struktirg ir 2 (du) sklypus, kurie leis suformuoti D
kategorijos gatve RL ribose;

- nustatomos gatviy raudonosios linijos, suplanuojamas teritorijos inzineriniy komunikacijy koridoriy
tinklas;

. nustatomi teritorijos naudojimo tipai;

- inZinerinés infrastruktdros koridorius (TK);

- mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijos (GV);
. nustatomos zemés naudojimo paskirtis;

- kita (KT);
o nustatomi zemés naudojimo badai;

- vienbudiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty statybos (G1);

- susisiekimo ir inzineriniy, tinkly koridoriy, teritorijos (12);

° suformuotuose sklypuose nustatomas teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimas:

- uzstatymo tankis (priklausomai nuo sklypo dydzio);

- uzstatymo intensyvumas;

- leistinas statiniy aukstis;

- basimo uzstatymo tipai;

- nustatomas priklausomyjy zeldyny, ir Zeldiniy teritorijy dalys;

- nustatomi reikalingi servitutai;

- nurodomos specialiosios zemés naudojimo sglygos.

Pastaty statybos zona nustatoma atsizvelgiant | planuojamy sklypy uZstatymo tipa, iSlaikant batinus
prieSgaisrinius bei sanitarinius atstumus, uztikrinant gaisrin| sauguma, teritorijos aeracijg ir insoliacijg. Planuojamy,
Zemés sklypy statybos zona nustatoma pagal STR2.02.09:2005 ,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai“ 8
priedo reikalavimus (aktuali redakcija ir/ar pakeitimai):

- reikalavimai statiniy statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos nustatyti STR 1.07.01:2010 ,Statybg
leidZiantys dokumentai® [3.2]. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogq turin€io inZinerinio statinio)
bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaiciuojant jj nuo zemés sklypo ribos Zemés pavirSiaus altitudés, negali bati didesnis
kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali bati didinamas iSlaikant reikalavima, kiekvienam
papildomam vir§ 8,5 m auki&io metrui atstumas didinamas po 0,5 m. Siame punkte nurodyti atstumai gali biti
mazinami gavus besiribojancio Zemés sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikima;

- pagal Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos prie Aplinkos ministerijos iSaiSkinima,
atstumas nuo sklypo ribos iki pastato, atsizvelgiant | pastato aukstj skaiCiuojamas, pritaikant interpoliacijos metoda.

Sventosios gyvenvietés detaliojo plano koregavimas zemés sklype, kurio kadastrinis Nr. 2501/0011:169, Palangoje.
K-VT-25-20-2.
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Planuojamy Zemés sklypy aptvérimui pagal STR2.02.09:2005 ,Vienbuciai ir dvibuCiai gyvenamieji pastatai“

65 punkto reikalavimus nustatoma (aktuali redakcija ir/ar pakeitimai):

- aptvaras neturi iSeiti uz sklypo ribos ar kitos uzstatymo linijos, nustatytos sklypo nuosavybés
dokumentuose, teritorijy planavimo dokumentuose ar projektavimo salygy savade;

- aptvaras iki 2 m aukscio priskiriamas nesudétingiems statiniams ir turi atitikti reikalavimus, nustatytus
STR 1.01.07:2002;

- aptvaro varty plotis turi bati ne mazesnis kaip 3,5 m, o péstiesiems skirty varteliy, — 0,9 m;

- statyti spygliuotos vielos tvoras ar tvoras i$ kity astriy medZiagy (stiklo duZeny ir pan.) miestuose ir
miesteliuose draudziama;

Planuojamo zemés sklypo zemés naudojimo apribojimai nustatyti vadovaujantis Lietuvos Respublikos
,Specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymu® (2019 m. birzelio 6 d. Nr. XlII-2166). Zemés naudojimo apribojimai
(nustatyta tvarka suprojektuoty ir pastatyty inZineriniy tinkly ir jrenginiy apsaugos zony, ribos ir plotai) gali bati
tikslinami teisés akty nustatyta tvarka.

Taikant nurodyty teisés akty reikalavimus, vadovautis $iy teisés akty aktualia redakcija ir/ar pakeitimais.
2.2.  TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTY APRASOMOJI LENTELE

Zemeés sklypo (jo dalies) Nr. 1

Zemés sklypo (jo dalies) plotas, m2 193 m2

Teritorijos naudojimo reglamentai

Teritorijos naudojimo tipas TK - inZinerinés infrastruktdros koridorius

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis KT - kita

Zemés sklypo naudojimo bidas (budai) 12 - susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos
nuo Zemeés pavirSiaus, m | ---

Leidziamasis pastaty aukstis altitude, m

LeidZiamasis uzstatymo tankis, %

Leidziamasis uzstatymo intensyvumas ar uzstatymo tdrio
tankis

UZstatymo tipas

e v . | MaZiausi, m? 193
Galimi Zemés sklypy dydZiai didziausi, m2 193
Priklausomyjy Zeldyny, ir Zeldiniy teritorijy dalys, % 10 (STR¥)
Papildomi reglamentai
Pastaty auksty skaicius
Statiniy paskirtys** 8.2;9
servitutai*** 214 (193m?)
. 222 (193m?)
2 120. 193m2 (3-ioji cheminés tarSos apribojimo
2 juosta);
=, | specialiosios zemés naudojimo salygos**** 121. 193m2;
2 149. 35m?;
< 165. 193m2.
papildomi reikalavimai a(3.)

Sventosios gyvenvietés detaliojo plano koregavimas zemés sklype, kurio kadastrinis Nr. 2501/0011:169, Palangoje.
K-VT-25-20-2.
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Zemés sklypo (jo dalies) Nr. 2
Zemés sklypo (jo dalies) plotas, m2 54 m2
Teritorijos naudojimo reglamentai
Teritorijos naudojimo tipas TK - inZinerinés infrastruktaros koridorius
Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis KT - kita
Zemés sklypo naudojimo bidas (budai) 12 - susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos
i~ . " nuo Zemes pavirSiaus, m | ---
LeidZiamasis pastaty aukstis I
altitudé, m

Leidziamasis uzstatymo tankis, %

Leidziamasis uzstatymo intensyvumas ar uzstatymo tario

tankis
UZstatymo tipas
e .. ., | MaZiausi, m2 54
Galimi Zemés sklypy dydZiai didziausi, m? 51
Priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys, % 10 (STRY)
Papildomi reglamentai
Pastaty auksty skaiCius
Statiniy paskirtys** 8.2;9
servitutai*** 214 (S4m?)
T 222 (54m?)
s 120. 54m2 (3-ioji cheminés tarSos apribojimo juosta);
‘—E" specialiosios Zemés naudojimo salygos™** 121. 54m?,
o4 149. 41m2;
= 165. 54m2
X
papildomi reikalavimai a(3.)

Pastaba sklypams Nr.1. ir Nr.2.
Sklypai Nr. 1 ir Nr.2, teisés akty nustatyta tvarka, jungiami su projektuojamos D kategorijos gatvés teritorija,
suformuojant bendrg susisiekimo ir inZinerinés infrastrukttros koridoriy.

Zemés sklypo (jo dalies) Nr. 3

Zemés sklypo (jo dalies) plotas, m2 1500 m2

Teritorijos naudojimo reglamentai

Teritorijos naudojimo tipas tcri\r{t(-) :{jlgnbumq ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis KT - kita

Zemés sklypo naudojimo badas (badai) ?1. i \{[enbu0|q ir dvibuciy gyvenamujy pastaty
eritorijos

LeidZiamasis pastaty nuo Zemeés pavirsiaus, m 9,00

aukstis altitudé, m 16,20

LeidZiamasis uzstatymo tankis, % 20

Leidziamasis uzstatymo intensyvumas ar uzstatymo tario 03

tankis '

Sventosios gyvenvietés detaliojo plano koregavimas zemés sklype, kurio kadastrinis Nr. 2501/0011:169, Palangoje.
K-VT-25-20-2.
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UZstatymo tipas su
Galimi zemes sklypy dydziai ;‘::;::L’:: n”E 1288
Priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys, % 25
Papildomi reglamentai
Pastaty auksty skaiCius 2+M
Statiniy paskirtys** 6.1;6.2,717;9;12
servitutai***
g j20. 1500m2  (3-ioji cheminés tarSos apribojimo
f_% specialiosios Zemés naudojimo saglygos™** j1u201s ta1])5;>00 9
> . m?;
= 165. 1500m2.
=< papildomi reikalavimai a,b;c
Zemeés sklypo (jo dalies) Nr. 4
Zemés sklypo (jo dalies) plotas, m2 1500 m?

Teritorijos naudojimo reglamentai

Teritorijos naudojimo tipas

GV - vienbuciy, ir dvibuciy gyvenamujy pastaty

teritorija
Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis KT - kita
Zemés sklypo naudojimo bidas (bidai) G1. i \{!enbu0|q ir dvibuciy gyvenamujy pastaty
teritorijos
LeidZiamasis pastaty nuo zemes pavirsiaus, m 9,00
aukstis altitudé, m 16,70
LeidZiamasis uzstatymo tankis, % 20
Leidziamasis uzstatymo intensyvumas ar uzstatymo tdrio 03
tankis ’
UZstatymo tipas su
e v . | MaZiausi, m? 1500
Galimi Zemés sklypy dydZiai didziausi, m? 1500
Priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys, % 25
Papildomi reglamentai
Pastaty auksty skaicius 2+M
Statiniy paskirtys** 6.1;6.2,717;9;12
| servitutai*™**
% 120. 1500m2 (3-ioji cheminés tarSos apribojimo
5 specialiosios Zemés naudojimo saglygos™** juosta),
> 121. 1500m2;
= 165. 1500m2.
=< papildomi reikalavimai a,b;c

Sventosios gyvenvietés detaliojo plano koregavimas zemés sklype, kurio kadastrinis Nr. 2501/0011:169, Palangoje.

K-VT-25-20-2.
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Zemés sklypo (jo dalies) Nr.

Zemés sklypo (jo dalies) plotas, m2

1735 m?

Teritorijos naudojimo reglamentai

Teritorijos naudojimo tipas

GV - vienbu€iy, ir dvibuciy gyvenamujy pastaty

teritorija
Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis KT - kita
Zemés sklypo naudojimo badas (badai) G1. i \{[enbu0|q ir dvibuGiy gyvenamujy pastaty
teritorijos
LeidZiamasis pastaty nuo Zemés pavirsiaus, m 9,00
aukstis altitudé, m 16,70
LeidZiamasis uzstatymo tankis, % 20
Leidziamasis uzstatymo intensyvumas ar uzstatymo tdrio 03
tankis '
UZstatymo tipas su
e v . | Maziausi, m? 1735
Galimi Zemés sklypy dydZiai didziausi, m2 1735
Priklausomyjy Zeldyny, ir Zeldiniy teritorijy dalys, % 25
Papildomi reglamentai
Pastaty auksty skaiCius 2+M
Statiniy paskirtys* 6.1,6.2,7.17;9;12
servitutai*** 222 (2m?) - tarnauja inZ. tinklus ekspoat. jmonéms
T 120. 1735m2 (3-ioji cheminés tarSos apribojimo
é juosta);
& | specialiosios Zemés naudojimo saglygos™** 121. 1735m2;
53 149. 2m2;
£ 165. 1735m2,
papildomi reikalavimai a,b;c
Zemés sklypo (jo dalies) Nr. 6
Zemés sklypo (jo dalies) plotas, m2 1787 m2

Teritorijos naudojimo reglamentai

Teritorijos naudojimo tipas

GV - vienbu€iy, ir dvibuciy gyvenamujy pastaty

teritorija
Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis KT - kita
Zemés sklypo naudojimo bidas (biidai) tG1' i \{!enbuéiq ir dvibuciy gyvenamujy pastaty

eritorijos
LeidZiamasis pastaty nuo zemés pavirsiaus, m 9,00
aukstis altitudé, m 16,20
LeidZiamasis uzstatymo tankis, % 20
Leid?iamasis uzstatymo intensyvumas ar uzstatymo tario 03
tankis ’
UZstatymo tipas su
Galimi Zemés sklypy dydziai* | maZiausi, m? 1787

Sventosios gyvenvietés detaliojo plano koregavimas zemés sklype, kurio kadastrinis Nr. 2501/0011:169, Palangoje.

K-VT-25-20-2.
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| didZiausi, m? 1787
Priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys, % 25
Papildomi reglamentai
Pastaty auksty skaicius 2+M
Statiniy paskirtys** 6.1;6.2,717;9;12
| senvitutai™**
% 120. 1787m2 (3-ioji cheminés tarSos apribojimo
5 specialiosios Zemés naudojimo saglygos™** Juosta),
> 121.1787m2;
= 165. 1787m2,
=< papildomi reikalavimai a;b;cd

2.2.1. REGLAMENTY APRASYMAS

Teritorijos naudojimo tipas

GV vienbuiy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorija;

TK inZinerinés infrastruktdros koridorius.

Zemés naudojimo paskirtis

KT kita;

Zemés naudojimo badas (badai)

G1 vienbuciy ir dvibuiy gyvenamujy pastaty teritorijos;
12 susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos.
Uzstatymo tipas

su sodybinis uzstatymas;

Pagal Teritorijy planavimo normas (patv. LR aplinkos ministro 2014-01-01 jsakymu Nr. D1-7), sodybinis

uzstatymas — ekstensyvus gyvenamujy teritorijy uzstatymas, kai vienas 1-3 auksty vieno ar dviejy buty

gyvenamosios paskirties pastatas su pagalbinio Gkio paskirties pastatais statomas atskirame zemés

sklype. Pastatai ant sklypo riby gali bati sublokuoti (suporinti) su besiribojancio Zemés sklypo pastatais;
Galimi Zemés sklypy dydziai

Sklypy dydZiai nustatyti vadovaujantis Palangos miesto savivaldybés tarybos 2002-03-28 sprendimu Nr.44
"Dél naujai formuojamy sklypy minimaliy dydziy nustatymo"; 2007-07-26 Palangos miesto savivaldybés tarybos
sprendimu Nr.T2-149 "Dél tarybos 2002 m. kovo 28 d. sprendimo Nr. 44 pakeitimo" ir suformuoty sklypy maZiausi
dydZiai atitinka nustatyta - Sventojoje 15 ary.

Dalis esamo Zemés sklypo patenka | D kategorijos gatvés raudonyjy linijy ribas, todél vadovaujantis
Teritorijy planavimo [statymo 6 straipsnio 4 dalimi, formuojami nauji Zemés sklypai Nr.1 ir Nr.2, kurie skirti
inZinerinés infrastruktdros plétrai ir jo plotas yra mazesnis nei nustatyti Palangos miesto savivaldybés tarybos
sprendimu.

Priklausomujy Zeldyny ir jy teritorijy dalys (pagal VieSujy atskiryjy zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny
ploty normy apskaiCiavimo tvarkos aprasa (aktuali redakcija))

Vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos, kai planuojami naujai uzstatyti Zemés sklypai:

- sklypui Nr. 1 - priklausomujy zeldyny norma 10(STR*);
- planuojami naujai uZstatyti Zemés sklypai Nr. 3-6 25.
(STR¥) gatvés Zeldiniai projektuojami ir jrengiami pagal STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés

keliai. Bendrieji reikalavimai“ XVI skyriaus “Gatviy Zeldiniai* (aktuali redakcija) reikalavimus.
Vadovaujantis LR Zeldyny statymo nuostatomis grunto ir Zolés sutvirtinimo grotelés — Zolés/vejos korys
nejeina | Zeldiniy sqvoka.

Sventosios gyvenvietés detaliojo plano koregavimas zemés sklype, kurio kadastrinis Nr. 2501/0011:169, Palangoje.
K-VT-25-20-2.
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Statiniy paskirtys (pagal STR1.01.03:2017 (aktuali redakcija))

6.1. gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai — skirti gyventi vienai Seimai;

6.2. gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatai — skirti gyventi dviem Seimoms;

7.17.  sodyby Ukio pastatai, pagalbinio Okio pastatai (sandéliai, garazai, vasaros virtuvés, dirbtuvés, pirtys,
kietojo kuro sandéliai (malkinés) ir panasiai, kurie tarnauja pagrindiniam daiktui);

8.2. susisiekimo komunikacijos - gatvés;
9. inzineriniai tinklai;
12. kitos paskirties inZineriniai statiniai - [...] ir kiti inZineriniai statiniai, neturintys aiSkios funkcinés

priklausomybés ar apibréZto naudojimo, kurie tarnauja pagrindiniam daiktui (tvoros, kiemo aikstelés, [...],
stoginés, pavésinés, atraminés sienelés, [...], aplinkos tvarkymo elementai ir panasiai).

Specialiosios Zemés naudojimo salygos (pagal LR Specialiyjy Zemés naudojimo salyqy statyma (aktuali
redakcija))

120. Pozeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis).
Pozeminio vandens vandenvieiy apsaugos zonos - pagal Palangos |, II, Ill, Sventosios, Nemirsetos ir
Palangos nuoteky valymo jrenginiy VandenvieCiy sanitariniy apsaugos zony specialyjj plang, patvirtintg
Tarybos 2008-08-28 sprendimu Nr. T2-229, planuojama teritorija (visas sklypo plotas) patenka | Palangos m.
vandenviediy SAZ 3-gjq juosta.

121. Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);
Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos — planuojamos teritorijos rytinéje puséje yra
esamas melioracijos jrenginys — neleidziamasis griovys su drenazo sistemos ziotimis.

149. vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius,
deSimtasis skirsnis);

165. aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis).

Specialiyjy salygy nustatymo pagrindas:

120. pagal Palangos I, Il, lll, Sventosios, Nemirsetos ir Palangos nuoteky valymo jrenginiy Vandenvieciy
sanitariniy apsaugos zony specialyjj plang, patvirtinta Tarybos 2008-08-28 sprendimu Nr. T2-229,
planuojama teritorija (visas sklypo plotas) patenka | Palangos m. vandenvie€iy SAZ 3-gjg juosta.

121. pagal sklype arba gretimybése esancius melioracijos {renginius.

149. pagal sklype arba gretimybése esancius inZinerinius tinklus.

165. Visa planuojama teritorija patenka | Palangos aerodromo (dabartinis Palangos oro uostas) apsaugos zong D,
nustatyta ,Zemés sklypo Liepojos plentas 1 detaliuoju planu‘. Sioje teritorijoje naujai statomy arba
rekonstruojamy statiniy, kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis (altitudé) turi
nevirSyti 55 metry ir suderinta su Transporto kompetencijy agenttra ir (ar) Lietuvos kariuomenés vadu.

Pastabos.

Planuojamy zemés sklypy zemés naudojimo apribojimai nustatyti vadovaujantis Lietuvos Respublikos
y,Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu* (2019 m. birzelio 6 d. Nr. XIlI-2166) bei jo pagrindu parengtu nauju
NTR teisés tipo 55 potipiy klasifikatoriumi, kodai nurodyti pagal specialiyjy zemés ir misko naudojimo salygy ir
teritorijy, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo saglygos, lyginamajg lentele.

Apribojimai, inzineriniy tinkly apsaugos zonose, su taikomomis specialiomis Zemés naudojimo saglygomis,
jy plotai, planuojamos teritorijos viduje, gali bati tikslinami ir/far nustatomi nutiesus ir/ar pertvarkius inzinerinius
tinklus teisés akty nustatyta tvarka, kadastriniy matavimy metu.

Vadovaujantis LR Specialiyjy Zzemés naudojimo salygy statymo 43 straipsnio 2 dalies 2 p., tinkly
apsaugos zonose draudZiama sodinti ir auginti Zeldinius (i§skyrus Zolinius augalus).

Servituty kodai

214 kelio servitutas — teisé vaZziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésciujy taku, varyti galvijus
(tarnaujantis daiktas),
222 servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas).

Sventosios gyvenvietés detaliojo plano koregavimas zemés sklype, kurio kadastrinis Nr. 2501/0011:169, Palangoje.
K-VT-25-20-2.



RENGIMO ETAPAS. Puslapis |

Servituty apraSymas

Zemés sklypui Nr.1 nustatomi servitutai — 214, 222. Servituto zona S1 - 193 m?. Servituto zona S1 naudosis

viso gyvenamojo kvartalo gyventojai, kadangi | servituto zong patenkantis pésciyjy takas
yra projektuojamos D kategorijos gatvés dalis, taip pat servituto zona naudosis
inzinerinius tinklus statanCios ir eksploatuojancios jmonés.

Zemés sklypui Nr.2 nustatomi servitutai — 214., 222. Servituto zona S2 - 54 m? Servituto zona S2 naudosis

viso gyvenamojo kvartalo gyventojai, kadangi | servituto zong patenkantis pésciyjy takas
yra projektuojamos D kategorijos gatvés dalis, taip pat servituto zona naudosis
inzinerinius tinklus statanCios ir eksploatuojancios jmonés.

Zemés sklypui Nr.6 nustatomas servitutas — 222. Servituto zona S3 - 2 m? Servituto zona S3 naudosis

inzinerinius tinklus statanCios ir eksploatuojancios jmonés.

Servitutai nustatyti vadovaujantis LR vyriausybés 2004-10-14 nutarimu Nr.1289 patvirtinty "Zemés servituty

nustatymo administraciniu aktu taisykliy" 3 punktu (aktuali redakcija). Esant skirtingiems inZineriniy tinkly ir Zemés
sklypy savininkams, servitutai bus nustatomi vadovaujantis LR Civiliniu kodeksu. Vadovaujantis LR Civilinio
kodekso 4.124 str. nustatyta tvarka servitutg gali nustatyti jstatymai, sandoriai ir teismo sprendimas, o statymo
numatytais atvejais - administracinis aktas.

Servituty kodai nurodyti pagal V| Registry centro direktoriaus 2013-02-26 jsakymu Nr. v-58 patvirtintg

klasifikatoriaus patikslinima.

2.2.2. PAPILDOMI REGLAMENTAI
a- urbanistiniai ir architektariniai

1.

5.

Zzemés sklypo uzstatymui papildomus architektdrinius ir urbanistinius reikalavimus nustato miesto
vyriausias architektas; gyvenamujy pastaty architektdra turi bati tokia, kad atitikty esminius statinio
architektaros reikalavimus, baty korektiska unikalioje gamtinéje ar urbanizuotoje aplinkoje, panaudoty
vietinés ar regioninés tradicinés architektros dvasinius ir medziaginius resursus, pastaty architektariné
iSraiSka turi atitikti darnaus vystymosi principus ir deréti tarpusavyje; kurti bendrg kvartalo urbanisting
strukttrg bei erdvine kompozicijg; kad nebaty bloginama teritorijos baklé, estetiné bei ekologiné verté;
Zzemés sklype galima statyti ne daugiau kaip vieng vienbutj/dvibutj dominuojanéio auksc€io ir tario
gyvenamg namg bei du mazesnio tdrio ir aukCio pastatus (pasirinktinai priklausinius ir/ar poilsiui skirtus
pastatus); planuojamuose sklypuose laikiny ir/ar nesudétingy pastaty ir turinéiy stogq inZineriniy statiniy
antzeminés dalies statyba galima jeigu nevirSijama leistina Zemés sklypo uZstatymo tankio rodiklio
reikSmé (Teritorijy planavimo statymo 2 straipsnio 40 d.); laikino statinio uzstatymo plotas prilyginamas
pastatais uZstatytam plotui;

sklypuose draudZiama statyti, laikyti ir naudoti vagonélius (iSskyrus statybos metu), nenaudojamas
transporto priemones ir kitus kilnojamuosius objektus/jrenginius, draudZiama statyti prekybinius kioskus,
stalus, stelazus, palapines ar pan.

rekomenduojamas naujy pastaty stogy tipas - $laitiniai; apdailai naudoti tradicines Lietuvoje apdailos
medziagas: plytas, klinker, medj, stiklg, skarda; spalvinis sprendimas - naudoti spalvas budingas
Zemaitijos ir Kursiy krastui;

sklypg galima aptverti azarine tvora, ne aukstesne kaip h < 1,5m; galimas tvoros apZeldinimas gyvatvore.

gamtos, saugomy teritorijy ir kultiiros paveldo apsauga, teritorijos (Zzemés sklypy) apZeldinimas

Planuojama teritorija pagal Palangos miesto Bendrojo plano priedg Nr.1 "Gamtinis karkasas su

valstybinés reikSmés misky plotais" patenka | A3 - regioninio, labai silpno funkcinio potencialo gamtinio
karkaso teritorijg. Planuojamoje teritorijoje nustatomas priklausomujy zeldyny plotas, numatoma esamy
Zeldiniy apsauga, sklypuose formuojamos besijungiancios gamtinio karkaso struktdros, tuo didinamas
teritorijos gamtinis funkcinis potencialas. Gamtiniame karkase esanCiy kitos paskirties Zemés sklypy
uzstatymo tankis ribojamas iki 30 procenty ploto.

Sventosios gyvenvietés detaliojo plano koregavimas zemés sklype, kurio kadastrinis Nr. 2501/0011:169, Palangoje.
K-VT-25-20-2.
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Planuojama teritorija nepatenka ir nesiriboja su saugomomis teritorijomis. Planuojama teritorija néra
nekilnojamyjy kultdros vertybiy teritorijoje ir nepatenka | jy apsaugos zong. Papildomi saugomy teritorijy
apribojimai planuojamai teritorijai nenustatomi.

Detalls reikalavimai esamy zeldyny tvarkymui ir saugojimui bei naujy jrengimui nurodyti sprendiniy
aiSkinamajame raste. Formuojamose Zeldiniy zonose, tarp sklypo ir statybos ribos, sodinami Zeldiniai -
lapuodiai medziai ir(ar) pusys, kurie uzauga ne aukstesni kaip 15m, dekoratyviis bei Zoliniai augalai. Sios
Zeldiniy zonos turi sudaryti ne maziau kaip puse priklausomiems Zeldynams skirto ploto. Planuojamy Zemés
sklypy apZeldinimas auk$tadgiais medziais privalomas iki sklype statomy pastaty statybos uzbaigimo.

c- automobiliy stovéjimas, buitiniy atlieky surinkimas

Automobiliy stovéjimo vietos planuojamos sklypo ribose ant kiety dangy arba pastato tdryje jrengtoje
automobiliy saugykloje. Automobiliy stovéjimo vietos ir jy kiekio poreikis tikslinamas, rengiant techninio
projekto sklypo plano sprendinius.

Buitiniy_ atlieky surinkimo konteineriui statyti batina jrengti kietos dangos aikstele ir tinkamai organizuoti
surinkimg bei iSvezima; buitiniy atlieky surinkimo konteineriai skirti tik to sklypo buitiniy atlieky surinkimui, o jo
vieta tikslinama, rengiant techninio projekto sklypo plano sprendinius.

d- melioracijos jrenginiai

2.3.

Esamam drenaZo rinktuvui a100 apsaugos zona - Zemés juosta iSilgai drenaZo rinktuvo, kurios ribos yra
po 15 metry | abi puses nuo rinktuvo asies (VI skyrius, antras skirsnis, 93 straipsnis, 2 punktas), kurioje
draudziama statyti pastatus, sodinti medzius, jrengti dirbtinius vandens telkinius; tiksliai nustacius (atsikasus)
drenazo rinktuvo buvimo vietg ir suderinus su savivaldybés administracijos direktoriaus jgaliotu savivaldybés
administracijos atstovu, apsaugos zona po 5 m | abi puses nuo drenazo rinktuvo; sistema galima pertvarkyti |
lietaus vandens surinkimo tinklus, nustatant naujas apsaugos zonas.

KOORDINACIY ZINIARASTIS

Koordinaciy sistema: LKS94
Sklypo Nr. TaSko Nr. X Y
1 6213132,56 319444 48
2 6213108,41 31952271
1 3 6213106,22 31952446
4 6213117,10 319486,84
5 6213128,34 319448,07
6 6213129,90 31944343
10 6213072,84 31951947
11 6213101,53 319528,23
2 12 6213099,17 319530,12
13 6213088,82 319526,78
14 6213068,68 319518,25
4 6213117,10 319486,84
5 6213128,34 319448,07
3 6 6213129,90 31944343
7 6213104,66 31943347
8 6213098,92 31943119
9 6213085,86 319475,72
3 6213106,22 319524 46
4 6213117,10 319486,84
4 9 6213085,86 319475,72
10 6213072,84 31951947
11 6213101,53 319528,23

Sventosios gyvenvietés detaliojo plano koregavimas zemés sklype, kurio kadastrinis Nr. 2501/0011:169, Palangoje.
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8 6213098,92 319431,19
9 6213086,36 319475,79
10 6213073,80 319520,42
14 6213068,68 319518,25
15 6213072,57 319502,81
5 16 6213073,48 319441,26
17 6213061,77 319440,09
18 6213055,71 319440,50
19 6213053,31 319441,42
20 6213073,62 31942112
21 6213056,43 31941417
19 6213053,31 319441,42
21 6213056,43 31941417
22 6213041,37 319408,07
23 6213008,91 319393,98
6 24 6213003,00 319419,82
25 6213035,10 319425,36
26 6213020,19 319502,28
27 6213025,41 319505,11
28 6213037,56 31944747

Puslapis |

PASTABA. Sklypo kampy koordinates ir ribas galima tikslinti atliekant sklypo kadastrinius matavimus, jeigu
nekeiCiamas zemés sklypy plotas.

2.4. TRANSPORTAS. AUTOMOBILIY STOVEJIMAS

Planuojamos teritorijos susisiekimo sistema, teritorijy planavimo dokumentais integruota | Palangos miesto
susisiekimo tinklg. Transporto rysSius uztikrina Misko takas, Elijos g. ir Liepojos pl.

Esamos gatvés - nejrengtos, be dangy, keliai pievoje. ISnaudojant jau susiklosc€iusj kvartalo gatviy tinklg
teritorijoje planuojamos gatvés, kuriy kategorijos ir raudonosios gatviy linijos:

D kategorijos gatvé  pagalbiné, motorizuoto eismo gatvé; lokalinés funkcinés ir kompozicinés asys; srauty
paskirstymas | smulkias teritorijas, privaZiavimai prie atskiry statiniy ir kity objekty (STR
2.06.04:2014; 4 lentelé). RL-12 m. Kad uztikrinti planuojamos D kat. gatvés parametrus RL
ribose, planuojamame sklype numatyta teritorija, kuri iSskiriama atskiru Zemés sklypu Nr.1,
nustatomas naudojimo bldas - susisiekimo ir inZineriniy, tinkly, koridoriy, teritorijos (12) bei
nustatomi servitutai.

Ds kategorijos gatvé  pagal STR 2.06.04:214 1X skyriaus 10 lentele, D kategorijos gatvés juostos plotis gali bt
sumazintas, kai gatvé formuojama esamose urbanizuotose, kompaktiskai vienbuciais ir
dvibuCiais gyvenamaisiais pastatais uzstatytose teritorijose; kai netiesiami tinklai ir
nereikalinga tarSos slopinimo jranga (tarSa nevirsija leistiny normy). RL — 5m.

Kadangi Ds kat. gatvé yra planuojama urbanizuotoje, vienbuciais gyvenamais namais uzstatytoje teritorijoje,
skirta privaZiavimui prie keliy Zemés sklypy, kurie neturi galimybés jrengti privaziavimus i§ Misko tak. gatvés ((STR
2.06.04:2014; 1X sk. 33p.) Zitir. 5 pav.), joje jau pakloti inZineriniai tinklai, nereikalinga tarSos slopinimo jranga (tarsa
nevirSyja leistiny normy), gatvés juostos plotis tarp RL gali bati sumaZintas iki 5m. Ds kategorijos gatvé planuojama
vienos eismo juostos, kurios plotis — 3,50 m ir 1,5 m plocio aligatviu vienoje gatvés puséje, pasibaigianti akligatviu
su apsisukimo aikstele (planuojama teritorija neapima aikstelés, todél neprojektuojama). IStrauka i§ Zemélapio
iliustruoja esama situacijg dél privaziavimo iki sklypu.

Sventosios gyvenvietés detaliojo plano koregavimas zemés sklype, kurio kadastrinis Nr. 2501/0011:169, Palangoje.
K-VT-25-20-2.
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g B |:| - planuojamo sklypo riba
1 pav. IStrauka i$ tinklalapio www.regia.lt Zemélapio

Padalinus esamg zemés sklypg | atskirus sklypus, {vaziavimai | sklypus numatomi i§ projektuojamy D kat.
(RL-12m) gatvés. |vaziavimy | sklypus vietos gali bati tikslinamos techninio projekto, projektiniy pasidlymy rengimo
ir vieSinimo metu.

Automobiliy parkavimas — sklypy ribose ant kietos dangos. Minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius,
atskirai kiekviename sklype, nustatomas rengiant techninius projektus ir vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir
vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai“ Xl skyriaus ir 30 lentelés nuostatomis (vadovautis aktualia
redakcija). Planuojamuose Zemés sklypuose blsimi pastatai — gyvenamieji namai (vieno ir (ar) dviejy buty
pastatai), kuriems automobiliy stovéjimo viety skaicius nustatomas:

Eil. Nr. Pastaty paskirtis Minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius
1.
1.1. Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai | Pastatui, kurio naudingasis plotas nevirsija 70 m2 —

1 vieta; pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis
kaip 70 m2, bet nevirSija 140 m2 - 2 vietos;
Pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 140
m2 — 2 vietos ir papildomai po 1 vietg kiekvienam iki
35 m2 didesniam kaip 140 m2 esanciam
naudingajam plotui

1.2. Gyvenamosios  paskirties  (dviejy  buty) | Pastatui, kurio naudingasis plotas nevirsija 140 m2
pastatai - 2 vietos;

pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 140
m? — 2 vietos ir papildomai po 1 vietg kiekvienam iki
35 m? didesniam kaip 140 m2 esanCiam
naudingajam plotui

Pastaba. Nustatant automobiliy viety skaiciy 1.1 ir 1.2 papunkéiuose nurodytais atvejais garazo patalpy
plotas nejskai¢iuojamas | naudingajj plota.

Pakeitus Statybos techninj reglamentg 2.06.04:2014 dél normatyviniy automobiliy stovéjimo viety skaiiaus,
rengiant techninius projektus taikyti naujos redakcijos reikalavimus, jei Sie reikalavimai jsigaliojo iki Specialiyjy
architektdros reikalavimy patvirtinimo dienos (arba kaip numato Statybos jstatymas).

Sventosios gyvenvietés detaliojo plano koregavimas zemés sklype, kurio kadastrinis Nr. 2501/0011:169, Palangoje.
K-VT-25-20-2.
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2.5. KULTUROS PAVELDO APSAUGA

Planuojamoje teritorijoje, vertinant paminklosauginiu aspektu, saugotiny vertybiy ar juy fragmenty néra.
Planuojama teritorija nepatenka | svarbias paveldosaugos poZidriu zonas, todél Siais aspektais papildomy
apribojimy nenustatoma.

Planuojamoje teritorijoje néra registruoty kultdros vertybiy, kurios baty paskelbtos saugomomis pagal LR
Kulttiros ministro jsakyma (LR Nekilnojamojo kultdiros paveldo apsaugos jstatymo 10 str. 4 d., Zin., 2004, Nr. 153
5571), ir pats sklypas nepatenka | registruoty kultdros vertybiy teritorijg ar apsaugos zonas.

Planuojamai teritorijai, atsizvelgiant | kaimyniniame sklype esantj pavienj registruotg kultiros paveldo
objekta, néra nustatyti apsaugos zonos apsaugos nuo fizinio poveikio bei vizualinés apsaugos pozoniai.

Planuojamo zemés sklypo kaimynystéje, pietrytinéje puséje yra registruota kultdros paveldo objekto teritorija.
Kultdros vertybiy registras http:/kvr.kpd.lt/heritage/. Pavienis registruotas kultGros paveldo objektas — namas
(kodas 1292) yra Zemes sklype, adresu Misko takas 47, Palanga. Unikalus objekto kodas — 1292 (senas kodas LR
kultdros paminkly sgrase — AtV275); pilnas pavadinimas — namas. Objekto reikSmingumo lygmuo — vietinis; stilius -
tradicinis liaudiSkas; vertingyjy savybiy pobidis - architektdrinis (lemiantis reikSminguma tipiskas); etnokultdrinis
(lemiantis reikSminguma tipiskas).

2.6.  GAISRINE SAUGA
2.6.1.  Gaisro plitimo j gretimus pastatus ribojimas

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai atitinka Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams
rengti reikalavimus. Rengiant gyvenamosios paskirties pastaty techninius projektus, turi bati iSlaikomi priesgaisriniai
atstumai tarp pastaty ir statiniy, priklausomai nuo jy atsparumo ugniai laipsnio. Statiniai, atsizvelgiant | jy gaisro
apkrovos kategorijas ir jiems statyti panaudoty konstrukcijy elementy atsparumg ugniai, skirstomi i I, II, Il
atsparumo ugniai laipsnio statinius bei statiniy gaisrinius skyrius.

Gaisro plitimas | gretimus pastatus ribojamas, uZtikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny (toliau —
prieSgaisrinis atstumas). Minimalls prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty:

Atstumas (m) iki gyvenamujy pastaty bei kity pastaty, kuriy

Gyvenamojo bei kitos paskirties pastato ugniai atsparumo laipsnis

ugniai atsparumo laipsnis | I Il
| 6 8 10
T 8 8 10
i 10 10 15

PrieSgaisriniai atstumai tarp pastaty, esanciy tame paciame ar skirtinguose sklypuose, gali biti neilaikomi,
kai jy uzstatymo plotas, |vertinant ir neuzstatytg zemés plotg tarp ju, nevirSija tos pacios paskirties pastatams
nustatyto gaisrinio skyriaus ploto. Neuzstatytas Zemés plotas tarp pastaty skaiiuojamas nuo pastato iki gretimo
pastato norminiu atstumu nutolusiy tolimiausiy viety.

Konkretis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose ir turi bti jgyvendinami, rengiant statinio techninius projektus.

Jei prieSgaisrinis atstumas tarp pastaty yra mazesnis uz reikalaujamg, gaisro plitimas ribojamas
prieSgaisrinémis uztvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina, kad kilus
gaisrui vienoje prieSgaisrinés uztvaros puséje, jis neisplisty | uZ jos esantj gretimg pastatg (toliau — prieSgaisriné
siena (ekranas).

2.6.2. Gaisro gesinimas ir gelbéjimo darbai

Galimo gaisro gesinimo ir gelbéjimo darbams uztikrinti detaliajame plane nustatomos $ios priemonés:

—  detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe rengiant statinio techninj projekta jgyvendinti Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbé&jimo automobiliams privaziuoti prie
kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio hidranto; projektuojamos gatvés ir
privaZiavimai tenkina gaisriniams privaziavimams prie statiniy keliamus reikalavimus privaziuoti gesinimo ir
gelbéjimo automobiliams; privaziavimai jvaZiuoti | sklypus projektuojami ne siauresni nei 3,5m;
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- i8orinis gaisry gesinimas bus uztikrintas priesgaisrinés gelbéjimo tarnybos komandy pajégomis; iSorés gaisry,
gesinimui vanduo bus imamas i§ esamy gaisriniy_hidranty Salia planuojamos teritorijos, gatvéje jrengtuose
centralizuotuose vandentiekio tinkluose; sprendiniai detalizuojami, rengiant techninj projekta.

- reikalingas vandens kiekis pastaty iSoriniam gaisro gesinimui, gaisro gesinimo trukmé, tikétinas vienu metu
vietovéje kilsianCiy gaisry skaicius, reikalingas vandentiekio patikimumas, vandentiekio tinkly skersmuo, kiti
techniniai sprendiniai nustatomi, rengiant statiniy techninius projektus.

Pastaty vidaus priesgaisrinés sistemos projektuojamos pagal galiojanciy teisés akty reikalavimus, rengiant
statiniy techninius projektus, gavus technines salygas, vadovaujantis Gyvenamujy pastaty gaisrinés saugos
taisyklémis, patvirtintomis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2011-02-22 jsakymu Nr. 1-64 (aktuali redakcija) bei STR 2.02.09:2005 ,Vienbuéiai ir dvibuciai
gyvenamieji pastatai“, STR 2.01.01(2):1999 ,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga“ reikalavimais.

2.6.3. Gaisriniy hidranty iSdéstymo schema

Planuojamos teritorijos gretimybéje, projektuojamoje motorizuoto susisiekimo gatvéje, centralizuoto
vandentiekio tinkluose, yra jrengti du gaisriniai hidrantai, zemiau zemélapiuose nurodytu atstumu.

Esamo gaisrinio hidranto iSdéstymo schema Nr.1

// 56 \N Vo
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=
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z/ i //f |

2 pav. I8trauka i$ Palangos ‘miesto savivaldybés https.:/www.arcqis.com Hidranty Zemélapio

Atstumas nuo 1pav. nurodyto gaisrinio hidranto, jrengto centralizuotuose vandentiekio tinkluose, iki
planuojamy sklypy tolimiausios ribos yra 158,6 m.
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Esamo gaisrinio hidranto iSdéstymo schema Nr.2

Atstumas nuo 3pav. nurodyto gaisrinio hidranto, jrengto centralizuotuose vandentiekio tinkluose, iki
planuojamy sklypy tolimiausios ribos yra 196,8 m.

& e

hema Nr.2, foto

ﬁksacé’é i
2.7. HIGIENA

Planuojamoje teritorijoje nebuvo sandéliuojamos tragdos ar kitos kenksmingos medZiagos neigiamai
itakojancios planuojama teritorijg. Planuojant teritorijg ir numatant dkine veikla, neprivalomi atmosferos, dirvoZzemio
ir akustinés tarSos skaiCiavimai. Planuojama teritorija - neuznes$a jokiy apribojimy gretimiems sklypams.

Naujai planuojamuose sklypuose statybos zonos nustatomos taip, kad baty uztikrinti esminiai statinio
reikalavimai ir suprojektuotos tinkamos salygos gyvenimui ir poilsiui.

Statiniai turi bati suprojektuoti ir pastatyti taip, kad juose ir $alia jy esanciy Zzmoniy girdimo triukSmo lygis
nekelty grésmés jy sveikatai ir atitikty jy darbui, poilsiui bei miegui batinas komfortines aplinkos salygas (vadovautis
STR 2.01.01(5):2008 ,Esminis statinio reikalavimas ,Apsauga nuo triukSmo* reikalavimais.

Rengiant pastaty bei statiniy techninius projektus, vadovaujantis HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje* [V skyriaus nuostatomis, pasirinkti atitvary
konstrukciniai sprendimai turi uZtikrinti patalpy apsaugg nuo aplinkos triuk8mo ir pasirinktg akustinio komforto lygj,
bei uztikrinti leidZziamus triukSmo ribinius dydzius pastate ir jo aplinkoje. Vadovaujantis HN 33:2011 10 punktu: 1
lentelés 3, 4 punktuose ir 2 lenteléje nurodyty objekty, esanciy kurortuose ir kurortinése teritorijose, aplinkoje
triukSmo ribiniai dydziai maZinami 5 dBA. Keliamg triukSma ir oro tar§g nuo pravaziuojancio transporto mazinti,
atskiriant tarSg skleidZianciy objekty teritorijas (t. sk. ir gatves), zeldyny pagalba, kurie plétojami kaip “Zali plotai”.
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Patalpy temperatiiry vertés Sildymo sezonui projektuojamos pagal bendruosius reikalavimus basto Sildymui,
védinimui ir oro kondicionavimui, kurie pateikti HN 35:2007 ir HN 42:2009. Siekiant uztikrinti Siy parametry
prisilaikyma, turi bati numatytas tinkamas patalpy apSildymas ir uztikrintas natdralus ar mechaninis patalpy
védinimas.

Natdralus ir dirbtinis apSvietimas projektuojamas pagal HN 98:2000 ,Natdralus ir dirbtinis darbo viety
apSvietimas. ApSvietos ribinés vertés ir bendrieji matavimo reikalavimai” (aktuali redakcija). Patalpy insoliacija
gyvenamuosiuose pastatuose projektuojama pagal STR 2.02.01:2004 ,Gyvenamieji pastatai (aktuali redakcija).
Projektuojamy gyvenamujy pastaty kiekviename 1-3 kambariy bute turi bati bent vienas, o 4 ir daugiau kambariy
butuose — 2 gyvenamieji kambariai, kuriuose bendras insoliacijos laikas lygiadieniais (03. 22 ir 09. 22) - ne
trumpesnis kaip 2 valandos. Sklypuose planuojamy statyti pastaty statybos vietos numatomos iSlaikant
insoliacinius atstumus tarp pastaty ir kaimyniniy Zemés sklypy riby bei pastaty.

Vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,Vienbuéiai ir dvibuCiai gyvenamieji pastatai“ 5 priedu ,Namo patalpy
natlralios apSvietos koeficienty maziausiy dydZiy vertés®, naujai statomuose pastatuose natdralios apSvietos
koeficientas (patalpos atitvary perforuoto ploto ir patalpos grindy ploto santykis): gyvenamieji kambariai 1:6, virtuvé
1:8, gyvenamieji kambariai, virtuvé, apSvieCiami per langus, jrengtus nuoZulnioje stogo plokstumoje 1:10.

Vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,Vienbudiai ir dvibuCiai gyvenamieji pastatai* 7 priedu ,Patalpy dirbtinés
apSvietos parametry maziausios leidZiamos vertés®, naujai statomy pastaty patalpy normuojami apSvietos dydziai:
bendrasis kambarys (svetainé) 150 300 Ix, miegamasis, virtuvé, virtuvés nisa, valgomasis 100 200 Ix, kabinetas,
biblioteka 300 Ix, koridorius, holas 50 Ix, skalbykla 100 Ix, vonia, tualetas 75 Ix, rabiné 100 Ix, sandéliukas 50 Ix.

Apdailai naudojamos medziagos privalo turéti LR Sveikatos apsaugos ministerijos iSduotus atitikties
sertifikatus. Atlikus statybos darbus, poveikis aplinkai ir tretiesiems asmenims nepasikeis.

2.8. INZINERINE INFRASTRUKTURA

InZineriniy, tinkly koridorius numatomas gatviy RL ribose, kur yra pakloti centralizuoti tinklai: rySiy, elektros,
vandentiekio, buitiniy nuoteky. InZineriniy tinkly [vadai | planuojamus Zemés sklypus numatomi i§ esamy
centralizuoty inZineriniy, tinkly. |vadai jrengiami zemés sklypy savininky léSomis, parengus techninius projektus
pagal inZinerinius tinklus eksploatuojanciy organizacijy iSduotas technines salygas.

Esant skirtingiems inZineriniy, tinkly ir Zemés sklypy savininkams, servitutai bus nustatomi vadovaujantis
Lietuvos Respublikos Civiliniu kodeksu. Tinklams tiesti reikalingi servitutai nustatomi sudarant neatlygintinas ir
neterminuotas sutartis su Zzemés savininkais ar valdytojais Civilinio kodekso nustatyta tvarka. Visas sutarties
sudarymo ir jregistravimo iSlaidas dengia suinteresuotas asmuo. Servitutai galioja esamy tinkly apsaugos zony
ribose.

InZineriniy tinkly apsaugos zonose draudZiama vykdyti statybos darbus, esant batinumui, parengti
inzineriniy_ tinkly perkélimo projektg ir suderinti su inzinerinius tinklus eksploatuojanciomis jmonémis. Nutiesus
inZinerinius tinklus Zemés sklypams taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos.

Rysiy tinklai

RySiy tinkly pajungimas numatomas nuo esamy rysSiy tinkly, esanciy rytinéje planuojamos teritorijos
puséje, gatvés RL ribose. Rysiy tinkly pajungimas sprendZiamas techninio projekto rengimo metu, gavus technines
salygas prisijungimui prie esamy rysiy tinkly.

Vadovaujantis Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo /Il skyriaus vienuolikto skirsnio reikalavimais,
bus nustatomas VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastrukttiros apsaugos zony dydis.

Elektros tiekimas

Detaliuoju planu planuojamas elektros tinkly pajungimas nuo artimiausios esamos elektros spintos. Naujy
vartoty elektros jrenginiy, prijungimo prie skirstomyjy elektros tinkly turés bati parengti techniniai projektai pagal
eksploatuojancios institucijos iSduotas prijungimo salygas.

Vadovaujantis Specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymo /Il skyriaus ketvirto skirsnio reikalavimais,
pozeminéms elektros kabeliy linijoms nustatoma apsaugos zona - iSilgai poZeminiy kabeliy linijos esanti Zemés
juosta, kurios ribos yra po vieng metrg | abi puses nuo $ios linijos, vanduo vir$ jos ir Zzemé po Sia juosta.

Sventosios gyvenvietés detaliojo plano koregavimas zemés sklype, kurio kadastrinis Nr. 2501/0011:169, Palangoje.
K-VT-25-20-2.



RENGIMO ETAPAS. Puslapis |

Vandens tiekimas. Nuoteky Salinimas. Lietaus nuoteky tvarkymas

Geriamas vanduo tiekiamas esamais centralizuotais vandentiekio tinklais. Buitinés nuotekos ileidziamos |
esamus centralizuotus buitiniy nuoteky surinkimo tinklus. Iki bus jrengti centralizuoti lietaus nuoteky, tinklai, lietaus
vanduo nuo stogy ir pavirSiniai lietaus vandenys, kuriam nereikalaujama valymo, nukreipiami | zaliuosius plotus.

Jungiantis prie centralizuoty tinkly batina gauti prisijungimo salygas, prisijungimui prie miesto (gyvenvietés)
centralizuoty tinkly. Zemés sklypo savininkai privalo tvarkyti lietaus bei istirpusio sniego vandenis, nepazeidziant
gretimy Zemés sklypy savininky interesy. Vandentiekis, buitiniy nuotekos, pavirSinés lietaus nuotekos
sprendZiamos techninio projekto rengimo metu, vadovaujantis STR 2.07.01:2003. ,Vandentiekis ir nuoteky
Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko inzineriniai tinklai*.

Vadovaujantis Specialiyjy Zzemés naudojimo salygy istatymo /Il skyriaus deSimto skirsnio reikalavimais,
nustatoma vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktdros apsaugos zona.

Melioracija

Planuojamas sklypas ir $alia esamos teritorijos yra melioruotos. Planuojamo Zemés sklypo Nr. 5, pietinéje
dalyje yra bendro naudojimo drenazo rinktuvas (zidr. pav. Nr.6).

Melioracijos Zemelapis

—
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Vadovaujantis MTR 1.12.01:2008 ,Melioracijos statiniy techninés prieZidros taisyklés* 53 punkto
nuostatomis bei Specialiuyjy Zemés naudojimo salygy [statymo VI skyriaus Il skirsnio nuostatomis: bendro
naudojimo drenaZo rinktuvy apsaugos zona — zemés juosta iSilgai drenaZo rinktuvo, kurios ribos yra po 15 m | abi
puses nuo rinktuvo asinés linijos.

Vadovaujantis LR Melioracijos jstatymo (Zin., 1993, Nr.71-1326) 5 str. 2 punktu: ,Zemés savininkai naujas
melioracijos sistemas statyti, melioracijos statinius remontuoti ir rekonstruoti privalo Statybos statymo ir kity teisés
akty nustatyta tvarka“. NepazeidZiant gretimy Zemés sklypy savininky interesy, drenazo tinklai, patenkantys |
statybos zona, rekonstruojami, jrengiant lietaus nuoteky surinkimo sistema.

Galimam drenazo sistemy pertvarkymui STR bei kity teisés akty nustatyta tvarka parengiamas techninis
projektas. Techninés sgmatinés dokumentacijos sprendiniai rengiami tokie, kad nebaty paZeistas vandens reZimas
gretimy Zemés sklypy plotuose.
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Dujy tiekimas

Planuojamoije teritorijoje dujotiekio tinkly trasy néra. Nauiji dujotiekio tinklai neplanuojami.
Kai bus pakloti nauji dujy tinklai, vadovaujantis Specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymo /Il skyriaus
Sesto skirsnio reikalavimais, bus nustatoma dujotiekiy vamzdyno apsaugos zona.

Silumos tiekimas

Planuojama teritorija nepatenka | centralizuoto Silumos tiekimo zong, centralizuoto Silumos tiekimo
komunikacijy infrastruktdra néra iSvystyta.

Vadovaujantis Palangos miesto Silumos Gkio specialiojo plano atnaujinimu (patvirtintu Palangos miesto
savivaldybés tarybos 2022-03-23 sprendimu Nr. (1.3)T1-83, registracijos Nr. T00087575), planuojama teritorija
patenka | konkurencing Silumos tiekimo zona,

Nauiji vartotojai aprapinami Siluma i$ individualiy Silumos $altiniy. Naujai statomy pastaty savininkai (Silumos
vartotojai) turi teise pasirinkti alternatyviy energijos rasiy Silumos tiekéjus bei sirengti vieting (individualig) katiling,
karenamg gamtinémis dujomis, nevirSijant leidziamo neigiamo poveikio aplinkai pagal galiojancias tarSos normas
arba aprapinimui Siluma rekomenduojama naudoti ekologiskg aprapinimo Siluma bldg teritorijos poZilriu: elektra,
geoterminé energija, saulés energija ir kt.

lki planuojamos teritorijos gamtiniy dujy infrastruktdra dar néra jrengta. Tikslus aprapinimo Siluma badas bei
dujy tinklo pajungimo vieta nustatoma techninio projekto rengimo metu, tam tikslui batina gauti prisijungimo salygas
i§ tinklus eksploatuojancios jmonés.

2.9.  INZINERINES GEOLOGINES SALYGOS

Pagal Palangos |, II, Ill, Sventosios, Nemirsetos ir Palangos miesto nuoteky valymo jrenginiy Vandenviegiy
sanitariniy apsaugos zony specialyji plang (T00046531 (000252000408), 2008-11-04), visa planuojama teritorija
patenka | Sventosios vandenvietés sanitarinés apsaugos zonos 3-igjg juosta;

Vadovaujantis aktualios redakcijos Specialiy Zemés naudojimo salygy statymo VI skyriaus vienuoliktojo
skirsnio 105 straipsnio nuostatomis, vandenvietéms yra nustatomos ne sanitarinés apsaugos, 0 apsaugos zonos,
todél ir planuojamam sklypui taikomas PoZeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI skyriaus,
vienuoliktasis skirsnis) apribojimas. Techniniy projekty rengimo metu bdtina isivertinti inZinerines geologines
salygas.

2.10. POTVYNIY GRESMES IR RIZIKOS

Pagal Aplinkos apsaugos agentlros patvirtintg Potvyniy grésmés ir potvyniy rizikos Zemélapj, planuojama
teritorija nepatenka | sniego tirpsmo ir liiciy potvyniy bei uZliejamos priekrantés teritorija.

Planuojamiems sklypams nenustatomi Specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatymo, VI skyriaus deSimtojo
skirsnio nuostaty reikalavimai.

@ POTVYNIU GRESMES IR RIZIKOS ZEMELAPIS BE c B=-EHEEBE

ES ZEMELAPIAI

ybés (1%) potvynis

Planuojama teritorija

7

7 pav. IStrauka i§ Potvyniy grésmés ir rizikos https://www.arcgis.com Zemélapi

Sventosios gyvenvietés detaliojo plano koregavimas zemés sklype, kurio kadastrinis Nr. 2501/0011:169, Palangoje.
K-VT-25-20-2.



RENGIMO ETAPAS. Puslapis |

2.11.  TERITORIJOS APSAUGOS KRYPTYS

Ukiné veikla planuojamoje teritorijoje reguliuojama Aplinkos apsaugos jstatymais. |vertinus planuojamos
teritorijos urbanisting situacija, gretimy Zemés sklypy paskirt|, planuojama tkinés veiklos pobudj, daroma iSvada,
kad detaliojo plano sprendiniuose numatyta tkiné veikla, vykdoma laikantis nustatyty urbanistiniy apribojimuy,
planuojamai teritorijai galiojanciy aplinkos apsaugos, higienos, projektavimo ir statybos normatyviniy dokumenty
reikalavimy, neturés neigiamo poveikio aplinkai bei gretimybéms. Detaliojo plano sprendiniai nenustato papildomy
apribojimy gretimuose zemés sklypuose vykdomai akinei veiklai.

2.11.1. Visuomenés sveikata

Planuojama dkiné veikla tre€iyjy asmeny gyvenimo ir veiklos salygy nepablogins. Statiniai planuojamos
teritorijos gretimybése nebus {takojami bdsimos dkinés veiklos, kadangi rengiamame detaliojo plano projekte
iSlaikomi normuojami atstumai, nustatyti normatyviniuose statyby techniniuose reglamentuose tarp statiniy, tarp
statiniy ir sklypo riby, tarp pastaty ir automobiliy stovéjimo aikstelés.

Planuojama dkiné veikla nedarys neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai ir gyventojy sveikatai, gyventojy
saugai, susisiekimui, nelaimingy atsitikimy rizikai, sveikatos priezidrai ir socialiniy paslaugy prieinamumui,
gyventojy ir darbuotojy elgsenos ir gyvensenos veiksniams (tiiamy visuomenés grupiy mitybos {progiams,
Zalingiems pro¢iams), vandens ir maisto kokybei neturés, kadangi nebus pabloginta gretimybése basimy statiniy ir
inZineriniy tinkly techniné buklé bei susisiekimo schema. Parengto detaliojo plano sprendiniuose iSlieka esamos ir
suprojektuotos gatvés, privaziavimai, takai.

2.11.2. Krastovaizdis

Planuojamos teritorijos aplinka dalinai urbanizuota. Planuojamas sklypy uzstatymas kardinaliai nepakeis
krastovaizdZio, o gerinama aplinka sudarys ilgalaik teigiamg poveikj kvartalo estetiniam vaizdui.

Detaliuoju planu, numatoma, kad papildomais reglamentais nustatyti reikalavimai architektdriniams
sprendiniams uztikrins pastaty proporcijy, medziagiSkumo ir spalvinio sprendimo darna, uztikrins kompozicinj rysj,
atsizvelgiant | gretimybes bei derinant architektaring iSraiSkg prie Palangos miestui bidingo uzstatymo tuo
pagyvindamas krastovaizdj.

2.11.3. Gyvinijos apsauga

Planuojamoje teritorijoje pauksciy ir gyvany kolonijy bei migracijy keliy néra. Planuojamos tkinés veiklos
poveikis gyvinijai numatomas kaip neutralus.

2.11.4. Aplinkos kokybé

Planuojama teritorija nepatenka | ,NATURA 2000" teritorijy ribas ir jy apsaugos zonas bei juostas, |
valstybinés reikSmés misky plotus, todél Siais aspektais papildomy apribojimy nenustatoma.

Galima nezymi oro tarSa, triukSmo padidéjimas dél nezymiai suintensyvéjusio autotransporto srauto, taciau
nurodoma, kad triukSmo ribiniai dydziai nebus virSijami. Taip pat planuojamoje teritorijoje galimas triukSmo
padidéjimas statybos darby vykdymo metu dél veikianCiy statybiniy mechanizmy. TriukSmo padidéjimas nuo
veikianCiy_ statybiniy mechanizmy bus laikinas ir lokalus. Siekiant iSvengti klausos sutrikimy ar netekimo, apsaugoti
Zzmoniy gyvybe ir sveikatg bei aplinkg nuo neigiamo triukSmo poveikio, veikla, kurig vykdant skleidziamas
triukémas, reglamentuojamas LR Triuk$mo valdymo istatymu (Zin., 2004-11-11, Nr. 164-5971, aktuali redakcija).

Planuojamoje teritorijoje numatoma vykdyti Gkiné veikla aplinkos biologinés tarSos aspektu planuojamoje
teritorijose néra aktuali, ¢ia néra potencialiy biologinés tarSos objekty, teritorijoje yra iSvystyti inZineriné
infrastruktdra. Aplinkosauginiu pozidriu bus pagerinta inZinerinés infrastruktdros naudojimo tvarka. Pastaty vidaus
vandentiekio ir nuoteky Salinimo sistemos planuojamos prijungti prie centralizuoty miesto tinkly.

Cheminés tarSos aspektas néra aktualus. Cheminé tarS8a nenumatoma. Tarsi veikla negalima.

Fizinés aplinkos (atmosferos oro, dirvoZzemio, gruntinio vandens) tarSa ar kitokie veiksniai, darantys neigiamg
itakg sveikatai, nenumatomi. Naujy statyby vietoje iSkasamas gruntas gali bati iSvezamas arba panaudojamas
formuojant reljefg planuojamoje teritorijoje. Sklype turi bati numatytas derlingojo Zemés sluoksnio nuémimas ir
saugojimas taip, kad vykdant statybas jis nebaty uzterstas ir uZtvindytas.

Sventosios gyvenvietés detaliojo plano koregavimas zemés sklype, kurio kadastrinis Nr. 2501/0011:169, Palangoje.
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2.11.5. Zeldiniai

Planuojamoje teritorijoje auga brandds medZiai, o uZ vakarinés sklypo ribos - didelé grupé medZiy. Detaliuoju
planu numatoma planuojamoje teritorijoje esamus brandZius medzius saugoti, todél jy apsaugai skiriamas
ypatingas démesys. MedZiy inventorizacija planuojamoje teritorijoje:

Medzio Medzio
Nr. Skersmuo Buklé Pastabos
rasis
sklype
Uosis paprastasis
! (Fraxinus excelsior L.) 085m gera saugomas
Berzas karpotasis
2 (Betula pendula) 1,24 m gera saugomas
3 Berzas karpotasis 116m gera saugomas
(Betula pendula) ’
Liepa mazalapé
4 (Tilia cordata) 1,40 m gera saugomas
Liepa
5 (Tiia) 0,78 m gera saugomas
Klevas paprastasis 1,77 m
6 (Acer platanoides) gera saugomas
dvikamienis 1,85 m

Zeldiniai saugomi ir tvarkomi pagal LR aplinkos ministro 2008-01-31 jsakymo Nr. D1-87 ,,Saugotiny medziy
ir kramy kirtimo, persodinimo ar kitokio pasalinimo atvejy, Siy darby, vykdymo ir leidimy Siems darbams isdavimo,
medzZiy ir kramy vertés atlyginimo tvarkos aprasas” (Zin., 2008, Nr. 17-611 (galiojanti redakcija)).

Naujy statiniy statybos metu vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2010-03-15 jsakymu Nr. D1-193 ,Dél
Zeldiniy apsaugos, vykdant statybos darbus, taisykliy patvirtinimo® nuostatomis, konkreCias apsaugos priemonés
numatant statybos techniniame projekte. Statytojas privalo uztikrinti, kad atliekant statybos darbus baty laikomasi
Zeldiniy apsaugos ir nustatyto rezimo statybos laikotarpiu ir baigus statybos darbus jy baklé baty tokia, kokia buvo
nurodyta iki statybos darby pradzios.

Priimdama sprendimg dél saugotiny medziy_ ir kramy iskirtimo, persodinimo ar kitokio pasalinimo atveju,
savivaldybé apskaiciuoja jy atkuriamajg verte pagal Zeldiniy atkuriamosios vertés [kainius, patvirtintus Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2008 m. birzelio 26 d. jsakymu Nr. D1-343 (Zin., 2008, Nr. 74-2907) ir iSduoda
leidima $iems darbams. Zeldiniy atkuriamajq verte atlygina statytojas.

2.11.6. Atliekos

Atlieky tvarkymas vykdomas vadovaujantis LR Atlieky tvarkymo jstatymu, 1998-06-16, Nr. VIII-787 (Zin.,
1998-07-08, Nr. 61-1726, galiojanti redakcija); ,Atlieky tvarkymo taisyklémis*, 1999-07-14, Nr.217 (Zin., 1999,
Nr.63-2065; galiojanti redakcija), Statybiniy atlieky tvarkymo taisykles (LR Aplinkos ministro 2006-12-29 jsakymas
Nr. D1-637) ir Palangos miesto nustatyta atlieky Salinimo tvarka.

Detaliuoju planu numatoma buitiniy atlieky surinkimo konteinerio pastatymo vieta. Konteineriy ar talpykly
aikstelé planuojama tik vieno sklypo poreikiui. Konteineriy pastatymo vieta sklypo ribose tikslinama, rengiant
techninio projekto sprendinius, o nuo kaimyniniy pastaty langy ir (ar) dury, turi bati nutolusi ne maziau kaip 10 m
atstumu arba 5 m atstumu nuo pastato langy ir (ar) dury gavus visy nekilnojamojo turto objekto savininky ar jy
[galioty asmeny sutikima. Konteineriy aik$telé turi bati padengta vandeniui nelaidZia danga, pavirSiaus nuolydis turi
bati ne didesnis kaip 10 procenty link savo sklypo. Pagal sutartis su atlieky tvarkytojais, iSveZamos | atlieky
tvarkymo vietas.

Statyby metu susidariusios vienkartinés misrios statybinés atliekos turi bati tvarkomos, rasiuojamos (jy
susidarymo vietoje) bei nustatyta tvarka iSvezamos i§ teritorijos. Vykdant statybas, statybiniy atlieky turétojas
nusprendzia kaip ir | kurig tvarkymo vietg bus gabenamos statybinés atliekos (Aplinkos ministerijoje registruotiems
atlieky tvarkytojams) taip pat jis atsako uz tvarkinga jy pakrovima ir pristatymag savartyna.

Kadangi detaliuoju planu néra planuojami konkretis pastatai, statybiniy atlieky kiekiai neprognozuojami.

Sventosios gyvenvietés detaliojo plano koregavimas zemés sklype, kurio kadastrinis Nr. 2501/0011:169, Palangoje.
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3. SPRENDINIY ATITIKIMAS GALIOJANTIEMS TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTAMS

3.1.

Detaliojo plano sprendiniy atitikimo galiojancio bendrojo plano sprendiniams vertinimas

Pagal Palangos miesto bendrojo plano sprendinius, planuojama teritorija patenka | S8 kvartalo teritorijg
,MaZo uZstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijos*. Nagrinéjamy rajony urbanistinés struktdros optimizavimo
priemonés ir svarbiausiyjy rezimy indeksai — nauja plétra; S8*:

4 _ jvertinti kultaros paveldo objekto (Sventosios senovés gyvenvietés) specialiuosius reikalavimus.
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Vertinamas rengiamo detaliojo plano sprendiniy atitikimas planuojamoje teritorijoje, pagal Palangos miesto
bendrojo plano sprendiniuose pazymétg funkcine zona;

Eilés Nr., Reglamento

Palangos miesto bendrojo plano sprendiniai S8

Detaliuoju planu planuojama

pavadinimas .MaZo uZstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijos"
1. Vyraujantys teritorijos | Misrios teritorijos, kuriose dominuoja gyvenamoji | Sklypai planuojami uzstatyti
pozymiai veikla (maZaauksté vienbuté ir blokuota gyvenamoji | vienbuciais irar dvibuciais
statyba), kartu su jos aptarnavimui reikalinga | gyvenamaisiais pastatais.
socialine, paslaugy ir kita infrastruktdra
2. Galimos pagrindinés | Konservacinés paskirties (tik saugomy objekty | Planuojamoje teritorijoje  saugomy
tikslinés zemés teritorijose) (tp3; C) objekty néra. Taip pat néra misky akio
naudojimo paskirtys paskirties zemes ploty.

bei naudojimo badai
(G Kodas; Indeksas)

Kitos paskirties:

Zemés naudojimo paskirtis — kita.

gyvenamosios teritorijos (tp6; G),

naudojimo  bidas - vienbuéiy ir
dvibuciy gyvenamuyjy pastaty statybos
(tp6, G1)

visuomeninés paskirties teritorijos (tp7; V),

Sventosios gyvenvietés detaliojo plano koregavimas zemés sklype, kurio kadastrinis Nr. 2501/0011:169, Palangoje.
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komercinés paskirties objekty teritorijos (tp9; K),
inZinerinés infrastruktaros teritorijos (tp10; 1), Formuojami  susisiekimo ir inzineriniy
tinkly  koridoriy  teritorijos,  gatviy
raudonyjy linijy ribose.
rekreacinés teritorijos (tp13; R), |
bendro naudojimo teritorijos (tp11;8) | -
3. Rekomenduojama Gyvenamoji su komunikaciniais koridoriais <70 Naujai formuojamuose sklypuose —
teritorijy struktira gyvenamosios teritorijos — 63%,

komunikaciniai koridoriai - 12%.

VieSo naudojimo Zeldynai =5 Formuojamuose  sklypuose  zeldyny
plotas — ne maziau 25%.
Bendras  Zeldyny plotas  atitinka
rekomenduojama.

Aptarnavimo infrastruktdra (socialing, kurorto ir kt.) | ------

28

4. Uzstatymo maksimalus uZstatymo intensyvumas: Leistinas zemés sklypy uzstatymo

reglamentai 0,4 intensyvumas - 0,3.
maksimalus pastaty aukstingumas: Naujai statomy pastaty nustatomas
hmax <3a., L leistinas pastaty aukstis — 9.0m.
iSskyrus: B1; B2 S4; S9; M1; K6; K9, kur hmax<2a. | Pastaty aukSty skaicius — 2+M.

5. Nagrinéjamy rajony | Nauja plétra . Pagal nustatytus Bendrojo  plano
urbanistinés S84 reglamentus, planuojamoje teritorijoje
strukttros numatoma nauja plétra, tiek formuojant
optimizavimo b aries e , v , ramaus gyvenamojo kvartalo rezima,
priemonés ir [verjuntl kultdros pay(atIFio objekto (Sy(alptos!os tiek  numatant  susisiekimo  bei
svarbiausiyjy rezimy senoves gyvenvietes) SPECIAlUOSIUS | jnsinerings infrastruktdros nauja plétra.
indeksai reikalavimus.

3.2. Sprendiniy atitikimas gamtinio karkaso nuostatoms

Planuojama teritorija patenka | regioning gamtinio karkaso teritorijg kur funkcinio potencialo kategorija
(ekologinio kompensavimo laipsnis) — labai silpnas — A3 (Zidr. 7 pav. IStrauka i$ Bendrojo plano brézinio ,Gamtinis

karkasas su valstybinés reikSmés misky plotais®).
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Bendrojo plano sprendiniais suprojektuota, kad vietinis (kvartaly grupés) Zeldynas skirtas aptarnauti 40-60
ha ploto teritorijg, apribotg ne Zemesnés, kaip “C” kategorijos gatviy ar kity fiziniy barjery. Jei kvartaly grupé
mazesné nei 10 ha — atskiras vietinis zeldynas neprojektuojamas - tokiu atveju numatomas rajoninis Zeldynas
kelioms kvartaly grupéms.

Kadangi planuojamas Zemés sklypas sudaro nedidel| nuoSimt| nuo bendros nustatytos gamtinio karkaso
teritorijos, numatoma bei jau vykdoma veikla zemés sklype neturés Zymios jtakos funkcinio potencialo kategorijai,
Siek tiek pagerés dél numatomo teritorijos apzeldinimo.

Planuojama 0kiné veikla palaiko ekstensyvig rekreacijg. Planuojamose gyvenamose teritorijose vietiniy
Zeldyny trokumas bus kompensuojamas, numatant naujy zeldyny jrengima, iki 25% planuojamo sklypo ploto bei
gerinant aplinkos zeldyny jrangos kokybe. Naujai planuojami sklypai uZsodinami dekoratyviais augalais, jy
sodinimo vietas numatant techniniuose projektuose. Tokiu bddu saugomi bei pleCiami Zeldynai, palaikoma ir
didinama biologiné jvairové bei bendras teritorijos apzeldinimas.

Gamtinio karkaso teritorijos turi bdti tvarkomos vadovaujantis darnios plétros principais. Teritorijose,
turinCiose istoring, kultaring verte, svarbiose estetiniu atzvilgiu, gamtinio karkso teritorijos tvarkomos atsizvelgiant ir
derinant tarpusavyje ekologinius, kultdrinius bei estetinius krastovaizdzio formavimo reikalavimus. Planuojamoje
teritorijoje uZstatymo tankumas nustatomas atsizvelgiant | LR aplinkos ministro 2007 m. vasario 14 d. jsakymu Nr.
D1-96 ,Dél gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo* pakeitimo (Zin., 2010, Nr.87-4619) 11 punkto reikalavimus ir
nevirsija 30 % ploto.

|vertinus planuojamos teritorijos urbanisting situacija, Okinés veiklos pobid| Zemés sklype, daroma iSvada, kad
detaliojo plano sprendiniai atitinka Palangos miesto bendrojo plano sprendiniams.

3.3. Sprendiniy atitikimas specialiyjy plany nuostatoms

. Palangos 1, II, Ill, Sventosios, Nemirsetos ir Palangos miesto nuoteky valymo jrenginiy vandenvie&iy
sanitariniy apsaugos zony specialusis planas (T00046531 (000252000408), 2008-11-04).

Pagal $io specialiojo plano sprendinius planuojama teritorija patenka | Palangos m. vandenvieciy (I grupés)
apsaugos zony cheminés tarSos apribojimo 3-igjq (b sektorius) apsaugos juosta. — numatomas apribojimas (720.)
PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, 11 skirsnis).

. Palangos miesto $ilumos Gkio specialusis planas (T00047066 (000252000441), 2009-12-18).

Pagal $io specialiojo plano sprendinius planuojama teritorija patenka | konkurencing Silumos tiekimo zong, kur
nauiji vartotojai aprapinami Siluma i$ individualiy Silumos Saltiniy_ ir turi teise pasirinkti alternatyviy energijos rasiy
Silumos tiekéjus bei jsirengti vieting (individualig) katiline, karenamg gamtinémis dujomis, nevirSijant leidZziamo
neigiamo poveikio aplinkai pagal galiojanCias tarSos normas arba aprapinimui Siluma rekomenduojama naudoti
ekologiska aprapinimo Siluma bida teritorijos pozidriu: elektra, geoterminé energija, saulés energija ir kt.

" Palangos miesto vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros specialusis planas (T00040735
(000252000538), 2012-02-23).

Planuojamos teritorijos kaimyninéje teritorijoje yra esama vandentiekio linija ir esama buitinio nuotakyno
linija.

" Palangos miesto vizualinés informacijos ir iSorinés reklamos specialusis planas (T00071344, 2014-05-13).

Planuojama teritorija patenka | teritorijg, kur nustatyta I-a Urbanizuotos teritorijos komercinés reklamos
irenginiy reglamentavimo zona. Galimi reklamos plotai - labai mazi (iki 1m2), mazi (nuo 1 iki 2.5m2), vidutiniai (nuo
2.5 iki 10m?2). Reklamos jrenginiy aukstis — iki 3.00 m. Reklaminiai stendai jrengiami ant pastaty (iskyrus stogus,
terasas), esamy gerbavio elementy (suoliukai, SiuksSliadéZés), ant prekybiniy jrenginiy (tentai, skéciai, vitrinos).
Galimas naujy reklaminiy jrenginiy jrengimas gavus [statymy nustatyta tvarka leidimg iSorinei reklamai. Vertinamas
kaip neturintis jtakos rengiamo detaliojo plano sprendiniams.

. Laikiny statiniy ir prekybos jrenginiy viety iSdéstymo Palangos mieste specialusis planas (T00077701, 2016-
01-06).
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Planuojama teritorija nepatenka | specialiuoju planu nagrinéjamg teritorijg bei specialiuoju planu
reglamentuoty laikiny statiniy ir prekybos jrenginiy viety iSdéstymo zong. Vertinamas kaip neturintis jtakos
rengiamo detaliojo plano sprendiniams.

3.4.  Galiojanciy detaliyjy plany jtaka planuojamai teritorijai

Sventosios gyvenvietés detaliuoju planu, patvirtintu Palangos miesto savivaldybés tarybos 2000-03-21
sprendimu Nr.38, registro Nr. T00040255, iSlaikyti gatviy tinklg, servitutus, maksimaliai iSsaugoti Zeldinius.

Detaliuoju planu iSsaugomas gatviy tinklas bei sprendiniais numatoma iSspresti gatviy atitikima jy kategorijai
keliamus reikalavimus dél gatviy matmeny tarp raudonyjy linijy. Visi planuojamoje teritorijoje esantys brands,
vertingi medZiai nurodoma saugoti. Reikalavimai nurodyti Sio aiSkinamojo rasto dalyje ,2.71.5. Zeldiniai*  bei
brézinyje ,Bendryjy sprendiniy formavimo brézinys (koncepcija)*.

Sventosios gyvenvietés detaliojo plano koregavimas zemés sklype, kurio kadastrinis Nr. 2501/0011:169, Palangoje.
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