ZEMES SKLYPO (KAD. NR. 2501/0031:72) J. SIMSONO G. 17,
PALANGOJE, DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS
AISKINAMASIS RASTAS

BENDRI DUOMENYS:

Zemés sklypo savininkas: Lietuvos Respublika, patikétinis — Nacionaliné Zemeés tarnyba prie Zemés
tikio ministerijos, nuomininkas - UAB ,,JCONT*.

Uzsakovas: UAB ,,JCONT*.

Plano rengéjas: UAB ,,Project 28, verslo centras ,,Manto namai‘, H. Manto g. 7, Klaipéda, tel. +370
686 69258, el. pastas info@project28.1t. Projekto vadové Sandra Kazlauskien¢, kvalifikacijos atestato
Nr. TPV 0008.

Informacija apie Zemés sklypa:

1. | Zemés sklypo adresas Palanga, J. Simsono g. 17
2. | Zemés sklypo kadastrinis Nr. | 2501/0031:72
3. | Zemés sklypo plotas 0.3774 ha
4. | Naudojimo paskirtis Kita
5. | Naudojimo btidai Komercinés paskirties objekty teritorijos
6. | Zemés sklypo savininkas Lietuvos Respublika
7. | Servitutai Kelio servitutas - teis¢ naudotis pés€iyjy taku (tarnaujantis)
8. | Specialiosios naudojimo V-1. Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy
salygos apsaugos zonos — 0,3774 ha;
I11-12. Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos - 0,136 ha.

II. ZEMES SKLYPO ISSIDESTYMAS:

Zemeés sklypas yra centrinéje Palangos miesto dalyje adresu J. Simsono g. 17, Palanga. Sklypas
ribojasi su esama D kat. J. Simsono gatve ir D kat. S. Daukanto gatve. Teritorija — urbanizuota,
susisiekimo sistema iSvystyta. | Zemés sklypg patenkama i§ J. Simsono gatvés (pagal patvirtinto
detaliojo plano sprendinius).

II1. ZELDINIAL:

Sklype atliktas zeldiniy vertinimas (Zr. ,,Sumedéjusiy augaly ir jy augavieciy apziiiros ,,in situ®
konsultacinio pobtidzio iSvada™). Vadovaujantis LR AM 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 ,.Déel
atskiryjy rekreacines paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo®, Zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus, plotas komercinés
paskirties objekty teritorijy sklypuose — ne mazesnis kaip 10 % viso zemés sklypo ploto.

Vadovaujantis 2012 parengtu zemés sklypo J. Simpsono g. 17, Palangoje, detaliuoju planu,
Zeldiniy kiekis ne maziau 15 % viso zemés sklypo ploto.

IV. GAISRINE SAUGA:

Gaisro atveju vanduo bus imamas i$ esamy priesgaisriniy vandens hidranty, esanciy J. Simsono
gatvéje ir KestuCio gatvéje. Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo
dokumentams rengti 11 punktu, detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybg rengiant statinio techninj
projekta jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry
gesinimo ir gelb¢jimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens
Saltinio ir gaisrinio hidranto. Artimiausia gaisriné stotis — uz 2,16 km, adresu Druskininky g. 13,
Palanga.

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I-II,
iSlaikant atstumus tarp pastaty (6-8 m), iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios
Zzemés naudojimo salygos, keiCiamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp
pastaty. Statiniai sklype turi buti iSdestomi taip, kad nebuty pazeisti gretimy sklypy savininky ar
naudotojy pagristi interesai (vadovaujantis STR 2.02.02:2004). Komercinés paskirties statiniai ir jy
priklausiniai projektuojami vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 2.01.01(2):1999




~Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga®, Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy,
visuomeniniy statiniy gaisrines saugos taisykliy nuostatomis.

2012 metais parengtu zemés sklypo J. Simsono g. 17, Palanga, detaliuoju planu numatyta gaisro
gesinimui vandenj i§ imti i§ projektuojamo vandens hidranto, numatomo jrengti $alia planuojamos
teritorijos. Numatyta, kad minimalus atsparumo ugniai laipsnis — II. Evakuaciniai sprendimai
numatomi pastaty techniniy projekty rengimo metu.

IStrauka is Palangos miesto hidranty Zemélapio
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Planuojama teritorija

IStrauka is 2008-12-30 Palangos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-317 patvirtinto
Palangos miesto bendrojo plano pagrindinio bréZinio
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Planuojama teritorija
Vadovaujantis Palangos miesto bendruoju planu, planuojama teritorija priskiriama kurorto
centrui (P10), kuriam keliami ypatingi reikalavimai pastaty ir vieSujy erdviy architektiirai, vyrauja
gyvenamoji, komerciné, visuomeniné veikla. Galimos pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo
paskirtys bei naudojimo biidai:




- Konservacinés paskirties (tik saugomy objekty teritorijose);

- Kitos paskirties: gyvenamosios teritorijos (tp6, G), visuomeninés paskirties
teritorijos (tp7, V), komercinés paskirties objekty teritorijos (tp9, K), inZinerinés
infrastrukttiros teritorijos (tp10, I), rekreacinés teritorijos (tp13, R), bendro naudojimo
teritorijos (tp11, B).

Maksimalus uzstatymo intensyvumas negyvenamosios paskirties sklype <1,8. Maksimalus
pastaty aukstingumas < 4a (numatant maksimaly pastaty aukStinguma papildomai vertinama
Palangos oro uosto Iektuvy tako jtakos auks¢io apribojimai).

IStrauka i§ kultaros vertybiy registro

Planuojama teritorija
Planuojama taritorija yra Palangos m. istoringje dalyje - registruotos kulttiros vertybés (unikalus
KVR kodas 12613.
Planuojamas zemés sklypas ribojasi su kultiiros vertybe — Medziotojy namas, KVR kodas
12141, bei patenka j Sios kultiiros vertybes apsaugos nuo fizinio poveikio pozonj.

IStrauka is 2012-12-27 Palangos miesto savivaldybés tarybos sprendimu patvirtinto Zemés sklypo
J. Simsono g. 17, Palangoje, detaliojo plano
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Planuojama teritorija
Vadovaujantis 2012 metais parengtu zemés sklypo J. Simsono g. 17, Palangoje, detaliuoju
planu, planuojamam sklypui nustatytas naudojimo biidas ir pobuidis — komercinés paskirties objekty

4




teritorija, paslaugy ir pramogy objekty statybos. LeidZiamas pastaty aukstis iki 14 m. (nuo Zemés
pavirSiaus vidutinés altitudés iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auksciausio tasko) ir ne
daugiau 4 auksty. Leistinas Zemés sklypo uzstatymo tankumas 0,27 (27 %), leistinas zemés sklypo
uzstatymo intensyvumas 1,35 (135 %). Numatytas prisijungimas prie centralizuoty inzineriniy tinkly.
Patekimas j sklypa i$ J. Simsono gatvés per esamg jvaziavima. Gaisro gesinimui vandens paémimas
numatytas i$ suprojektuoto vandens hidranto, Salia planuojamos teritorijos. Pastaty atsparumo ugniai
laipsnis — II. Priklausomyjy zeldiniy procentas nuo sklypo ploto — 15 procenty.

HI. DETALIOJO PLANO KOREKCIJA:

Vadovaujantis LR teritorijy planavimo jstatymo (aktuali redakcija nuo 2021-07-01) 28 str. 9
punkto reikalavimais — savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu, pritarus rastu teritorijy
planavimo komisijai, gali bliti koreguojama nustatyta statiniy statybos zona, statybos riba ir statybos
linija, inZinerinei ir socialinei infrastruktiirai reikalingy teritorijy ir (ar) komunikaciniy koridoriy
ribos, konkretus pastaty ir vieSyjy erdviy iSdéstymas nekeiCiant uzstatymo tipo ir nemazinant Siy
erdviy ploto, automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas, apzeldinama teritorijos dalis, planuojamos
teritorijos apriipinimo inZineriniais tinklais biidai ir susisiekimo komunikacijy iSdéstymo principai,
joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikis gali biiti koreguojami Siuos teritorijy planavimo
dokumentus tvirtinan¢io subjekto sprendimu.

Siuo atveju koreguojama 2012 m. gruodzio 27 d. Palangos miesto savivaldybés tarybos
sprendimu patvirtinto zemeés sklypo J. Simsono g. 17, Palangoje, statybos zona, riba, jvaziavimo ir
automobiliy stovejimo viety iSdéstymas bei apzeldinamos teritorijos dalis.

Detaliuoju planu nustatyti privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo
reikalavimai nekei¢iami.

IV. SPRENDINIALI:

Statiniy statybos zona ir riba koreguojamos atsizvelgiant j rekonstruojamo statinio ribas,
iSlaikant minimalius atstumus iki sklypo ribos. Vadovaujantis STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés
paskirties statiniai* 3 priedo 1.1 punktu, ,,statiniai turi biiti iS§déstomi sklype taip, kad nebiity pazeisti
gretimy sklypy savininky ar naudotojy teiséti interesai. Nustatomi Sie maziausi atstumai nuo statiniy
iki gretimo sklypo ribos bei kiti reikalavimai: visuomeninés paskirties statiniy iki 8,5 m auks¢io —ne
mazesnis kaip 3,0 m. AukStesniems visuomenines paskirties statiniams $is atstumas didinamas 0,5 m
kiekvienam papildomam statinio auk3¢io metrui. Atstumas iki Zemés sklypo ribos nustatomas nuo
kiekvienos skirtingg aukstj turin¢ios visuomeninés paskirties statinio dalies. Sis atstumas gali
biiti sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas raStu®. Atsizvelgiant j uzZstatymo
ribas, koreguojama pozeminio automobiliy parkingo riba, o patekimas j sklypg numatomas is S.
Daukanto g. Planuojamo pozeminio parkingo vieta gali biiti koreguojama techninio projekto rengimo
metu, nes ji néra kaip privalomasis reglamentas, kuriam nustatomos tikslios jo ribos.

Numatomi sprendiniai nesukels neigiamy padariniy gyvenimo ir aplinkos kokybei gretimuose
sklypuose. Detaliuoju planu nustatytas sklypo uZstatymo tankis bei intensyvumas pakoregavus
statybos ribg ir zona, nebus virSijamas. Kiti 2012 m. gruodZzio 27 d. Palangos miesto savivaldybés
tarybos patvirtinto Zemés sklypo J. Simsono g., Palangoje, detaliojo plano sprendiniai nekei¢iami.

Vykdant statybos darbus, biitina maksimaliai iSsaugoti dendrologiskai, ekologiskai ar estetiskai
vertingus bei geros biiklés medzius. Planuojamoje teritorijoje medziai gali biiti Salinami
vadovaujantis Saugotiny medziy ir kriimy kirtimo, persodinimo ar kitokio pasalinimo atvejy, Siy
darby vykdymo ir leidimo Siems darbams iSdavimo, medziy ir krimy vertés atlyginimo tvarkos
apradu. Zeldiniai sklypo ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka techninio projekto
rengimo metu.

Numatoma pagalinti 3 medZius (zym. Salinami medZiai). Sklypas apsodinamas naujais ne
menkaverCiais medziais uZtikrinant ne maziau 15 % viso Zemés sklypo (jo dalies) ploto
(vadovaujantis 2012 parengtu zemés sklypo J. Simpsono g. 17, Palanga, detaliuoju planu).

Projektuotoja —e G. Kazlauske
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Projekto vadoveé : /,/ S. Kazlauskiené




